PROTOKOLL

Kalmar kommun Sammantradesdatum
WWW.KALMAR.SE 2026-09-24

Samhallsbyggnadsnamnden

Tid
Torsdagen den 24 september 2026 kl. 09:00-11:40

Ajournering 10:00-10:20

Plats
KS-Salen, Stadshuset, Ostra Sjogatan 18

Omfattning
§ 112-124

Beslutande

Peter Akinder (S), ordférande

Kajsa Hedin (M), 1:e vice ordférande

Leila ben Larbi (V), 2:e vice ordférande, deltar inte 1 § 122 pga jav
Gunilla Persson (S)

Richard Berkeby (S)

Fredrik Lofgren (S)

Carl Kvarnholm (C)

Thomas Ostling (M)

Svante Erlandsson (M)

Hiakan Heiding (KD)

Petra Gustafsson (SD), deltar inte 1 § 118 pga jav

Ersattare

Ellen Samuelsson (V), deltar inte 1 § 122 pga jav
Ingemar Einarsson (C), tjanstgor 1 § 122

Jessica Rydell (MP)

Anette Carlsson (M)

Anna Gunnarsson (KD), tjanstgori § 118

Sekreterare

Elin Nilsson Walldén

Justeras

Peter Akinder Hakan Heiding
ordférande justerare

Anslaget pa kommunens anslagstavla den 5 oktober 2026.
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Val av protokollsjusterare

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden utser Hakan Heiding (KD) att tillsammans med
ordféranden justera dagens protokoll.

Godkannande av dagordningen

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden godkinner dagordningen.
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§ 112

Information om aktuella arenden 2026-09-24
Dnr SBN 2026/0009

Forvaltningschefen informerar om ett kommande stort bygglov dir regionen
ska bygga en ny ambulansstation i Kalmar.

Han och bygglovschefen informerar vidare om en myndighetsgemensam insats
dir representanter fran forvaltningen deltog. Insatsen genomférdes pa en gard
1 Kalmar kommun och en gard i Torsas kommun tillsammans med
representanter frain andra myndigheter - bland annat fran polisen,
arbetsmiljoverket, socialforvaltningen med flera. Representanterna fran
samhillsbyggnadskontoret gjorde tillsyn utifran sina respektive lagstiftningar.

Forvaltningens informationssakerhetsrepresentant haller en utbildning 1 Digital
informationssikerhet f6r alla — DISA. Utbildningen ar en grundutbildning i
informationssikerhet som dr obligatorisk f6r samtliga anstillda och
fortroendevalda 1 Kalmar kommun.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden fattar inget beslut med anledning av
informationerna.
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§ 113

Samhallsbyggnadsnamndens tertialrapport for tertial 2

2026 (2025-4427)

Dnr SBN 2025/0219

Handlingar

Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 september 2026.
Verksamhetsplan uppféljning samhillsbyggnadsnimnden tertial 2.
Bilaga 1 maluppfdljning tertial 2.

Bilaga 2 uppf6ljning intern kontroll tertial 2.

Bilaga 3 A maluppfdljning milj6 tertial 2.
Bakgrund

Enligt anvisningar for ekonomi- och verksamhetsuppfoljning ska
samhillsbyggnadsnimnden limna en tertialrapport efter augusti.

Sambhillsbyggnadsnimnden har totalt 8 mal, 29 aktiviteter och 2 uppdrag 1 arets
verksamhetsplan. Vid drets andra uppfoljning, tertial 2, av
samhillsbygenadsnimndens verksamhetsplan kan konstateras att samtliga mal
ar pagaende med en positiv trend.

Overliggning

Verksamhetsutvecklaren redogér for drendet.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna tertialrapporten efter augusti
med ekonomisk uppféljning och helarsprognos, samt uppfoljning av
verksamhetsplan och intern kontrollplan tertial 2, och 6verlimna den till
kommunstyrelsen f6r kinnedom.
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§ 114

Samhallsbyggnadsnamndens sammantradesplan 2027

(2026-3049)

Dnr SBN 2026/0094

Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 2 september 2026.

Bakgrund

Enligt 6 kap 23 § kommunallagen bestimmer nimnderna tid och plats for sina
sammantriden. Samhallsbyggnadsnimnden faststiller ddrmed arligen om en
sammantridesplan for nistkommande ar med datum och tider f6r sina
sammantriden.

Se forslag pa sammantridestider nedan. Forslaget innebar att nimnden
sammantrider pa torsdagar med starttid kl 09:00 med undantag for september
som dr en onsdag med starttid kl 08:00:

- 28januari

- 18 februari

- 18 mars

- 22april

- 20 maj

- 24juni

- 26 augusti

- 22 september

- 21 oktober

- 18 november

- 9 december

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden faststiller samhillsbyggnadskontorets forslag till
sammantridesdatum for 2027.
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§ 115

Forslag till nya kvartersnamn i Rinkaby, sodra staden

etapp 2 (2026-2742)
Dnr SBN 2026/0099

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 16 september 2026.

Kartbilaga den 16 september 2026.

Bakgrund

En ny detaljplan som ger moijlighet att uppfora bostider utefter Dunévigen
strax sydost om Rinkabyholm vann laga kraft 2020-01-30. Med planen f6ljer att
17 nya kvarter ska bildas.

Kvarteren direkt vister om detaljplanen har fatt namn efter skidakning och
bagskytte. Exempel pa befintliga kvartersnamn édr Skidakaren, Pjaxan,
Bagskytten och Pilbagen. Det dr limpligt att fortsitta med ett idrottstema dven
1 detta planomrade.

I Kalmar arrangeras arligen Ironman Kalmar, en triatlontivling som samlar
over 2 500 deltagare frian olika delar av virlden. Tavlingen omfattar den
klassiska IRONMAN-distansen med 3,8 kilometer simning, 180 kilometer
cykling och 42,2 kilometer 16pning och bidrar till ett stort lokalt engagemang.
Mot bakgrund av tivlingens starka férankring i Kalmar foreslas de nya
kvarteren far namn med koppling till triatlon och tivlingens olika moment.

Samhillsbyggnadskontoret féreslar att kvarteren far namnen Badmossan,
Cykelhjilmen, Cyklisten, Folkfesten, Hjilten, Lopsteget, Medvinden,
Malgangen, Nummerlappen, Pedalen, Rakstrackan, Simglaségonen, Simtaget,
Triatleten, Uthalligheten, Vatdrikten och Vixlingen.

Kvarterens ligen framgar av bifogad karta.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att de nya kvarteren far namnen
Badmossan, Cykelhjdlmen, Cyklisten, Folkfesten, Hjalten, Lopsteget,
Medvinden, Milgangen, Nummerlappen, Pedalen, Rakstrickan,
Simglasbgonen, Simtaget, Triatleten, Uthélligheten, Vatdrikten och Vixlingen.
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§ 116

Bottorp 3:28, Beslut om dispens fran strandskydd for

nybyggnad av enbostadshus (2025-1481)
Dnr SBN 2026/0097

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 4 september 2026.

Bilaga 1. Kartor, foton och ritningar den 31 augusti 2020.

Bakgrund

I'juni 2025 beviljade samhillsbyggnadsnimnden strandskyddsdispens f6r
nybyggnad av ett enplanshus pa ca 120 kvadratmeter pa den aktuella
fastigheten (Dnr. SBN 2025/0139). Ett befintligt mindre fritidshus skulle rivas.
Linsstyrelsen beslutade att inte 6verprova dispensen. Vid det tillfillet fanns
inga fardiga ritningar pa det nya huset. Nir bygglovshandlingarna togs fram
visade det sig att det fanns behov av ett nigot storre hus, bland annat for att fa
bittre tillgdnglighet. Huset planeras nu bli 157 kvadratmeter, vilket bedoms
vara nagot for stort for att rymmas inom det tidigare dispensbeslutet. En ny
ans6kan har darfor skickats in.

Skal till beslut

Eftersom hela fastigheten bedomdes vara tydligt ianspraktagen som tomtmark
nir det tidigare dispensbeslutet togs bedéms det nu aktuella stérre huset inte
medféra nagon ytterligare paverkan pa strandskyddets syften. Byggnaden har
liknande utformning som den exempelbild som redovisades i den tidigare
ansokan. Strandskyddsdispens kan darfor beviljas dven for det nya, stérre
huset.

Jav
Ellen Samuelsson (V) anmialer jav och deltar inte 1 beredning och beslut av
arendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar strandskyddsdispens f6r nybyggnad av ett
bostadshus i ett plan, ca 160 kvadratmeter enligt bilaga 1. Som sarskilt skl
enligt 7 kap. 18 e § miljobalken anges att omradet redan tagits 1 ansprak pa ett
sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Enligt tidigare beslut omfattar tomtplatsavgrinsningen hela fastigheten.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att reducera miljotillsynsavgiften f6r
arendet till 3888 kronor. Avgiften faktureras separat.
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§ 117

Svar pa remiss fran Landsbygds- och
infrastrukturdepartementet gallande Andring av

detaljplan (2026-2645)
Dnr SBN 2026/0093

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 17 augusti 2026.

Remiss av promemoria Andring av detaljplan.

Promemoria Andring av detaljplaner.

Bakgrund

Regeringen beslutade den 28 september 2023 att ge Boverket i uppdrag att
beskriva och utvirdera regelverket for andring av detaljplaner samt géra en
oversyn av gillande ritt och rittstillimpning 1 fraiga om olagliga
planbestimmelser (I.I2023/03247). Regeringen beslutade den 27 mars 2024 att
forlinga tiden f6r uppdraget och att Boverket dven skulle limna
forfattningsforslag (1.L12024/00774). Boverket redovisade uppdraget i
rapporten Uppdrag om Oversyn av regelverket for andring av detaljplan och av
olagliga planbestimmelser (rapport 2024:21).

Regeringen har nu tagit fram en promemoria med férslag till andrade regler f6r
andring av detaljplaner. Syftet dr att férenkla och effektivisera arbetet med att
digitalisera dldre detaljplaner och att skapa bittre forutsittningar for en
nationellt enhetlig digital planinformation. Forslaget innebar att reglering fran
befintliga detaljplaner ska kunna féras 6ver till nya detaljplaner genom ett
torenklat planférfarande, utan fullstindig omprévning av planens innehall.
Promemorian innehaller ocksa férslag om férindrade regler for samrad,
granskning och 6verprovning i dessa fall samt nya bestimmelser f6r hur
planers syfte ska hanteras vid andring av detaljplan.

Yttrande

Kalmar kommun ar 1 huvudsak positiv till f6rslag om ett tydligare och
torenklat regelverk for dndring av detaljplaner. Forslagen bedéms kunna bidra
till 6kad tydlighet, forbattrade forutsittningar for digitalisering av dldre
detaljplaner samt en mer effektiv planprocess. Kommunen ser sirskilt positivt
pa ambitionen att skapa ett mer enhetligt system dar andring av detaljplan sker
genom att en ny detaljplan antas. Forslaget bedoms kunna minska de
tolkningsproblem som i dag kan uppsta vid andringar av ildre planer samt ge
battre forutsittningar for framtida f6rvaltning av planinformationen. Samtidigt
ser Kalmar kommun ett behov av vissa ytterligare fortydliganden.

Kalmar kommun bedémer att det féreslagna forenklade férfarandet kan bli ett
virdefullt verktyg, sirskilt vid digitalisering av édldre detaljplaner och vid
andringar av begrinsad omfattning. Forslaget bygger 1 stor utstrickning pa
mojligheten att féra Gver reglering fran en befintlig detaljplan till en ny
detaljplan utan fullstindig omprovning, under forutsittning att regleringen inte



9 (26)
Samhallsbyggnadsnamnden PROTOKOLL

Sammantradesdatum
2026-09-24

innebdr nagon dndring eller endast vissa mindre justeringar. Samtidigt framgar
att bedomningen av vad som utgér en andring ska goras i det enskilda fallet.
Detta riskerar att skapa osikerhet 1 tillimpningen. Promemorian innehaller
flera exempel pé atgirder som kan omfattas av den férenklade provningen,
men det saknas tydligare vigledning f6r var grinsen gar mellan en tilliten
anpassning och en faktisk andring av planens innehall. Det finns darfor en risk
att bedomningarna kommer att skilja sig mellan kommuner. For att frimja en
likvirdig och rittssiker tillimpning nationellt anser kommunen att det finns
behov av ytterligare vigledning eller fler exempel som tydligg6r
gransdragningen mellan en tilliten precisering eller anpassning och en sadan
andring som kriver fullstindig prévning.

I skilen till promemorians forslag om att en detaljplan ska dndras genom att en
ny detaljplan antas framgir det att andring av huvudmannaskap i en detaljplan
kommer behova ske genom att en ny detaljplan antas. Det anges dock inte
nagon anledning till att denna andring inte ingér i de atgirder som enligt
forslaget far genomforas med ett forenklat férfarande. Det finns idag ett stort
antal orter dar kommunen i praktiken har tagit 6ver driften av de allmanna
platserna, men dir det fortfarande giller dldre detaljplaner (byggnadsplaner)
med enskilt huvudmannaskap. Da en dndring fran enskilt huvudmannaskap till
kommunalt huvudmannaskap nast intill alltid enbart utgdr en dndring av
formell karaktir anser Kalmar kommun att aven en sadan dndring ska goras
med det forenklade férfarandet som utredningen foreslar.

Kalmar kommun konstaterar att lantmiterimyndigheten kommer att vara den
enda myndighet som ska fa planférslaget vid samrad med ett forenklat
forfarande. Det dr bra att lantmiterimyndighetens uppgifter vid samrad enligt
det forenklade forfarandet tydliggérs, men dven om uppgiften dr mer
begrinsad dn vid andra férfaranden finns det ingen anledning att reglera
lantmaterimyndighetens roll hardare an vad som gors vid samrad enligt andra
forfaranden. Att i stillet anvanda samma skrivning som idag finns i inledningen
av 5 kap 15§ PBL ("Under samradet ska lantmiterimyndigheten sarskilt”)
skulle tydligg6ra lantmiterimyndighetens uppgift utan att hindra myndigheten
fran att papeka andra uppenbara brister i planfoérslaget som uppmarksammas
vid myndighetens granskning. En sadan dndring av forslaget kan bidra till en
hégre kvalitet pa nya planer som tas fram med det férenklade forfarandet utan
att leda till nagot merarbete av betydelse f6r vare sig lantmaterimyndigheten
eller kommunen.

Det noteras att samrad vid férenklat forfarande foreslds begransas till
lantmiterimyndigheten samt ber6rda fastighetsdgare och innehavare av sirskild
ritt inom planomradet. Det framgir dock inte tydligt vilken roll lansstyrelsen
ska ha i dessa drenden. Det stér att linsstyrelsen inte far 6verprova den
reglering som omfattas av den férenklade prévningen, men innebar det att
linsstyrelsen ska samradas med och fa antagandebeslutet? Kommunen
efterfrigar darfor ett fortydligande av om linsstyrelsen dven fortsattningsvis
ska ges del av planhandlingarna f6r kinnedom eller om myndigheten helt kan
utelimnas fran processen nir ett férenklat forfarande anvinds. Ett sadant
tortydligande skulle minska risken for olika tillimpning mellan kommuner.
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Kalmar kommun noterar vidare att det inte anges nigon minsta samradstid for
det forenklade forfarandet. Det framgar heller inte om kungérelse ska tas fram
eller hur ett samrad ska hallas. Det édr kanske fragor som kommer 1 nista skede
nir Boverket ska ta fram en vigledning for ett férenklat férfarande, men
kommunen anser att det vore virdefullt med ett fértydligande om ramarna for
hur samrad ska hallas.

Det finns heller inga 6vergangsbestimmelser om att pagiaende andringar av
detaljplaner far goras klart. Kalmar kommun tycker att det ur ett
effektivitetsperspektiv vore bra om det fanns, atminstone under en begrinsad
tid. Om andringen inte dr antagen dd den nya lagstiftningen trider i kraft maste
annars processen borja om som en ny detaljplan enligt var tolkning av
forslaget.

Overliggning

Planchefen och planarkitekten redogor f6r drendet.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden foreslar att kommunstyrelsen beslutar:

Kommunstyrelsen antar samhillsbyggnadsnamndens yttrande som sitt och
overlimnar det till Landsbygds- och infrastrukturdepartementet som Kalmar
kommuns svar pa Remiss av promemoria Andring av detaljplan.
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§ 118

Andring av stadsplan for sddra Barkestorp (norra

delen), vastra Smedby. Beslut om samrad (2026-1722)
Dnr SBN 2026/0092

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 12 augusti 2026.

Forslag till detaljplan den 24 september 2026.

Bakgrund

Begiran om planbesked inkom ifran Kalmarhem AB den 5 april 2024 gillande
fastigheten Filtet 12 i Smedby mellan Ingelstorpsvigen och Filtvigen. Begiran
om planbesked inkom ocksa fran bostadsrittstéreningen Loten den 20 maj
2024 gallande grannfastigheten Loten 1. Fastighetsidgarna har uppfort plank
och mur samt gjort forindringar av marknivan i omrade, vilket strider mot
gillande detaljplan. Bada fastighetsagarna 6nskar att fortsatta utveckla vidare
omradena pa samma sitt. S6kande Onskar att andringar ska goras i gillande
detaljplan. Andringen rér punktprickad samt punkt- och korsprickad mark,
mark som icke eller i endast mindre omfattning far bebyggas.

I gillande detaljplan lyder bestimmelsen f6r punktprickad mark — mark som
icke far bebyggas. For punkt- och korsprickad mark lyder bestimmelsen —
mark som far bebyggas endast med uthus, garage, gemensamma
gardsbyggnader och dylikt. Enligt ans6kan vill man dndra dessa bestimmelser
till att punktprickad mark ska fa — byggnader far ej uppforas, och att punkt-
och korsprickad mark ska inkludera plank och mur. Fér Léten 1 har man dven
1 ansokan angett att man vill dndra dessa bestimmelser sa att det tillats gora
torindringar 1 omradet for att 6ka trivseln och anvindningen av omradet, och
har angett h6jning av marknivan for att jimna ut sluttande tomter som
exempel.

Syftet med dndringen av detaljplanen ir att mojliggora for att plank och mur
far byggas.

Jav
Petra Gustafsson (SD) anmiler jiv och deltar inte i beredning och beslut av
arendet.

Overlaggning

Planarkitekten redogor for drendet.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att genomférandet av andring till
detaljplan inte kan antas medféra en sadan betydande miljépaverkan att en
strategisk miljobedémning kravs.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner forslaget till dndring av detaljplan for
samrad.
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§ 119

Detaljplan for Niten 8 och del av Djurangen 2:4, Berga

industriomrade. Beslut om samrad. (2022-2796)
Dar SBN 2026/0095

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 24 september 2026.

Forslag till detaljplan den 24 september 2026.
Bakgrund

Syftet med detaljplanen ir att andra markanviandningen fran industri till
verksamheter, kontor och detaljhandel samt 6ka den tillitna héjden fran 9
meter byggnadshojd till 12 meter nockhdjd. Forslaget mojliggbra dven
exploatering narmare E22.

Detaljplanen tar ett helhetsgrepp kring trafiksituationen i hela Berga
industriomrade och ger forslag pa trafiklosning i korsningen Rigavigen/Tyska
vigen som forbittra belastningen och flodet i trafiken.

Overliggning

Planarkitekten redogor f6r drendet.

Beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att genomforandet av detaljplanen inte
kan antas medféra en sadan betydande miljopaverkan att en miljobedomning
med tillh6rande miljokonsekvensbeskrivning kravs.

Samhillsbyggnadsnimnden godkinner forslaget till detaljplan f6r samrad.
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§ 120

Korsbaret 1, Bygglovsbeslut for nybyggnad av butiks-

och kontorsbyggnad (2026-2231)
Dnr SBN 2026/0081

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 15 september 2026 med
tillhérande bilagor.

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av butiks- och kontorsbyggnad. Byggnaden ir i tva
plan med byggnadsarea om 2 627 m? och bruttoarea om 3 708 m?. Byggnadens
hojd riknas fran nollplan med takfot om 17,2 m och nockh6jd om 22,5 m.
Fasader beklids med virmebehandlad tripanel. Taket utformas som ett brutet
tak med 45° lutning vilket beliggs med gra sinusplat.

I bottenviningen finns livsmedelsbutik och sillanvaruhandel. Pa ovanviningen
inryms gym och kontor. Det finns 104 parkeringsplatser f6r bilar (inklusive 2
tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser) och 80 parkeringsplatser for cyklar.
Behovet av parkeringsplatser dr beraknade utifrin kommunens
parkeringsriktlinjer i zon B. I beridkningarna anvinds kategorin ”Generell” for
livsmedelsbutik och ”Sillanvarubutik” f6r 6vriga verksamheter.

Det finns sedan tidigare ett beviljat bygglov for butiks- och kontorsbyggnad pa
Korsbiret 1 (SBK-2025-3732). Till skillnad fran tidigare bygglov har lokalernas
anvindning tydliggjorts och fasaden har dndrats. Tidigare benimndes
anvindningen som ”sillanvaruhandel”, vilket nu tydliggdrs som ett gym och en
butik. Andringarna av fasaden omfattar annan fénsterindelning och
blindfénster samt reviderat fasadmaterial fran tra till sandwichpanel vid lastkaj.

I 6vrigt gors inga dndringar av tidigare beviljat bygglov.

Skal till beslut
Atgiirden éverensstimmer med detaljplanen och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Samhillsbyggnadsnimnden anser att atgirden uppfyller gallande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms dven genom sin
gestaltning ha en god férg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgiirden anses vara tillginglig och anvindbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhallsbyggnadsnimnden att féreslagen
atgard dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Overlaggning
Byggnadens arkitekt redogor f6r drendet.
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Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beviljar bygelov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL f6r nybyggnad av butiks- och kontorsbyggnad.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: _

Beslutet giller omedelbart enligt 9 kap. 114 § PBL, dven om det dnnu inte har
fatt laga kraft. Det kan fortfarande dndras vid 6verklagan. Om atgirden
paborjas innan beslutet fatt laga kraft gors det pa egen risk och aterstallning
kan behovas.

Startbesked beh6vs innan atgirden far paborjas. Foljande handlingar behover
limnas in:

* Riskbedomning

* Forslag pa kontrollplan med relevanta kontrollpunkter f6r atgirden.

¢ Brandskyddsbeskrivning

* Konstruktionsbeskrivning eller annat dokument eller handling som

redovisar de huvudsakliga konstruktionsprinciperna (29§ EKS12).
* Konstruktionsritningar pa grund-, bjalklag-, vigg- och takkonstruktion.
* Energibalansberikning

Avgift for drendet ar 20 736 kronor, enligt taxa som kommunfullmiktige antog
den 19 december 2022. Avgiften bestir av timdebitering, 15 timmar. Arendet
bedémdes som komplett den 2026-08-31. Eftersom beslut fattats inom tio
veckor har ingen avgiftsreducering skett enligt 12 kap. 8 a § PBL. Fakturan
skickas separat.
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§121

Tampen 1, Bygglovsbeslut for tillbyggnad av

flerbostadshus (2026-2606)
Dnr SBN 2026/0080

Handlingar
Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 16 september 2026 med
tillhérande bilagor.

Bakgrund
Arendet avser 38 inglasningar pa fastigheten Tampen 1. Inglasningarna uppgar
till en bruttoarea om 692 m?.

Byggnaden ligger pa Varvsholmen och ingar i en hogre bebyggelse som ar
synlig fran bade land och hav. Byggnaden stod firdig f6r inflyttning ar 2024
och rymmer 32 ligenheter. Den bestar av en rejil byggnadskropp och
utanpaliggande balkonger med ricken 1 glas. Byggnadskroppen avlises som en
tung kirna och balkongerna som en luftig struktur. Inglasningarna i denna
ansOkan ar ett tilligg till den ursprungliga utformningen.

Inglasningarna placeras pa fasad mot vist och 6st. Fasad mot norr har inga
balkonger. Inglasningarna monteras innanfor befintligt balkongricke. I
nederkant fists konstruktionen mot balkongplattan 1 betong. Pa balkongen
ovanfor finns ett hal for avrinning. Vattnet leds utanfor inglasningen med ett
droppbleck i ovankant. Inglasningarna bestar av vikdorrar utan vertikala
profiler. Inglasningarna bestir av hirdat och klart sikerhetsglas (OF88) med
profiler i pulverlackerad aluminium (RAL 90006). Dessa material dr anpassade
for att likna befintliga balkongricken. Utférandet framgar av produktbladet.

Skal till beslut

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende storsta tillitna

bruttoarea om totalt 12 000 m?. Ansokt atgird innebir att storsta tillitna
gemensamma bruttoarea for fastigheterna Tampen 1, 2 och 3 6verskrids med
16 procent.

Bygglov ska beviljas inom detaljplan om atgirden verensstimmer med
detaljplanen och andra férutsattningar dr uppfyllda enligt 9 kap. 56 § PBL.
Nimnden far bevilja atgirder som avvikelse fran detaljplanen ifall nagon av
forutsittningarna i 9 kap. 60 och 61 §§ uppfylls. Atgirden Gverensstimmer inte
med detaljplanen. Avvikelsen fran detaljplanen kan betraktas som liten och
forenlig med detaljplanens syfte.

I bedémningen vigs enskilt intresse av att nyttja balkongerna mot allmint
intresse av god helhetsverkan. S6kande beskriver hur vinden innebir att
balkongerna inte kan anvindas. En lingre beskrivning finns 1 s6kandes egen
motivering. Inglasningarna mojligeor att de boende kan uppehalla sig pa
balkongerna. Balkongerna utgor en del av bostaden och ska kunna anvindas
tor avsett iandamal. Det nuvarande férhéallandet bedéms vara en funktionell
brist i byggnadens utformning.
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Atgirden behéver samtidigt anpassas till byggnadens karaktirsdrag for att
uppfylla kravet pa god helhetsverkan. Det allminna intresset handlar om att se
till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvirdena pa platsen.
Byggnaden har tekniska och arkitektoniska virden. Samhillsbyggnadskontoret
g6r bedomningen att inglasningar utformas pa ett sadant sitt som tillvaratar
byggnadens tekniska och arkitektoniska varden.

I ett mal gillande inglasning av flerbostadshus gjordes bedomningen att
kommunens granskning viger tungt 1 friga om hur forindringar av
bebyggelsen ska anpassas. Vid en avvigning mellan det enskilda och allmianna
intresset bedémdes de allminna intressena av en god helhetsverkan i
stadsbilden och varsamhet mot byggnadens karaktirsdrag viga tyngre dn det
enskilda intresset att glasa in balkongerna (jamfor Mark- och miljédomstolen
dom den 14 september 2022 i mal nr P 3643-22).

I provning om bygglov for inglasningar beaktas bade enskilda och allminna
intressen. Samhallsbygegnadskontoret foreslar ett positivt beslut da atgiarden
uppfyller gillande krav 1 plan- och bygglagen.

Atgéirden toljer utformningskraven genom att vara limplig for sitt andamal, ha
en god form-, firg- och materialverkan, och vara tillganglig och anvindbar t6r
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga (8 kap. 1 § PBL).

Atgirden foljer varsamhetskravet som anger att indring av en byggnad ska
utféras varsamt sa att man tar hinsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar till
vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnirliga virden. (8 kap. 17 § PBL)

Atgirden féljer anpassningskravet da den utformas och placeras med hinsyn
till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL).

Overliggning

Under 6verliggningen redovisas féljande yrkanden:

1. Kajsa Hedin (M) yrkar pa att avsla bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus.

2. Peter Akinder (S) yrkar pa att bevilja bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus, 1 enlighet med forvaltningens forslag.

Sedan overlaggningen avslutats konstaterar ordférande att det finns tva forslag
till beslut. Han fragar om namnden vill avsla bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus, eller bevilja detsamma. Han finner att nimnden vill bevilja

bygglov.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus
(inglasning av balkonger) med stéd av 9 kap. 61 §§ plan- och bygglagen
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(2010:900), PBL. Atgirden éverensstimmer inte med detaljplanen men
avvikelsen uppfyller férutsittningarna f6r bygelov.

Sambhillsbyggnadsnimnden bedémer att certifierad kontrollansvarig inte
behovs i detta drende.

Startbesked krivs for att atgirden ska fa paborjas. En bilaga med
information om vilka handlingar som behéver limnas in bifogas med beslutet.

Avgift for beslutet dr 32 400 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan skickas separat.

Reservation )
Kajsa Hedin (M), Thomas Ostling (M), Svante Erlandsson (M) och Hakan

Heiding (KD) reserverar sig mot beslutet och framfor foljande:

Vi reserverar oss mot att bevilja bygglov da atgirden totalt ger en Gveryta pa
16% 1 férhallande till vad som ir tillatet i detaljplanen. En 6veryta pa 16% kan
ej ses som en mindre avvikelse.”
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§ 122

Sorgmanteln 1, Bygglovsbeslut for nybyggnad av

plank (2026-2796)

Dnr SBN 2026/0084

Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 16 september 2026 med

tillhérande bilagor

Bakgrund

Arendet avser nybyggnad av plank. Planket uppfors runt ett upplag for sopkirl.
Det ir 1,5 m hogt och utfors likt andra plank 1 omradet med stiende tripanel i
mork kulor. Plankets inhdgnad omfattar en yta pa 24 m>

Den aktuella bostadsrittféreningen ansvarar for forvaltning och skétsel av
omradets gemensamma anlaggningar samt de ytor som anvinds for omradets
gemensamma funktioner. De foreslagna atervinningsstationerna ér avsedda
som en gemensam serviceanlidggning for de boende inom omradet.
Anldgeningens syfte dr att mojliggora en rationell och hallbar avfallshantering i
enlighet med de lagkrav pa utsortering och atervinning som féljer av dagens
lagstiftning.

Bostadsrittféreningen har samratt med Kretslopp Sydost, dar

avfallsradgivare forordat en 16sning med gemensamma karl framfor ett system
med separata kirl for respektive fastighet. Den féreslagna atgiarden minskar
antalet kiirl inom omradet. Atgirden tillgodoser ett gemensamt behov av
avfallshantering och atervinning samtidigt som den dr avsedd att betjina
bostadsomradet som helhet.

Skal till beslut

Atgirden avviker frin detaljplanen avseende att dtgirden placeras pa mark som
inte fir bebyggas. Atgirden avviker frin detaljplanen men avvikelsen ir
torenlig med detaljplanens syfte och édtgirden tillgodoser ett gemensamt
intresse och ett allmint behov enligt 9 kap. 61 § punkt 1 PBL.

Den foreslagna atgirden placeras pa sadant avstand fran vigomradet att den
inte forvintas paverka trafiksikerheten eller utgora nagot patagligt sikthinder.

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att atgiarden uppfyller gillande krav i PBL
genom att vara limplig for sitt indamal. Atgirden bedéms dven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgirden anses vara tillginglig och anvindbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgird dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.
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Jav

Leila ben Larbi (V) och Ellen Samuelsson (V) anmiler jiv och deltar inte 1
beredning och beslut av drendet.

Beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beviljar bygelov med stéd av 9 kap. 61 § punkt 1
plan- och bygglagen (2010:900), PBL f6r nybyggnad av plank. Atgirden
avviker fran detaljplanen men avvikelsen ir férenlig med detaljplanens syfte
och dtgirden tillgodoser ett gemensamt intresse och ett allmint behov.

Samhillsbyggnadsnimnden bedémer att certifierad kontrollansvarig inte
behovs i detta drende.

Beslutet giller omedelbart enligt 9 kap. 114 § PBL, dven om det dnnu inte har
fatt laga kraft. Det kan fortfarande dndras vid 6verklagan. Om atgirden
paborjas innan beslutet fatt laga kraft gors det pa egen risk och aterstillning
kan behovas.

Startbesked lamnas med stod av 10 kap. 23 § PBL. Kontrollplanen faststalls
och dtgirden far paborjas.

De delar av byggnadsverket som omfattas av startbeskedet far borja anvindas
torst nar slutbesked har limnats enligt 10 kap. 4 § PBL. Nir dtgirden har
byggts firdigt behover slutbesked begiras.

Avgift for beslut ar 7 128 kronor i enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Arendet bedémdes som komplett den 2026-
09-02. Eftersom beslut fattats inom tio veckor har ingen avgiftsreducering
skett enligt 12 kap. 8 a § PBL. Fakturan skickas separat.
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§ 123

Vinrankan 14, Bygglovsbeslut for nybyggnad av hotell

(2026-2390)

Dnr SBN 2026/0076

Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 4 september 2026 med

tillhérande bilagor.

Bakgrund

Sommaren 2016 inkom en forsta ansékan om bygglov for hotell pa fastigheten.
Ett positivt beslut om bygglov fattades av samhillsbyggnadsnimnden gavs
redan 2017-04-19. Lovet paborjades inte inom tva ar och ett nytt bygglov
soktes varen 2019, dir samhallsbyggnadsnimnden pa nytt fattade ett positivt
beslut om bygglov 2019-04-25. Hosten 2021 inkom 4nnu en ansékan om
bygglov for hotell i liknande uppforande pa fastigheten. Hotellet skulle da fa 26
ligenheter f6r uthyrning uppdelade pa tva vaningsplan och kunde bedrivas
med ett nyckell6st system som innebar att reception inte krivdes och servering
av mat inte skulle ske.

Da det sistnimnda lovet gavs fanns dnnu fortgaende problem med pandemin,
och s6kanden valde dnnu en ging att inte bygga.

Arendet avser nu byggnation av hotell med 23 gistrum i varierande storlek och
kategori. Dessa fordelas pa 2 V2 plan, nu med en bruttoarea om 860 m?* och en
byggnadsarea pa 300 m?,

Byggnadshojden blir 6,5 m och nockhéjden uppgir till 12,5 m.
Fasaderna tillverkas av betongelement med synliga spar av liggande tra i

gjutningen. Fasaden malas med en betonglasyr av sandfirgad kulor,
NCS 1505-Y20R, som later fasaden andas.

Taket utformas som ett sadeltak med 45 ° lutning och beldggs med r6tt band-
tickt plit i den faluréda RAL-kuléren 8004. Aven byggnadens fonsterpartier
far samma roda RAL-kulor.

Gemensamma utrymmen innehéller reception/lobbydel med automatiserade
incheckningsstationer samt teknikutrymmen. Aven hiss installeras.

Entrén far ett mindre utskjutande entrétak dar en entréskylt “Kalmar Inn
Hotell” placeras pa viggen. Det nyckellosa systemet fran lovgivningen 2021
avser man att aven i detta lov anvinda sig av.

Ett triplank placeras runt fastigheten. Parkering finns enligt anvisade platser pa
redovisande plan och dr 16 till antalet, dir en ar anpassad for rorelsehindrade.
Dessa placeras lings en passage pa fastighetens norra del mot Sédra vigen.
Cykelparkering sker vid den nordvistra gaveln, dir dven en uteplats forldggs,
och hir forliggs dven den anpassade P-platsen. Vid utrymningstrappan pa
byggnadens sydostra gavelfasad placeras avfalls-hanteringen.
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En utredning om trafikbuller gjordes pa fastigheten 2005 och den pavisade da
bullernivaer som enligt nuvarande bullerférordning dr godkanda for
permanenta bostider mindre dn 35 m? Moijligheten att anvinda sig av
kollektivtrafiken i staden 4r enligt s6kanden god med busstopp helt nira.

Skal till beslut
Atgirden éverensstimmer med gillande detaljplan och bedéms uppfylla
forutsittningarna for att bygglov ska kunna beviljas enligt 9 kap. 56 § PBL.

Samhillsbyggnadsnimnden anser att atgirden uppfyller gallande krav i PBL
genom att vara lamplig for sitt dndamal.

Atgirden bedéms dven genom sin
gestaltning ha en god firg-, form- och materialverkan enligt 8 kap. 1 § punkt 1,
2 PBL.

Atgirden anses vara tillginglig och anvindbar fér personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga 8 kap. 1 § punkt 3 PBL.

Vid bedémning av drendet anser samhillsbyggnadsnimnden att foreslagen
atgard dven uppfyller utformningskraven i 2 och 8 kapitlet PBL.

Gallande trafikbuller gors inga utredningar pa utsida fasad da det inte ar
permanent boende och riskerna f6r inomhusbuller kommer att tas i beaktan
vid det tekniska samridet.

Overliggning
Bygglovsarkitekten redogor f6r drendet.

Under 6verlageningen redovisas féljande yrkanden:

1. Kajsa Hedin (M) yrkar pa att bevilja bygglov f6r nybyggnad av hotell, i
enlighet med férvaltningens forslag.

Hiri instimmer Leila Ben Larbi (V).

Sedan 6verliggningen avslutats konstaterar ordférande att det enbart finns ett
forslag till beslut. Han fragar om nimnden kan bevilja bygglov f6r nybygenad
av hotell, och konstaterar att sa 4r fallet.

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beviljar bygglov med stéd av 9 kap. 56 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL f6r nybygenad av hotell.

Som certifierad kontrollansvarig godtas byggherrens forslag: _

Startbesked krivs for att atgarden ska fa paborjas. En kallelse till tekniskt
samrad med information om vilka handlingar som behéver limnas in, bifogas
med beslutet.
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Avgift for beslutet dr 60 264 kronor 1 enlighet med taxa antagen av
kommunfullmiktige 2022-12-19. Fakturan delas i tvd delar som skickas separat.
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§ 124

Varvsholmen 1, Begdran om anstand (2024-2422)

Dnr SBN 2026/0069

Handlingar

Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse 16 september 2026 med tillhérande

bilagor.

Bakgrund

Sambhillsbyggnadskontoret upprittade 1 maj 2024 ett tillsynsdrende efter en
anmalan om att fastighetsagaren till Varvsholmen 1, Kalmar kommun inte
genomfort gillande detaljplan genom att anldgea ett torg. Marken anvinds
sedan lang tid fore detaljplanens framtagande som parkering.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 26 juni 2025 med stod av 11 kap 19
§ plan- och bygglagen (PBL), att foreligga fastighetsigaren till Varvsholmen 1,
Kalmar kommun med stéd av 11 kap. 19 § forsta stycket plan och bygglagen
(2010:900), PBL att firdigstalla torget och upplata detta for allmin anvindning.
Forelaggande skulle vara genomfort senast 18 manader fran att beslutet vunnit
laga kraft.

I april 2026 beslutade kommunstyrelsens planutskott att prioritera en ny
detaljplan f6r del av Varvsholmen vilken bland annat omfattar den aktuella
platsen.

Fastighetsigaren till Varvsholmen 1, Kalmar kommun limnade den 3 juni 2026
in en begiran om anstand till och med 31 december 2028 med att fullgéra det
forelaggande som beslutats av samhillsbyggnadsnaimnden. Begiran
motiverades bland annat med att behov av tillgingliga parkeringsplatser bér
utredas.

Skal till beslut

Kommunstyrelsens planutskott beslutade i april 2026 att prioritera
framtagandet av en ny detaljplan f6r del av Varvsholmen, vilken omfattar den
plats som féreliggandet avser. Platsens framtida markanviandning kommer
dirmed att prévas inom ramen for en pagaende planprocess. Planarbetet
kommer att innefatta samrad och granskning enligt plan- och bygglagens
bestimmelser, vilket innebir att myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att limna synpunkter innan stéllning tas till den framtida
markanvindningen.

Samhillsbyggnadsnimnden bedomer att det finns skil att avvakta resultatet av
planprocessen innan genomforandet av tidigare beslutat foreliggande kravs.
Om markanvindningen for den aktuella platsen dndras genom en ny detaljplan
finns en risk att atgirder som vidtas for att genomfora féreliggandet visar sig
vara onddiga eller behover goras om. Ett omedelbart genomférande av
torelaggandet kan darfor medfora kostnader och atgarder som inte framstar
som proportionerliga med hinsyn till den pagiaende planprévningen.
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Vid bedémningen beaktar nimnden dven att Mark- och miljé6verdomstolen i
mal P 1368—12 har ansett att ett ingripande inte varit motiverat nir ett konkret
planarbete pagatt och de planmaissiga forutsattningarna varit féremal for
omprovning. Nimnden bedomer att omstindigheterna i det aktuella drendet
har sdadana likheter att avgérandet ger vigledning.

Samhillsbyggnadsnimnden bedomer samtidigt att den begirda anstindstiden
till den 31 december 2028 ir lingre dn vad som i dagsldget kan anses motiverat.
Mot bakgrund av planprocessens nuvarande skede bedémer nimnden att ett
anstand till och med den 31 december 2027 ir skiligt. Den tiden bedoms ge
forutsittningar for att planprocessen ska kunna fortskrida sa langt att nimnden
far ett bittre underlag for att bedoma om foreliggandet alltjimt bor fullféljas
eller om det finns anledning att géra en ny bedémning utifran de planmissiga
forutsittningarna.

Overliggning

Under overliggningen redovisas féljande yrkanden:
1. Kajsa Hedin (M) yrkar pa att avsla begiran om anstand.

2. Peter Akinder (§) yrkar pa att bevilja begiran om anstind, i enlighet
med forvaltningens forslag.

Sedan overlaggningen avslutas konstaterar ordforande att det finns tva forslag
till beslut. Han fragar om nimnden vill bevilja begiran om anstind, eller avsla
detsamma. Han finner att nimnden vill bevilja anstand.

Omréstning begirs. Namnden godkinner foljande omrostningsproposition:
den som vill bevilja begiran om anstind rostar JA, och den som vill avsld

begiran om anstind rostar NEJ.

Vid omréstningen avges féljande roster:

JA—06st NE]J -5 st

Peter Akinder ®) Kajsa Hedin ™M)
Leila ben Larbi V) Thomas Ostling )
Gunilla Persson ®) Svante Erlandsson )
Richard Berkeby S Hakan Heiding (KD)
Fredrik Lofgren ®) Petra Gustafsson (SD)

Carl Kvarnholm ©

Sedan omr&stningen avslutats konstaterar ordférande att 6 st JA-rster och 5 st
NE]-roster har avlagts. Han konstaterar dirmed att nimnden beslutar att
bevilja begiran om anstind.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att bevilja anstand i aktuellt tillsynsarende.
Tiden for genomforande av atgird enligt nimndens beslut den 26 juni 2025
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torlings till och med den 31 december 2027. Som skil for beslutet anges att
den aktuella markanvindningen dr féremal f6r provning inom ramen for
pagaende detaljplanearbete f6r Varvsholmen 1, diarienummer SBK-2026-1720.

Reservation )
Kajsa Hedin (M), Thomas Ostling (M), Svante Erlandsson (M) och Hakan

Heiding (KD) reserverar sig mot beslutet och framfor foljande:

Vi reserverar oss mot att bevilja anstand fran tidigare beslut att fullfélja
detaljplanens intention att det ska vara ett torg pa platsen. D4 fullméktige tagit
beslut om 3-30-300 sa dr det 6verraskande och beklagligt at inte majoriteten
anser att det beh6vs mer gronska pa platsen och att man latit detta drende dra
ut pa tid. Boende pa Varvsholmen har nu vintat 20 ar pa ett torg, en
motesplats med mojlighet att ha en mindre plantering. Att en ny detaljplan tas
fram dr inte ett hinder f6r kommunen att géra i ordning ytan.”
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Delegationsbeslut augusti 2026
Delegationsbeslut bostadsanpassningsiarenden
Delegationsbeslut bygglovsenheten
Delegationsbeslut verksamhetsomrade milj6
Avslutade forrittningar lantmiterimyndigheten

Andring av detaljplan for kvarteret Bromsen, Djuringen.
Beslut om granskning, 2026-09-07 (SBK-2024-4565)

Beslut
Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga delegationsbesluten f6r augusti
2026 tll handlingarna.

Anmalningsarenden 2026-08-20 till 2026-09-17

Vindparken i Ljungbyholm, Beslut att limna klagomal om skugga utan atgird.
Linsstyrelsen avvisar yrkandet om skadestind, att verksamheten ska stoppas
och att utrusning pa fastigheten ska tas bort. Lansstyrelsen beslutar att avsla
6verklagandet i 6vrigt, 2026-08-20. (2025-2581)

Vallmon 17, Beslut att avsluta tillsynsirende enligt miljébalken utan dtgird; nu
fraga om klagoritt. Linsstyrelsen beslutar att avvisa 6verklagandet, 2026-08-31.
(2026-2827)

Vallmon 17, Beslut att avskriva tillsynsirende enligt plan- och bygglagen; nu
fraga om klagoritt. Linsstyrelsen beslutar att avvisa 6verklagandet, 2026-08-31.
(2026-2801)

Vallmon 17, Beslut att avskriva tillsynsirende enligt plan- och bygglagen; nu
fraga om interimistiskt yrkande. Mark- och miljédomstolen avslar det
interimistiska yrkandet, 2026-09-08. (2026-2801)

Kallelse tillganglighetsradet 2026-09-09.

Beslut
Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga anmalningsirendena frin
2026-08-20 till 2026-09-17 till handlingarna.





