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Detaljplan for Flahult 19:8 (Malons verksam-
hetsomrade) Beslut om granskning

Stbn/2021:411 214

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att planldgga mark for 1 huvudsak industriandamal
och medge plats for en ny kombiterminal. En ny huvudgata planliggs, 1
enlighet med géillande dversiktsplan, med utrymme for flera trafikslag
samt ny tridallé. Skyddsvérd naturmark undantas frén exploatering eller
kompenseras med en rad kompensationsatgirder. Nya dagvattendiken och
dammar tar hojd for ett forédndrat klimat och nya ledstrukturer for grod-
djur skapar nya habitat for befintliga groddjur.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning 2026-03-11

Plankarta del 1 av 2 2026-03-11

Plankarta del 2 av 2 2026-03-11

Granskningsutlitande 1 2026-03-11

Tjansteutlatande 2026-03-11

Undersokning av betydande miljopaverkan 2026-03-11

Stadsbyggnadskontorets forslag

Stadsbyggnadskontorets forslag till beslut:
— Detaljplanen for Flahult 19:8 m.fl., godkdnns for ny granskning
— Stadsbyggnadsndmnden finner, utifrdn dagens kinnedom av pro-
jektets omfattning, att genomfGrandet av detaljplanen inte kommer
att medfora en betydande miljopaverkan i den mening som avses i
6 kap 5-7 och 11-18 miljobalken (1998:808)

Stadsbyggnadsnamndens behandling 2026-03-19

Yrkanden

Ordférande Ann-Marie Hedlund (L) yrkar for samverkanspartierna enligt
forvaltningens forslag till beslut.

Hanns Boris yrkar for Kristdemokraterna bifall till Ann-Marie Hedlunds
yrkande.

2026-03-19

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




2026-03-19

Bengt Regné yrkar for Moderaterna 1 forsta hand pa aterremiss for omar-
betning. Om yrkandet pa aterremiss faller yrkar Tomas Arvidsson for Mo-
deraterna pi ett negativt beslut om granskning.

Fredrik Sandberg yrkar for Sverigedemokraterna bifall till Moderaternas
yrkanden.

Ordforanden stiller proposition pé yrkandet om aterremiss respektive om
drendet ska avgoras pa dagens sammantrdde och finner att nimnden be-
slutar enligt Ann-Marie Hedlunds yrkande.

Darefter stéller ordféranden proposition pa yrkandena om positivt respek-
tive negativt beslut och finner att ndmnden beslutar enligt Ann-Marie
Hedlunds yrkande.

Fredrik Sandberg (SD) begir votering.

Beslutsordning

En ja-rost innebér bifall till Ann-Marie Hedlunds yrkande och en nej-rost
innebér bifall till Tomas Arvidssons yrkande.

Omrostning
Ja  Nej
Marianne Johansson (S) X
Bayda Aldoori (S) X
Melisa Alijevska (S) X
Agneta Sundgren (C) X
Bengt-Ake Berg (V) X
Tomas Arvidsson (M) X
Fredrik Sandberg (SD) X
Ulf Ivarsson (SD) X
Hanns Boris (KD) X
Thomas Olofsson (KD) X
Bengt Regné (M) 2:e vice ordférande X
Martin Karlsson (S) 1:e vice ordforande X
Ann-Marie Hedlund (L) ordférande X
Summa ? 4

Niamnden beslutar med nio nej-roster mot fyra ja-roster enligt
Ann-Marie Hedlunds yrkande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande




Stadsbyggnadsnamndens beslut

— Detaljplanen for Flahult 19:8 m.fl., godkdnns for ny granskning

— Stadsbyggnadsndmnden finner, utifrdn dagens kinnedom av pro-
jektets omfattning, att genomforandet av detaljplanen inte kommer
att medfora en betydande miljopaverkan i den mening som avses i
6 kap 5-7 och 11-18 miljobalken (1998:808)

Reservationer
Moderaterna och Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet.

2026-03-19

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




2026-05-04

FOLJEBREYV

Detaljplan for Flahult 19:8 mfl., i Milon och
Torsvik, Jonkopings kommun

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Flahult
19:8 m.fl.

Syftet med detaljplanen &r dels att planldgga mark for industridndamal
med yta for nya industrietableringar och prova moéjligheten att anlédgga
en storre kombiterminal. Planen syftar dven till att planlédgga mark for
en ny huvudgata tiankt att avlasta Mobelvagen pa Torsvik, bevarande
av skyddsvird naturmark och tillskapande av nya natur- och
dagvattenomréden.

Stadsbyggnadsndmnden finner att utifran dagens kdnnedom av
projektets omfattning s& kommer genomférandet av detaljplanen inte
att medfora en betydande miljopaverkan i den mening som avses 1 6
kap§ 5-7 och 11-18 miljobalken (1998:808).

Forslaget avviker inte frén géllande oversiktsplan.

Planhandlingarna finns tillgdngliga for granskning fran och med 2026-
05-20 fram till 2026-06-17, i kommunens utstillningslokal,
Juneporten, Vistra Storgatan 16 Jonkoping, 6ppet pa vardagar 8 —
17:00 (fredag till 16:00) . Samtliga planhandlingar samt utredningar
finns ocksa att ta del av pd kommunens hemsida
www.jonkoping.se/kombiterminal.

Synpunkter 1&dmnas skriftligen till Stadsbyggnadsndmnden senast
2026-06-17. Ange diarienummer: Stbn/2021:411. For att fa
aterkoppling pa ditt yttrande behdver du ange ditt namn och din
adress.

Den som inte har framfort sina skriftliga synpunkter, fore angivet
datum, kan forlora rétten att senare dverklaga beslutet att anta

detaljplanen.
Digitalt formulér: www.jonkoping.se/kombiterminal
E-post: stadsbyggnad@jonkoping.se
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Adress: Jonkopings kommun
Stadsbyggnadsndmnden
551 89 Jonkoping.

Du kan ocksa ldmna dina synpunkter pd hemsidan via digitalt
formuldr.

Fastighetsdgare som ar berdrda av detaljplaneforslaget ombeds
underrétta och formedla denna information till Gvriga boende,
hyresgéster, bostadsrittsinnehavare och arrendatorer. Om Er fastighet
overlatits till ny dgare, ombeds Ni formedla denna information till den
nya agaren.

For eventuella fragor och bestillning av fysiska handlingar kontakta

Mattias Bustos, planarkitekt, tel. 036-10 51 12 eller e-post:
mattias.bustos@jonkoping.se.

STADSBYGGNADSNAMNDEN
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Behandling av personuppgifter di du limnar synpunkter

For att kunna behandla dina synpunkter enligt plan och bygglag
(2010:900) behéver vi spara och behandla dina personuppgifter
sdsom namn och fastighetsforteckning om du anger detta i ditt
yttrande. Det dr frivilligt att [dmna dina personuppgifter ndr du
ldmnar din synpunkt, men om du vdljer att inte ange ndgon
kontaktuppgift, sa kan vi inte avgora om du dr berérd sakdgare och
inte heller dterkoppla till dig.

Den rdttsliga grunden for behandlingen dr nodvdndigt allmdnt
intresse och som ett led i den personuppgiftsansvariges
myndighetsutévning enligt lag eller annan forfattning. Vi tillimpar vid
var tid géllande integritetslagstiftning vid all behandling av
personuppgifter. Dina uppgifter kommer att sparas i vart
verksamhets- och diariesystem och gallras enligt faststdilld
dokumenthanteringsplan.

De personuppgifter vi behandlar om dig delas med Linsstyrelsen,
Kommunstyrelsen, Lantmdterimyndigheten, Tekniska ndmnden samt
ovriga ndmnder, sakdgare eller 6vriga som haft synpunkter i drendet.
Vid ett eventuellt 6verklagande av stadsbyggnadsnimndens beslut om
att anta detaljplanen delas dina personuppgifter med provande
instans. Vi kan dven komma att dela dina personuppgifter med en
tredje part, forutsatt att vi dr skyldiga att géra sd enligt lag. Ddremot
kommer vi aldrig att 6verfora dina uppgifter till ett land utanfor EU.

Personuppgifisansvarig dr Stadsbyggnadsnimnden, diariet.

Du har rdtt att kontakta oss om du vill ha ut information om de
uppgifter vi har om dig, for att begdra rdttelse, overforing eller for att
begdra att vi begrdnsar behandlingen, for att géra invindningar eller
begdra radering av dina uppgifter. Detta gor du enklast genom att
kontakta oss pad stadsbyggnad@jonkoping.se eller pd telefon 036-10
50 00.

Du nar vdrt dataskyddsombud Nicklas Nordstrém via
stk-dataskyddsombud@jonkoping.se eller pa telefon 036-10 28 02

Klagomal pa vdr behandling av dina personuppgifter limnas till
Integritetsskyddsmyndigheten som dr tillsynsmyndighet. Om du vill
veta mer om dataskyddsforordningen, ga till www.imy.se eller
Dataskyddsforordningen, gdpr - Jonkdpings kommun (jonkoping.se

och lds mer om dina rdttigheter.


mailto:stadsbyggnad@jonkoping.se
mailto:stk-dataskyddsombud@jonkoping.se
http://www.imy.se/
https://www.jonkoping.se/kommunpolitik/dialogdelaktighetochpaverkan/dataskyddsforordningengdpr.4.173414c5175455d267821bc.html

Granskningsutlatande 1

» Detaljplan: Flahult 19:8 m.fl. Granskningshandling

0y e ° Upprattad: 2026-03-11
(Maléns verksamhetsomrade) Diarienummer: Stbn/2021:411

Utokat forfarande (PBL 2010:900)
Stadsdel: Malon och Torsvik

N
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Planguiden

Vad ar granskning?

Nar ett forslag till detaljplan har varit pa samrad och kommunen
bearbetat det utifran information och synpunkter som framkommit
ska planforslaget goras tillgangligt for granskning infér beslut om
antagande. Granskningens syfte ar att visa det bearbetade planforslag
som kommunen har for avsikt att anta och samtidigt ge berérda
intressenter en sista mojlighet att lamna synpunkter.

Vad ar ett gransknings-
utlatande?

Nar granskningen ar klar sammanstalls de skriftliga synpunkter som
har inkommit i ett granskningsutldtande. Granskningsutlatandet ska
innehalla en redovisning av kommunens stéllningstaganden och férslag
med anledning av synpunkterna. | de fall kommunen inte tillgodosett
inkomna synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Vad hander med mina ej
tiligodosedda synpunkter?

Efter att forslaget har antagits i stadsbyggnads-namnden
skickas granskningsutlatandet till de som inte fatt sina

synpunkter tillgodosedda endast foér kannedom. Efter Oavsett om du far information om hur du
beslut om antagande i stadsbyggnadsnamnden far de overklagar eller ej ar det i slutandan mark- och
som kommunen beddmt som kanda sakagare beslutet miljddomstolen (Vaxjo tingsratt) som avgor
skickat till sig samt upplysning om hur man gor for att vemn som anses vara berord av beslutet och ha
Overklaga beslutet. De som kommunen inte bedémt vara klagoratt. Detta utifran reglering i 13 kap. 8 och

sakagare far endast beslutet. 1188 plan- och bygglagen.



Hur har samrad bedrivits?

Stadsbyggnadsnamnden beslutade att godkanna drendets planhandlingar
(samrddsversion) for samrdd 20 januari 2022. Under samradstiden 2 februari
- 16 mars 2022 har planhandlingarna skickats till bl.a. Lansstyrelsen,
kommunstyrelsen, berorda forvaltningar och myndigheter samt berorda
fastighetsagare. En kungorelse har publicerats i Jonkopings-Posten den 2
februari 2022.

Ett samrddsmote har genomforts via en webbsiand presentation som dgde

rum 1 mars 2022. Planhandlingarna fanns tillgiangliga i kommunens
utstallningslokal i Juneporten och adven i digital form pd kommunens hemsida.
Information om arendet har daven informerats via sociala medier samt med
skyltar pa plats inom planomradet.

Hur har granskning bedrivits?

Efter samrddet justerades planhandlingarna. Stadsbyggnadsnimnden
informerades i drendet och beslutade att godkinna irendets planhandlingar
(granskningsversion) 22 augusti 2024. Under granskningstiden 6 september -
1 november 2024 har planhandlingar skickats ut pa nytt till de myndigheter,
organisationer eller berorda fastighetsigare som har limnat synpunkter

under samréddstiden samt till kommunstyrelsen. Under granskningstiden har
aven Ovriga som inte limnat synpunkter under samradstiden getts en ny
mojlighet att limna in ett yttrande. Planhandlingarna fanns dven tillgangliga i
kommunens utstallningslokal i Juneporten och pd kommunens hemsida.

Efter forra granskningstillfillet har planforslaget justerats pa ett sddant sitt att
planforslaget kraver ett nytt granskningstillfalle.

Inkomna skriftliga yttranden

Under granskningstiden har ett flertal skriftliga yttranden inkommit och i
forteckningen pa nista sida visas samtliga yttranden fordelat i olika kategorier
foljit med det datum drendet har registrerats som inlimnad till kommunen. Om
avsiandaren har skickat in ett yttrande men framfort att man inte har nigon
erinran (invindning) mot planforslaget framgdr det i forteckningen med “ingen
erinran”. Om avsiandaren har skickat in efter tidsfristen for granskningstiden
sd anges datum foljt av ”sen inlimning”.



Forteckning

Myndigheter och regionala organisationer

Polisen
Forsvarsmakten
Trafikverket
Lansstyrelsen
Lantmateriet

we

2024-10-01, ingen erinran
2024-10-09, ingen erinran
2024-10-25
2024-10-29
2024-11-01

Kommunala bolag, namnder och forvaltningar

Riddningstjansten

Sk

Kommunstyrelsen
June Avfall
Jonkopings Linstrafik
Jonkoping Energi AB

o 2NN

Tekniska nimnden

Kultur- och fritidsnimnden

Miljo- och hilsoskyddsnimnden

2024-09-12
2024-09-23
2024-09-27
2024-10-08, ingen erinran
2024-10-10
2024-10-11
2024-10-16
2024-11-01

Foreningar, foretag och ledningsagare

10. Moderaterna
11. Nobia AB

Privatpersoner

12. Staffan Eklof

13. Kristian Aronsson

14. Marcus Aronsson mfl.

2024-09-24
2024-10-25

2024-09-27
2024-11-01
2024-11-01



1. Trafikverket

Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar dels att planligga mark for industriindamal med yta
for nya industrietableringar samt prova mojligheten att anligga en storre
kombiterminal. Planen syftar dven till att planligga mark for en matargata
tankt att avlasta ovriga huvudleder pd Torsvik, bevarande av skyddsvird
naturmark och tillskapande av nya natur- och dagvattenomraden. Vidare
anges att "Med pdgdende expansion inom LogPoint-omrddet forvintas antalet
godstransporter oka. Befintlig kombiterminal (Jonkopings kombiterminal)
forviantas pd sikt ha en overmittad kapacitet vilket forvantas medfora fler
lastbilstransporter vilket medfor storre pafrestning pa det lokala trafiknitet
och okade vaxthusgasutslapp. Med en moderniserad och storre kombiterminal
kan fler och lingre tagset hanteras vilket forstarker godstransportkapaciteten
i omrddet och pad sikt minimera behovet av lastbilstransporter. Med en ny
kombiterminal kan LogPoint omrddets fortsatta expansion ske i linje med det
nationella transportpolitiska malet om att sikerstilla en samhallsekonomiskt
effektiv och langsiktigt hédllbar transportforsorjning”. Ovanstdende ar i linje
med den avsiktsforklaring som framarbetas mellan Jonkopings kommun och
Trafikverket. Avsiktsforklaringens syfte dr en stegvis process till forandringar
av infrastrukturen for att nd mdlsittningen om ett statligt 6vertagande av
Torsviksbanan i samband med anliggandet av en ny kombiterminal i Torsvik
med den standard som krivs for att uppfylla Forordning (EU) 2024/1679
om unionens riktlinjer for utbyggnad av det transeuropeiska transportnatet.
Se beskrivning nedan. Trafikverket anser att plankartans bestimmelser

ska sikerstilla detaljplans syfte att mojliggora kombiterminal med TEN-T
standard. Det innebar att plankartan savil som planbeskrivning behover
revideras sd att denna anvindning framgar.

Transeuropeiska transportnatet (TEN-T)

I juni 2024 antogs en reviderad forordning Forordning (EU) 2024/1679

om unionens riktlinjer for utbyggnad av det transeuropeiska transportnitet.
Jonkoping ar i forordningen dels utpekad som en urban nod och dels utpekad
som multimodal terminal jirnvig-vdg terminal Torsvik. I férordningen finns
bland annat krav pa infrastrukturkomponenter som ska ingd i en multimodal
godsterminal samt krav pa transportinfrastruktur i anslutning till terminalen.
Exempelvis stills krav pd sammanliankande infrastruktur mellan olika
transportsitt, utrustning inom terminalen samt omraden for in- och utfart.
Krav kopplade till multimodala godsterminaler dterfinns i avsnitt 6, artikel
36-39 i forordningen.

Riksintresse for kommunikationer

Sammanfattningsvis anser Trafikverket att det inte gér att utesluta att
riksintresset for kommunikationer enligt 3 kap. 8§ MB riskerar att

patagligt skadas vid ett genomférande av detaljplanen. Underlaget som
presenteras i planhandlingarna dr inte tillrdckligt for att bedoma paverkan
pa riksintresset och Trafikverket anser att planhandlingarna ska kompletteras
med detaljplanens konsekvenser avseende paverkan pd riksintresse for
kommunikationer, bdde vad giller vdg och jarnvag.

Detaljplanen omfattar del av jarnvagen Mdnsarp — Jonkoping som utgor
riksintresse for kommunikationer och som dven omfattar godsterminal Torsvik.



Funktionsbeskrivningen dr jarnvidg som trafikeras av godstrafik samt jarnvig
som binder samman anlidggningar av riksintresse. Utpekandet av riksintresse
sker for att langsiktigt sakerstilla att anliggningarna ska kunna finnas och
dar depder och kombiterminaler dr en forutsittning for att trafikeringen av
jarnvagen ska kunna fungera samt att overforflyttning fran och till andra
trafikslag ska kunna ske.

Plankartan medger en forlangning av befintligt sparomrade soderut.

Vid eventuellt kommande riksintresse for kommunikationer for denna
strackning anser Trafikverket att plankartan ska beakta de rekommenderade
skyddsavstanden for att sakerstdlla att nyttjandet av riksintresset inte forsvaras.

Statlig vig, E4, ligger cirka 650 meter fran planomradet och vigen ar
utpekad som riksintresse for kommunikationer. Under samrddet framforde
Trafikverket att trafikalstringen vid ett genomforande av detaljplanen ar si
omfattande att den riskerar att patagligt forsvdara nyttjandet av riksintresse for
kommunikationer vad galler E4. Trafikverket ansdg darfor att ett avtal ska
upprattas mellan parterna for att reglera kostnader for atgarder till foljd av
exploateringen med inneborden att motverka att skada uppstdr pa riksintresset.
Kommunen bemoter yttrandet med att avtalet dr en genomfoérandefrdga och
inte hanteras i detaljplanen. Trafikverket vidhaller att ett finansieringsavtal
ska tecknas mellan kommunen och Trafikverket innan detaljplanen gar till
antagande. Nar detaljplaner genererar sidana trafikmingder och typ av

trafik att det kravs atgirder i den statliga infrastrukturen, behéver ansvar

for finansiering och genomforande av nodvindiga atgarder regleras mellan
Trafikverket och kommunen. Avtalet syftar till att bestimma omfattning av
atgarden som behover genomforas som en foljd av exploateringen for att
undvika paverkan pa E4.

Det framgéar inte heller av planhandlingarna vilken paverkan detaljplanens
genomforande har pa riksintresset for kommunikationer vad giller E4. Innan
dess att dtgardsforslag har analyserats djupare gar det inte att utesluta att
riksintresset for kommunikationer inte tillgodoses vid ett genomforande av
detaljplanen. Se motivering nedan under rubriken Trafikanalys.

Haélsa, sakerhet och risk for olyckor

Det hoga trafikflodet orsakar redan idag kouppbyggnad som vixer bakat ut
pd E4an vilket kan orsaka upphinnandeolyckor med allvarliga konsekvenser.
Vid hogre exploatering av omradet finns en stor risk att flera korsningspunkter
inklusive trafikplats Torsvik blir hogt belastade och dnnu mer olycksdrabbade.
Trafikverket anser diarmed att det inte gar att utesluta att ett genomfoérande av
detaljplanen riskerar att bli olimplig med hinsyn till risken for olyckor enligt
5 kap. 22§ plan- och bygglagen (2010:900). Detta behover klargoras innan
detaljplanen antas.

Trafikanalys

Under samradet kravde Trafikverket att trafikanalysen fran 2021 behovde
kompletteras med noggrannare trafikflodessimuleringar i syfte att foresla
atgdarder med tillracklig kapacitet och bedoma nar dessa atgarder behover

vara pa plats. Kommunen har darefter tagit fram ytterligare en trafikanalys,
daterad 2023. I den nu reviderade trafikanalysen framgar inte vilken effekt de
foreslagna atgirderna ger pa framkomligheten/trafiksituationen utan en djupare
analys rekommenderas. Vidare beskrivs i trafikanalysen att det krivs ytterligare



atgarder for att minska problematiken pd Thorsviksviagen/Tahevigen.

Av de atgirdsforslag som foreslds i trafikanalysen frdn 2023 4r det endast en
atgdrd, att styra trafik till trafikplats Hyltena, som Trafikverket bedomer har
viss effekt pa framkomligheten/trafiksituationen. Ovriga atgirder har ingen
eller endast blygsam effekt. Trafikverket anser darfor inte att den reviderade
trafikanalysen tydligt redovisar paverkan péa riksintresset for kommunikationer
vad giller E4. Inte heller redovisas en helhetssyn pa de dtgirder som kan
kravas, vilket omfattar sdvial kommunal som statlig vig, bade pa ldng och
kort sikt.

Idag 4r det stora problem med koer pa sodergidende avfartsrampen i vastra
droppen och som vixer ut pd E4an, vilket kan orsaka upphinnandeolyckor
med allvarliga konsekvenser. Det bedoms bero pa trafiksituationen pa
Thorsviksvagen mellan trafikplats Torsvik och cirkulationsplatsen i korsningen
Mobelvagen/Alfaviagen. Nagra av de problem som Trafikverket har noterat

ar att denna stracka har manga in-och utfarter, en lingsgdende gang-och
cykelbana som korsas av anslutningar, gdngpassager samt en busshallplats
vilket medfor att flera fordon kor pa ett felaktigt sitt i den komplexa miljon.
Detta har inte uppmarksammats i trafikanalysen.

Just nu pagdr en trafikutredning pd Trafikverkets initiativ och diar kommunen
deltar. Nasta steg ar att identifiera dtgardsforslag som kan avhjilpa de redan
uppkomna problemen med koer pad avfartsrampen av nuvarande trafikfloden.
Utredningen bedoms vara klar till arsskiftet. Trafikutredningen visar pd hogre
framtida trafikfloden dn kommunens prognos. Det dar darfor lampligt att
detaljplanen avvaktar antagande till dess att dtgirderna har utretts vidare.

I kommunens trafikanalys har Visum-simuleringar gjorts utifrdn trafikfloden
fran kommunens Visummodell. Forutsattningen for dessa ar en malstyrd
trafikprognos. Trafikverket vill uppmarksamma om inte dessa mal uppnés
kommer trafikflodena att oka och problemen uppstéd tidigare. Darmed behover
atgiarder genomforas i trafikplatsen tidigare dn vad prognoserna visar.

Jarnvag

Innan frigan om dgandeskap av jirnvigen dr beslutad anser Trafikverket att
det nedersta jarnvagsomradet pa plankarta 1, som omfattar tresparsomradet,
bor utgd frdn plankartan. Detta for att Trafikverket vid ett eventuellt
overtagande av Torsviksbanan onskar ha rddighet 6ver marken, bland annat
for att sikerstdlla utrymme for serviceviag. Nuvarande yta, T1, (mark for
jarnvagsindamadl) bedoms inte medge det i nuvarande utformning. Trafikverket
tar girna en fortsatt dialog med kommunen om planens utformning innan
antagandet.

Kommentar

I samband med detaljplanearbetet utreds markens lamplighet for ett

eller flera andamal. I tidigare versioner av planforslaget har det norra
omradet pekats ut som lampligt for industriandamal (] - Industri), en
anvandning som inrymmer ett flertal etableringar varav kombiterminal

ar en av dessa. Trafikverket anser i sitt yttrande samt vid moten mellan
Trafikverket och kommun inom ramen for pdgdende detaljplanearbete att
en del av planomradets norra del bor begransas mer specifikt sa att det



enbart dr mojligt att nyttja marken for en kombiterminal samt styra att
kombiterminal ska utféras i TEN-T standard.

Om en viss anvandning bedoms medfora en stor omgivningspaverkan, eller
om det finns en vilja att begransa utredningsbehovet pa bekostnad pa en
mindre flexibel detaljplan kan det vara skaligt att begrinsa anvandningen
med precisering, vilket pa plankartan anges med en bokstav for
anvandningen (Industri anges med ]) foljt av en nedsiankt indexsiffra. Med
vad Trafikverket foreslar skulle planomradets norra del och yta avsedd for
industriandamal begriansas for att enbart medge plats for kombiterminal,
exempelvis; ”J1 - Kombiterminal”. Under detaljplaneprocessen har markens
lamplighet provats utifrdn ett antagande att all industrimark planliaggs
utan precisering, detta for att verka for en sa flexibel detaljplan som
mojligt. Efter forra granskningstillfallet har utredningar kompletterats och
planforslaget justerats med utfall att anviandningen ”J - Industri” behover
preciseras, men for det omvianda av det Trafikverket foreslar. Istillet for
att begransa anvindningen for ett delomrdde for enbart kombiterminal
syftar planforslaget till att begriansa vart kombiterminal inte fir byggas. I
tidigare planforslag fanns ingen begransning i kombiterminalens utbredning
vasterut och niarmre bostadsbebyggelsen kring Flahults forsoksgard. Genom
att specificera vart kombiterminal inte fir byggas begransas laget till vart
kombiterminal far byggas och diarmed dess omgivningspaverkan. En sddan
reglering innebar att enbart funktionen kombiterminal begransas, istillet
for att begransa anviandningen industri for ett storre delomrade.

Stadsbyggnadskontoret vill dven framfora att detaljplaneinstrumentet
reglerar vad och hur nagot ska byggas, men inte nar. Det aligger den
enskilde markagaren att valja ndr den vill utnyttja byggratten detaljplanen
medger. Markigare och exploator ar det kommunigda bolaget SMUAB,
som genom beslut i kommunfullmaktige 2022-09-01 §207 fatt i uppdrag
att verka for en ny kombiterminal. Kommunen har ingen mojlighet

att styra att en kombiterminal ska utforas i en viss standard genom
detaljplaneinstrumentet eftersom det saknar stod i 4 kap. plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Efter att planforslaget var ute pa granskning
har kommunen och Trafikverket arbetat med att nd en 6verenskommelse i
en avsiktsforklaring som just nu invantar beslut frin kommunfullmaktige. I
denna stills krav pa att kombiterminal ska utféras i en TEN-T standard.

Vad galler behov av kompletterande trafikutredning har Swecos
trafikutredning, bestilld pa Trafikverkets begiran, lagts till som bilaga
till planhandlingen. I utredningen har en trafikprognos genomforts for

ar 2050 dar ett av ingangsvarden i berdkningen ar oversiktsplanens
markanvindningskarta. I oversiktsplanen foreslds mer mark att planlaggas
for industriandamal dn vad detta detaljplaneforslag medger. I utredningen
foreslds ett flertal trafikdtgiarder kring Trafikplats Torsvik varav ett

visst antal behover utforas innan detaljplanen antas, vilket regleras i
avsiktsforklaringen. Kommunen for en pagdende dialog med Trafikverket
under detaljplaneprocessen for att sikerstilla att trafikdtgarderna ar
genomfors innan det blir aktuellt med att drendet gar upp for ett
antagandebeslut.

Den del av yttrandet som avser forlangning av befintligt spiromrade
soderut har provats i en separat detaljplan; ”Flahult 19:12 och Barnarps-
Krakebo 1:6”, Stbn/2025:72 som fick laga kraft 2025-07-04. I det drendet



bemottes Trafikverkets synpunkt. Trafikverket har inte limnat ndgon
ytterligare synpunkt vid det andra granskningstillfillet i det separata
detaljplanearendet.

2. Lansstyrelsen

Overgripande

Foreslagen detaljplan omfattar ca 112 hektar mark varav stora delar
planldggs for industridndamal. Planens syfte anger att planen utéver att
mojliggora industri dven mojliggor for en storre kombiterminal. Det ar
kommunens bedomning att denna anvindning ryms inom anvindning
Industri. Eftersom planens syfte ska anvandas for att tolka planen utgar
Lansstyrelsens bedomning av foreslagen detaljplan utifrdn markens limplighet
for industridndamal samt storre kombiterminal, dven om limpligheten for
kombiterminal normalt sett inte beaktas vid markanvandning Industri.

Planen och tillhérande utredningar ar framtagna utifrdn en illustration av
omradet dir kombiterminal ar placerad i den 6stra delen av planomradet.
Eftersom planen inte reglerar placeringen av kombiterminal utan hela
omrddet mojliggors for industri och kombiterminal anser Lansstyrelsen att
utredningarna behover utgd ifrdn att kombiterminalen kan placeras inom
hela omradet. Alternativet dr att lokaliseringen av kombiterminalen regleras i
detaljplanen.

Flertalet av utredningarna som hor till planen dr komplexa och Linsstyrelsen
kan inte bedoma om dessa ar tillforlitliga eller gjorda utifrdn ritt indata.
Exempelvis anges i trafikflodesanalyser att trafikfloden kommer fran
kommunens Visum-modell med prognosscenario 2050 firdmedelsmal. For att
savil Lansstyrelsen som allmdnhet ska kunna utlidsa konsekvenser och effekter
av planens genomforande ar det viktigt att planbeskrivningen har icke-tekniska
sammanfattningar av utredningar didr si behovs. Linsstyrelsens uppfattning
av planbeskrivningen ar att denna i sig sjdlv ska innehélla tillrickligt med
information for att forstd planen och dess konsekvenser. Bilagorna behover
finnas tillgingliga for den som vill fordjupa sig men slutsatserna frin
utredningar behover tydligt framga av planbeskrivningen.

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10

§ PBL och nu kidnda forhdllanden att fragor som beror halsa/sikerhet,
riksintresse kommunikationer, risk for oversvimning samt miljokvalitetsnormer
behover 16sas pa ett tillfredsstdllande sitt i enlighet med vad som anges nedan
for att ett antagande av detaljplanen inte skall provas av Lansstyrelsen.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Riksintresse kommunikationer

Efter samrdd med Trafikverket gor Lansstyrelsen bedomningen att foreslagen
detaljplan dr av sidan omfattning till ytan och med sddan markanvindning att
det inte kan uteslutas att ett genomforande av planen kan komma att innebira
pataglig skada pa riksintresset E4an.

Det underlag som presenteras ar inte tillrickligt for att kunna bedoma att



ett genomforande av planen inte innebar pataglig skada och det behover
tydliggoras och motiveras i planhandlingarna vilken paverkan pa riksintresset
ett genomforande av detaljplanen kan komma att fi. I en sidan bedomning ar
det viktigt att samtliga mojliga anvandningar som planen medger utreds.

Jarnvdg och kombiterminaler dr generellt anliggningar av riksintresse for
kommunikationer. I och med att kommande anlidggningar kan komma att
klassas som riksintresse bor hansyn tas till detta avseende intilliggande
byggratter sd att tillrackliga avstand sikerstills.

Risk fér olyckor

Kommunen anger att identifierade risker inom omradet avser:

1. Transport av farligt gods utmed ny matargata (huvudgata) och
planerad industribebyggelse samt

2. Befintlig industribebyggelse Oster om planerat spiromrade inom
planomradets sodra del.

Planhandlingarna nimner eller utreder inte eventuella risker kopplat till
mojliggorandet av en kombiterminal inom omrddet. Riskbedomningen
hanvisar till att “hantering av farligt gods inom kombiterminalen forutsitts
ske i enlighet med verksamhetens miljotillstdnd och eventuella krav pa
sakerhetshojande dtgarder bor ske inom ramen for den tillstdndsprocessen”.

Vad Lansstyrelsen kanner till finns inget generellt krav pad anmalan/
tillstdindsprovning av miljofarlig verksamhet for kombiterminaler. Generellt
finns inga restriktioner for hantering av farligt gods pd kombiterminaler i
Sverige och darfor anser Lansstyrelsen att det inte ar mojligt att hanvisa
riskbedomningen kopplat till markens lamplighet for kombiterminal till ett
senare skede vid ansokan om eventuella miljotillstind och krav pad det satt
som kommunen anger. Som Linsstyrelsen pdpekade i samrddet ar det en
forutsiattning att det inom ramen for planprocessen gors en riskbedomning
av kombiterminal inom planomradet for att det ska gd att bedoma planens
lamplighet. Genom att utreda och ta stillning till riskerna kopplat till en
kombiterminal gdllande olyckor samt hantering och transport av farligt gods
i planprocessen har kommunen mojlighet att reglera marken pa ett sadant
satt att det blir tydligt for efterfoljande lovgivning och provning hur omradets
risker ska beaktas. Att hanskjuta bedomningarna gor det oforutsagbart
avseende vilka krav som kan komma att stillas pd verksamheterna som

ska etableras pa platsen och det ar heller inte klarlagt att det ar mojligt att
uppfylla de krav som kan komma att stillas.

Linsstyrelsen patalade aven i samrddet att det behover framgd att andra risker
an buller beaktats kopplat till narheten mellan industriomrade/kombiterminal
och bostader. Lansstyrelsen kan inte av handlingarna utldsa att en siddan
bedomning gjorts.

Avseende de atgirder som riskbedomningen och kommunen foreslar har
Linsstyrelsen foljande synpunkter; Lansstyrelsen saknar en beskrivning av hur
detaljplanen utformats med hansyn till skydd mot uppkomst och spridning

av brand. Det behover ocksd beskrivas om en kombiterminal kan komma

att paverka industrier eller verksamheter utanfor omradet. Erforderliga
sakerhetsavstand till befintliga verksamheter behover framgd. Till detta behover

10



aven risken for farligt gods beaktas pa den tilltinkta jarnvdagen som loper
till och fran kombiterminalen bade inom och utanfér planomradet. Gallande
transporter pa viag bor detaljplanen, med anledning av att avstidndet till
byggratter dr relativt kort, kompletteras med att minst en utrymningsvig ska
finnas pd motsatt sida fran transportled med farligt gods. Det ar en effektiv
atgard som mojliggor en skyndsam och siker utrymning vid olycka.

Gillande transporter via jarnviag medger planen bebyggelse pa ett avstind om
15 m frdn spar. Det nimns ocksa att kortare avstind 4n 15 m skulle kunna
tillatas. Lansstyrelsens uppfattning ar att det skulle kunna vara forenligt med
hog risk for brandspridning till omkringliggande byggnader vid ursparning
med efterfoljande brand och bedoms darfor inte lampligt. Detta med tanke pa
verksamhetsomradet storlek och de tillitna hojderna inom omrddet.

I riskbedomningen nimns att basavstidnden i Hallands ldns riskanalys varierar
mellan 30-100 m beroende pa bebyggelsetyp. Detta stimmer inte, det finns
skyddsatgarder forutom baskraven som behover beaktas upp till 50 meter
vid vig-lag och industri. Det dr oklart om det felaktiga antagandet paverkat
resultatet i bedomningen vilket behover klargoras.

Vidare anger riskbedomningen att det bor sikerstillas i planen att

utrymme for slackvattendamm erhdlls. Lansstyrelsen kan inte utldsa av
planhandlingarna att nadgon slickvattendamm ar sikerstilld vilket innebar att
riskbedomningen inte gar att tillimpa da den anger att baserat pd genomford
riskbedomning och foreslagna riskreducerande dtgarder bedoms kraven pa
lamplig markanvindning med hansyn till risk enligt Plan- och bygglagen vara
uppfyllda. Om kommunen viljer att inte genomfora delar av atgarderna faller
saledes bedomningen.

Halsa sakerhet, omgivningsbuller

Foreslagen detaljplan innebar stora ytor for industrier, nya matargator

och mojliggorande av en kombiterminal pa mark som idag utgors av
jordbruksmark och skog. Tillkomsten av omgivningsbuller for intilliggande
bostader kommer i och med detaljplanens genomforande att bli pataglig. 1
samrddet foreslogs en bullervall i den vastra delen av planomrddet mellan
bostdderna vaster om planomradet och det nya industriomrddet. Det angavs
att syftet var att forhindra storningar fran planerat industriomrade och utgora
dels ett akustiskt skydd men dven visuellt. Det angavs att utformningen

av bullervallen med fordel gors sd att vallen i sig blir en konstruerad
topografisk avgransning mellan forsoksgarden i vast och industriomradet i Ost.
Linsstyrelsen kan inte ur planhandlingarna utldsa varfor man till granskningen
valt att ta bort den skyddsvall som foreslogs i samrddet och istallet lagga

en vall i mitten av industriomradet som endast anliaggs vid en fullt utbyggd
kombiterminal. Oavsett om planomrddet byggs ut i sin helhet uteblir den
visuella barridren gentemot bostiderna i alla lagen.

Bullerutredning och konsult konstaterar att sammantaget bedoms ny matargata
inte medfora oligenhet med avseende pa trafikbuller da fastigheterna redan
idag ar utsatta for buller fran Tahevagen och i kombination med den
foreslagna matargatan overstiger inte bullernivderna 55 dBA. I sammanhanget
anser Lansstyrelsen att kommunen bor ta hansyn till det faktum att
matargatan genererar buller fran ytterligare en sida vilket paverkar bostidernas
mojlighet att ha en uteplats som inte ar bullerstord. I Naturvardsverkets
vigledning Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik vid befintliga
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bostader anges att varken propositionen eller praxis har nagon tydlig
angivelse for vigbuller vid uteplats. Enligt Naturvardsverket dr en tinkbar
nivd for att nd en god miljokvalitet 55 dBA Leq24h (samma som for spar
samt ambitionsnivd enligt anknytande dokument fran centrala myndigheter).
Vigledningen podngterar dven att det kan noteras att 50 dBA Leq bor
underskridas vid en uteplats vid nya bostadsbyggnader for att undvika
oldgenhet for manniskors hilsa enligt trafikbullerforordningen.

Med foreslagna planbestimmelser och utformning av planen kan Lansstyrelsen
inte avgora om befintliga bostader fir en lamplig boendemiljo vid en fullt
utbyggd detaljplan eller vid en delvis utbyggd detaljplan. Vid planer av den
hiar omfattningen bor kommunen tillimpa marginaler for att sikerstilla att
befintliga bostidder inte drabbas av olagenheter.

Linsstyrelsen bedomer att planbestaimmelser som syftar till att sakerstilla
lampliga bullernivder inom och utanfor omrddet dr for otydliga for att det
ska vara sikerstillt att de uppfylls. Det avser exempelvis bestimmelse m4.
Det framgéar inte av planen var detta skydd ska placeras och inte heller
vilken omfattning det ska ha. Det ar ocksd oklart vilka konsekvenser vissa
planbestimmelser har pa bullernivderna. In-och utfarter regleras men det gar
inte att utlisa vilken paverkan detta far pa bullernivierna. Atgirdsforslagen

i bullerutredningen anger dven att byggnader ska forskjutas at vaster.
Linsstyrelsen kan inte se att detta regleras i detaljplanen och det framgar inte
heller pa vilket satt det skulle paverka bullernivierna.

Nir det galler buller som en eventuell kombiterminal genererar sd utgar
bullerutredningen fran en fast placering men inget i planen sakerstiller att det
ar dar en eventuell kombiterminal kommer att placeras. Hela planomradet
medger anviandning och det ar inte klarlagt att det ar lampligt eller att
tillrackliga skyddsatgarder ar sikerstillda i planen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt plan- och bygglagen ska miljokvalitetsnormer foljas vid planlidggning.
Enligt Boverket ar detaljplaneringens huvudsakliga syften nar det kommer

till att folja MKN att prova om den markanviandning som foreslds
overhuvudtaget ar lamplig och att marken har naturliga forutsittningar for att
planen ska kunna genomforas sa att MKN i berorda vattenforekomster kan
foljas samt att skapa de fysiska forutsattningar som kravs for att MKN ska
kunna foljas.

Eftersom planhandlingarna inte redovisar vilka fororeningsnivder som ett
genomforande av foreslagen detaljplan innebar for MKN for vatten i berorda
ytvattenforekomster (Tabergsdn: Lillin vid Réaslatt — Vederydssjon samt

Lillain vid Raslatt) kan Lansstyrelsen inte bedoma om foreslagna dtgarder ar
tillrackliga for att MKN inte ska forsamras. Det saknas uppgifter om vilka
mangder av bland annat totalfosfor, benso(a)pyrene, antracen och andra
PAH:er, PFAS samt dmnesgruppen metaller som kommer att slippas ut till
ytvattenforekomsterna. Det behover ocksd tydliggoras om det kravs nadgra
atgarder for att miljokvalitetsnormerna ska foljas och hur dessa i sa fall
sakerstalls.

Dagvatten, risk for 6versvdmning

D4 aktuell plan omfattar stora arealer som till stor del kommer att
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hardgoras patalade Lansstyrelsen i samradet vikten av att utifrdn linets
regionala forutsittningar anvianda klimatfaktor 1,4 vid berikningar av
nederbordsvolymer. Linsstyrelsen patalade dven att landskapets nuvarande
vattenhdllande formdaga bor utredas och jamforas med framtida tankt
markanvindning inklusive dagvattendtgirder, da det vatten som landskapet
idag kan halla riskerar att belasta systemen nedstroms. Det dr oklart om
dagvattenutredningen tagit hansyn till detta. I dagvattenutredningen som tagits
fram anges att klimatfaktorn for planerad markanviandning satts till 1,2 i
enlighet med Svenskt Vattens publikation P110. Klimatfaktor 1,2 galler oavsett
omrade i Sverige och tar dirmed inte hojd for regionala skillnader varfor
Linsstyrelsen fortsatt rekommenderar att klimatfaktor 1,4 anvinds. Boverket
och Linsstyrelsen rekommenderar att vid planldggning av samhallsviktig
verksamhet (som en kombiterminal bedéms utgora) gdller som minimum att
den éarliga sannolikheten for att bebyggelse tar skada vid oversvimning ar
mindre 4n 1/100. Det framgér inte av handlingarna om kommunen beaktat
och omhandertagit risken for hundradrsregn. Det dr ocksa viktigt att effekten
av ett forandrat klimat under bebyggelsens forviantade livslangd beaktas.

Med anledning av ovan samt det faktum att planen avser stora markomraden
som potentiellt kan fi stora konsekvenser staller det hoga krav pa tydlighet

i planhandlingarna. Det behover tydliggoras hur dagvatten och risk for
oversvimning inom och utanfor omradet kommer att hanteras vid ett
genomforande av detaljplanen och hur relevanta delar ar sikerstillda.
Linsstyrelsen kan inte utifran aktuella handlingar bedoma om exempelvis de
planbestimmelser som avser att reglera avskarande diken ar tillriackliga som
atgard for att sakerstilla en lamplig dagvattenhanteringen inom planomradet
och pa sa satt sikerstilla att ett genomforande av detaljplanen inte innebar
risk for Oversvimning.

Trafik

Planbeskrivningen anger att en trafikanalys tagits fram i syfte att utreda
planens paverkan pa det overgripande trafiksystemet. Utover att planforslaget
inte bedoms medfora nagra kapacitetsproblem for trafikplats Hyltena

saknar planhandlingarna en tydlig redogorelse av planens paverkan pa
trafiksystemet. Det anges att trafiksituationen i stort ar svar att avgora utan
djupare analysarbete och att det krdvs ytterligare atgarder for att minska
problematiken pd Thorsviksvagen/Tahevagen.

Linsstyrelsens uppfattning ar att de utredningar och atgarder kopplat till
framkomlighet och trafiksikerhet behover vara utredda och hanterade innan
planen antas for att det ska vara mojligt att bedoma planens konsekvenser och
darmed dess lamplighet med anledning av exempelvis risk for olyckor.

Det behover exempelvis redovisas vilka sannolika trafikmangder en fullt
utbyggd/genomford detaljplan genererar utifran olika scenarier samt vilken
paverkan detta far pa befintliga miljoer. Det behover tydligt framga vilka
trafikprognoser som ligger till grund for utredningarna sd att simuleringar som
ligger till grund for analyser stimmer Overens med en forvantad prognos. Det
saknas tydlighet kring vilka atgarder som kommunen bedémer ar nodviandiga
for att hantera de trafikproblem som konstateras liksom att det behover
fortydligas vilka atgarder som planen mojliggor respektive reglerar/siakerstaller.
Exempelvis anges att ”Simuleringar visar en ohallbar trafiksituation pa
avfartsrampen fran E4 med medelkoer pd 265 m som ibland viaxer ut pd E4,
vilket utgor en trafiksikerhetsrisk” samt att ”Under eftermiddagen uppstar
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stora koer lings Thorsviksviagen/Tahevagen, vilket hindrar trafikflodet fran
Mobelvagen att nd cirkulationsplatsen”. Planbeskrivningen anger att for att
minska problematiken pa Thorsviksviagen/Taheviagen under eftermiddagen
kravs ytterligare atgiarder. Planbeskrivningen anger att ”for att siakerstilla
en god framkomlighet behover ett antal olika dtgarder genomforas. Hur
dessa dtgirder genomfors behover ytterligare utredas vidare i det fortsatta
planarbetet infér kommande antagandeskede.”

Markfoérutsattningar, planens genomférande

Linsstyrelsen bedomer att markforutsittningarna behover utredas och
beskrivas tydligare i planhandlingarna for att sikerstalla planens genomforande
och vilka konsekvenser ett genomforande av planen far. Planhandlingarna bor
till exempel kompletteras med utredningar avseende markens beskaffenhet
kopplat till mangd torv och jordlagrens relativa fasthet.

Den senast daterade oversiktliga beskrivning av de geotekniska
forutsattningarna (daterad 2022-03-01) ar endast baserad pa kartstudier,
flygbildstolkning, platsbesok samt okuldr bedomning av markytor. Det anges
aven att for industrimarken i norra delen har ett stort antal geotekniska
undersokningar legat till grund for framtagen beskrivning. Vad Lansstyrelsen
kan utldsa av handlingarna har inte ndgra heltickande undersokningar gjorts
i omrddet utan prover har enbart tagits i vissa delar av omrddet och vid
enstaka punkter. Sammanfattningen i den oversiktliga beskrivningen anger bl.a.
att markforhillandena domineras av fast lagrad jord av sand eller moran,
stallvis overlagrade av losa torvlager med en bedomd maktighet upp till 2 m.
Beskrivningen konstaterar att det inte foreligger ndgon oacceptabel risk inom
omradet och foresldr bland annat att kompletterande undersokningar gors
gillande sticksondering i torvpartier for bestimning av torvdjup (=erforderliga
schaktdjup) och for jordlagrens relativa fasthet (industrimark) med hejare eller
viktsondering.

Planhandlingarna uppger att torvens maktighet utifrdn tidigare utforda
undersokningar i nirheten kan bedomas variera mellan 0,5-2 m. Det ar oklart
varifrdn denna siffra dr tagen dd den oOversiktliga utredningen fran 2003 anger
att mull- och torvlager har en varierande maktighet pad 0,3-6 meter. Samma
utredning anger att Granarpsmossen helt bor undantas fran planliggning pa
grund av att torvlagret dr sd maktigt och att mossmarker ur miljosynpunkt
har ett hogt skyddsviarde. Vad lansstyrelsen kan utldsa sd ar stora delar

av den mark som i utredningen klassas som Granparsmossen planlagd for
industriindamal.

Den geotekniska utredningen och planbeskrivningen anger att all torv

eller organisk jord ska avldgsnas innan grundliaggning. Med anledning av
planomradets storlek kan Lansstyrelsen konstatera att om torvdjupet ar ett
par meter sd innebir exploateringen potentiellt stora uttag av torv. For att
planens genomforande ska ga att forstd och for att det ska vara mojligt att
bedoma genomforandets konsekvenser bor det vara utrett vilka nivaer av torv
som faktiskt finns i omradet samt beskriva hur detta ska hanteras vid en
exploatering av omradet. Normalt sett kravs tillstind for att bryta torv men i
och med att planen medger en exploatering kravs inget tillstdnd vilket innebar
att frigan bor hanteras inom planprocessen istillet.

Linsstyrelsen anser darfor att planhandlingarna bor redovisa om torven
kommer att hanteras som avfall eller en biprodukt. Det ar ur ett
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resursperspektiv battre att torven kan hanteras som en biprodukt men

det stiller krav pd hanteringen enligt 1 § 15 kapitlet Miljobalken. For att
kunna silja torven som biprodukt kan koparen ha krav pa hur brytningen
sker. Om torven istillet klassas som avfall behover kommunen redogora for
hur man avser att ta hand om avfallet. Torv far inte liggas pa deponi och
varmeverken har begriansningar i vad de kan och far elda. Planhandlingarna
bor kompletteras med en redogorelse av vilka massor som genereras till foljd
av planens exploatering (mordn, matjord, berg med mera) samt hur dessa
kommer att hanteras. Planforslaget har en genomforandetid pa 5 ar och hur
marken inom omradet forviantas beredas bor redovisas i planhandlingarna.

Ovriga synpunkter

Lansstyrelsen noterar att de synpunkter som lansstyrelsen limnade

in i samrddet under rubriken ”Allminna rdd” inte finns med i
samradsredogorelsen. Detta gillde synpunkter kopplat till naturmiljo,
jordbruksmark, arkeologi, brand och sikerhetsavstand, hallbar utveckling
och héllbart resande samt planbestimmelser och bedémning om betydande
miljopéaverkan.

Handliggning pagar avseende artskyddssamrdd gillande dkergroda och
biotopskyddsdispens for alléer och diken inom omradet. Innan beslut i

dessa ar fattade gar det inte att sdkerstilla planens genomforbarhet varfor
Linsstyrelsens rekommendation ir att invdnta dessa beslut innan planen antas.

Lansstyrelsens tolkning ar att planbestimmelsen som anger Hogsta totalhojd
ar angivet virde i meter over angivet nollplan, ska anges utifrdn aktuell
marknivd. Annars ska bestimmelsen anges som Hogsta totalhojd i meter.

Planen anger att ”Om medlemmar i nigon av markavvattningsforittningarna
finner att fordndringar inom planomrddet riskerar markavvattningens syfte har
de ratt att krava vidare utredning”. Lansstyrelsen anser att eventuell pdverkan
pad markavvattningsforetag inom planomradet bor vara utredda innan planen
antas for att sikerstilla planens genomforbarhet. Det d4r kommunens ansvar
att utreda vilka konsekvenser genomforandet av detaljplanen innebira for de
som berdrs av nagra forandringar.

Kommunen bedémer att ett genomforande av detaljplanen inte kan

antas medfora en betydande miljopaverkan och Linsstyrelsen delade

den bedomningen i samrddet. Lansstyrelsen uttryckte dock i samradet

att planforslaget omfattar ett stort omrdde och att eftersom flera av de
utredningar som ir nodvindiga for att kunna bedoma markens lamplighet
saknades var det inte mojligt for Lansstyrelsen att bedéoma och ta stillning till
hur planen kan komma att paverka de overprovningsgrunder Lansstyrelsen har
att beakta. P4 senare tid har Lidnsstyrelsen blivit uppmirksammad pa ett antal
domar dir domstolarna ansett att utredning om betydande miljopaverkan varit
otillracklig med hinsyn till att planen medger ett sd kallat MKB-projekt enligt
4 kap. 34 § andra stycket PBL. Om kommunen bedomer att detaljplanen
omfattar ett sd kallat MKB-projekt enligt 4 kap. 34 § PBL ska undersokningen
om betydande miljopaverkan dven utgd fran miljobedomningsférordningens
10-13 §§, vilket innebar att fler frigor behover utredas i undersokningen om
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betydande miljopaverkan.

Ovriga synpunkter (fran samradsyttrande 2022-03-04,
under rubriken "Rad enligt 2 kap. PBL")

Naturmiljo

Inom planomrddet finns naturmiljoer och arter som omfattas av biotop- och
artskyddsbestimmelserna. Planbeskrivningen uppger att dispens fran dessa

ska sokas mellan samrads- och granskningsskedet samt att det ska tas fram
en ekologisk kompensationsplan. Eftersom kommunen inte redovisat ett
tillrackligt underlag kan Lansstyrelsen inte bedoma vad planens genomforande
kan fa for konsekvenser pd naturvirdena i omradet. Lansstyrelsen vill dock
skicka med att det dven verkar finnas sirskilt skyddsvirda trid inom omradet
som kan komma att krava samrdd enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Generellt
anser Lansstyrelsen att det i samradet bor framgd vilka naturviarden som kan
paverkas av foreslagen plan och vad dispens behover sokas for. Det behover
ocksad fortydligas att det inte dr givet att Lansstyrelsen kan ge dispens bara for
att kommunen ansoker om det eftersom det forutsitter att det finns sdrskilda
skal. Eventuella dispenser fran biotopskyddsbestimmelserna och artskydds-
forordningen samt samrdd enligt 12 kap. 6 § miljobalken som ar nodvindiga
for planens genomforande bor sokas och vara beviljade/godkinda innan
planen antas for att sikerstilla planens genomforbarhet. Planbeskrivningen
bor dven fortydliga hur den grona infrastrukturen kommer paverkas ur ett
landskapsperspektiv, framforallt kopplat till de vardekdrnor for grasmarker och
vatmarker som finns i ndrheten av omradet. De stodhabitat som finns inom
planen kan mojligtvis agera viktiga spridningskorridorer for de arter som finns
i virdekdrnorna ur ett storre landskapsperspektiv.

Jordbruksmark

Lansstyrelsen vill fortydliga att jordbruksmark inte bara dr ett nationellt
intresse utan dven en begriansad resurs med avgorande betydelse for

att trygga livsmedelsforsorjningen. Detta kan med fordel fortydligas

i planhandlingarna. Med tanke pa att manga aktuella drenden beror
exploatering av jordbruksmark i olika omfattning ar det lampligt att
kommunen i planhandlingarna redovisar hur stor areal jordbruksmark som
forsvinner i samband med genomférandet av detaljplanen. Det bor dven i
avvagningarna framga vilka eventuella konsekvenser detta far for exempelvis
biologisk mangfald och livsmedelsforsorjning bade lokalt och girna i ett
storre perspektiv kopplat till exempelvis nationella och regionala mal for
sjalvforsorjningsgrad och livsmedelsforsorjning.

Arkeologi

Liksom kommunen anger sa kridvs en vidare arkeologisk utredning (steg 2)
inom delar av omradet innan detaljplanen kan antas.

Brand, sikerhetsavstand

Planbeskrivningen anger att ”for att forbattra tillgdngen till vatten i

hiandelse av brand, ska sirskilda brandvattendammar/reservoarer anliggas pa
kvartersmark.”. Om sidrskilda brandvattendammar/reservoarer dr nodvindiga
for att marken ska vara limplig for industridandamal behover dessa omrdaden
sakerstillas i plan genom att exempelvis forliggas inom allman platsmark, da
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detta ar ett krav som inte kan stdllas pa den enskilda fastighetsdgaren.
Planbeskrivningen uppger vidare att ”industribyggnader ska placeras pa
tomten pa ett sadant sitt att byggnaden vid en brand faller ihop pa egna
tomten, detta ska beaktas vid bedomning av vilket avstind frdn gata och
kvartersmark som dr lampligt att hélla i de olika fallen. Detaljplanen gor en
generell bedomning om att byggnader ska std minst sex meter frdn grins for
kvartersmark.”. Lampligt avstand till gata/fastighetsgrans samt lamplig hogsta
tilliten hojd pd byggnad ar ndgot som bor provas i detaljplanen och inte i ett
senare bygglovsskede. Om byggnadernas placeringar kan paverka lampligheten
av marken sd behover detta sikerstallas i planen.

Hallbar utveckling, hallbart resande

Som kommunen sjilv beskriver pa sin hemsida under Hallbar utveckling

- Agenda 2030, sd paverkar en kommun utvecklingen i nastan allt som

gors — varfor det ar viktigt att arbeta medvetet med héllbarhet. Aktuell
detaljplan omfattar ett stort oexploaterat omrade i ett befintligt industri/
arbetsplatsomrade och forutsittningarna for att tillkommande verksamheter
kan forsorjas med arbetskraft som tar sig till och fran arbetet med hallbara
transportsatt bor beskrivas tydligare. Planbeskrivningen uppger visserligen
att det finns busshallplatser och cykelvigar i narheten men det kan med
fordel utvecklas samt beskrivas vilka dtgarder kommunen i aktuellt omrade/
naromrade kan gora for att forbattra och stiarka forutsittningarna for

att resa hallbart till och frdn planomradet och darmed bidra till att oka
andelen resor som sker till och fran omradet med hallbara fardmedel.
Planbeskrivningen anger under motiveringen till att iansprakta jordbruksmark
utifrdn visentligt samhallsintresse att narheten till planomradet och ovriga
stadsdelar med bostadsbebyggelse ir god och att omradet ar belaget pa ett bra
arbetspendlingsavstind frdn den centrala titortens olika delar. Lansstyrelsen
saknar en utforligare beskrivning av detta genom exempelvis restids-och
genhetskvoter som kommunens cykelprogam forordar. Att fullt ut losa
overgripande utmaningar om hallbart resande ar visserligen inte mojligt eller
rimligt i en enskild detaljplan — men problematiken bor anda beaktas vid
utbyggnationen av ett stort arbetsplatsomrade.

Planbestammelser

Plankartan saknar reglering avseende hojd och placering i stora delar vilket
behover justeras.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pd miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens dsikt.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret hanvisar Lansstyrelsen till det svar som har
lamnats till Trafikverket vad galler planens paverkan pa riksintresset
kommunikationer och trafikrelaterade fragor.

Efter senaste granskningstillfallet har framtagen riskbedomning
kompletterats. I ny version daterad 2025-09-12 redovisas tankbar
omgivningspaverkan en mojlig kombiterminal kan generera samt forslag till
riskreducerande atgirder. Riskbedomningen har dven kompletterats med att
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utreda risk for uppkomst och spridning av brand samt tdgursparning med
forslag om rekommenderade skyddsavstind mellan jarnvdg och bebyggelse.
Planhandlingarna har kompletterats for att redovisa en sammanfattning

av riskbedomningen med foreslagna skyddsatgarder samt nodvandiga
skyddsbestimmelser i plankartan (m). Stadsbyggnadskontoret bedémer

att detaljplanen medger tillrackligt stora ytor for att den enskilde kan vid
genomforandeskedet anlidgga slickvattendammar pa kvartersmark om sa
kravs.

Bullerutredningen har efter senaste granskningstillfallet kompletterats
med nya bullerberdkningar och forslag pa bullerdimpande atgarder.
Planhandlingarna har kompletterats och i plankartan stalls krav pa
placering av byggnader, byggnaders minsta hojd utmed gatan samt vart
funktioner far placeras som har en omgivningspaverkan.

Efter senaste granskningstillfallet har dagvattenutredningen kompletterats
med att dven utreda planens paverkan pa berorda vattenforekomster
betraffande miljokvalitetsnormer vatten, samt prognosticera tankbar
fororeningsbelastning med forslag pa atgarder. I plankartan uppldts allman
platsmark reserverat for dagvattenhantering.

Efter granskning har en kompletterad geoteknisk undersokning med
understod av ett flertal marktekniska undersokningsrapporter utforts

ddr utredningsomrddet nu omfattar hela planomradet. I geoteknisk
undersokning har konsult liamnat ett sakkunnigt utlitande om att det inte
foreligger nagon risk for manniskors hilsa och sakerhet, vilket kommunen
genom sakkunnig miljoingenjor delar. Planbeskrivningen har darefter
kompletterats utefter denna kompletterade utredning. Geoteknisk utredning
har dven kompletterats med en kartbilaga over torvdjupet kring Granarps
mosse. I den kompletterade geotekniska utredningen tas enbart stillning
till de tekniska mojligheterna att bygga pa torv och gor ingen vardering
huruvida det ar lampligt eller inte utifran ett miljoperspektiv. Nar det
giller kvartersmarken sd kommer den sannolikt till storsta delen siljas som
oterrasserad. Det kommer bli de blivande fastighetsigarna som kommer
vilja grundliaggningsmetod beroende av vilka typer av anldggningar och
krav de har behov av. Beroende av vilken grundliggningsmetod som

viljs s& kommer mingden torv som behover skiftas ut att variera. Nar

det giller byggandet av allman plats inom detaljplanen sa berdknas

det behovas skiftas ut ca. 60 000 m3 torv, storsta delen av denna torv
kommer att ldggas upp som en bullervall viaster om den nya matargatan.
Det finns aven ett krav i detaljplanen att anldgga en bullervall pa
kvartersmark viaster om kombiterminalen, denna bullervall kommer utforas
av torv och berdknas ta i ansprak merparten av den torv som behover
skiftas ut pa kvartersmarken. Resterande torv kommer att behandlas som
fall B-massor och bortforslas fran omradet.

I detta granskningsutlitande har delar av Lansstyrelsens allmanna rad
fran samradet lagts in i granskningsyttrandet och under rubriken: ”Ovriga
synpunkter (frdn samradsyttrande 2022-03-04, under rubriken ”Rad
enligt 2 kap. PBL”). Notera att det som framgdr i texten ar text som inte
medfoljdes i samband med samrddsredogorelsen och att det kan ha skett
forandringar efter att planforslaget har bearbetats.
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Ovriga synpunkter
(synpunkter fran samradsyttrande 2022-03-04)

Efter samrddet har SMUAB ansokt om dispens fran biotopskydd.
Lansstyrelsen har darefter kravt att ansokan behover kompletteras

med mer underlag for att pavisa att planforslagets konsekvenser inte
utloser ett forbud mot artskyddsforordningen. Till planforslaget har en
artskyddsutredning tagits fram och kompletterats i flera omgangar efter
samrdd med berorda sakkunniga inom kommunen och Lansstyrelsen.

Planbestaimmelsen om hogsta totalhojd nu justerats sa att byggratten och
hojdbestimmelsen refererar till omkringliggande markniva och inte meter
over havet.

I planbeskrivningen redovisas att omradet omfattas av ett flertal
markavvattningsforetag och att det kan bli aktuellt med att avveckla

dessa om ett sidant behov finns. Stadsbyggnadskontoret bedomer diaremot
att det inte finns nagot sarskilt utredningskrav i detaljplanearbetet att
behova redovisa vad konsekvenserna blir for de som berérs av en siddan
avveckling, utan att det dr en frdga som beror markidgaren och delagare av
markavvattningsforetaget till genomforandeskedet.

Efter granskning har undersokning av betydande miljopaverkan
kompletterats for att dven omfatta miljobedomningsférordningens 10-13

§§.

Ovriga synpunkter (frin samradsyttrande 2022-03-04, under rubriken
”R&d enligt 2 kap. PBL”)

I det senaste planforslaget har omfattningen av arter som omfattas

av biotop- och artskyddsbestimmelserna redan beskrivits dar planens
konsekvenser och forslag till atgarder avviagts och motiverats. Efter
samrddet och till det tidigare granskningstillfallet under hosten 2024
kompletterades planbeskrivningen med en redogorelse over paverkan pa

landskapsbilden.

Planbeskrivningen har efter samrddet kompletterats med att redovisa
planens konsekvenser pa jordbruksmark inom planomradet och motiverat
ett ianspraktagande med att det ar ett vasentligt samhallsintresse att
lokalisera bostdder och arbetsplatser nira varandra, vilket framgar i
propositionen till lag om hushdllning med naturresurser (prop. 1985/86, s.
53).

Efter samrddet har planen kompletterats med en del som i
planbeskrivningen benimns som omrade 2 i avsnittet *Utredningar och
dispenser” och rubrik ”Arkeologisk utredning”. Lansstyrelsen har for
detta omrdade bedomt i drende med drendebeteckning: 431-5723-2022 att
omradet inte paverkar forn- eller kulturlimningar negativt och att ingen
arkeologisk utredning kravs.

Efter samrddet har riskbedomning genomforts och utgor bilaga till
planhandlingarna behandlat ett flertal tinkbara riskfaktorer, varav

en ar risk for spridning av brand till foljd av en olycka. Frigan om
brandvattendamm/reservoarer ar inget krav som stills genom detaljplan
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och ar en genomforandefraga. Skrivelsen har darfor tagits bort fran
planbeskrivningen. Efter samrad har planbeskrivningen kompletterats med
en motivering till skyddsavstind mellan byggritt inom kvartersmark och
allman plats, dar avstindet mellan fasad och anviandningsgrans motsvarar
totalhojd i ett 1:1 forhdllande. Pa s satt finns det tillrackliga avstdnd for
att en byggnad, vid olycka/brand kollapsar utan att skada allmin eller
privat egendom bortom egen fastighet. Detta sikerstills med prickmark
mellan allmin platsmark och kvartersmark samt placeringsbestimmelser
for huvudbyggnader inom kvartersmarken.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det inte kravs nagra ytterligare
utredningar i detaljplanearbetet for att besvara hur planforslaget verkar
for ett hallbart resande. I planbeskrivningen redovisas en trafikkarta foljt
av en beskrivning hur planomradet ar tillgangligt med olika fiardslag och
bl.a. kollektivtrafik med snabblinjebuss 37 (Centrum-Torsvik-Taberg) fran
Tahevigen. Forutsattningarna ar darfor redan goda genom att narliggande
infrastruktur redan inrymmer gang- och cykelviagar utmed Tahevagen i
norr och Granarpsvigen i soder. I planforslaget foreslds en ny matargata,
vilket i oversiktsplanen dr tankt att vagansluta Tahevigen i norr vidare
soderut till Trafikplats Hyltena i soder och darmed avlasta Mobelvagen.
Denna matargata ar en bredare gatusektion som utover tradrader och
diken medger plats for gang- och cykelbanor. Gatusektionen ar utformad
s att det pa liangre sikt kan inrymma plats for busshallplatser, vilket
skapar alternativ till att vilja mer héllbara resevanor an att vara beroende
att resa med bil till och fran arbetsplatsomradet. Nar och hur nya
busshallplatser byggs dr ingen planfriga utan en genomforandefriga som
bevakas av kommunens utveckling- och trafikavdelningen (U&T). U&T
har regelbundna moten med Jonkopings Lanstrafik. Nar resunderlaget
bedoms vara tillrackligt stort kommer samtal att foras om vart och nar det
kan bli aktuellt med nya busshéllplatser inom planomradet.

3. Lantmateriet

Detaljplanens syfte

Grinserna som dr redovisade som egenskapsgrans respektive egenskapsgrans
och administrativ grans ser ut att ha ritats for lingt in pd ndgra av
egenskapsomradena med prickmark.

Kommentar

Efter granskning har plangrinser justerats och en ny teknisk
plangranskning har genomforts.

4. Raddningstjansten

Raddningstjansten saknar skrivning om tillgdng till brandposter i
planbeskrivningen. Avstindet mellan brandposter bor understiga 150 meter
i enlighet med deloperativa handlingsprogrammet och gallande VAV-norm.
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Avstandet mellan brandpost och angreppspunkt bor understiga 100 meter. Da
fastigheterna ar stora kan det innebdra att brandposter behover anordnas pa
enskild fastighet.

Kommentar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att frigan om att ordna brandposter inte
ar en planfrdga och har fatt bekriftat av raddningstjansten att fragan lyfts
upp i samband med bygglovsskedet. Riddningstjanst har dven framfort
att de inte kan stidlla krav vid bygglov pd utforande av brandposter, men
ddaremot uppmirksamma den sokande/exploator att det kan kostsamt att
krdava det i efterhand om ett sddant behov uppstar.

5. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden vill betona vikten av offentlig konst
dven vid industrimiljoer.

Kommentar

Fragan om offentlig konst inte har utretts i planarbetet och har heller
inte varit nagot uttalat som ska utredas under planarbetet for att

prova markens lamplighet. Det finns inget som hindrar kultur- och
fritidsnamnden att ge kultur- och fritidsforvaltningen i uppdrag att utreda
hur offentlig konst kan ges utrymme inom allmdn platsmark efter att
planforslaget har fatt laga kraft.

6. Jonkopings Lanstrafik

Industriomrdde och trafikplats Torsvik har stundvis mycket trafik med
kobildning och ligger till risk for overbelastning, sarskilt vid ytterligare
exploatering. Vi vill dirfor skicka med onskemdl om att se dver méjligheter
som kan ge kollektivtrafiken en bittre funktion vid dessa tidpunkter,

istallet for att paverkas kraftigt precis som situationen redan dr idag.
Framkomlighetsdtgirder dedikerat till kollektivtrafiken sdsom busskorfilt eller
andra framjande dtgdarder pa behovliga platser hade bidragit till funktionella
trafikfloden pa Tahe- och Thorsviksvagen. Viktigt for trygghet och palitlighet
for medborgare i kollektivtrafiksystemet. I ovrigt sa star vi fast vid tidigare
uttalande i drendet om att kollektivtrafikforsorjning igenom omrddet inte ar
mojligt utan koppling till Mobelvigen.

Vi dr fortsatt oppna i nidsta skede nidr mer detaljer klarnat fér en dialog om
hur en eventuell trafikering av kollektivtrafik igenom omradet skulle kunna
se ut och vidare angdende 6vriga detaljer om utformning av infrastrukturen
kopplat till kollektivtrafiken eller om forberedelser infor hur den skall
planeras.
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Kommentar

Detaljplanen utgor den forsta utbyggnadsetappen av planprogramomradet
Mal6 dngar och Mélon. Planprogrammet ar till skillnad fran en detaljplan
inget juridiskt bindande dokument. En forutsittning for en vidareutveckling
av planprogramomradet ar darfor ett flertal detaljplaner. T kommande
detaljplaneprocesser kommer ldnstrafiken ges mojlighet att limna yttranden
i samband med att planerna gir ut pa samrad och granskning. Utéver det
mer formella tillvigagingssittet kommer dven lanstrafiken ges mojlighet att
resonera genom de lopande dialogsamtal som sker mellan foretradande for
lanstrafiken och tjanstepersoner fran utvecklings- och trafikavdelningen pa
stadsbyggnadskontoret.

7. Jonkoping Energi AB

Forandra prickmirken som omringar J-omrdden inom detaljplanen till
U-omrdden for att mojliggora underjordiska starkstromsledningar till och fran
transformatorstationen inom detaljplanen. Forandring av prickmark till att
aven inrymma U-omrdden bor ske i plankartans del 1 och del 2.

Fordndra E1 for att kunna ansluta starkstromkablage fran sydost till
allmanplatsmark.

Mojliggor forlaggning av underjordiska starkstromsledningar soder om
planerad &terstilld vatmark. Fore detta ledningsgata gir i gransen och skulle
kunna anvindas till forliggning av underjordiska starkstromsledningar fran
fordelningsstation pa Flahult 19:8.

Undersok moijligt att vid m2 avskdrande dike forligga underjordiska
starkstroms kablar enligt roda pilar for att knyta ihop transformatorstationer
och fordelningsstationer i detaljplanelagt omrddet. Rattigheterna for kablaget
hanteras senare med markupplatelseavtal med fastighetsigare.

Utvidga prickmarken och forldgg ett u-omrade i den ostra delen av detaljplan
for att mojliggora forliggning av underjordiska starkstromsledningar.

Eventuell flytt av ledning ska bekostas av byggherre. Jonkoping Energi Nit AB
behover kontaktas i god tid innan 6nskad leverans av el.

Kommentar

Efter det forra granskningstillfillet har kommunen haft moten med
foretradande for Jonkoping Energi AB om vilka ytor som ar lampliga for
planlidggning av ett u-omrade. I aktuellt planforslag och plankarta har nya
u-omraden tillkommit for att kunna stromforsorja det norra planomradet
fran befintlig fordelningsstation beldget utanfor planomradet och inom
fastighet Flahult 19:14. Stadsbyggnadskontoret har gett Jonkoping Energi
AB mojlighet att limna synpunkter pd utkastet pa plankartorna under
borjan av februari 2026.
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8. Miljo- och halsoskyddsnamnden

Det planerade industriomradet genererar trafikbuller lings med matargatan.
Eftersom ingen annan trafik dr aktuell pd matargatan for narvarande, bor

trafikbullret frin matargatan bedomas som industri- och verksamhetsbuller
precis som trafiken inom industriomradet.

Dagvattenutredningarna bor kompletteras med beriknade fororeningshalter
for att mojliggora bedomning av paverkan pa miljokvalitetsnormer for
nedstromsliggande vattenforekomster

Utifrdn planbeskrivningen gir det inte att pa ett tydligt satt urskilja
vilka dagvattenlosningar som planeras och hur de ska dimensioneras vid
genomforande av planen.

Restaurering av Granarpsmossen kan kriva en tillstindsansokan till mark- och
miljodomstolen for utrivning av vattenanlaggning pa grund av dess storlek.

Dagvattenkonstruktioner pd allman platsmark omfattas av anmalningsplikt
enligt 9 kap 6 §, miljobalken.

Tjanstepersoner vid miljo-och hilsoskyddsnamnden onskar vara fortsatt
involverade i arbetet med dagvattenhantering, for att sikerstilla att
dagvattenlosningar uppfyller miljobalkens bestammelser.

Kommentar

Foreslagen huvudgata/matargata inom planomradets norra del utgor en
deletapp av en huvudgata utpekad i kommunens gillande oversiktsplan
tankt att ansluta Tahevigen i norr till Trafikplats Hyltena utmed E4:an

i soder. Huvudgatan har tva syften; dels avser den att ansluta planerade
industriomrdden inom planprogramomradet samt tillita genomfartstrafik
och avlasta Mobelvagen som idag utgor den enda nord-sydliga huvudgata
igenom Torsviks industriomrade. Stadsbyggnadskontoret har haft moten
med tjdnstepersoner fran miljo- och hilsoskyddsforvaltningen angdende
bedomningen om huvudgatan bor riaknas som industri- eller trafikbuller.
Boverket har publicerat en vigledning for berdkning av omgivningsbuller
(Omgivningsbuller fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktir - en vigledning, Rapport 2020:8). Pd sida 12 stir
foljande:

”Buller fran trafiken inom verksamhetsomradet bor som huvudprincip
bedémas som industribuller dd fordonsrorelserna har en tydlig
anknytning till verksamheten. I vissa fall kan det dock vara rimligt att
istallet anvinda bedomningsgrunderna for trafikbuller. Det kan till
exempel gilla om verksamhetens omrade ar stort och verksamheten
bedrivs i en begrinsad del av omradet.

For trafik till och fran verksamhetsomradet pd angransande vigar och
jarnvigar bor som huvudprincip riktvirden for trafik vara vigledande.
Utifran en sammanviagd bild av bullersituationen kan dock andra
bedomningar i sirskilda fall behova goras. Det giller vid vagtrafik,
exempelvis vid tillfartsvigar till grustdkter, dar strackan ndrmast tikten
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helt domineras av transporterna till och fran den aktuella verksamheten.”
I rapporten saknas en definition om vad som ar att betrakta som ett
verksamhetsomrade, men enligt praxis vid detaljplanelaggning appliceras
industribuller pd mark for industridndamal och trafikbuller for jarnvig
och viagtrafik som har start- eller malpunkter utanfor planomradet.
Stadsbyggnadskontoret hanvisar till ett prejudicerande rattsfall fran

Lilla Edets kommun (M 4908-17). Domen avser en overklagan av en
bergtiktverksamhet. I domen fastslar mark- och miljooverdomstolen
vilka bullerriktvarden som ska gilla for tva vagar; en tillfartsvdg mellan
bergtikten och lansvag 167 dar industribullerriktvarden ska gilla samt
for lansvag 167 trafikbullerriktvarden. Stadsbyggnadskontoret bedomer
att syftet och funktionen med den nya huvudgatan ar mer lik linsvag
167 enligt rattsfallet dn den tillfartsvdagen till bergtaktverksamheten.
Utifran rattsfallet, Boverkets vigledning samt ovannamnd praxis bedomer
stadsbyggnadskontoret att huvudgatan i bullerutredningen ska utredas
utifran trafikbullerriktvarden. Denna bedomning delas av bullerkonsult som
genomfort bullerutredningen.

Efter genomford granskning har dagvattenutredningen kompletterats for att
redovisa vilken fororeningsbelastning planforslaget har pa vattenrecipient
och miljokvalitetsnormer. Fragor som beror restaurering av Granarps
mossen samt anmalningsplikt ar inga planfragor utan genomférandefragor,
men noteras och vidarebefordras till tekniska kontoret.

9. Tekniska namnden

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett detaljplaneforslag for Flahult

19:8 m.fl. Granskning for detaljplanen pdgdr frin den 6 september till och
med den 1 november 2024. Detaljplanen syftar till att planligga mark for
industriandamal med yta for nya industrietableringar samt prova mojligheten
att anldgga en storre kombiterminal. Dock mojliggor planen dven for

andra typer av industrietableringar, dven om mojliggorande for en storre
kombiterminal ar det huvudsakliga zndamalet. Planen syftar dven till att
planligga mark for en matargata tankt att avlasta ovriga huvudleder i Torsvik,
bevarande av skyddsvird naturmark samt tillskapande av nya gator och
dagvattenomraden.

Omradet for detaljplanen ligger inom utveckling av LogPoint som SMUAB
driver, och det ar aven de som dr bestdllare av framtagande av detaljplanen.

Planforslaget i samradet var ca 93 hektar (ha) stort och omfattade ca 28 ha
allman plats och ca 65 ha kvartersmark. I granskningsforslaget planliaggs ca
114 ha, och av dessa dr ca 34 ha allmin plats och ca 80 ha kvartersmark
som kan siljas vidare for industrietableringar.

Planomrddet omfattar totalt 34 ha jordbruksmark (ca 29 ha dkermark och 5
ha betesmark). Av den totala mingden jordbruksmark planliggs ca 12% som

naturmark varav resterande andel ianspraktas for gatu- och industrimark.

Den sammanvigda bedomningen ar att forslag om att iansprakta befintlig
jordbruksmark inom planomradet for i huvudsak industriandamal ar
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pa en oversiktlig nivd en god hushéllning med kommunens mark- och
vattenomrdden. Torsviks industriomrade utgors redan idag av storre
ytkravande och storande verksamheter med transport som nyttjar utbyggd
infrastruktur i form av jarnvag och storre trafikleder. Omradets lage i
kommunen tilliter goda arbetspendlingsmojligheter fran flera stadsdelar inom
och utanfér kommunen med bil. T samband med att Torsviks industriomrade
expanderar forvintas persontransportbehovet oka vilket stirker reseunderlaget
for kollektivtrafik. Att samlokalisera verksamhets- och industriomraden till
Torsviks industriomrade bidrar dven till att verksamhets- och industriomraden
i centrala ligen kan frigoras for blandstadsindamal.

Investeringskostnader

Spang (3-plankspang) pd Granarps mosse 2,5 mkr
Tradplantering langs med huvudgatan (ca 120 trad) 3,6 mkr
Gata 60 mkr

Drift- och underhallskostnader

Gatutrad 330 000 kr/ar i S ar
Naturmark, inkl. spang 140 000 kr/ar
Naturmark innehéllande fordrojningsdammar 220 000 kr/ar
Gatumark, huvudgata 140 000 kr/ar
Gatumark, lokalgata 86 000 kr/ar

Gang- och cykelvig 40 000 kr/ar
Slatterytor, dangsmark 370 000 kr/ar
Dikesslanter, dagvattendike 170 000 kr/ar

Det tillkommer dven investeringskostnader for restaurering av Granarps mosse
och anliggande av groddammar. Kostnaderna hanteras i exploateringsavtalet.
VA-kollektivet kommer att ha investeringskostnader for nedlaggning av
ledningar, pumpstation och fordrojningsdammar om ca 18 mkr.

Exploateringsavtal

Infor antagande av detaljplanen behover ett exploateringsavtal tecknas med
exploatoren (SMUAB). Avtalet kommer bland annat att reglera ansvar och
genomforandefragor, kostnadsansvar, anliggningsavgift for VA med mera.

SMUAB har ansvaret for utbyggnad av allmin plats, men tekniska kontoret,
genom sina kvalitetsansvariga, ska vara delaktiga i savil projektering som

i utbyggnadsskedet. SMUAB forviantas ta merparten av de investeringar

i allmin plats som krivs for genomférandet av detaljplanen. Beroende

péd hur stor andel av matargatan som kan kopplas till en 6vergripande
trafiknytta, kan eventuellt ett mindre bidrag fran kommunen bli aktuellt till
investeringen av anldggningen. Ett sidant bidrag kommer i s fall att regleras i
exploateringsavtalet.

I 6vrigt hdnvisas till planhandlingarna, och tekniska kontoret har inga
ytterligare synpunkter pa upprattat forslag till granskningshandling for
Detaljplan for Flahult 19:8 m.fl.

I arbetet med framtagandet av detaljplanen har personal fran tekniska
kontorets VA- och gata/park-avdelning medverkat och synpunkter har arbetats
in i det forslag som nu dr pa granskning.
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Kommentar

Ingen kommentar.

10. Moderaterna

Detaljplanen reglerar anviandningen av mark och vatten i ett avgransat
omrdde. Vidare si regleras anvindningsomrdde och i grova drag hur
byggnaderna pa platsen fir se ut. Det kan vara byggnaders storlek och hojd
samt avstand till andra byggnader och tomtgrinser. Det kan dven finnas
tydliga anvisningar om det ska kunna dras ledningar 6ver marken. En
detaljplan galler tills vidare.

Nir en detaljplan gir in mer pa detaljer s& hamnar vi snett. Risken finns att
byggnationen inte blir av och att planen helt behover goras om eftersom den
ar styrd att gidlla for specifika byggnader eller anviandning. Det finns ocksa
risk att exploatoren fortsitter utformningen av byggnaderna vilket gor att
bygglovet sedan kan avvika frédn plan. Detaljplanerna i Jonkopings kommun
har under de senaste dren varit allt for detaljerade vilket gor att det minga
ganger saknas utrymme for bygglov och arkitekter att jobba vidare med
detaljerna.

Vad giller Flahult 19:8 sd ror det sig om en relativt stor plan for
industriandamal och eventuell kombiterminal. Diaremot ar det viktigt att
planen inte gors utifrdn att det mdste bli en kombiterminal pa platsen.
Forutsdttningarna for en kombiterminal har fordndrats och innan en sidan
investering verkligen gors ar det viktigt att gora en marknadsanalys och ny
kapacitetsanalys av nuvarande kombiterminaler i niromradet.

For att inte minska mandverutrymmet i planen s anser Moderaterna att det
inte ska laggas in prickmark, finnas exakta angivelser om vilka vigar som
ska anldggas eller att anvindning specificeras till jirnvdg. Vidare ska inte
avstinden mellan byggnader och tomtgrins vara specificerade. Det dr bra
att nockhojd inte finns angiven eftersom det skapar viss flexibilitet gillande
byggnadshojd dven om det finns en maximal totalhojd.

Moderaterna anser att planomradet skulle kunna exploateras hirdare och
indd mojliggora avrinningszoner med naturmark. D4 en detaljplan ska leva
under en liangre tid ar det viktigt att inte ange specifika befintliga byggnader
eller foretag. I forslaget finns exempelvis ”Nobia” angivet 32 ganger inklusive
i forklaringen gl. Slutligen 6nskas att nimnden tar till sig om att minska
planens detaljniva for att skapa en storre flexibilitet och inte lasa fast
anvindningen for hért.

Kommentar
I plan- och bygglagens (SFS 2010:900) andra kapitel anges ett flertal

allmdnna intressen som ska beaktas vid planldggning. Ett allmant intresse
ar att sakerstalla att ny bebyggelse lokaliseras till mark som ar limpat
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for andamalet med hansyn till manniskors hilsa och siakerhet 2 kap.

5 §. Vid planliaggning av ett storre industriomrdde dr det av stor vikt
att undersoka att planerad anvindning inte sker pa bekostnad pa de
allmdnna intressen som aterfinns i lagstiftningen men heller inte reglerar
mer 4an nodvandigt. Till planforslaget har ett flertal utredningar tagits
fram vilket rekommenderar ett flertal dtgarder for att ex. inte Overskrida
bullerriktvarden eller medfora en oacceptabel risk for manniskors

hilsa och sikerhet. Dessa atgarder verkstills genom planbestaimmelser

i plankartan vilket motiveras, beskrivs och avvags i planbeskrivningen.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att framtaget planforslag har efterstravat
en sd flexibel detaljplan som mojligt utan att den gor avkall pa de

krav som aterfinns i gdllande lagstiftning, vagledningar och riktlinjer.
Planforslaget foreslar ett storre sammanhidngande industriomrade,

vilket frangar tidigare framtagna industriplaner dar industriomradets
utbredning begriansas av gatumark (allmin platsmark). Med ett storre
sammanhingande industriomrdde skapas en storre flexibilitet vid
genomforandeskedet, en flexibilitet som saknas nar industrimark delas

in i mindre industrikvarter. Ett exempel ar behovet av en dndring av
detaljplan for Hyltena 1:98. Detaljplanen fick laga kraft 2018 utgjordes
av en planstruktur med ett industriomrade indelat av lokalgator och en
huvudgata. Syftet med andringen som fick laga kraft 2023 var i huvudsak
att planlidgga bort gatumarken for att medge plats for Elgigantens
utbyggnad pd andra sidan E4:an. Utover detaljplanens reglering over
markplan tilliter planforslaget en hogre byggritt ian angriansande
detaljplaner i naromradet. I takt med att logistik- och tillverkningsindustrin
automatiseras forvantas efterfragan pa hoglager oka. Istallet for att
reglera byggritten till en totalhéjd motsvarande 12 meter i likhet med
angransande detaljplaner pa Torsvik foreslas en hogre byggratt i likhet
med angransande detaljplan for Ikeas distributionscentral Flahult 21:37
motsvarande 30 meter totalhojd.

Planbeskrivningen ar en planhandling som inte bara riktar sig at

enskilda exploatorer eller beslutsfattare utan ska dven vara tillganglig for
andra intressenter: privatpersoner, sakagare, foreningar, organisationer

och myndigheter. For att kunna forstd planforslagets huvuddrag och
konsekvenser behover planforslaget sittas i en relation till platsens
forutsattningar och de verksamheter som finns i omradet idag. Alternativet
vore att enbart bendmna fastighetsbeteckningar, vilket for allmdnheten vore
att forsvara lasningen av planbeskrivningen.

11. Nobia AB

m3: Se Over meningsbyggnad for att tydliggora bestimmelsen att avrinning ska
ske till befintliga dagvattendammar norrut.

Hojdangivelser: Fortydligande av byggnadshojder. Angivna hojder antas
utgd fran markens hojd och inte fran angivet nollplan (RH2000). Nobia
vill sakerstilla att angivna byggnadshojder ar kopplade till marknividn och
att markhojden i sig inte ar reglerad i planen. Detta for att inte forhindra
att planomrddet anpassas till markhojder for bebyggelse utford med stod av
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angransade detaljplan ”Flahult 19:12 m.fl, del av, industriomrdde Torsvik”.

Kommentar

Efter granskning har planforslaget justerats sd att planbestimmelse

m, specificerar att avrinningen ska avledas norrut mot befintliga
dagvattendammar. Hojdregleringen pa plankartan har justerats sa att den
avser totalhojd 6ver markniva och inte meter over havet.

12. Staffan Eklof

I planomradets norra del finns en liten torring med hoga naturvdarden som ar
beroende av fortsatt beteshivd (omrade 1901). Marktypen ar allt ovanligare i
det svenska odlingslandskapet och hotas av exploatering, intensifierat jordbruk,
igenvaxning till foljd av upphort jordbruk och invasiva arter. I omradets
vastra del finns ocksa en liten betesmark med hoga naturvirden, som likaledes
ar beroende av fortsatt hivd (omrade 2013). Jordbrukslandskapets arter ar
generellt mer hotade dn skogslandskapets.

1. Torrangen i omrdde 1901 kommer att delvis exploateras av
matargatan. Det anser jag inte bor goras.

2. Naturvirdena i de bada nimnda dngsomradena ar beroende av fortsatt
beteshdvd. Enligt min tidigare inlaga kommer det inte att vara rationellt for
lantbrukare att lita beta endast sma betesomrdden. Djuren har skjutsats till
planomradet fran Vaggeryd tidigare till de sammantaget stora betesmarkerna.
Ingen gard ligger nira. Genom att exploatera storre delen av jordbruksmarken
omojliggor kommunen en rationell betesdrift. Jag fragade i min forra inlaga
om kommunen kommer att se till att de vardefulla betesmarkerna betas om de
inte gar att arrendera ut, men fick inget svar. Jag anser darfor att kommunen
inte alls bor exploatera jordbruksmarken i planomradet, i andra hand inga
langa avtal for att ersdtta en eller flera lantbrukare sd att denne/dessa far
incitament att ldta beteshivda de skyddsviarda omridena.

3. Enligt miljobalken 3 kap. 4§ fiar brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak
for bebyggelse eller anliggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak.
Som jag forstdir kommunens svar pd min tidigare inlaga, sker provningen av
om alternativ mark finns som inte medfor exploatering av jordbruksmark inte
i detaljplan utan i kommunens 6versiktsplan, vilket medfor att alternativmark
endast kan sokas inom det aktuella detaljplaneomradet. Jag vill peka pa

att miljobalkens regler foranstaltar en avvdgning men inte var i processen

det ska ske. Det torde inte finnas ett forbud mot att gora en fornyad
avvagning inbegripande dven mark utanfor det detaljplanerade omradet i
detaljplaneskedet, trots att en avvdgning redan har gjorts i oversiktsplanen.
Jag anser att det till och med ar lampligt eftersom man dd har mer fakta och
kan gora en bittre avvdgning och en battre konsekvensanalys. I plan- och
bygglagen 3 kap. 2§ stir om o6versiktsplanens syfte att den ska ge vigledning
for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvindas. Ordvalet ”ge
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viagledning” och inte ”besluta” bor betyda att det finns ett utrymme for
forandring. Dar star dven uttryckligen att oversiktsplanen inte dr bindande.
Om kommunen gor en fornyad avvigning i detaljplanen och finner att en
annan markanviandning dn den som Oversiktsplanen sager dr den basta, kan
den gora ett fornyat oversiktsplansbeslut med lampliga justeringar om sa
behovs.

Jag anser att kommunen visst ska prova i detta detaljplanearbete om alternativ
mark finns innanfor och utanfor detaljplaneomradet som inte innebar
exploatering av jordbruksmark.

Kommentar

Till detaljplanen har ett flertal naturvdrdesinventeringar genomforts, vilka
har utgjort planeringsunderlag under planprocessen och utgor bilagor till
planhandlingarna. Inom naturvirdesinventeringarna forekommer omréden
1901 och 2013, men enbart omrade 1901 dr inom planomrddet. Omréade
2013 ar beliaget ca 800 meter utanfor planomradet at sydvast. Omrade
1901 ar beldget inom planomradets norra del kring tradkullens vistra
slant, med forekomst av gamla och grova trid, smalbladiga grias med
inslag av orter samt ett flertal dangssvampar. I all detaljplaneldggning sker
en avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen. Ett allmint intresse
ar att bevara biologisk mangfald och virdefulla naturmiljoer, men ocksa
att bevara brukningsvird jordbruksmark. Dessa intressen har behovt
avvigas gentemot intresset att upplata mark for industridndamal och de
samhillsekonomiska vinsterna av att samlokalisera industriomrdden intill
varandra.

Vad giller avviagning mellan intresset att exploatera mark for
industriandamal kontra intresset att bevara biologisk mangfald och
virdefulla naturmiljoer har skadelindringshierarkin applicerats under
planprocessen. Det forutsitter att i forsta hand verka for att undvika

att exploatera mark med hoga naturviarden och i andra hand minimera
exploateringens paverkan med kompensationsdtgiarder som sista utvig.
Dagvattenomrédet i norr dr beldget pa en ligre markniva dn resterande
del av planomrédets norra del och behovs for att kunna fordroja de storre
mingder dagvatten som kommer uppstd vid regn. Efter granskningen

har naturmarken kring tridkullen i norr utokats och dagvattenomridet
forskjutits visterut, vilket tilliter att fler trid inom omrade 1901 kan
bevaras. Forekomsten av orter och dngssvampar inom samma omrdde
hor ihop med att omradet dr en del av ett storre sammanhingande
jordbrukslandskap. Aven om omridet lokalt skulle undantas fran ett
ianspraktagande for dagvattenomrdde forvantas dndd orterna och
angssvamparnas langsiktiga fortlevnad pa sikt att forsimras nir en storre
andel av jordbrukslandskapet exploateras. En oundviklig konsekvens av
planforslaget dr darfor att dessa arter forloras till f6ljd av exploateringen.

Sedan ar 2023 har kommunen riktlinjer for kompensation av
ianspraktagande av jordbruksmark, (Riktlinjer for arbete med
kompensation vid exploatering av brukningsvird jordbruksmark,

antaget av Tekniska nimnden 2023-11-22 § 136) och tillginglig pa
kommunens hemsida www.jonkoping.se med sokord: markanvisningar. I
dokumentet framgér att kravstillandet pd kompensationsitgarder dr enbart
genomforbar om kommunen dr markigare. Privata aktorer uppmanas
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att sjalva ombesorja kompensationsatgarder som en del i sin planerade
exploateringsprocess. I detta drende dr det kommunala bolaget Smuab
markigare och omfattas darfor inte av samma skyldighet, utan eventuella
kompensationsatgarder kopplat till ianspraktagande av jordbruksmark

ar darfor att betrakta som en frivillig atgard. Tekniska kontoret har
under planarbetet framfort att ytor planlagda som naturmark kommer
att fa en skotselplan som bestims utifrdn miljons natur-, kultur- och
rekreationsvarden med grund i kommunens skogs- och naturvardsprogram.
Platsens forutsittningar for olika typer av drift behover ocksa vigas in.

I fraga om ytor med hoga naturvirden planeras skotsel i samrdd mellan
park- och skogsingenjoren pa tekniska kontoret och kommunekolog.
Potentiella skotselatgarder for havdgynnade miljoer omfattar
aterkommande slyrojning, dngsskotsel eller fortsatt bete via arrendator.

I fragan kring intresset att bevara brukningsvard jordbruksmark kontra
intresset att uppldta mark for industriandamal redogors och motiveras ett
ianspraktagande av jordbruksmark i planbeskrivningen. I forarbetet till
miljobalken ger lagstiftaren exempel pa typer av exploateringar som dr
att betrakta som visentliga samhallsintressen, varav ett ar att lokalisera
arbetsplatser och bostidder nira varandra. Avsiandaren till yttrandet
hanvisar till att det ocksa kravs en alternativ lokaliseringsprovning
eftersom Oversiktsplanen dr viagledande. Om detaljplaneforslaget

skulle ga emot oversiktsplanens intentioner och exempelvis foresla
planlidggning av mark pa befintlig jordbruksmark som i oversiktsplanen
foreslds bevaras skulle det krdva en alternativ lokaliseringsprovning i
detaljplaneprocessen. I detta fall foljer detaljplanen 6versiktsplanens
intentioner om att marken ska i huvudsak planliggas for industriandamal,
vilket framgdar i planbeskrivningens forutsattningsavsnitt dar utdrag ur
oversiktsplanens markanviandningskarta redovisas. Om samma karta
jamfors med detaljplanekartan géar det att tyda att den langstrackta
naturmarken har i detaljplaneforslaget fatt en battre ligesanpassning

till befintlig dikesstruktur samt att en storre andel av Granarps mosse
har undantagits fran exploatering och istillet planlagts som naturmark.
Vister om planerad matargata undantas exploatering av industrimark

till forman for groddjursdammar soder om tilltankt bullervall.
Stadsbyggnadskontoret bedomer darfor att det saknas skal att genomfora
en ny lokaliseringsprovning som omfattar mark utanfor planomradet da
detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanens intentioner.

13. Kristian Aronsson

Ursprungligen var huvudsyftet med denna plan att kunna anligga en
kombiterminal (vilket kan vara logiskt om man rustar upp befintlig jarnvig
Jonkoping-Vaggeryd och inte bygger nytt Byarum-Tenhult). Nu forefaller det
istdllet som huvudsyfte ar att f4 fram mark for nya enorma logistiklokaler och
att eventuellt mojliggora en storre kombiterminal.

Om man laser i forslaget pa sid. 11 under rubriken: Mark och vegetation,
Geotekniska forhallanden, s& framgdr det att storsta delen av omradet bestar
av torv och gyttjejordar (mossetorv) vilket ar problematiskt att bygga vagar
och stora fastigheter pa. Daremot tenderar denna jordart till att inneha hoga
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naturvarden och goda rekreationsvarden och kan ocksd fungera som aktiva
kolsiankor. Vidare sd har stora delar av omrddet mycket hogt grundvatten
(mindre 4n 1 meter under markytan) vilket gor markarbeten extra kostsamma.
Att ta denna jordbruksmark (33,78 hektar) i ansprak trotts markens
olamplighet for byggnation och sedan genom nyodling ta fram
kompensationsmark, forefaller vara helt orationellt.

Det omrdde som bendmns ”tradbekladd kulle med hogsta naturvirdesklass
(klass 2), har till stor del dessa naturvarden tack vare att det idag
sammanhdnger med storre betesmarker, och siledes betas av notboskap. 1
foreslagen plan omojliggors fortsatt bete av kullen, och siledes forsvinner de
flesta av naturvirdena.

Trafiksituationen pa Tahevigen fran den tilltinkta nya rondellen fram till
trafikplats Torsvik-norra dr redan idag problematisk under ett antal timmar
per dygn. En storre okning av trafiken pd denna stricka skulle avsevirt
forsamra pendlingsmojligheten for boende i Taberg och Mansarp bade med bil
och buss. Trafikverket ser redan idag problem med kapaciteten for trafikplats
Torsvik-norra da det blir koer pd avfarterna fran E4:an som stracker sig ut pa
motorvagen, vilket skapar stora olycksrisker och trafikstorningar. Denna plan
innebar att problemen okar viasentligt och det kommer att kriva omfattande
kostsamma atgarder for att oka kapaciteten pa trafikplatsen och dess
anslutningar.

Om man ska fullfolja denna plan dr det ett helt nodviandigt krav att den

nya matargatan byggs i sin helhet med anslutning till Granarpsvigen innan
byggnation av verksamheter och eller kombiterminal paborjas. Att leda all
denna trafik ut pd Tahevigen utgor ett stort hinder for Taberg/Mansarps
framtida utveckling och attraktivitet bade avseende trafiksikerhet och
framkomlighet. Trailertransport med terminaltruckar bor endast ske inom
industriomraden och dir gidrna pd sirskilt anpassade vagar sd att kontakt med
personbils och kollektivtrafik undviks.

I samradsforslaget fanns en 6 meter hog bullervall vid matargatans vistra
sida, denna hade inte enbart tjanat som bullerskydd utan dven minskat
ljusfororeningar och framforallt utgjort en visuell avskiarmning mellan Flahults
forsoksgard och industriomradet. D4 det pastidda okade behovet av en storre
kombiterminal visat sig vara falskt d4 man nyligen gitt ner till 50% nyttjande
av befintlig terminals kapacitet, kan man fundera pd om ny kombiterminal

ar det egentliga syftet med denna plan. En ny paketterminal for Post Nord
kanske ar huvudsyftet, och di blir det tung trafik pd matargatan hela natterna
och behovet av bullervallen blir dnda storre.

De lokaliseringsprovningar som gjorts forefaller inte sirskilt overtygande, ej
heller de avvigningar som gor att man tror att ianspraktagande av over 30
hektar jordbruksmark dr ndgot som Mark och Miljodomstolen skulle stilla
sig bakom vid en provning. Torsvik och Stigamo industriomraden har hittills
etablerats pd annan mark dn jordbruksmark, med undantag for Nobia. Att
detaljplanen for Nobia inte overklagades berodde helt pa att den mesta
jordbruksmarken redan var forstord nidr planen antogs.

Nagot avtal med trafikverket om framtida drift och kostnader finns dnnu

ej pa plats for industrispar till Torsvik. Detta utgor ytterligare ett vasentligt
skal till att avvakta med denna detaljplan da totala kostnaden for att oka
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godstransporten pa jarnvag kanske blir s hog att lonsamhet saknas for hela
projektet. Att SMUAB betalat ett kraftigt 6verpris for denna jordbruksmark
ska inte medfora att man tvingar igenom denna plan pa oklara grunder.

Kommentar

Syftet med detaljplanen dr och har varit i huvudsak att planligga mark for
industriatndamadl. Under planarbetet har markigare och tillika exploator
Smuab parallellt med planarbetet provat mojligheten att inrymma och
anligga en kombiterminal. Kombiterminal som funktion inryms inom
markanviandningen ”J - Industri”. Det har aldrig varit aktuellt att enbart
planligga mark for kombiterminal, utan utgdngspunkten har varit att
prova markens limplighet for i huvudsak industri, dar kombiterminal dr
en av flera tinkbara etableringar.

Till detaljplanen finns ett flertal geotekniska utredningar som
sammantaget beskriver och redogor for markens beskaffenhet. Efter
forsta granskningstillfillet har en ny geoteknisk utredning tagits fram
daterad 2025-03-28, tinkt att ersitta tidigare utredningar. I den nya
versionen sammanstills tidigare genomforda utredningar i en rapport
for att fa en battre 6verblickbarhet 6ver frigan. I rapporten klargors
markens forutsittningar samt konsultens rekommendation pd mark- och
grundliaggningsitgarder med en sammanvigd bedomning att marken ar
lamplig for planerat andamadl. I planbeskrivningens genomférandeavsnitt
redovisas en ekonomisk kalkyl med en sammanvigd ekonomisk
bedomning. Vilka intikter och utgifter ett planforslag medfor ar ingen
planfriga utan en genomférandefrdga som regleras mellan kommunens
mark- och exploateringsavdelning och markigare/exploator (parterna).
Innan detaljplanen kan antas av stadsbyggnadsnimnden ska parterna,
enligt praxis, ingd i ett exploateringsavtal och som direfter godkdnnas av
tekniska namnden.

Tidigare forslag om bullervall utmed Tahevigens vistra sida har efter
genomforda bullerutredningar visat sig nodvandig for att sakerstilla att
riktvdarden for trafikbuller inte overskrids. Till det nya granskningsforslaget
tillkommer detta som ett krav och ar planlagt i plankartan som ett avlangt
markomrdde betecknat som ”skydd”.

Efter att planforslaget har varit ute pd granskning har kommunen och
Trafikverket verkat for att ingd i en avsiktsforklaring for Torsviksbanan
vilket ska faststdllas i kommunfullmiktige.

Fragor som beror paverkan pd naturviarden kring tradkullen i norr samt
alternativ lokaliseringsprovning (jordbruksmark) hanvisas avsandaren till
stadsbyggnadskontorets kommentar till yttrande nummer 12 Staffan EkI6f.
For fradgor om planens paverkan pa trafiksystemet, se kommentar till
Trafikverket.
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14. Marcus Aronsson mfl.

Nir arbetet borjade pa denna detaljplan, s var huvudsyfte att anligga en
ny kombiterminal. Men vad man nu kan konstatera nar att ldser i dessa
nya handlingar, ar att det nu ar viktigare med mer mark for ytterligare nya
logistikcentraler och det nu bara handlar om att mojliggora en plats till en
framtida kombiterminal.

Nuvarande kombiterminal har minskats och anvinds idag bara pa ca

50% kapacitet. Kommunen har inte redovisat att foreslagen plats for ny
kombiterminal 4ar den enda plats som dr mojlig. Man hanvisar till att Torsvik
ar den enda limpliga plats i kommunen for en ny kombi terminal. Men denna
plats bestar till allra storsta delen av jordbruksmark. Annan mark/placering ar
ej redovisat/provad.

Ca 34 hektar sammanhéllen jordbruksmark forsvinner, for att kommunen inte
utrett andra alternativa platser pd Torsviks industriomrade.

Genom en ratt sd liten insats av att kolla pd karta och sedan besoka pa plats.
Sa har jag insett att det finns annan mark som borde ga att bygga pa.
Givetvis kraver aven den marken en del markarbeten precis som foreslagen
lokalisering, men det ar mark som inte tar mer an max ett par hektar
jordbruksmark i ansprak. Befintlig jordbruksmark pd Flahult 19:8 och
Granarp 1:12 dr klassad med produktionsformaga klass 4 enligt lantmaiteriet.
Detta kan anses vara helt normal produktionsférmdga for smalandska
hoglandet. Jordbruksmark av den kvalitet som finns i Kaxholmen, Grianna
och runt Vittern, fir anses vara ett fantastiskt undantag jamfort med normal
Smaélands kvalitet.

Nuvarande arrendator pad Granarp 1:12 har uppgivet for mig att han har
haft flera fantastiska ar med god skord, Vall, Vete, artor/havre har satts med
bade bra och fantastiska skordar. Dock var 2018 ett riktigt tork ar, med ldga
grundvattenforekomster i storre delen av landet, detta ar blev skorden dalig
pa grund av torkan, liksom pd manga andra stillen i vir kommun och Ovriga
riket.

Arrendatorn har dven kvigor och andra ungdjur gdende pd sommarbete. Han
har vid flera tillfallen uttryckt uppskattning for att det ar otroligt stora hagar
med rikligt och bra bete for djuren.

Betande djur dr viktigt for den biologiska méngfalden och har i i norra delen
skapat ett vardefullt omrdde med hoga naturvarden.

I den detaljplan som nu dr ute pd granskning, s dar man fullt medveten om
att detta omrdde med hoga naturvirden kommer att forsvinna pa sikt da
tilltankt matargata skar ratt igenom omradet och omojliggor alla incitament
for att kunna ha betande djur dar i framtiden.

P4 sida 14, figur 9 finns en bild 6ver Nyedals gdrd. Dar kan man tydligt

se hur man schaktat bort jordbruksmark for att istillet anligga stenkross i
kopiosa mangder. Man ser hur vattnet ror sig bredvid kross massorna, tydligt
tecken pd att mark avvattning pagar fran omgivande marker.
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Tillstdnd for denna dtgard har ej kunnat hittas pd miljo och hilsoskydds
forvaltningen i Jonkoping eller pa lanstyrelsen.

Forsoksgarden i Flahult undantogs fran planprogrammet for den historiska
kopplingen till Svenska mosskulturforeningen och dess verksamhet. I
norr/sodergaende riktning finns en del jordbruksmark undantaget sedan
planprogrammet. Men for att f3 till ratt atmosfar till gardens historia bor
mer mark mellan gidrden och foreslagen vag etableras. Den 6 meter hoga
bullervallen som fanns foreslagen i samradet ar nu borttagen? Varfor kan
man fraga sig, dd den diampar bdde ljud och ljus fororeningar fran viag och
industri. Den vore ocksa ett bra visuell avskirmning som ramar in Sveriges
forsta forsoksgard fran viagar och ovriga byggnader.

”Omlokalisering av befintliga industriverksamheter i centrala ligen (ex Sodra
munksjo omvandlingsomrdde”. Denna formulering har varit med pd i princip
varje detaljplan for nytt verksamhetsomrdde i 6ver 8 ar. Den anvindes t..ex.
for Hedenstorps sodra industriomrade, Hedenstorp 1:4 m.fl., Skogslund.
Stigamo. SMUAB kopte hela Tekniska kontorets tomt och mark innehav pa
Torsvik/Stigamo med motiveringen att de bland annat skulle ha marken for
att omlokalisera befintliga industrier/foretag fran Sodra Munksjo omradet som
skulle bli en ny bland stad. Bevisligen anviands inte dessa nya tomter for att
omlokalisera verksamheter fran Sodra Munksjo omradet, for da hade behovet
varit uppfyllt. Manga etableringar ar rena nyetableringar av foretag fran andra
kommuner eller frin andra omrdden inom kommunen.

Trafik situationen pd Torsvik ar kraftigt anstrangd och har forvarrats de
senaste dren. Den stora okningen av nyetablering av foretag och snabbmats
restauranger ir orsaken.

Under flera tillfallen under dygnet ar det kraftiga koer, med koer fran den
tilltankta rondellen pd Tahevdgen mot E4 Torsvik. Fran Energiviagen ut pa
Barnarpsviagen mot Tahevigen. Fran lkea pa Mobelvigen till Thorsviksvagen.
Avfarterna fran E4 till Torsvik ar drabbade. Det blir ofta koer lidngt ut pa
E4an innan sodergdende avfart fran Jonkoping till Torsvik pd E4an. Detta
bekraftar trafikutredningarna som ar gjorda och presenteras i handlingarna.
Att dd bara anldgga en vdg som ansluter till Tahevdagen ar ren galenskap.
Vigen maste byggas i sin helhet fran Tahevagen till Granarp (Nobia) for att
avlasta trafikplats Torsvik.

Jag har svart att se hur man skulle kunna bygga om och losa
trafikproblematiken pa Torsvik, dd plats saknas idag for att konstruera en
ny trafikplats. Trafikplats Hyltena dr dnnu inte sd inbyggd som trafikplats
Torsvik. D4 planer finns att utoka Torsviks industriomrade soder ut. Sa vore
en ny vag fran Nobia soderut till trafikplats Hyltena att foredra for framtida
etableringar.

I inget av dokumenten niamns ndgon inventering av djurlivet, forutom
groddjur. Alg, Radjur, Rav, Vessla, Hare, Odlor, mindre vattensalamander och
andra groddjur. Sdngsvan,Trana, Ormvrak, Tornfalk, Duvhok, Berguv, Mindre
Hackspett, Grongoling, Korp, Bjorktrast, Skogs duva, Kraka. Nattskarra,
Hornuggla, svart rodstjart Kungs 6rn och Rod Glada kan ses relativt ofta over
falten emellanat.
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Kommentar

For svar gillande detaljplanens syfte samt bullervallen utmed Tahevigens
vastra sida sd hanvisas avsiandaren till stadsbyggnadskontorets kommentar
till yttrande nummer 13 Kristian Aronsson.

For svar kring fradgan om ianspraktagande av jordbruksmark,

hoga naturviarden kring planomradets norra del samt alternativ
lokaliseringsprovning sa hidnvisas avsiandaren till stadsbyggnadskontorets
kommentar till yttrande nummer 11 Staffan EkI6f.

Under planarbetets ging har markigare och tillika exploatér Smuab nyttjat
del av planomrddets norra del som tillfalligt upplag av stenkross. Under
planprocessen provas lampligheten for nytt andamal, men inte hur marken
ska/far anvandas under planprocessen. Det innebar att om markigaren
valjer att genomfora atgarder pa sin egen mark aligger ansvaret pd den
enskilde att sidkerstilla att atgdrden inte dr lov- eller anmilningspliktig,
alternativt en tillsynsfriga. Avsindaren hianvisas darfor till att ta i kontakt
med kommunens bygglovsavdelning for att f& mer information i fragan.

For svar om planforslagets paverkan pa trafiksystemet si hanvisas
avsandaren till stadsbyggnadskontorets kommentar till Trafikverket.

Till detaljplanen har naturvirdesinventeringar tagits fram vilka utgor
planeringsunderlag. Naturvirdesinventeringar genomfors i forsta hand for
att kunna bedéma och beskriva naturmiljons virde for biologisk mangfald,
detta utifrdn bedomningsgrunderna ”biotopvarde” och ”artvirde”.

Enligt den svenska standarden for naturvirdesinventeringar fokuserar
inventeringarna pa naturvardsarter sisom rodlistade- och fridlysta arter,
typiska arter for Natura 2000-naturtyper, ansvarsarter och arter upptagna
i Artskyddsférordningen vilka kan indikera hogre naturvirden. Alg, ridjur,
rdv, vessla och hare ar mer vanligt forekommande arter och de dr inte
indikatorarter for omrdden med hogre naturviarden varfor de inte utretts

i ndgon riktad inventering. Fynd av bidde mindre vattensalamander och
andra groddjur finns redovisade i planforslagets bilagor.

I samband med genomférande av planforslaget kommer potentiella

habitat for faglar i jordbruks- och skogsmark att tas i ansprak. Olika
virden for fagellivet kan dock bevaras och frimjas inom planomradet
genom kommunal skotsel av den naturmark som sparas. Planforslaget
inkluderar dven flertalet atgiarder med positiva effekter for fagellivet sdsom
uppforande av en allé med dngsvixter, atervatning av Granarps mosse
samt anliggande av diken och nya vattenforekomster i form av dammar.
Alternativa och kompletterande fodosoks- och hickningsmiljoer har dven
identifierats i det omgivande landskapet vilket gynnar arters fortsatta
forekomst i omradet.
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Andringar efter granskning 1

Efter granskning 1 har planforslaget andrats med komplettering av nytt
planeringsunderlag. Andringarna ir sammantaget att betrakta som en visentlig
andring av planforslaget vilket foranleder krav om ny granskning enligt 5 kap
18 § i plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Planbeskrivning

e En utokad beskrivning om planens konsekvenser for riksintresse
kommunikationer (vdg och jarnvag)

e Andring av textinnehillet i rubriken ”Trafikanalys” med hinvisning
till Swecos trafikutredning framtagen pd begidran av Trafikverket samt att
ett flertal atgdarder behover genomforas innan detaljplanen far antas vilket
regleras i avsiktsforklaring mellan kommun och Trafikverket

e Uppdatering av rubriken ”Hilsa och sidkerhet” med nya uppgifter
kring risker kring farligt gods jarnvig

e Tilligg av textinnehallet under ”Dagvattenutredning” med en
beskrivning om ev. fororeningsbelastning och paverkan pd recipient samt
miljokvalitetsnormer

e Tilligg och dndringar i innehdllet ”Artskyddsutredning” efter
att utredningen har kompletterats med dndringar av foreslagna
kompensationsdtgarder

e Andring i textinnehdllet under rubriken “Bullerutredning” baserat
pa kompletterad bullerutredning samt tilligg av bullerutredning for
planomradets sodra del

Plankarta

e Planomrddesgransen har justerats si att den undantar en mindre
naturyta i nordost kring Tahevagen samt planlagt delar av grannfastighet i
ost (Flahult 21:37)

e Precisering av planbestimmelser for industriandamal for att reglera vart
kombiterminal inte fir byggas med hinsyn till dess omgivningspaverkan

e Tilligg av bullervall utmed den vistra sektionen av ny matargata

e Andrade egenskapsbestimmelser kopplat till krav om bullerskydd,
hojdreglering, markreservat for underjordiska ledningar, nytt lige for
pumpstation

e Skyddsbestimmelse kopplat till risk for ursparning utmed det norra
planomradesdelens ostra sida
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Underlag

e Kompletterad riskbedomning

e Kompletterad bullerutredning (norra delen av planomradet)
e Tillagg av ny bullerutredning (sodra delen av planomradet)
e  Kompletterad geoteknisk undersokning

e Kompletterad dagvattenutredning

e Kompletterad artskyddsutredning

e Ny trafikutredning

STADSBYGGNADSKONTORET

Mattias Bustos Jenny Larsson
Planarkitekt T.f. planchef
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Planguiden

Vad ar en detaljplan?

En detaljplan bestammer vilken anvandning av mark- och
vatten omraden som ér tillaten. Detaljplaneprocessen syftar
till att prova om foreslagen anvandning inom ett planomrade
ar lamplig utifran ett antal olika lagstiftningar och kommunala
styrdokument. Detaljplanens bestammelser utgdr grund vid
provning i kommande bygglovsskede.

En detaljplan utgors av ett antal dokument. Plankartan reglerar
olika markanvandningar inom ett planomrade och &r det
juridiskt bindande dokumentet. Planbeskrivningen kompletterar
plankartan och beskriver planens syfte och innehall med ett
antal olika bilagor som stod for beslut (samtliga bilagor anges
pas. 2).

plan!

beskrivning.

Hur gar detaljplaneprocessen till?

Detaljplaneprocessen ar en snarig och lagstyrd process som regleras i
plan- och bygglagens femte kapitel. Tidsatgangen for genomforandet
av en detaljplan ar beroende av planens komplexitet och ar indelat

i ett antal olika planskeden. Under samradsskedet ges sakagare (ex.
narboende) och 6vriga kommuninvanare tillfalle att lamna synpunkter
pa planforslaget och dven medverka pa ett samradsméte. Om du
onskar att veta mer om en specifik detaljplan eller vill veta mer om hur
detaljplaneprocessen gar till och vad de olika skedena innebar for dig
som enskild besok var hemsida www.jonkoping.se.

@ Tiden fér 6verklagande av kommunens antagandebeslut &r 3 veckor fran det att beslut
kungjorts via kommunens digitala anslagstavla pa www.jonkoping.se/anslagstavla

(2 & N
O N O o o
& & @ & &

A Isnitttar planprocessen ca. 1,5 - 2 4

ar fran planstart till laga kraft



Hur ldser man en plankarta?

En plankarta bestar av fyra delar; kartram, kartinformation, teckenforklaring och drendeinformation.

1. Kartram

Inrymmer tre lager; grundkarta, plangrénser och ev. illustrationslinjer. Grundkartan innehaller information
om platsens forutsattningar till exempel; vagar, bebyggelse, vegetation, hdjdkurvor men aven befintliga
fastighetsforhallanden. Inom kartramen redovisas aven ett antal olika plangranser och planbestammelser.
Grundkartan inklusive teckenférklaring finns som bilaga till detaljplanen.

| detta fiktiva scenario av en ej gallande
n_ detaljplan d@ndras markanvdndning av en
) befintlig fastighet fran kontor till skola
4 (S) som i kartan anges som réd yta med
bostdder (B) i gult och allmédn platsmark
GATA i gratt.

2. Kartinformation

Uppgifter om grundkartans aktualitet, skalstock, skala
och annan motsvarande information som underlattar
lasning av plankartan.

3. Teckenforklaring

En lista med de planbestdmmelser detaljplanen
omfattas av. Bestammelserna inom kartramen kan
utgdras av bokstaver, siffror, symboler, farglagda eller
monstrade ytor.

4. Arendeinformation

Innehaller uppgifter som diarienummer, planskede,
datum for framtagande av handling samt beslutande
namnd och datum fér némndsammantrade.

Planomradesgrans e —_—
Detaljplanens omradesavgransning
inom kartramen. Planomradesgrans .
ar aven synonymt med planomradet i -,vz
planhandlingarna. _g
A4
Anvéandningsgrans | _______ -
Anger omradesavgransning for olika
anvandningar inom planomradet. Inom ett N
anvandningsomrade kan flera anvandningar %
kombineras. §
0
v Vv
Egenskapsgrans |—-—-—-—-] Ssekundar egenskapsgrans | —+—+—+—+
Anger omradesavgransning for en Kan korsa den vanliga egenskapsgransen utan inverkan pa
eller flera egenskapsbestdmmelser. de bestammelser som egenskapsgransen avgransar. Kan
En egenskapsgrans inryms inom ett behdvas nar ett egenskapsomrade skar igenom ett annat for
anvandningsomrade. att undvika upprepning av bestammelser.
I de fall flera granstyper sammanfaller ér det endast den hégsta i hierarkin som ritas ut pa J’
kartan. Egenskapsgrépser qch ;_ekundéira egenskapsgranser ritas dock ovanpa varandra om | +--4--4--—-- |
de sammanfaller. Se figur till hoger.




Inledning
Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar dels att planligga mark for industriizndamal med
yta for nya industrietableringar samt prova mojligheten att anligga en storre
kombiterminal. Planen syftar dven till att planligga mark for en matargata
tankt att avlasta ovriga huvudleder pa Torsvik, bevarande av skyddsvard
naturmark och tillskapande av nya natur- och dagvattenomraden.

Arendeinformation

Jonkopings kommun

Flahult 19:8 m.fl.

Stbn/2021:411

Godkinnande av planprogram: Stbn 2022-01-20 §46
Planstart: 2021-03-31

Beslut om samrad: Stbn 2022-01-20 §47

Beslut om granskning 1: Stbn 2024-08-22 §272

I denna detaljplan anvinds standardforfarande, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900).



Forutsattningar

Lage, storlek och agare

Planomradet dr 112,9 hektar och beldget cirka 1 mil séder om Jonkoping och  Figur1

angransar inom 3-4 kilometer fran Taberg i sydvist, Norrahammar i norr.

Markarealerna inom planomradet utgors till stora delar av kommunigd mark Kartan visar

samt det kommunala bolaget S6dra Munksjon Utvecklings AB (SMUAB). planomradets lage i
Fastigheten Granarp 1:1 dgs av Pristlonetillgdngar i Vixjo stift. Flahult 21:21 forhallande till Gvriga

ags av Industriglas Fastighet i Jonkoping AB och Flahult 21:37 dgs av Ingka 2?;;?:;;";?;2(:”'
AB.

pa ett avstand fran
planomradesmitt;
5 kilometer och 10
kilometer



Riksintressen

1\1\3‘.\‘

Luftfart

Planomradet omfattas i sin helhet av Totalforsvarets influensomrade for
luftrum och specifikt MSA-omrédde for Hagshults 6vningsflygplats samt
Jonkopings flygplats. Hogre byggnader och master utgora en pataglig skada for
riksintresset. Jonkoping Airport och Forsvarsmakten kommer darfor ges tillfille
att limna synpunkter pd planforslaget.

Jarnvag

P4 Torsvik finns idag en befintlig kombiterminal dar terminalen och tillhérande
jarnvagsspar pa omradet dr utpekat som ett riksintresse for jarnvag. I
funktionsbeskrivningen for kombiterminalen anges att ett nytt lige utreds.

Vid samhillsplanering behover placering av storningskanslig bebyggelse

utmed jarnvagar som omfattas av riksintresse undvikas, for att forhindra
begransningar i nyttjandet av jarnvagen. Trafikverket kommer darfor ges
tillfalle att lamna synpunkter pa planforslaget.

vag

Utanfor planomradet i ost striacker sig motorviagen E4:an vilket utgor ett
riksintresse. Med ett nytt industriomrdde forvintas trafiken att oka vilket

kan medfora en Overbelastning pa vagstrackor som ansluter till motorvigen.
Trafikverket kommer darfor ges tillfille att limna synpunkter pd planforslaget.

Figur 2

Planomradets
lage i forhallande
till narliggande
riksintressen



Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Oversiktsplanen ska ge vigledning for beslut om hur mark- och vattenomriden
ska anviandas och hur den byggda miljon ska anviandas, utvecklas och bevaras
men dr inte bindande.

Figur 3

Kartan visar ett utsnitt
ur dversiktsplanen
kombinerat

med féreslagen
planomradesgrans

Sammanhéngande
bostadsbebyggelse

Verksamheter och
industri

Transport-
infrastruktur

| W E N

Vag pagaende
= === Huvudgata utvecklad
Areell néring

Gronomréde och
park

Natur och friluftsliv

Vatten

I kartbilden ovan redovisas planerad markanvindning enligt gallande
oversiktsplan tillsammans med aktuellt detaljplaneomride i vitskrafferat

falt. I huvudsak omfattas aktuellt detaljplaneomrdde av omrade avsedd

for verksamheter och industri. Inom detaljplaneomrddets norra del foreslas
befintlig tradkulle i norr att bevaras genom att det i oversiktsplanen ar
utpekad som ett omrdde for natur och friluftsliv. I planomradets sodra del
foreslds i oversiktsplanen att mark ska nyttjas for verksamheter och industri. I
oversiktsplanen foreslds en ny huvudgata att forbinda Tahevigen i norr, igenom
detaljplaneomradet och vidare soderut bortom planomradet till Trafikplats
Hyltena. Planliggning av denna huvudgata sker genom ett flertal detaljplaner,
varav den forsta delstrackan planldggs i denna detaljplan.

Planprogram

Foreslaget detaljplaneomrade ar delvis upptaget i planprogram Malo dngar

och Malon som godkidndes 20 januari 2022. Planprogram ar ett av flera
kommunala planverktyg som ger mojligheten att tidigt utreda forutsittningar
och olika utvecklingsalternativ infér en kommande detaljplaner. Det ger

en samlad bild av exempelvis markanvindning, bebyggelsestruktur och
trafiklosningar, och gor det mojligt att fa in synpunkter frin berorda i ett
tidigt skede. P sa sitt minskar risken for konflikter och detaljplanearbetet kan
bli bade snabbare och mer vil underbyggt.

Till skillnad fran 6versiktsplanen, som anger kommunens langsiktiga och
overgripande inriktning, dr planprogrammet mer omradesspecifikt och



fordjupat men fortfarande inte juridiskt bindande. Detaljplanen ar daremot
bindande och reglerar exakt hur mark och byggnader fir anvandas och
utformas. Planprogrammet fungerar darfor som ett mellansteg mellan
oversiktsplanens strategier och detaljplanens konkreta reglering.

Ovan visas markanvandningskartan fran planprogrammet for Malo dngar och
Mailon. Inom planprogramomradets vastra del foreslds mark for i huvudsak
bostader i omkringliggande naturmark med en yta reserverad for en tre-
parallellig F-6 skola tiankt att ticka upp for omradets framtida elever. Inom
planprogrammets Ostra del mojliggors en expansion av Logpoint/Torsviks
industriomrade, dir dess utbredning begriansas av Flahults forsoksgard i vist.
Det nya industriomrddet tilldts samnyttja redan utbyggd infrastruktur; el,
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Figur 4

Planprogramkarta for
planprogram Malo
angar och Malon. Rod
linje planprogrammets
omradesgrans. Nedan
anges forslag till
markanvandningar:

Bostader

- Skola
I:I Verksamheter
- Industri

Natur/grén-
omrade

Natur med
dagvatten-
anlaggning

Figur 5

Etappindelning av
planprogrammet Malé
angar och Malon.
Planprogrammet ar
fordelat i tvd omraden
med olika ar bestallare/
exploatorer for
respektive del

=== SMUAB

=== JOnkopings
kommun



vatten, vag och jarnvag samt ta tillvara till en storre markareal med relativt
fa markhojdskillnader, vilket sammantaget saknar motstycke inom kommunen.
Planprogrammet prioriterar att bevara viktiga grona och bla strukturer. Tva
centrala grona strak foreslds som naturomraden for att stirka biologiska
korridorer, sarskilt for barrskogsnatverket. Skogen vaster om Tahevagen

har begriansade naturvarden men dr vardefull for friluftslivet. Utdikade
torvomraden foreslds bevaras och delvis dterstillas, vilket kan bidra till
minskade vixthusgasutslapp, forbattrad dagvattenhantering och 6kad biologisk
mangfald. Med battre tillganglighet, exempelvis genom spanger, kan dven idag
svaratkomliga omraden nyttjas for friluftsliv.

Genomforandet av planprogrammets intentioner dr tiankt att utforas i ett

flertal detaljplanetapper, varav denna detaljplan utgor den forsta. I figur §
pa foregdende sida redovisas etappindelningen foljt av en uppskattning pa
tider for genomforande. Dessa tider ska forstds som prognosticerade tider
uppskattade i samband med genomférandet av planprogrammet.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av fyra gillande detaljplaner: Flahult 21:1 m.fl. (dnr:
2000-0094), Flahult 13:1 m.fl. (dnr: BN-880811), Flahult 21:37 m.fl. (dnr:
2000-0781) samt Flahult 19:12 mfl (dnr: STBN/2014:85).

Figur 6

Oversiktskarta

som visar gallande
detaljplaner i omradet
dar planomradet
Overlappar fyra
detaljplaner.

Detaljplan for del av Flahult 21:1 frdn ar 2000 omfattar ett storre
industriomrade norr om Tahevigen. I gillande plankarta har detaljplanen
avsatt ett jairnvagsreservat for att mojliggora en framtida jarnvigsanslutning
till kraftvirmeverket i norr vilket i plankartan ar betecknad med preciserad
anviandning T1 - Jarnvagstrafik kombinerat med J - Industri. I planforslaget
avsattes dven plats for en ny cirkulationsplats med genomfart som
markanvindning med illustrationslinjer i plankartan som visar en intention att
anligga en vig vidare soderut. Idag har omrddet soder om denna planerade
cirkulationsplats bebyggts och utgors idag av industrifastigheter.

1"



Figur 7

Utsnitt ur gallande
detaljplan Flahult 21:1
m.fl. (dnr: 2000-0094)

P
5. MARKENS ANOR|
e erbor

6. PLACERING; UTH]

Flahult 13:1 m.fl. frdn ar 1988 (se figur 8) dr en av de ildre planerna

pa Torsvik och planlade en storre del av det som idag utgor Torsviks
industriomrdde som under arens gdng har ersatts av andra detaljplaner.
Industrimarken omfattas av 6 meter prickmark utmed anviandningsgrans.
Fastighet Flahult 21:21 omfattas delvis av denna detaljplan, men har en
oplanlagd del utmed dess vistra del. Med detta planforslag foreslas 6 meter
prickmark att tas bort och ersittas med placeringsbestimmelse och att icke-
planlagd mark planliaggs for industriandamal.

Figur 8

Utsnitt ur gallande
detaljplan Flahult 13:1
m.fl. (dnr: BN 88-08-11)

/: . ~ : b J - e : H ) i\m \ '
/ s ety g ) ~ k-
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I planomradets Ostra delar paverkas gillande detaljplan Flahult 21:37 m.fl. I

forprojektering till ny kombiterminal foreslds ett spar att anlaggas som delvis

stracker sig inom planomradet for den gillande detaljplanen. Byggratten i
gillande detaljplan och inom fastigheten Flahult 21:37 pdverkas genom att
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prickmarken forskjuts osterut s avstindet mellan spar och byggratt kan
erhéllas i enlighet med framtagen riskutredning och krav om skyddsavstand.

Figur 9

Utsnitt ur gallande
detaljplan Flahult 21:37
m.fl. (dnr: 2000-0781)

45600

15200

Delar av planomrddets sodra del 6verlappar eller angriansar till gallande
detaljplan Flahult 19:12 mfl. I gillande detaljplan avsattes en yta

avsedd for ett avskdrande dike soderut. Denna bestimmelse utgar da
industrimarken foreslds utokas soderut med ett forslag om ett ny motsvarande
planbestimmelse soder om den utokade delen.

N
S
7

;’/
/// /! 75 PR | Utsnitt ur gdllande
N " \ | detaljplan Flahult 19:12
(dnr: STBN/2014:85).

T 7 3 — Figur 10

Prickmark<tas|bort for, Planomradet omfattar

attfastadkommalen § ; redan planlagd

sammanhangande]byggratt! . ..

Prickmark«placeras]istallet Q % prickmark. Syftet ar

inomJplanomradets{sodra .

delfifaktuellt]planforslag 5 att planlagga bort

Avskarande|dike prickmark fér att skapa

en sammanhangande
byggratt. |

planforslaget foreslas
istallet att prickmarken
placeras utmed
planomradets sodra
del
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Mark och vegetation

Geotekniska forhallanden

Figur 11
Jordartskarta som visar
planomradesgrans
(svartskrafferad yta)
och olika jordarter
inom planomradet
Torv och
gyttjejordar
(mossetorv)
Fylining

Isalvssediment

Moran

Berg

Markens egenskaper och dess jordarter paverkar genomforandeskedet for
detaljplaner vad giller grundliaggningskostnader, byggbarhet och potentiella
risker for ras, skred och erosion. I figur 11 ovan visas en jordartskarta

med aktuell planomradesgrians. Torv och gyttjegjordar utgor en storre

andel av planomradets norra del och ar en jordart som kriver geotekniska
undersokningar da jordarten kan medfora sittningar och tjilskador vid senare
skeden. Isdlvssediment dr till skillnad fran torv och gyttjejordar mer stabil men
kraver ofta sarskilda undersoknings- och byggmetoder for att sikerstilla att
bebyggelsen inte paverkar grundvattnet negativt.

I planomradets sodra del utgors marken till stora delar av mordn och berg.
Morin och specifikt grovkorniga morianer medfor oftast mindre kostnader
kopplat till stabilitet, siattningar och tjalskador och eventuella 6verskottsmassor
kan ofta dteranviandas som fyllnadsmassor. Inom omradet forekommer dven
berg vilket dr mest stabil utifrdn ett grundlaggningsperspektiv men medfor ofta
kostnader for sprangarbeten vilket i sig kan medfora miljoskador och sprida
sulfid och uran i lakvatten. I avsnittet Utredningar och dispenser redovisas
genomforda geotekniska undersokningar med forslag pa atgarder att vidta till
kommande genomforandeskede.

Markavvattningsforetag

Planomradet omfattas av flera markavvattningsforetag. Enligt miljobalken
(SFS 1998:808) 11 kap. 2 § definieras markavvattning vara “en atgird

som utfors for att avvattna mark, nir det inte ar friga om avledande av
avloppsvatten, eller som utfors for att sinka eller tappa ur ett vattenomrade
eller for att skydda mot vatten, ndr syftet med dtgarden dr att varaktigt oka
en fastighets lamplighet for ndgot visst andamal”. For att en dtgird ska vara
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markavvattning kravs enligt lagens definition att syftet med dtgarden ar att
varaktigt oka fastighetens lamplighet. Underhall av ett dike ar darmed inte
markavvattning eftersom syftet inte ar att 6ka, utan behalla, fastighetens
lamplighet for exempelvis odling. 1 avsnittet Utredningar och dispenser
och under rubriken Markavvatiningsforetag redovisas forekomsten av
markavvattningsforetag samt en bedomning om planens paverkan pa dessa.

Markfoéroreningar

Figur 12

EBH-kartan som
visar misstankta

och konstaterade
fororenade omraden
planomradesgrans
(heldragen svart
linje) fordelat i olika

riskklasser
Klass 1

‘ (Mycket stor
risk)

Klass 2
(Stor risk)

Klass 3
(Mattlig risk)

Klass 4 (Lag risk)
I EBH-kartan visas potentiellt fororenade omraden och ar ett kartunderlag som

O &6 @ 6 O O

ajourhalls av linsstyrelserna som publicerar information om de misstinkt eller Kénslig mark-
konstaterat fororenade omrdden. De objekt som finns med i EBH-kartan har anvandning
identifierats som potentiellt férorenade omrdden. Identifierade omrdden ska .

. . . . .. . Mindre
sedan inventeras och riskklassas. Enligt kartbilden ovan forekommer det inga kanslig mark-
potentiellt fororenade omraden inom planomradet. anvandning

Uppgift saknas

Artobservationer

Artportalen ar ett system for inrapportering och sokning av artobservationer i
Sverige. Artportalen ar ett Oppet system och anvands av myndigheter, forskare
och naturvirdare sdvil som privatpersoner. P4 nasta sida visas en karta (figur
13) med péatriffade arter upptagna i artdataportalen. I kartbilden visas dven
fynd av skyddsvirda trad.

En overviagande del av alla inrapporterade figelobservationer (2000-2026)

i det omgivande landskapet har gjorts kring Flahultagolen i nordvast,
Tabergsomradet i sydvist och Suttersjoarna i syd-sydvist. Enligt inrapporterade
fynd till Artportalen dr 2016-2026 har enbart ett fatal observationer i
planomradets direkta ndrhet berort mojlig-, trolig- eller siker hickning for
rodlistade arter eller arter upptagna i Artskyddforordningens Bilaga 1, arter
som prioriteras for skydd. De nimnda arterna trana, singsvan och svart
rodstjart observerades utifran dessa kriterier. Det finns desto fler rapporteringar
av forbiflygande och rastande faglar. I avsnittet Utredningar och dispenser
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redovisas genomforda naturvirdesinventeringar och artskyddsutredning
med forslag pa dtgarder bevarande- och kompensationsatgarder till foljd av
foreslagen exploatering.

Figur 13

Karta som visar
inrapporterade
fagelobservationer
2000-2026 med

A kartuppgifter fran
sangsvan i 8 Artportalen

% singsvan!
sangsvan|@

@]svart rodstjart i
trana f

Artfynd (faglar)

Skyddsvarda
trad

Borttagna
skyddsvarda
trad

trana
tranal @I~

Sangsvan
tranal

Figur 14

Karta som visar
inrapporterade
artfynd inom och
utanfor planomradet
fran Artdataportalen,
skyddsvarda trad samt
ytor utpekade som
jordbruksmark inom
planomradet

Jordbruksmarken ar av nationell betydelse och det finns dirav ett allmint
intresse av att bevara jordbruksmarken. Brukningsvird jordbruksmark ar
mark som utifrdn lige, beskaffenhet och ovriga forutsdttningar limpar sig
for jordbruksproduktion. Marken forlorar inte sitt brukningsvirde om den
inte brukas aktivt. T kartbilden ovan figur 14 visas planomradets norra del
som omfattas av omrdden utpekade som brukningsvird jordbruksmark.
Planomradet omfattar totalt 33,78 hektar jordbruksmark varav 28,97 hektar
akermark och 4,81 betesmark. Av den totala mingden jordbruksmark
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planldggas 4,09 hektar (12,1 %) som naturmark varav resterande andel
ianspraktas for gatu- och industrimark. I avsnittet Utredningar och dispenser
och rubriken lanspriktagande av jordbruksmark motiveras av vilka skil berord
jordbruksmark bedoms lamplig att iansprakta.

Bebyggelse

Inom planomradet

I planomradets norra del har det tidigare bedrivits jordbruksverksamhet inom
och kring Nyedals gard. Idag ar bebyggelsen vakant och nuvarande markagare
anvant ytan som en plats for upplag av overskottsmassor fran andra
exploateringsprojekt.

Figur 15

Dronarbild éver
planomradet med vy
mot norr

Utanfér planomradet

(\[JEW.Y]

I huvudsak omgirdas planomradet av logistik- och industrilokaler och bostider
i mindre omfattning. Vister om planomrddets nordvistra del inom det omrade
bendmnt som Flahults forsoksgard finns fem friliggande smabostadshus, ett

hus avsedd for verksamhet och resterande dr ekonomibyggnader relaterade till
den tidigare jordbruksverksamhet som har bedrivits i omradet. Omradet kring
Flahults forsoksgard ar ej planlagd sedan tidigare. Soder om forsoksgarden
utgors bebyggelsen till stora delar av industrilokaler inom gillande detaljplan
fran 1986. Planomradets norra och ostra del omgirdas av ett flertal olika
logistik- och industrilokaler med varierande storlek med kortsidor inom
intervallet 30 till 150 meter varav en storre ansamling av mindre logistik- och
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industrilokaler ansamlas norr om Frysvigen med en hogsta totalhojd av 12
meter.

Figur 16
Dronarbild over

- , planomradet med vy
“Flahults;forsoksg i = mot nordvast

Mal6 verksamhets:

Nobia AB

Inom Flahult 21:37 som inrymmer IKEA:s distributionscentral medges i
gillande detaljplan enbart en bestimmelse om hogsta totalhojd pa 30 meter. 1
kartbilden ovan anges nockhojder riaknat fran markplan som ett exempel pa
hur byggritten kan nyttjas. Liangre soderut pa Torsvik har Elgiganten dven ett
hoglager som tydligt syns for forbipasserande utmed E4:an. Hoglagret har en
nockhojd motsvarande 30 meter raknat fran markplan.

Figur 17

Drénarbild éver
planomradet med vy
mot sydost

Nobia AB

Soder om planomradets sodra del och norr om Granarpssjon finns ett tiotal
friliggande smabostadshus med en variation av fritidshus och dretombostader.
Avstandet ar mer dn 300 meter de narmsta husen och den nytillkomna
industrietableringen i norr (Nobia). Forutom avstindet sd avskdrmas omradet
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mot Ovriga industriomrdden med en hogre tradbekladd hojdrygg med 10-15
meters hojdskillnad mellan markniva for bostader och kronhojd.

Halsa och sakerhet

Farligt gods

I anslutning till planomradet finns ett jirnviagsomrade dir sparen forgrenas
vidare till flera industriverksamheter pa Torsvik. Vid detaljplanering forutsitts
att samtliga jairnvigar kan utgora transportleder for farligt gods. Farligt

gods omfattar amnen och produkter som vid transport kan orsaka skada pa
manniskor, miljo eller egendom, exempelvis brandfarliga, explosiva, giftiga,
fritande, smittforande eller miljofarliga amnen.

Raddningstjansten i Jonkopings kommun har tagit fram riktlinjer for
samhillsplanering i nirheten av transportleder for farligt gods; ”Ouvergripande
riskbedbémning: Riktlinjer for sambdllsplanering intill farligt godsleder i
Jonkoping”. Riktlinjerna dr baserade pa en kvantitativ analys av vdg- och
jarnvagstransporter inom kommunen och en virdering av tolerabla risknivder
som ska beaktas i samhaillsplanering utmed transportleder med farligt gods for
olika typer av bebyggelse samt rekommenderade skyddsavstind fran jarnvig
(sparmitt).

EJ KANSLIG VERKSAMHET MINDRE KANSLIG VERKSAMHET | NORMALKANSLIG VERKSAMHET KANSLIG VERKSAMHET
E: TEKNISKA ANLAGGNINGAR B: BOSTADER
G: DRIVMEDEL C: CENTUM
L: ODLING OCH DJURHALLNING J: INDUSTRI H: DETAUHANDEL D: VARD
M: BEGRAVNINGSPLATS V: HAMN K: KONTOR S: SKOLA
U: RADDNINGSTJANST OCH ANNAT
P: PARKERING Z: VERKSAMHETER N: FRILUFTSLIV OCH CAMPING* __ . A
SAMHALLSVIKTIGT ANDAMAL
T: TRAFIK O: TILLFALLIG VISTELSE
R: BESOKSANLAGGNINGAR
AVSTAND FRAN RISKKALLA
Vaggerydsbanan:

Markanvéndning Skyddsavstand Skyddsavstand givet Skyddsavstand givet
(meter) for norra byggnadstekniska barridr och
respektive sédra atgdrder (meter) byggnadstekniska
delstrdckan atgérder (meter)

Ej kanslig verksamhet 40/15 15 0

Mindre kanslig verksamhet 40/15 15 15

Normalkanslig verksamhet 40/30 15 15

Kanslig verksamhet 40/30 30 30

Skyddsavstand for Vaggerydsbanan ar generella avstind som kan tillimpas
inom hela kommunen vid planliggning intill jirnvdg. Planomrddet angrinsar
till befintlig jarnvag. Av detta skil bedoms det nodvindigt att genomfora en
riskbedomning dir lampligheten av planerad markanvindning utreds samt
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Figur 18 & 19

Figur 18 (ovan) visar en
indelning av olika typer
av bebyggelse och
lampligt skyddsavstand
mellan dessa och
riskkallan. | figur 19
(nedan) visas en tabell
med rekommenderade
skyddsavstand fran
jarnvag



eventuella krav pad skyddsatgirder. En riskbedomning har genomférts och utgor
planunderlag till detaljplanen. For mer information, se avsnittet Utredningar
och dispenser och underrubrik Riskbedomning.

Infrastruktur

Inom planomréddets norra delar stricker sig Tahevigen vilket Gsterut ansluter
till 6vriga Torsvik, Trafikplats Torsvik (E4:an) och ddrefter Barnarp och
Tenhult via Thorsviksvigen. Osterut stricker sig Tahevigen till Taberg.
Granarpsvigen ansluter planomradets sddra del med vidare anslutning till
Mobelvigen vilket utgor huvudled igenom Torsvik med viaganslutning till
Trafikplats Hyltena séderut och Trafikplats Torsvik norrut. Inom planomradet
finns ett fatal enskilda viagar kring Nyedals gard i norr och i soder en grusad
vdg som ansluter Granarpsvigen till befintlig bergtikt.

Kollektivtrafik

Utmed Tahevigen i norr finns busshallplats Torsvik Flahults forsoksgard
beligen utmed Tahevigen i norr och trafikeras med snabbuss 37 (Centrum-
Torsvik-Taberg). Narmsta busshéllplats inom planomrddets sodra del ar Torsvik
Postterminalen med som trafikeras av stadslinjebuss 24 (Centrum-Raslitt-
Barnarp-Torsvik-Hyltena) samt regionbuss 133 (Torsvik-Vaggeryd-Virnamo).
Det finns inga busshéillplatser inom planomradet.
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Figur 20

Trafikkarta.
Oversiktsbild med
ortofoto fran 2023
med vagnat fran
Trafikverket (NVDB-
kartan)

Vagnat, statligt

Vagnat,
kommunalt

Vagnat, enskilt

Cykelvag,
kommunalt

Cykelvag, enskilt
Farthinder
GCM-passage
Korsning

Vaghinder



Gang- och cykel

Utmed Tahevigens norra gatusektion finns en kombinerad ging- och cykelvig
vilket mojliggor cykelpendling till och frdn planomradets norra del med vidare
anslutning at Taberg visterut och Norrahammar norrut via Barnarpsvigen. I
samband med planliaggning av detaljplan Flahult 19:12 ersattes Granarpsvigens
ddvarande vigstrickning med en korslinga runtom det som senare kom att bli
Nobias fabriksanliggning med en bredare gatusektion med kombinerad ging-
och cykelvidg som tidigare saknades. GC-vigen har delvis fatt en strackning
igenom de nyanlagda dagvattendammarna norr om fabriken. GC-vigen
ansluter vidare mot Mobelviagen som mojliggor cykelpendling osterut via
Trafikplats Torsvik.

Parkering
Figur 21

Flygfoto 6ver utanfoér
planomradet

l&ngre at nordost.
Infartsparkering finns

Torsvik{ (Linjebuss 24,133) N Y utmed Thorsviksvagen
bussterminalen \

och méjliggor for
byte av transportslag
inom Torsviks
industriomrade

Trafikplats
Torsvik

Torsviks
infartsparkering

Det finns inga parkeringar inom foreslaget detaljplaneomrdde. Nirmsta
beldgna parkeringsplats utanfor planomradet ar infart- och pendelparkeringen
Thorsviksvigen och lokaliserad i nirhet till trafikplats Torsvik och E4:an.

Jarnvag och kombiterminal

Torsviks industriomrdde ar tillgangligt for godstransporter via motorvagen
(E4:an) samt jarnvigen Mansarp-Torsvik. Jarnvagen forgrenas fran
Vaggerydsbanan Oster om Roshult cirka 4 kilometer soder om Mansarp och
nyttjas enbart for godstrafik. Inom industriomradet forgrenas jarnvagen vid
ett antal sparvaxlar med stickspar in till niarliggande industrifastigheter. Utmed
Mobelvigen finns Jonkopings kombiterminal. En kombiterminal 4r en terminal
dadr olika lastbirare (ex. container) byter transportsitt (ex. lastbilar, godstag
m.m.) utan att godset behover hanteras. Befintlig kombiterminal mojliggor

att fler industrifastigheter inom Torsvik kan transportera gods via jarnvag

for langre transportstrackor och byta till exempelvis lastbil for den mindre
strackan som sker lokalt. Nyttan med att transportera gods via jarnvag ar att
det tillater transport av storre volymer till en ldgre energianvindning dn ex.
lastbil. Befintlig kombiterminal 4r for liten for att kunna ta emot hela tagset
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(630 meter) och expansionsmojligheter saknas dd terminalen 4r kringbyggd.

Figur 22

Oversiktskarta ver
planomradets lage i
relation till jarnvag och
kombiterminal.

=== |3rnvag

- Befintlig
kombiterminal

Foreslaget
lage for ny
kombiterminal

Figur 23

Flygfoto dver
Jénkdpings
kombiterminal,
befintlig kombiterminal
pa Torsvik

e |3rNVAG

== Stickspar

Planomradet angransar till befintliga riksintressen for jairnviag och vag.

For att kunna utvirdera planens paverkan péa riksintressen behover en
trafikanalys genomforas. I analysen behover tillkommande trafikmangder som
planforslaget ger upphov till i kombination med prognosticerad trafikokning
inom kommunen beriknas. For mer information, se avsnittet Utredningar och
dispenser och underrubrik Trafikanalys.
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Planforslag

LogPoint South Sweden ar ett cirka 480 hektar stort logistik-, industri- och
verksamhetsomrade belaget cirka 11 kilometer sdder om centrala Jonkoping.
Inom en radie pa 40 mil nds cirka 80 % av Sveriges befolkning med redan
befintliga kommunikationsmojligheter via jarnviag och E4an. Efterfridgan pa
fler och storre industri- och verksamhetsomraden i naromrddet ar allgamt stor
och okar i takt med pdgdende stadsomvandlingsprojekt av befintliga industri-
och verksamhetsfastigheter i centrumnara ligen. Med pagdende expansion
inom LogPoint-omradet forviantas antalet godstransporter oka. Befintlig
kombiterminal (Jonkopings kombiterminal) forvantas pa sikt ha en overmattad
kapacitet vilket forviantas medfora fler lastbilstransporter vilket medfor storre
pafrestning pd det lokala trafiknitet och okade viaxthusgasutslipp. Med en
moderniserad och storre kombiterminal kan fler och lingre tdgset hanteras
vilket forstiarker godstransportkapaciteten i omradet och pa sikt minimera
behovet av lastbilstransporter. Med en ny kombiterminal kan LogPoint-
omréadets fortsatta expansion ske i linje med det nationella transportpolitiska
madlet om att sikerstilla en samhillsekonomiskt effektiv och ldngsiktigt hallbar
transportforsorjning.

Planforslaget avser i huvudsak att planldgga storre delar av ett idag oppet
jordbrukslandskap inom planomradets norra del till formén for en utokning
av Torsvik viasterut med ett nytt industriomrade. Inom planomradets sodra
delar foreslds industrimark planldggas intill ett redan planlagt industriomrade
i ndrtid. Planforslaget avser att skapa plats for en ny kombiterminal som ska
ersiatta den nuvarande kombiterminalen pa Torsvik.

Stadsbyggnadsidé

Flexibla industriomraden

Planforslagets flexibla planstruktur utgar ifrdn planliggning av storre
sammanhingande industriytor som angrinsar till en huvudgata med en forhojd
byggritt for att tillata utforande av hoglager. Planstrukturen skiljer sig fran
andra omraden pa Torsvik dédr industrimark dr mindre sammanhingande
och fordelas av ett gatunit (allman gata) vilket begriansar etablering av mer
ytkriavande verksamheter. Den flexibla planstrukturen ger utrymme for en
langsiktig anpassning till yttre forandringar som tillverkningsindustrin pa
sikt forvintas genomgd; automatisering, digitalisering och skarpta klimat-
och miljokrav. Om interna lokalgator beh6vs inom industriomradet, kan de
utformas efter verksamheternas behov, med kostnaderna for anldggning, drift
och underhall pa den enskilde.

Principen om flexibla industriytor och vald exploateringsgrad begransas
genom att i forsta hand bevara skyddsvird naturmark. Mark som inte kan
bevaras foreslds istdllet kompenseras. En befintlig tridallé inom planomradet
kompenseras med nyplantering av trdd utmed ny giang- och cykelvdg inom
planerad gatusektion for ny huvudgata. Tradallén ar tiankt att placeras inom
vixtbadd vilket foreslas ha en dngsfroblandning, vilket skapar ett habitat

for pollinerare och en naturlig vattenfiltrering. For att undvika isolering

av naturmarker och populationer, skapas spridningskorridorer med diken,
groddjurspassager, dammar och 6vervintringsplatser. Pa sikt forvantas klimatet
bli varmare, torrare och blotare. Industrimarken hojdsitts sa att yt- och
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dagvatten avleds via diken till dagvattendammar. Dessa dagvattendammar som
primart dr avsedda for att fordroja dagvatten kan dven bilda ett nytt habitat
for andra arter dn groddjur sdsom; vattenlevande faglar och insekter. Med

ett storre sammanhingande industriomrdde forvantas andelen hardgjord mark
oka vilket skapar virmeoar. Industriomrdden med hardgjorda ytor ger upphov
till virmeoar vilket kan begrdnsas genom att bevara naturmark som har en
nedkylande effekt. Granarps mosse foreslds atervitas och bilda en vdtmark.
Forutom att vatmarker tillhor de naturtyper med storst artrikedom bidrar
atervdtningen av mossmarken till att mindre torv oxideras och dirmed mindre
koldioxidutslapp.

Samspel och bidrag

Planerad industriverksamhet samspelar med 6vriga Torsvik och befintlig
infrastruktur. Planforslaget bidrar med en ny kombiterminal vilket inte bara
bidrar till planerade verksamheter utan dven befintliga inom Torsvik och
LogPoint-omradet. Den nya huvudgatan avlastar trafikflodet pd Mdobelvagen
och tillgangliggor omradet for sdval gdende som cyklister med nya géng- och
cykelvagar. Den nya vatmarken kan tillgangliggoras med spangar vilket kan
skapa ett nytt rekreationsomrdde och gagnar sivil besokare som verksamma
inom Torsvik.

Allman platsmark

Natur

Naturomraden med hogsta naturviarden inom planomradet avser planforslaget
att bevara och undanta fran exploatering och planligga som naturmark.
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Figur 24

Plankarta (A) ar ett
typexempel pa en
plankarta for ett
industriomrade

dar fastigheternas
storlek och placering
begransas av planlagd
allman gata.

(B), vilket utgor
planforslaget, foreslar
ett sammanhangande
industriomrade

som angransas av
allmanna gator och
Overlater ansvaret
och flexibiliteten for
den enskilde att ordna
enskilda industrigator.

[llustrationen till
vanster syftar till att
visa hur plankarta

B inrymmer bade
utbyggnadsscenario
A och Bijamforelse
med plankarta A som
innebadr en mindre
grad av flexibilitet.



Den tradbeklidda kullen med barr- och lovblandad skog bevaras och dven
befintlig mager betesmark kring slantfoten planliggs som naturmark. En
bredare gatusektion (se underrubrik ”Trafik”) inrymmer plats for en ny
tradrad vilket dels avser att kompensera for borttagandet av en befintlig allé
inom planomradet genom att tillskapa en ny och lingre tradallé med fler
trad. Vaxtbiddar med dngsfroblandning kan stirka den biologiska mangfalden
utmed gatumarken och att bidra till att vigdagvattendiket far fler funktioner

dn enbart avledning av dag- och ytvatten. Befintliga diken inom Granarps Figur 25

mosse foreslds att tippas igen i syfte for att dtervita mossmarken. Atervatning

av mossmark skapar livsmiljoer for ett brett spektrum av vixter och djur, Illustrationskarta med

inklusive manga specialiserade och sillsynta arter. Mossmarker stodjer unika fokus pa de gronbla

ekosystem som ofta dr hem for arter som ar anpassade till dessa fuktiga och sambanden inom

sura miljoer. Vitmarken har dven en vattenreglerande effekt och utgor en Slalnomrédets norra
e

oversvamningsyta vid storre skyfall (100-arsregn).
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For att stirka sambandet mellan den tridbeklidda kullen i norr med
vatmarken i soder planlaggs grona korridorer i form av naturmark med
langstrackta ytor samt att befintlig dkermark vister om planerad bullervall
lamnas oplanlagd for att fungera som en ny spridningskorridor for groddjur.
Inom ytan och forslagsvis i narheten av bullervallen ska kompensationsatgarder
genomforas i form av nya overvintringsplatser och groddjursdammar.

Trafik

Norra trafikplatsen

En ny huvudgata (matargata) dr tinkt att anslutas till Tahevigen i norr
och befintlig trevagskorsning. Val av placering syftar till att minimera
antalet korsningspunkter utmed Tahevagen vilket medfor till lagre risk for
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trafikkonflikter och ett battre trafikflode. For att forbattra trafiksikerheten
och trafikflodet vid specifikt den norra trafikplatsen foreslas trevdagskorsningen
ersiattas med en cirkulationsplats i likhet med Thorsviksrondellen nordost om
planomradet. Thorsviksrondellen dr utformad med den dubbelfilig hogersvang.
Detta innebar att trafik i norrgdende riktning som ska vidare osterut kan
vilja en separat vagfil som leds utanfor rondellen och har saledes ingen
vajningsplikt. I den norra trafikplatsen forvantas en storre andel av trafik i
norrgdende firdriktning dka osterut och vidare mot Trafikplats Torsvik vilket
motiverar vald form- och funktion.

Figur 27

Foreslagen utformning
av den norra
trafikplatsen dar
trevagskorsningen
ersatts med en
cirkulationsplats likt
Thorsviksrondellen

Huvudgatan (GATA))

En ny huvudgata planeras att byggas med anslutning till den norra
trafikplatsen med strackning soderut. I kommande detaljplaner planliggs
resterande delstricka av huvudgatan som enligt 6versiktsplanen ska anslutas
vidare mot Mobelvdagen inom Torsviks sodra del kring Trafikplats Hyltena.
Huvudgatan kommer utgoras av ett antal olika gatusektioner beroende pa
ldget intill nirliggande fastigheter och behov av bullervall. T kartbilden pa
foregdende sida visas i figur 26 ett antal sektionslinjer vilket relaterar till
gatusektionerna som visas nista sida och sida 29. Huvudgatan kommer att
inrymma korbana (3,5 + 3,5 meter) med tillhorande gdng- och cykelvag (3,0
meter). Utmed huvudgatan kommer en dubbel tridallé planteras. Mellan
triden anldggs dng vilket bidrar till biologisk mangfald och vilda pollinatorer.
Den dubbelsidiga tradallén samt dngsytor syftar till att utgora ett gront strak
mellan det norra naturomradet och det sodra. Traden och dngsytorna utgor en
viss kompensation for den paverkan planforslaget har pa jordbrukslandskapet,
men ocksd de trdd som behover fillas inom planomradet till foljd av
planforslaget Utmed huvudgatan kommer dubbla tridrader att planteras och
ddrmed utgora en viss kompensation for den paverkan planforslaget har pa
jordbrukslandskapet, men ocksd de trid som behover fillas inom planomradet
till f6ljd av planforslaget. Utmed gatusektionens Ostra del foreslds ett bredare
vigdagvattendike tinkt att dels samla yt- och vigdagvatten fran gatumark,
men ocksd vara ett avledande dike for yt- och dagvatten fran planerad
industrimark. P4 nasta sida visas sektion B-B ddr en bredare bullervall kommer
att anldggas vister om gatusektionen. Forutom att bullervallen kommer ha
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en bulleravskdarmande effekt kommer dven bullervallen att utgéra en visuell
barridr ddr vissa delar av industriomrddet avskdrmas sett fran Flahults

. o
forsoksgard.

1

BULLERVALLSTOPP 1
100m SR 0,15m
1 SR 0,15m
BULLERVALL BAKSLANT BULLERVALL SLANT | VAxTBADD GC-BANA VAXTBADD
VAR L00m 300m 335m ___175m
ANGSGRASSADD ASFALT ANGSGRASSADD

T

1

1 SR 0,15m

1 SR 0,15m SR 0,25m SR 0,25m DIKESBOTTEN 0,50 m
VAXTBADD GC-BANA VAXTBADD KORFALT KORFALT DIKESSLANT DIKESSLANT

| 4,00m 300m 335m 1,75m 350m 350m S40m 590m

ANGSGRASSADD

ANGSGRASSADD ASFALT ASFALT

EROSSIONSSKYDD
250m

NY FASTIGHETSGRANS

Figur 28

Foreslagen gatusektion
for ny huvudgata
sektionsritning B-B

(se illustrationskarta
och figur 25 for att
tyda vart sektionen ar
dragen)

Rédstreckad linje i
gatusektionen anger
brytlinje som férdelar
gatusektionen i tva

y delar
E
SR0,15m Figur 29
SR 0,15m SR 0,25m SR 0,25m DIKESBOTTEN 0,5m
VAXTBADD | GC-BANA VAXTBADD KORFALT KORFALT DIKESSLANT DIKESSLANT . .
. 350m 300m 335m___175m 350m 350m 540m 590m F“oreslagen gatusektion
ANGsGRAssADD|[  AsFALT ANGSGRASSADD ASFALT ASFALT for ny huvudgata
sektionsritning A-A
e (seill .ustratlorl skarta
250m och figur 25 for att
tyda vart sektionen ar
9
2 3 dragen)
s i
2 ¢
H 2
2 2
H z
20 15% y
2 , "
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Tvargatan (GATA))

Utmed huvudgatan planeras en ny tvirgata med vast-ostlig strickning som
avslutas i en viandplan. Syftet med denna tvirgata dr att ansluta till planerade
dagvattendammar samt att gatan behover vara allmint tillginglig for trafik
som ska till och frdn kombiterminalen. Nedan i figur 29 visas en gatusektion
for tvirgatan som planeras att inrymma korbana (3,5 + 3,5 meter).

Figur 30
SR 0,25m GIMOSOm SR O75m
KORFALT KORFALT GC-BANA . .
J 350m 350m I 3,00m ' Foreslagen gatusektion
] ASFALT ASFALT ASFALT ] for ny huvudgata
sektionsritning G-G
P (se illustrationskarta

och figur 25 for att
tyda vart sektionen ar
dragen)

w
" Tul

Kvartersmark

Drivmedelsférsaljning och verksamheter

I planomrddets norra del och i nirhet till den norra trafikplatsen foreslas en
yta planlidggas for drivmedelsforsiljning (G) samt icke-storande verksamheter
(Z). Byggritten begrinsas i hojdled med totalhojd motsvarande 15 meter
over angivet nollplan. For att forhindra en in- och utfart mot planerad
cirkulationsplats tillkommer ett utfartsforbud inom byggrattens nordostra del.

Tekniska anldaggningar

I planomradets norra del planliaggs vid tva lagen tvad olika tekniska
anldggningar; pumpstation samt telestation. Telestationens utbredning i hojdled
begrinsas till byggrattens placering i forhéllande till Tahevagen i norr med ett
1:1 forhallande. Byggratten for telestationen far en totalhojd motsvarande 42
meter over markniva.

Industri

Inom storre delar av planlagt industriomrade begransas byggritterna i hojdled
till 15 eller 30 meter totalhojd 6ver angivet nollplan. Ett undantag géller for
ett mindre omrade inom planomradets norra del och specifikt for fastigheten
Flahult 21:21 med dess 6stra hilft planlagd med 12 meter totalhojd i gillande
detaljplan. Fastighetens vistra hilft planliggs i denna detaljplan och far
motsvarande hojdbestimmelse (12 meter).
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For att kunna medge plats for en ny kombiterminal har planforslaget utrett
bade form och funktion for denna etablering i en forprojektering. Efter
detaljplanen ska en detaljprojektering genomféras for kombiterminalen.

Den planerade kombiterminalen planeras med en kapacitet att ta emot 750
meter ldnga intermodala godstdg och utforas etappvis baserat pa efterfragan.
Kombiterminalens ytor och funktioner kan delas upp i 5 delomrédden: gate,
rangeryta, hanteringsspdr och operativa ytor, interna vigar samt ankomstspdr.

Gate ir den yta avsedd for ankommande och avgiende lastbilar for
redistribution inom LogPoint-omradet, personallokaler och viaderskyddade
hallar for olika fordon (reachstackers och terminaldragare). Reachstacker

ar det fordon som lossar och lastar enheterna (trailrar och containrar) och
terminaldragare dr det fordon som transporterar ovan nimnda enheter till
rangerytan. Rangeryta dr den yta avsedd for parkering for alla avgdende
trailers. Trailers dr en enhet som kan lastas pd tag, dras av lastbil pd landsvig
och dras av terminaldragare inom terminalomradet. Syftet med rangerytan

ar att minimera avstdndet for terminaldragaren till 6vriga delar inom
terminalomradet. Hanteringsspar och operativa ytor ar yta primirt avsedd
lossning och lastning av godstdg med en reachstacker. Terminaldragaren
lamnar/hdamtar trailers med rangerytan som andra malpunkt. Interna vagar

ar yta primart avsedd for externa fordon (containerlastbilar)som ska hiamta/
limna containern direkt. Om inget externt fordon ar pa plats vid angiven tid
stills den upp pa ndgon av lagringsytorna lings den operativa hanteringsytan.
Ankomstspar utgor yta avsedd for ankommande tdg och som mojliggor
lokrundgdng och anslutning till nasta tillgingliga hanteringsspar.
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Utredningar och dispenser

Geoteknisk utredning

For att kunna utreda markens beskaffenhet samt ge forslag till grundlaggning
for anlaggningar och byggnader har en geoteknisk undersokning

genomforts (Bilaga A - Geoteknisk undersokning 2025) som hanvisar

till andra genomforda marktekniska undersokningsrapporter (Bilaga B -
Markundersokningsrapporter). Utredningen 4r en komplettering av en tidigare
version och ersitter darfor tidigare framtagna utredningar till planirendet.

Undersokningen baseras pa kartstudier, flygbildstolkning, faltsondering och
faltbesok.

Marken inom planomradet utgors huvudsakligen av fast lagrade jordar
bestdende av sand och morian. Dessa overlagras lokalt av torv med en generell
maktighet om cirka 0,5-2 meter, men storre djup forekommer pd vissa platser.
I de mer hoglinta partierna ar jordticket tunt och berg i dagen forekommer.
Planomrddet ar overlag relativt plant, medan sodra och Ostra delar uppvisar
mer kuperad terring. Grundvattennivderna ar generellt ytliga, sarskilt i
mossmarker. Vid exploatering rekommenderas tillfalliga grundvattensankningar
vid bygg- och schaktarbeten.

Torvjord ar sattningskinslig och bor inte belastas med tyngre konstruktioner
utan forstarkningsdtgirder. I omrdden med sand och morian bedoms barigheten
vara god och stabilitetsforhdllandena tillfredsstallande. Sammantaget bedoms
markforhallandena inte innebiara ndgon oacceptabel risk for manniskors

hilsa och sakerhet for planerad markanviandning, under forutsattning att
rekommenderade grundlaggningsitgarder foljs. Kompletterande geotekniska
undersokningar rekommenderas infor projektering och bygglovsskedet, bland
annat avseende torvdjup, jordens fastighet, grundvattennivder och markradon.

Miljoteknisk markundersokning

Inom planomrddet har det inte genomforts nagon oversiktlig miljoteknisk
markundersokning och bedoms heller inte behovas da nistintill hela
planomradet utgors av icke-planlagd mark undantaget for mark som planlaggs
for plantekniska skdl sdsom Tahevigen eller ytor for att sdkerstilla rinnvagar
for dagvatten norrut. Tva miljotekniska markundersokningar har genomforts i
nartid for tvd fastigheter utanfor planomradet: Flahult 21:13 samt Tahe 1:64.
For fastigheten Flahult 21:13 genomfordes dr 2019 en undersokning (Bilaga C
- Miljoteknisk markundersokning 2019) vilket pdvisat en ldg fororeningsgrad
i jord, porgas och grundvatten inom fastigheten. Undantaget dr en hog halt
av zink i grundvattnet. Samtliga analyserade parametrar i jord underskrider
Naturvardsverkets riktvirde for MKM. I grundvattnet underskrider klorerade
kolvdten och alifatiska- och aromatiska kolviten tillimpade riktvirden och
laboratoriets rapporteringsgrans. Metallhalterna klassas som mycket liga

till hoga enligt SGU:s bedomningsgrunder. I porgasen och i inomhusluften
underskrider halterna av klorerade kolviten Naturvardsverkets Rfc-riktviarden
och laboratoriets rapporteringsgrians. Bedomningen gors att det inte foreligger
ndgon risk for detaljplaneomradet kopplat till den undersokta fastigheten
gillande fororeningar. Sydvast om detaljplaneomradet finns en industri som
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tidigare anvint klorerade l6sningsmedel inom fastigheten Tahe 1:64. 1 (Bilaga

D - Miljoteknisk markundersokning 2018) pavisat halter av klorerade kolviten

i porgas eller i grundvatten inom undersokningsomradet. Halter av alifatiska-

och aromatiska kolviten i jord och grundvatten underskrider laboratoriets

rapporteringsgrans. Metallhalterna i grundvattnet ligger inom intervallet mycket  Figur 32

laga till laga enligt SGU:s bedomningsgrunder. Bedomningen gors att det

inte foreligger ndgon risk for detaljplaneomradet kopplat till den undersokta Oversiktskarta over

fastigheten gallande fororeningar. planomradet med
objektid med bla

text, patraffade
H H arter med vit text
Arkeologisk utredning e et
naturvardesklassningar
Planforslaget omfattar inga forn- eller kulturlimningar. I framtagen arkeologisk  enligt nedan:
undersokning (Bilaga E - Arkeologisk utredning) har ett storre omrade utretts
som omfattar bade planomradet och Mal6 dngar i vdst. Under planprocessen Bl \v-kass 2
har planomréadet utokats och Lansstyrelsen har limnat tva separata utlitanden
i drendebeteckning 431-5723-2022 och irendebeteckning 431-6610-2023 att [ ] Nv-kiass3
nytillkomna delar f6r planomrédet inte paverkar forn- eller kulturlimningar

negativt och att ingen arkeologisk utredning kravs. NV-klass 4

Artfynd

Naturvardesinventering oo Obiekid

e
reviumme

mer. m

orvbﬁgarlav"

For att kunna utreda forekomsten av virdefulla omraden for biologisk
mangfald eller artforekomster har tva naturvardesinventeringar
genomforts; (Bilaga F - Naturvirdesinventering 2022) och (Bilaga G -
Naturvirdesinventering 2023). I kartbilden ovan visas en odversiktsbild
over foreslagen planomridesgrans omraden som kan naturvirdesklassas.
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Planomrddets norra del utgors i huvudsak av omrdden med visst naturvarde
(naturvardesklass 4) och patagligt naturvirde (naturvardesklass 3).

I kartbilden pa foregdende sida visas den norra delen av omrddet med
patraffade artforekomster. I (Bilaga F - Naturvardesinventering 2022) redovisas
forutsattningarna for samtliga delomraden och benimns med ett id-nummer
vilket framgar i kartbilden ovan ljusbld text. I huvudsak utgors planomradet
av naturomrdaden med ldgre naturvirdesklassningar 4 och 3. Det omrade

inom planomradet som har hogsta naturvarden ar omrddet vaster om den

Figur 33

Oversiktskarta dver
planomradet med

tridbeklddda kullen. Omréadet har ett hogt biotopvirde knutet till den magra objektid med bl
hivdade grasmarken som utgor en generellt hotad naturtyp, samt ett visst text, patraffade
biotopvarde knutet till ganska gamla och grova trad. Artvardet bedoms som arter med vit text
patagligt da det finns en hivdgynnad flora med inslag av enstaka rodlistad och ytor med olika

art liksom enstaka rodlistad art knuten till de solbelysta traden. Omradet naturvardesklassningar
har naturvardesklass 2 vilket foreslas med planforslaget delvis att bevaras enligt nedan:

och planliggas som naturmark varav en mindre del av omradet kommer att

exploateras till forman for den vist-6stliga lokalgatan séder om planerad Bl \v-dass 2
dagvattenanldggning. [ nvekiass 3
Planomrddets norra delar utgors till stora delar av utdikade dkermarker. 1 [ ] Nv-kass 4
dessa diken har ett visst biotopvirde identifierats da miljoerna utgor lek- och

habitatmiljo for groddjur som vanlig groda och dkergroda. Liangre soderut mot ‘ Artfynd
mossmarken har revlummer i brynet mot odlingslandskapet. I utkanterna till

hogmossen dir det forekommer exponerad torv har torvbargarlav patraffats. 0000 Objektid

slattergubbe
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I planomradets sodra delar avskdarmas smahusbebyggelsen kring Granarpssjon
fran Nobias fabriksanldggning i norr med en tradbeklidd hojdrygg. Visterut
narmre jarnvagen finns kulle med barrblandskog med ett faltskikt av
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bldbarstyp. Omradet har ett patagligt biotopvarde knutet till gamla trdd med
grov dod ved i olika nedbrytningsstadier. Inom omradet har det patraffats
rikligt med knarot (fridlyst) och dven vedskivlav. Inom mark som foreslas
planliaggas som industrimark 2202 och 2203 utgors marken av en sumpskog
med mestadels tatt tradskikt dominerat av gran. Omradet ar starkt paverkat
av dikning och det finns ildre stubbar som indikerar att avverkning skett i
omrade for linge sedan. Inom omrade 2203 forekommer gron skoldmossa
(fridlyst). For att utreda forekomsten av gron skoldmossa i naromrddet har en
kompletterande utredning framstillts (Bilaga G - Naturvardesinventering 2023).

I samband med faltbesok i april ar 2026 observerades ett bestind av blasippa
inom planomradet. Arten ar nationellt fridlyst enligt 9§ Artskyddsforordningen
men ar klassificerad som livskraftig. Naturvardsverket har genomfort en
oversyn av vilka arter som bor vara nationellt fridlysta och bldsippan finns
inte upptagen pa den nu foreslagna artlistan som lamnats till regeringen for
beslut. Arten ar mycket vanligt forekommande inom Jonkopings kommun och
flertalet inrapporterade fynd i planomradets omgivning finns registrerade pa
Artportalen, se kartan nedan.

Figur 33

Kartinformation fran
Artportalen med
inrapporterade fynd
av blasippor inom och
utanfor planomradet

' Blasippa

=Y

Det observerade bestandet omger en storre silg och plantorna forekommer
forhallandevis glest med undantag for en tydligt hogre koncentration pa en yta
av ca 7 m2 Den sistnimnda ytan innefattar nirmre 350 plantor se bilderna
nedan.

Figur 35 & 36

Bilder kring den

stérre salgen inom
planomradet med
forekomst av blasippor
inom planomradet
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Dagvattenutredning

Med foreslagen exploatering forvantas storre delar av planomradet att hardgoras.
Det innebar att dagvatten som idag naturligt infiltreras i jordbruks- och
skogsmark kommer istillet att ledas till omradets lagpunkter. For att sakerstalla
att dagvatten fordrojs och marknivan hojdsatts pa ett sitt som inte medfor risker
kopplat till oversvamningar har en dagvattenutredning tagits fram (Bilaga H -
Dagvattenutredning) vilket sammanfattas nedan.

Vattenforekomst | Ekologisk status Kemisk status Figur 36
Status (dagsldage) | MKN (framtida Status (dagslage) | MKN (framtida Kartan visar

L kL forslag pa atgarder
Lillan vid Raslatt Mattlig ekologisk God ekologisk Uppnar ] God kemisk enligt framtagen
- Vederrydsjén status status (2023) god kemisk ytvattenstatus dagvattenutrending
(WA43782977) ytvattenstatus (2027) for att sakerstalla
Lillan vid Raslatt Mattlig ekologisk | God ekologisk Uppnar ej God kemisk hantering av dagvatten
(WA33226150) status status (2023) god kemisk ytvattenstatus

ytvattenstatus (2027)

Dagvattnet fran omradet avrinner huvudsakligen norrut via tva vattendrag som
utgor tva vattenforekomster. Vattenforekomsterna har idag mattlig ekologisk
status och uppnar inte god kemisk status, vilket innebar hoga krav pa rening
och fordrojning av dagvatten sa att miljokvalitetsnormer inte forsamras. For

att inte 0ka belastningen nedstroms kravs fordrojningsdtgarder for att hantera
de vattenvolymerna som uppstar vid ett 10-arsregn. Vid skyfall (100-arsregn)
behover sarskilda oversvamningsytor sikerstillas inom omradet sd att vatten kan
avledas ytligt utan skador pa byggnader och infrastruktur. I kartbilden nedan
figur 37 ges forslag pa hur ett dagvatten med aterkomsttid 10-arsregn ska kunna
avledas och fordrojas inom planomradet vid tre olika dagvattenomraden. Vid
ett regn kommer vatten fran tak och fran industrifastigheterna att avledas via
svackdiken pa kvartersmark eller via ledningar till ett oppet dike (avskdrande
dike), dar dagvattnet kan avledas vidare till dagvattendammarna dar rening och
fordrojning sker.

Z Figur 37
N Kartan visar pa en
L schematisk niva
8 (e skalenlig) hur

dagvattnet ar tankt
att avledas till nya/
befintliga diken
och vidare till nya
dagvattendammar
inom planomradet

/ Avrinningsdike

71 Végdagvatten-
‘ dike

Dagvatten-
omrade
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Figur 38

Exempel pa
dagvattendammar
som foruton rening
kan ge upphov till 6kad
biologisk mangfald
samt vara estetiskt
tilltalande

Vid ett storre skyfall (100-drsregn) kommer dagvattensystemet att braddas
eftersom dagvattensystemet dr dimensionerat for ett 10-arsregn. Vid ett storre
skyfall ar det darfor viktigt att sikerstilla att marken hojdsitts pa ett sddant
sdtt att ytvatten leds till planerade ldgpunkter som far versvimmas, samtidigt
som ytvattnet behover avledas bort fran platser dir det kan skada fastigheter
och egendom. Nedan visas en karta i figur 39 med forslag pd hur ytvattnet for
det norra planomradet vid ett 100-arsregn behover avledas norrut, 6ver/under
Tahevigen och vidare via tva avskirande diken till kommunigd naturmark som
utgor tva lagpunkter. For planomradets sodra del kommer dagvattenomradet att
braddas och ytvatten att avledas ned i befintlig ravin.

Figur 39

Kartan visar rinnvagar
over hur regnvatten
vid storre skyfall
(100-arsregn) avleds
inom planomradet och
vidare mot befintliga
lagpunkter utanfor
planomradet

',7' Rinnvag

Dagvatten-
omrade
(bréddning)

Lagpunkter
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Markavvattningsforetag

I planomradets norra del forekommer ett flertal markavvattningsforetag kring
tidigare Nyedals gard i norr, som redan delvis har exploaterats tidigare och nu
utgor industrifastigheter norr om Tahevagen. I planomradets sydostra delar finns
ett markavvattningsforetag som var en del av tidigare Granarps giard som revs till
formdn for Nobias fabriksetablering i detaljplan Flahult 19:12 m.fl.

Figur 40

Kartan som visar
férekomst av mark-
avvattningsforetag
inom planomradet och
med omnejd samt
markagoforhéllanden

Ett av de storre
féretagen "Flahult,
Mossfaltet och
B\ Mellangérden m.fl.”

Flahult,]Mossfdltet 2= g / 4 A : hd bredni
Mellangdrden|mf1 55 o och dess utbredning

; 7 markeras med
blamarkerad ytterlinje

Markagare
Jonkopings
kommun

Markagare
kommunagda
bolag (Smuab)

Markavvattnings-
foretag
(forattning)

Figur 41

Kartan visar
utbredning av mark-
avvattningsforetaget
"Flahult, Mossfaltet,
Mellangarden m.fl.”,

FLAHULT,
s:1 "=

{FLAHULT 20:4

FUAHULT,
20:3

FLAHULT 20:4

GRANARP1:2!

FLAHULT,
246

fastighetsgranser
med beteckning samt
befintliga diken

= Befintliga diken

Markavvattnings-
foretaget Flahult,
Mossfaltet,
Mellangarden

Ett storre markavvattningsforetag upptar en storre del av planomradets
norra del ”Flahult, Mossfaltet, Mellangarden m.fl.”. En oversiktlig karta
over markforetagen visas pa nista sida, dar det framgdr att omradet

har ett flertal avvattningsdiken inom och utanfor planomradet. Vid
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genomforandeskedet behover exploator (Smuab) genomfora en omprovning for

de markavvattningsforetag som planomréadesgransen omfattar med en ansokan
som stills till mark- och miljédomstolen. Vid omprovning kan det vara aktuellt
att antingen avveckla eller omfordela markavvattningsforetaget. Vid en avveckling
tas markavvattningsforetaget bort i sin helhet och ar mest lampligt for de foretag
dadr behovet av att avvattna marken har spelat ut sin roll. Det giller exempelvis for
befintliga industrifastigheter eller markomraden som planeras att ianspraktas for
industriindamal.

For det storre markavvattningsforetaget (Flahult, Mossfaltet, Mellangarden

m.fl.) dr det mest troligt att det krdvs en omfordelning da delar av
markavvattningsforetaget omfattar ett antal fastigheter inom Flahults forsoksgard.
I oversiktsplanen ar fastigheterna inom Flahults forsoksgard utpekade som mark
for ”Areell naring”. En forutsittning for att dessa fortsatt ska kunna bedriva
jordbruk ar att det finns avvattningsdiken inom eller invid jordbruksfastigheterna.
I kartbilden pa foregdende sida och figur 40 gar det att tyda att det finns ett
nord-sydligt avvattningsdike inom Granarp 1:2, vilket ar undantaget fran
planforslaget och planomrddet. Till detta dike ansluts ett flertal vast-ostliga

diken som med planforslaget kommer fyllas nar jordbrukslandskapet ianspraktas
for industrimark. Till detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram for

att berakna och ge forslag pa hur mycket dagvatten som behover omhandertas
nar jordbrukslandskapet hardgors och blir industrimark. Med planforslaget
foreslas ett nytt dagvattensystem dar dagvatten avleds via nya diken till

nya dagvattendammar i norr, och for planomradets sodra del till befintliga
dagvattendammar kring Granarpsvigen (norr om Nobia-fabriken). Konsekvensen
av planforslaget ar att det befintliga avvattningsdiket inom Granarp 1:2 kommer
att fa en battre avvattningsformaga nar de vast-ostliga diken ldggs igen och inget
dagvatten leds ned i Granarp 1:2.

Dispens fran biotopskydd

Planomradet omfattas av tva biotoptyper; "smavatten och vatmark

i jordbruksmark” och ”allé”. Ett underlag till ansokan om dispens

fran biotopskydd har tagits fram (Bilaga I - Underlag till ansokan om
biotopskyddsdispens) och syftar till att bedéma hur en exploatering av
planomradet paverkar de forekommande biotoperna och vilka dtgdarder som
skulle kunna genomforas for att minimera paverkan pa arter och biotoper.

3 O Figur 42
5 I Storlek
3 % (meter Biotopskydd Beskrivning Tabell ver
w T /antal) biotopskyddade
objekt/element
Smavatten Biotopskyddet utgors av ett dike. Diket ar avgransat som inom och utanfor
1 96 m och vatmark i ett naturvardesobjekt med klass 4, visst naturvarde (NVI- planomradet.
jordbruksmark objekt 1904).
Storlek dver respektive
Smavatten Biotopskyddet utgérs av ett stérre sammanhangande objekt avser de delar
2 2870 m och vatmark i dikessystem och &r avgrénsat som ett naturvardesobjekt som dr inom féreslaget
jordbruksmark med klass 4, visst naturvarde (NVI-objekt 1904). planomréde
Smavatten Biotopskyddet utgdrs av ett dike. Diket ar avgransat som
3 126 m och vatmark i ett naturvardesobjekt med klass 4, visst naturvarde (NVI-
jordbruksmark objekt 1904).
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Smavatten Biotopskyddet utgors av ett dike. Diket ar avgransat som

4 86 m och vatmark i ett naturvardesobjekt med klass 4, visst naturvarde (NVI-
jordbruksmark objekt 1904).
Smavatten Biotopskyddet utgors av ett dike. Diket ar avgransat som
5 70m och vatmark i ett naturvardesobjekt med klass 4, visst naturvarde (NVI-
jordbruksmark objekt 1904).

Biotopskyddet utgérs av en dubbelsidig allé utmed en

6 Allé Overgiven vag beldagen mellan betesvall och skog. Ett par
- é

av bjorkarna ar torrtrad. Naturvardesobjekt med klass 4,

visst naturvarde (NVI-objekt 2006).

Figur 43

Oversiktskarta éver
planomradets norra
del som omfattas

av tva biotoptyper
betecknade med olika
objektnummer som
anges tabell 40 nedan

Smavatten
och vatmark i
jordbruksmrak

I Al

Smavatten och vatmark i jordbruksmark

Inom det foreslagna detaljplanomradet finns fem utpekade biotoper som utgors
av diken, och de omfattas av skydd enligt miljobalken. Det omfattande
dikessystemet (objekt 1-6) utgors av diken med olika lingd, mater tillsammans
ca 3 300 meter. De 6ppna diken bedoms hysa mattliga naturviarden. De finns
inga sarskilt viardefulla vixter knutna till dem, men ddremot utgor de livsmiljo
for lekande groddjur.

Allé

Norr om Granarps mosse (biotopskyddsobjekt 6) finns en dubbelsidig allé om
24 trad. Traden utgors till storsta delen av bjorkar samt nagon asp och en
gran. Granen riknas inte med i allén. Allén bedoms ha ett mattligt naturvirde,
eftersom en del av triden dr gamla och har héga naturvarden, men en del av
allén bestar av unga trdd med laga naturvirden.
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Paverkan pa biotoptyperna

For att kunna iansprakta omradet for i huvudsak industriandamal behover
markytan dar traden star avverkas, som utgor betydande naturvirden, sirskilt
de dldre bjorkarna som ar viktiga for biologisk mangfald. Detaljplaneomridet
kommer bebyggas med industri, vilket paverkar dikessystemet och fuktberoende
arter i vatmarker. Smabiotoper inom omradet har mattligt naturviarde, men
effekterna av paverkan blir stora dd allén avverkas och dikena fylls igen.
Konsekvenserna bedoms som stora och negativa om inte ersdttning av biotoper
sker genom skydds- och kompensationsatgarder.

Skydds- och kompensationsatgarder

Nedan anges ett antal olika dtgarder som behover utforas inom
detaljplaneomradet for att kunna kompensera for de viarden som gir forlorade
till foljd av planforslaget:

* Nirliggande tradbekladd kulle soder om Tahevigen undantas fran
exploatering

®  Multifunktionella dagvattendammar anliggs inom planomrddets norra

del

e Gron korridor som loper fran planomradets norra delar séderut och som
utgors av minst 23 stycken inhemska lovtrad

e Fem dammar for groddjur anliggs i gronstraket/i NATUR-mark

e Minst 15 hektar av Granarps mosse planliggs med markanvindning
"NATUR” och bor inrymma dammar for groddjur

* Faunadepder och dod ved bestdendes av avverkade trad placeras i
omraden som planliggs som med markanvindning "NATUR?”.

e Skotsel av dammar genom bete eller slatter sker kontinuerligt
e Skotsel av mossen sd att den inte vaxer igen sker kontinuerligt
® 10 holkar sitts upp pa lampliga trad inom eller intill detaljplaneomradet

e Som kompensation for avverkning av trad i allén ska 20 barande trad
och/eller buskar av inhemska arter, planteras inom omradet pd limplig
gronyta.

Efter att underlaget har tagits fram har ovan nimnda forslag delvis justerats

i samband med framtagandet av artskyddsutredningen. Vid genomférandet

av gillande detaljplan Flahult 19:12 m.fl. (Nobia-planen) har det visat sig

att flerfunktionella dagvattendammar med funktionerna groddjurshabitat

och fordrojning av dagvatten forsvarar drift- och skotselhanteringen av
anliggningarna. Av detta skl utgdr forslag om att anldgga multifunktionella
dagvattendammar i norr. Istdllet foreslas i artskyddsutredningen (Bilaga J -
Artskyddsutredning) en gron korridor att bildas mellan planomradets norra del
med Granarps mosse soderut. Denna grona korridor syftar till att mojliggora
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spridning av groddjur till mossmarken vilket foreslas dtervitas. Genom att
atervita mossmarken aterstills vitmark och ersitter behovet av att anldgga
sarskilda groddjursdammar inom mossmarken.

Artskyddsutredning

For att kunna redovisa hur foreslagen exploatering paverkar patriffade
arter och dess mojligheter att fortleva inom planomradet har en 6versiktlig
artskyddsutredning (Bilaga J - Artskyddsutredning) tagits fram for att utreda
om ett genomforande av planforslagets intentioner utloser eller inte utloser
ett forbud mot artskyddsforordningen. Utredningen utgors av en rad olika
undvikande-, skydds-, aterstillnings- eller kompensationsatgarder.

Groddjur

I genomford naturviardesinventering (Bilaga F - Naturvirdesinventering 2022)
har det patriffats groddjur inom planomrédets norra del. Groddjur lever oftast
i metapopulationer, vilket innebar att de dr uppdelade i delpopulationer med
visst utbyte av individer. Delpopulationer kan do ut och terkoloniseras, och
for en gynnsam bevarandestatus krivs ett nitverk av kvalitativa lekvatten

och mellanliggande landmiljoer for deras landlevande fas, 6vervintring och
vandring. Ungefar hilften av virldens groddjursarter dr utrotningshotade. I
Sverige dr 5 av 13 arter rodlistade, varav tre dr ”sdrbara”. Huvudsakliga

hot dr forlust av livsmiljoer, sjukdomar, bekimpningsmedel, trafik och
klimatférandringar. Utdikning, hydrologiska forandringar och habitatforstorelse
ar de storsta hoten, sirskilt for smavatten och lovskog med dod ved, biotoper
som har minskat kraftigt under 1900-talet. Inom planomradet har det
patraffats dkergroda vilket ar fridlyst enligt 4§ artskyddsforordningen (SFS
2007:845). T den utforda naturvirdesinventeringen noterades ocksd vanlig
groda, vanlig padda och mindre vattensalamander. Dessa groddjur ir fridlysta
enligt 6§ i artskyddsforordningen (SFS 2007:845) i hela landet.

Figur 44

Oversiktskarta ver
patraffade groddjur vid
ny faltundersékning
varen 2024

Kopparddlor (2st)
Vanlig groda
Obestamd groda

Vanlig padda

@000O0

Akergroda
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Figur 45

Spridningsmajligheter

och avstand mellan | Spridningsanalys 6ver
reproduktionslokaler  |* planomrédets norra
h|  delutan atgarder
B 1oom &
{0 200m . Kopparédlor (2st )
- 300m
400m . Vanlig groda
B 500m O Obestamd groda
B 700m
I 1000m O Vanlig padda
‘ Akergroda
Figur 46
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Under varen 2024 genomfordes en ny filtundersokning (Bilaga K -
Groddjursinventering) for specifikt groddjur for att utreda forekomsten av
groddjur inom och utanfoér planomradet. Syftet med filtbesoket var primirt
att utreda moijligheterna for patriffade groddjur att kunna sprida sig till andra
delar av planomrddet pa lingre sikt. I kartan pa foregdende sida (figur 44)
visas forekomst av fler groddjur vister om planomradet och kopparédla inom
den sydostra delen av det norra planomradet. I omradet i och kring Flahult
finns mycket aktivitet av sivil dkergroda som vanlig groda och vanlig padda.
Det norra diket i jordbruksmarken som identifierades som lekvatten under
inventeringen 2020 och 2024 ir ett av de mer optimala dikena eftersom det
ar bredare, har stillastiende vatten och dr mer vattenfyllt dn 6vriga diken
samt ar solbelyst under en lang tid pa dagen. Fler andra diken skulle ocksa
ha potential att fungera som reproduktionslokal om de holl mer stillastdende
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vatten. Diket utgor ett lekvatten for en karnpopulation i omradet varifran
individer kan spridas. Flera spelande hanar noterades i vattensamlingar

spritt soderut i betesmarken, men att inga romklumpar kunde noteras vid
andra faltbesoket. Det kan bero pd att nyligen konsmogna hanar provar
andra vatten 4n det som de foddes i och att de spridits fran diket i norr.
Generellt forekommer fa overvintringsmiljoer i omradet, dir mdnga ar av
samre kvalitet. Det finns mycket skogsmark bade i vidster och soder, men
avstianden fran reproduktionslokalerna ar ganska langa. Skogarna dr dessutom
relativt unga, homogena och saknar strukturer som ar bra for overvintring
sasom héligheter, rotviltor, faunadepaer/rishogar och stenrosen. De narmsta
overvintringsmiljoerna for reproduktionslokalen i norr ar i skogsdungen norr
om diket, men eftersom groddjur noterades dven soderut pa den 6ppna ytan,
finns mojlighet att de funnit 6vervintringsmiljoer i sodra delen av planomradet.
En groda noterades hoppa over Tahevigen fran soder till norr, vilket kan tyda
pa att de aven ror sig at nordvast. Kring befintliga dagvattendammar norr

om Nobias fabrik finns minga 6vervintringsmojligheter och dammarna har
bekriftad reproduktion. Emellertid ar de inte optimala eftersom de har djupa,
branta kanter.

Mossor

Enligt naturvirdesinventeringen (Bilaga F - Naturvirdesinventering 2022) har
flera exemplar av de skyddade arterna gron skoldmossa hittats och rapporteras
in till artportalen. Gron skoldmossa dr fridlyst i hela landet. Flera fynd av
arter observerades i den sodra delen av planomradet samt i skogsomradet
soder om dessa. Regionalt finns cirka 100 observationer pa artportalen,

men morkertalet dr stort, da ingen fullstindig inventering har gjorts av
samtliga skogar i kommunen. Med storsta sannolikhet finns flera fynd av
gronskoldmossa i naromrddet, sirskilt i skogarna soderut. Antalet reproduktiva
individer overstiger gransvirdet for rodlistning.

Figur 47

Férekomst av gron
skdldmossa inom och
utanfor planomradet
soderut (gron pil).

Blasippa, vedskivlav
och knarot har
identifierats men
ar belaget utanfor
planomradet

. Gron skold-
mossa

Blasippa

Vedskivlav

© OO0

Knarot
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Skydds- och kompensationsatgarder

I artskyddsutredningen anges forslag pa skyddsatgarder som maste genomforas
for att skydda akergrodor, groddjur och gron skoldmossa inom planomradet
och i omnejd och inte utlosa ett forbud mot artskyddsforordningen. For att
groddjuren ska forbli livskraftiga regionalt behover vatmarker aterstillas,
tillskapas och restaureras och de redan existerande vitmarkerna maste bevaras
och skyddas for att inte minska forekomsten av groddjur pa sikt. For gron
skoldmossa foreslas flygg av lagor med gron skoldmossa till ett omrade
utanfor planomradet soderut.

Ar/ Mar | Apr | Maj |Jun |Jun Jul Aug |(Sep | Okt | Nov | Dec |Jan Feb Figur 48

man 1=5 15-30

Tidsschema foér
atgarder i lamplig
ej laggas igen. Undvik ordning

arbeten kring diken och

Lekperiod: lekvatten far

vattenansamlingar

1 Anldgg nya dammar med
overvintringsmojligheter

2 Lagg igen diket

2 =<X Ta bort spridningsmdjlighet
i norr (dammar och nya
overvintringsmiljoer maste finnas

pa plats)

Forutom att atgiarder ska genomforas enligt artskyddsutredningen dr det dven
kritiskt vid genomforandeskedet att beakta nar dtgarderna genomfors och

i vilken ordning. I utredningen anges att diken med forekomst av groddjur
behover genomforas i en viss ordning vilket framgédr nedan i en schematisk
tidplan. Den kontinuerliga ekologiska funktionen for groddjur och for

gron skoldmossa bedoms kunna bibehallas, under forutsittning att ovan
nimnda skydds- och kompensationsatgiarder utfors och vid ritt tidsperiod.
Forbud enligt 4, 6 eller 8 §§ artskyddsférordningen bedoms inte utlosas.
Ianspriktagande av jordbruksmark

lanspraktagande av
jordbruksmark

Enligt Miljobalk 3 kap 4 § (SFS 1998:808) ir jord- och skogsbruk av nationell
betydelse. Vidare beskrivs att mark- och vattenomraden skall anvandas for

det eller de dandamal for vilka omrddena ar mest lampade med hinsyn till
beskaffenhet och lige samt foreliggande behov och foretrade skall ges sidan

anviandning som medfor en fran allmin synpunkt god hushallning 3 kap § 1
(SES 1998:808).

Vasentligt samhallsintresse

Eftersom att jordbruksmarken inom detaljplaneomradet bedoms

vara brukningsvird far jordbruksmarken ianspriktas for bebyggelse

eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
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synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak enligt
Miljobalk 3 kap. 4 § (SFS 1998:808). I proposition med forslag till lag om
hushallning med naturresurser m.m. (prop. 1985/86:3, s. 53) ges exempel pa
vasentliga samhallsintressen varav ett ar att kunna lokalisera bostider och
arbetsplatser ndra varandra. Narheten till planomradet och ovriga stadsdelar
med bostadsbyggelse ar god. Med en ungefarlig restid pd 15-20 minuter ar
planomradet tillgangligt med bil fran Taberg, Tenhult, Huskvarna och centrala
Jonkoping. Med stads- och regionbuss dar Torsviks industriomrdde ar restiden
cirka 40 minuter och med cykel ar ungefirlig restid fran Taberg via Tahevigen
cirka 25-30 minuter. Torsvik industriomrade som arbetsplatsomrade ar siledes
beldaget pa ett bra arbetspendlingsavstind frdn den centrala titortens olika
delar men pa ett tillrackligt stort avstind for att verksamhetsutovarna inom
Torsvik tilldts kunna bedriva en stérande verksamhet om sd kravs.

Lokaliseringsprovning

Att ta jordbruksmark i ansprak kan alltsi motiveras av att etableringen utgor
vasentligt samhillsintresse under forutsdttningen att byggnationen inte kan
tillgodoses pa ett fran samhillets synpunkt tillfredsstillande sitt pd annan
mark. Forutom att byggnationen ska utgora visentligt samhaillsintresse kravs
dven att kommunen gor en lokaliseringsprovning. I gillande 6versiktsplan
pekas fler platser ut som tinkbara nyexploaterings- eller expansionsomraden
for industriindamadl. Férutom nyetableringar finns det dven ett behov av att
kunna mojliggora for en omlokalisering av befintliga industriverksamheter

i centrala ligen (ex. Sodra Munksjo omvandlingsomrade). Befintliga
verksamheter inom den regionala kirnan ges mojligheter att omlokaliseras till
nya industriomrdden och nyttja dess nara ligen till redan utbyggd infrastruktur
i form av motorvig och jirnvig. Genom en sidan omlokalisering frigors
mark som istillet kan omvandlas fér mangfunktionell bebyggelse (blandstad)
och skapa forutsittningar att kunna bemota det nuvarande och framtida
bostadsbyggnadsbehovet.

Ny kombiterminal i Torsvik syftar dels till att mojliggora byte av transportsitt
mellan godstdg, lastbilar och truckar men ocksé att ersitta redan befintlig
anlidggning pa Torsvik som har begriansad hanteringskapacitet och pd grund
av rddande markidgoforhillanden saknar expansionsmojligheter. Att mojliggora
for byggnation av ny kombiterminal inom planomradet anses medfora en
storre samhillsekonomisk nytta dn de alternativ som anges i yttrandet.
Hedenstorp saknar jarnviagsanslutning vilket forutsitter att nyttan med att
ersitta nuvarande kombiterminal med en ny krdver byggnation av jarnvig

till Hedenstorp. Forutom kostnader med att bygga ny jarnvig istillet for

att samnyttja redan befintlig jarnvidg pd Torsvik kridvs dven utredningsarbete
for att utreda om en siddan byggnation dr tekniskt genomforbar eller inte.

I yttrandet anges dven markomrdden oster om Stigamo vilket har utifran

ett marknadsperspektiv ett mindre upptagningsomrdde norrut dn forslagen
placering inom planomradet. I gillande 6versiktsplan och vagledning om
anvindning av mark- och vattenomraden skulle kombiterminalen placeras
nirmre kommungrins mellan Jonkoping och Vaggeryd samt i ett omrade

med mindre andel planerad verksamhets- och industrimark enligt kommunens
oversiktsplan.
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Konsekvenser av ianspraktagande av jordbruksmark

En konsekvens av foreslagen exploatering dr att betesmarkens medverkan
till biologisk mangfald forsimras och att de arter som trivs bast pa

magra betesmarker pa sikt forsvinner. Med ett ianspraktagande minskar
tillgangligheten av mark for livsmedelsproduktion, vilket ur ett nationellt
perspektiv kan medfora till ett 6kat beroende av import. Omradets karaktar
som oppet kulturlandskap pdverkas till foljd av att omradet ersitts for att
exploatera omradet for i huvudsak industriomrade.

Beddomning

Den sammanviagda bedomningen ar att forslag om att iansprakta befintlig
jordbruksmark inom planomrddet for i huvudsak industriandamal ar

pa en oversiktlig nivd en god hushdllning med kommunens mark- och
vattenomraden. Torsviks industriomrdde utgors redan idag av storre ytkravande
och storande verksamheter med transport som nyttjar utbyggd infrastruktur

i form av jarnvidg och storre trafikleder. Omradets lige i kommunen tilliter
goda arbetspendlingsmojligheter fran flera stadsdelar inom och utanfor
Jonkopings kommun med bil. T samband med att Torsviks industriomrade
expanderar forvintas persontransportbehovet oka vilket stirker reseunderlaget
for kollektivtrafik. Att samlokalisera verksamhets- och industriomraden till
Torsviks industriomrade medfor dven till att verksamhets- och industriomraden
i centrala ligen (ex. Sodra Munksjo omvandlingsomrade) kan frigoras for
blandstadsindamal.

Trafikutredning

I kommunens trafikstrategi presenteras ett firdmedelsmdl med en inriktning
att hallbara firdsdtt inom kommunen behover 6ka med 55% och biltrafiken
minska med 10% frdn 2024 4rs niva i takt med att befolkningen inom
kommunen vixer till 170 000 invinare. Aven om planforslaget kan mojliggora
for andra transportsitt till och frin planomradet forvintas en storre
industrietablering inom planomrddet att 6ka antalet trafikrorleser inom och
utanfor planomradet med en paverkan pa angridnsande trafiksystem.

I tabellen och figur 49 nedan redovisas en trafikberdkning over
arsmedelsdygnstrafik (ADT) vilket anger det genomsnittliga antalet fordon som
passerar vid en viss punkt pd en vig eller gata per dygn under ett helt ar. I
kolumnerna presenteras nuldget och en trafikprognos uppriknat till ar 2050.

Lank Nulage Trafikprognos (ar 2050)
A 9400 11 900

B 400 1 800

C 10 1 400

D 0 0

E 0 0

F 10 000 13 600

G 10 000 13 600

H 10 100 13 700
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Trafikberdkning nulage
(2025) och prognos ar
2050



| 10 100 13 700
J 11 600 14 500
K 7 000 8 100
L 5 800 9 700

Figur 50

Kartbild som visar
lankar med trafiksiffror
enligt tabell ovan A-L.
Svartskrafferad yta
anger planomradet.
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Av framtagen trafikberikning gar det att klarldgga att paverkan pa

trafiken sker kring de linkar som angrinsar till de omraden som enligt
planprogrammet och gillande oversiktsplan har pekats ut som plats for
bostads- respektive industrietablering. Under planarbetet har Trafikverket
lamnat yttranden 6ver planforslaget och dven avsierat ett behov av att mer
noggrant underséka paverkan kring Trafikplats Torsvik. Trafikverket har
informerat om att det rdder framkomlighetsproblem kring trafikplatsen.

For att klarlagga radande trafiksituation samt forslag pa trafikatgarder

har Trafikverket genom Sweco genomfort en trafikutredning (Bilaga L -
Trafikutredning). I dagsliaget uppstar periodvis linga koéer pd avfartsrampen till
den vistra droppen i trafikplatsen, vilket medfor risk for upphinnandeolyckor
se bild pa nista sida och figur 51. Koerna vixer sig stundtals bakat ut pa

de genomgaende korfilten pa E4:an. Vid prognosar 2050 bedoms den vistra
droppen vara overbelastad. Den hoga belastningsgraden medfor en stor risk for
kobildning ut pa E4:an, vilket utgor en betydande trafiksidkerhetsrisk.

I trafikutredningen undersoks nuvarande trafiksituation utifran aktuella
trafiksiffror samt prognosticerade trafiksiffror uppraknat till r 2050. For
indata till berdkning av trafiksiffror har utredningen anvint kommunens
Visum-modell, som omfattar i princip alla gator och vigar i kommunen.
Vid upprikning till prognosar 2050 har utredningen utgdtt ifrdn den
markanvindning som redovisas i Oversiktsplanen, vilket foreslar en storre
ytareal for verksamheter och industrietablering inom Torsviks industriomrade
an vad detaljplanen medger.

Trafikverkets beriakning av trafikmangder upp till prognosar 2050 skiljer

sig gentemot kommunens berdkningssitt. Vid berikning av trafikprognoser
raknar kommunen med en minskning av antalet biltransporter forenligt med
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kommunens trafikstrategi och firdmedelsmal (malstyrd prognos). Trafikverket
har inte med kommunens firdmedelsmal i sina berdkningar, vilket innebar att
Trafikverkets prognos innebir en storre trafikmiangd. Planforslaget utgar ifrdn
Trafikverkets berakningsmetod for prognossiffror sd att planforslaget hojd for
ett varsta-fall-scenario dar kommunen inte kan uppfylla firdemedelsmalet.

Figur 51

Drénarbild éver
Trafikplats Torsvik i
férgrunden och den
sk. "Vastra droppen”. |
bakgrunden syns E4:an
och kébildning pa
avfarten.

Bildkalla: Sweco,
ur Bilaga L -
Trafikutredning

I utredningen foreslas ett flertal trafikdtgiarder genomforas for att kunna
forbattra framkomlighetsproblemet kring Trafikplats Torsvik samt dtgarder
for att oka kapaciteten utmed vissa strdk for att makta med den trafikokning
som Trafikverket forvantar kommer ske om oversiktplanens (och dirmed
aven detaljplanens) intentioner genomfors. For att sakerstdlla att nodvandiga
trafikdtgiarder kommer kommunen och Trafikverket ingéd i en avsiktsforklaring
i syfte for att gemensamt verka for stegvis genomforande och uppfoljning av
atgiarder som kan omfatta bide kommunal och statlig infrastruktur i takt med
framtagandet av fler detaljplaner pa Torsviksomradet. Stadsbyggnadsnimnden
har godkint avsiktsforklaringen 2026-01-29 § 19, och inviantar i skrivande
stund godkidnnande av kommunstyrelsen. De forsta trafikdtgirderna ska
genomforas inom sex mdanader efter att avsiktsforklaringen undertecknats

for att hantera dagens trafiksituation. Avsiktsforklaringen innehaller
uppfoljningsmatt som ska foljas upp och fungera som underlag for nar fler
atgiarder behover genomforas.

Bullerutredning

For att utreda planforslagets bullerpadverkan mot storningskanslig bebyggelse
utanfor planomrddet har tva bullerutredningar tagits fram (Bilaga M -
Bullerutredning) omfattar planomrddets norra del och har utrett bade industri-
och trafikbuller dar narmsta storningskinslig bebyggelse ar bostider kring
Flahults forsoksgard. For den sodra delen har en industribullerutredning
genomforts (Bilaga N - Industribullerutredning) for att undersoka
bullerpdverkan pa befintlig bebyggelse kring Granarpssjon. For den norra
delen har har buller fran kombiterminalens verksambhet, resterande planerad
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industrimark med schablonsiffror undersokts samt trafikbuller som uppstar
utmed ny matargata. For trafikbuller har trafiksiffror med upprikning for
prognosar 2040 applicerats vid framtagande av bullerkartliggningar.

Resultatet av framtagna bullerkartlaggningar visar att riktvarden for dag- och
kvallstid innehalls i samtliga scenarier antaget att bullerdimpande atgarder
utfors enligt utredningen (se nedan). For nattetid riskerar riktvardet for
industribuller att overskridas vid narliggande bostider om omréddet byggs ut
utan bullerskyddsatgirder. For trafikbuller innehdlls riktvardet vid fasad, men
vissa bostdder riskerar att fi overskridanden vid uteplats, framst till foljd av
befintlig trafik pd Taheviagen. Med foreslagna skyddsatgarder bedoms samtliga
riktvarden kunna innehdllas. P4 nista sida visas i figur 52 och figur 53 som i
buller bullerutredningen anges som kartbilaga 6.3.2 och 6.4 varav forstnimnda
visar berdkning av ekvivalent ljudnivd med planforslaget utan en bullervall
vaster om matargatan och sistnimnda med bullervall. For ett av bostadshusen
narmst planomradet gar det att skapa en bullerdimpad sida 4t soder om en
bullervall utfors.

For att sikerstilla en god ljudmiljo rekommenderas foljande dtgarder for
planomradets norra del:

. Anldggande av bullerskyddsvall lings kombiterminalens vastra sida (ca
600 meter lang och minst 6 meter hog).

. Anldggande av bullerskyddsvall lings matargatans vistra sida (ca 325
meter lang och ca 4 meter hog).

. Uppforande av avskirmande byggnader i planomradets vistra del
med en minsta hojd om cirka 10-15 meter, placerade med langsida
mot huvudgatan och med begriansat avstind mellan byggnadernas
kortsidor

. Kravstalla att bullrande verksamheter pd kvartersmarken narmst
gatumarken behover forlaggas utmed byggnadernas oOstra sida.

. Inforande av in- och utfartsforbud langs delar av omrédets vastra sida

Vid genomforande av ovanstdende atgarder visar bullerkartliggningarna att
gillande riktvarden kan innehdllas for narliggande bostider under dygnets
samtliga tidsperioder. Vid bygglovsprovning bor verksamhetsutovare vid behov
redovisa kompletterande bullerutredning som verifierar att riktvardena uppfylls.
For den sodra delen har industribuller undersokts utifran tva olika scenarier.
Det forsta scenariot undersoks vad som sker om befintlig verksamhet (Nobia
AB) utokar sin verksamhet soderut och inom den mark som i detta planforslag
planliaggs som industrimark. I det andra scenariot undersoks vad konsekvensen
blir om en alternativ etablering tillkommer. For att undersoka detta har
schablonvirden for industri applicerats. Berakningarna visar att samtliga
riktvarden innehdlls vid narliggande bostader i bdda scenarier. Ekvivalenta
ljudnivder vid fasad ligger under riktvardet 50 dBA dagtid, 45 dBA kvillstid
och 40 dBA nattetid. Maximala ljudnivier nattetid understiger riktvardet

55 dBA. Resultaten visar dirmed att planerad industrimark ar forenlig med
gillande bullerkrav utan behov av sidrskilda bullerskyddsdtgirder i detaljplan.
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Riskbedomning

En riskbedomning har genomforts (Bilaga O - Riskbedomning) i syfte att
utreda planforslagets lamplighet utifrdn ett riskperspektiv och i enlighet

med gillande lagstiftning och kommunens riktlinjer for bebyggelse intill
transportleder for farligt gods. I utredningen har en inventering och analys
av relevanta riskkallor vilket bedoms vara transporter av farligt gods pa

vig och jirnvig, hantering av farligt gods inom planerad kombiterminal,
risk for brand och explosion vid ny drivmedelsstation samt risker for
ursparning av godstdg. For jarnvdgen har en kvantitativ analys av individrisk
genomforts, medan ovriga riskkillor har bedomts genom kvalitativa analyser
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och jamforelser med gillande riktlinjer och rekommenderade skyddsavstand.
Resultatet i utredningen visar att risknivderna generellt dr acceptabla, forutsatt
att angivna skyddsavstind och riskreducerande atgiarder som redovisas nedan
styrs i detaljplanen. Omkringliggande verksamheter bedoms inte medfora en
omgivningspaverkan att det hindrar genomforbarheten av planerat andamal.
For jarnvigsanlaggningarna visar den kvantitativa analysen att individrisken
ligger inom acceptabla nivder enligt tillimpade kriterier, med beaktande av
konservativa antaganden. For att sikerstilla en ldngsiktigt acceptabel riskniva
rekommenderas foljande skyddsatgarder:

o Drivmedelsstation ska ha ett minsta skyddsavstind pa 25 meter frin
plats diar manniskor vanligen vistas (ex. bostader, kontor)

o Minst 75 meter fran farligt godsled till bostider och kanslig
verksamhet
o Minst 40 meter fran farligt godsled till handel, kontor och

industribyggnader som inte uppfyller nedanstiende

o Minst 30 meter fran farligt godsled till industribyggnad givet att
byggnaden upprittas i minst brandteknisk klass EI 30, har obriannbar
fasad samt utrymningsviag som vetter bort fran farligt godsleden

o Minst 40 meter fran jarnvdg (sparmitt) till bostdder och kanslig
verksamhet

o Minst 30 meter fran jarnvdg (sparmitt) till handel och kontor

o Minst 7 meter fran jarnvig (sparmitt) till industribyggnad

o Skyddsral ska upprittas om byggnader dterfinns niarmre dn 10 meter

fran sparmitt. Om sd dr fallet ska skyddsrilen paborjas 10 meter innan
byggnad och avslutas 10 meter efter byggnad

I kartbilden nedan visas laget for drivmedelsstationen inom planomrddets
nordviastra del mot Tahevigen, med ett buffertavstind pd 25 meter. Av
kartbilden framgar det att drivmedelsstationen ar beldget pa ett tillrackligt
langt avstand ifran storningskanslig bebyggelse.

Figur 54
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Ekosystemtjianstanalys

Ekosystemtjanster dr s kallade gratistjdnster som manniskan far av
naturen, s som pollinering, vattenrening eller naturupplevelser. Genom

att berikna omradets nuvarande produktion av ekosystemtjanster kan
paverkan av exploatering bedomas pa ett standardiserat och objektivt satt
(Bilaga P - Ekosystemtjanstanalys). Det tydliggor ocksd hur planen foljer
skadelindringshierarkin som Naturvardsverket tagit fram, som syftar till
att minimera den negativa pdverkan genom skyddsdtgarder och i sista
hand kompensera for kvarstdende negativ paverkan efter skyddsdtgarder.
Bedomning av pdverkan av planen har gjorts vid tre tillfallen; infor
samrdd samt tvd ganger infor granskning. Darmed kan justeringar i planen
till foljd av ny kunskap foljas. De justeringar som gjorts har lett till
samma eller mindre negativa effekter som tidigare alternativ. De senare
alternativens kompensationsatgarder har ocksd lett till i huvudsak mildrande
paverkan jamfort med tidigare alternativ. Alternativ 3 representerar
granskningshandlingen.

Totalt 131 fragor om detaljplanens paverkan pa ekosystemtjanster

(EST) har besvarats. Sammantaget innebar exploateringen som helhet en
forsamring av EST inom omrddet men att kompensationsatgarderna minskar
paverkansgraden av exploateringen betydligt jamfort med ett alternativ utan
kompensationsdtgarder. Vissa ekosystemtjanster uppratthélls helt och hallet,
medan andra kompenseras for lite eller inte alls. P4 forgdende sida redovisas
resultatet av ”Alternativ 3” vilket utgor aktuellt planforslag. Vad galler de
kulturella ekosystemtjansterna ”fysisk hadlsa” och ”social interaktion” tillfors
varden med detaljplanen.

Stodjande ekosystemtjaster

Produktionen av stodjande ekosystemtjanster ar relativt god. Negativt for dessa
tjanster ar att Granarps mosse ar utdikad liksom dkermarken som ligger pa
gammal mossmark. Merparten av skogen inom planen brukas konventionellt
med undantag for mossen. Ekosystemtjansterna biologisk mangfald, ekologiskt
samspel och jordmdnsbildning pdverkas lite negativt av planen. Livsmiljoer och
naturliga kretslopp paverkas negativt. Med foreslagna kompensationsdtgirder,
ddr undvikande av naturvirden ingdr, blir paverkan pa biologisk mangfald,
ekologiskt samspel, livsmiljoer mycket positiv och naturliga kretslopp positiv.
Jordmansbildning blir viss positiv. Detta baseras pa att planen delvis undviker
de omraden som har hogst naturvirden kring den trddkullen i norr. Borttagna
virden kopplade till vardefulla trid kompenseras genom tradplantering av
inhemska tridarter utmed den nya matargatan. Diken och dammar kommer
skapas for att mojliggora vandring och livsmiljo for dkergroda fran befintliga
lekvatten som tas i ansprdk, till Granarps mosse som kommer att restaureras i
syfte att kompensera det borttagna lekvattnet. Aven si kallade groddjurshotell,
alltsa 6vervintrings- och vilomiljoer, kommer att tillskapas. Analysen visar att
justeringar av planen har gjort att paverkan gitt fran 50 % viss negativ och
50 % negativ, till 75 % viss negativ och 25 % negativ. Detta ar ett resultat
av att viktiga naturomraden, det vill siga storre delen av Granarps mosse,
undantas fran exploatering vilket dr en forindring fran Alternativ 1 och
Alternativ 2 i analysen. Kompensation enligt alternativ 3 innebar ocksa det en
storre andel positiv effekt.
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Reglerande ekosystemtjanster

Produktionen av reglerande ekosystemtjanster dar god, i synnerhet vad galler
luftrening. Samtliga reglerande ekosystemtjanster paverkas negativt eller
mycket negativt av planen. Reglering av lokalklimat blir med planerade
kompensationsatgarder positiv vilket beror pd kompensationsatgarder med
nyplantering av trid. En stor del av projektomradet dr inte tradbarande
idag, dock tas dkermark i anspridk vilken dr bevuxen med framforallt gras
(vallodling) i dagslaget. Skydd mot extremvider blir mycket positiv genom
dels ovanstdende kompensation med trad, samt genom de dagvattenlosningar
som planeras med diken och dammar for fordrojning och restaurering av
Granarps mosse. Buller blir mycket positivt da befintliga tradridder utmed
Tahevigen lamnas kvar och nya trad planteras inom verksamhetsomradet.
En bullervall kommer anlidggas i anslutning till kombiterminalen. Rening
och reglering av dagvatten blir mycket positiv till foljd av de dammar som
planeras och Granarps mosse restaureras. Reglering av skadedjur och insekter
samt pollinering blir viss positiv genom kvarlamnande och hivd av befintlig
angsmark med hoga virden.

Forsorjande ekosystemtjanster

Det finns en viss produktion av mat inom planomrddet med kor och relativt
hog produktion av tjdnsterna vattenforsorjning och ravaror. Det finns ingen
produktion av energi. Planen har viss negativ effekt pd matforsorjning medan
ravaror ges mycket negativ pdverkan och vattenforsorjning viss paverkan.
Energi bedomdes ej relevant. Genom att undvika en del av dkermarken samt
angsmark blir efter kompensation paverkan pd matforsorjning viss positiv.
Genom kompensation blir pdverkan pa vattenforsorjning positiv vilket beror pa
restaurering av Granarps mosse. Ravaror paverkas negativt genom att det finns
brukningsbar skog vilken tas i ansprak av planen utan kompensation.

Kulturella ekosystemtjanster

Planomrddet producerar idag mycket fa kulturella ekosystemtjanster. Detta
beror i huvudsak pa att omradet ar svaratkomligt. Dels ar stora delar inhdgnat
av stangsel som ar svarforcerat, dels ar Granarps mosse och jarnvagen i soder
en barriar. Dock forekommer jakt. Fysisk hadlsa far viss positiv effekt samt efter
kompensaitonsatgarder ocksa viss positiv effekt. Det skogsomrdde som inte ar
bortstangslat ges storre tillganglighet efter planens genomforande. Genom att
anldgga vigar samt ging- och cykelviagar forbattras manniskor mojlighet till
motion i omrddet. Mentalt vilbefinnande ges viss negativ padverkan men efter
kompensation blir effekten positiv. Detta baseras pa att omradet dr ett relativt
ostort naturomrdde, dock med narheten till bade Torsvik och Tahevagen

ar omrddet redan utsatt for buller. Tack vare topografin och befintlig skog
finns relativt ostorda platser med fin utsikt men dessa ar inte tillgangliga for
andra dn markdgarna idag. Det ar darfor svart att bedoma paverkan pa dessa
ekosystemtjanster och resultatet bor ses som osakert. Social interaktion ges viss
positiv effekt genom att omradet blir tillgangligt for fler personer. Kulturarv
och identitet ges negativ pdverkan eftersom en del av odlingarna kring Flahults
forsoksgard exploateras. Dock kommer inte sjdlva gardsmiljon och markerna
narmst den pdverkas negativt.
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Kompletterande undersékningar

En artskyddsutredning har tagits fram med anledning av de fridlysta arter
som hittats i planomradet vid inventeringar. I synnerhet har dkergroda
analyserats och en kompletterande groddjursinventering har genomforts.

Aven gron skoldmossa har eftersokts i planomradets sodra del. Med

kunskap om dkergrodans forekomst i och intill planomradet samt battre
kunskap om omradets betydelse for grodorna har kompensationsitgarder
utformats. Dessa atgdarder omfattar diken och dammar, groddjurshotell

samt restaurering av Granarps mosse. Aven for gron skoldmossa har
kompensationsatgarder utformats vilka i huvudsak innebir undvikande samt
flytt av substrat till annan lamplig livsmiljo som sparas som natur i detaljplan.
Dessa kompensationsatgiarder har inneburit dndringar i detaljplanen fran
samrddsunderlaget. Dar utover har en dispens fran det generella biotopskyddet
lamnats in som avser borttagande av akerdiken och en allé. Kompensation

for diken ingdr i artskyddsutredningens kompensationsplan. Allén kommer att
kompenseras genom plantering av nya allétrdd vilket innebar att fler allétrad
kommer att finnas i omradet i framtiden dn vad som forsvinner.
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Plankarta och

Plankarta del 1 av 2. For att se en mer hégupplost

b e sta m m e I s e r plankarta gar det att ladda ner denna via

www.jonkoping.se/kombiterminal
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Figur 56

Plankarta del 2 av 2. For att se en mer hogupplost
plankarta gar det att ladda ner denna via
www.jonkoping.se/kombiterminal
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Anvandningsbestammelser

Allman plats

GATA, (Huvudgata)

Anviandningen GATA anvinds for omraden avsedda framst for trafik inom
en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. I anviandningen ingar dven
komplement som behovs for gatans funktion. Foreslagen matargata planliggs
med preciserad bestimmelse GATA | avsedd som “Huvudgata”. Preciseringen
sarskiljer sig fran GATA, avsedd som lokalgata med att huvudgatan ges en
bredare gatusektion inrymmandes vigdagvattendike, tradrad samt gang- och
cykelvdag. Huvudgatan forvintas generera ett storre trafikflode dn lokalgator.

GATA, (Lokalgata)

Inom planomradets norra del planliggs tva anviandningsomraden med
anvandningen GATA, ”Lokalgata”. Befintlig vig norr om Tahevigen ar i
gillande detaljplan planlagd som industrimark men inom kommunal dgo.
Genom att planldgga befintlig vig som lokalgata tillits kommunen att
genomfora fler dtgiarder 4n som idag medges med gillande anvindning
industri. Vid storre skyfall forvantas delar av ytvattnet att passera vigen via
kulvert. Genom att planligga marken som allmin platsmark forhindras risken
att befintlig vdg tas bort till forman for en sammanhidngande industrietablering
vilket i sin tur skulle paverka ytvattnets rinnvagar norrut. En tvargdende
lokalgata ansluter kombiterminalsomradet till huvudgatan (matargatan) utan
att paverka principen om flexibla industriytor dn alternativet om lokalgatan
hade varit placerad lingre soderut.

GATA, (Dagvattenomrade)

Utmed planerad huvudgata genom planomradets norra del behover ett
bredare dike anliggas. Diket dr tinkt att ha tvd funktioner; dels att utgora
ett vigdagvattendike for att samla regn- och skyfallsvatten fran gatumark
men ocksd ett dike dir skyfallsvatten och dagvatten (via dagvattenledningar)
fran kvartersmarken kan ledas till. Dikesbotten har hojdsatts efter de
dagvattenledningar som kan behovas for att avleda dagvatten bort fran
industriomradet (kvartersmark) ut mot diket for vidare avledning till planerad
dagvattendamm i norr.

NATUR (Naturomrade)

Anvindningen ”NATUR” anvinds for omraden for frivixande gronomraden
som inte skots mer 4n enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.
Inom planomradet planlaggs tradkullen i norr, kompensationsytor for groddjur
samt Granarps mosse med anviandningen.

NATUR, (Dagvattenomrade)

Med foreslagen exploatering forvintas andel hardgjord yta oka vilket minskar
moijligheten for dag- och ytvatten att naturligt infiltreras i marken. For att
sakerstalla att dagvatten fordrojs samt att rinnvigar bevaras eller skapas
planliggs delar av planomradet som naturmark. Med preciseringen "NATUR”
fortydligas dess placering och funktion ytterligare.
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SKYDD, (Bullervall)

Anvindningen ”Skydd” ska tillimpas for omraden for atgirder som

skyddar mot storning, markfororening, olyckor, 6versvamning och erosion.

I anvdndningen ingar dven komplement som behovs for skyddets funktion.
Vister om den planerade huvudgatan ska ett bullerskydd i form av en
bullervall anliggas, i enlighet med den framtagna bullerutredningen. Utan
bullervall bedéms den nya matargatan medfora att ett av bostadshusen inom
Flahults forsoksgard i vister overskrider gillande bullerriktvirden for uteplats.
Med foreslagen bullervall innehalls riktvirdena.

Kvartersmark

J (Industri)

Anvindningen ”Industri” kan anvindas for omraden for all slags
produktion, lagring och annan hantering av varor. Aven laboratorier och
partihandel inryms i anvindningen. Infrastruktur i form av till exempel
sparomrdden som kravs for verksamheterna ingdr ocksd. Del av planomradet
avsett for ny kombiterminal omfattas av denna anviandning. Vidare

inrdknas de personalutrymmen och kontor med mera som kompletterar
industriverksamheten. Planerad kombiterminal inryms inom anvindningen.
Tekniska anldggningar som exempelvis nitstationer vars syfte ar att
stromforsorja planerad industrimark inryms i anvandningen ”Industri” och
behover inte regleras med anvandningen ”Tekniska anlidggningar”.

J, (Industri, ej kombiterminal tillaten)

Under planarbetet har konsekvenserna av en kombiterminal utretts. En
bullerutredning och en riskutredning har tagits fram och dessa redovisar
forslag pa skydds- och forsiktighetsitgirder, vilka sikerstills genom ett antal
egenskapsbestimmelser i detaljplanen. I utredningarna har ett specifikt lige
for kombiterminalen studerats. Alternativa lokaliseringar inom planomradet
har siledes inte provats. For att sdkerstilla att den omgivningspdverkan

som kombiterminalen forviantas ge upphov till inte medfor negativa
konsekvenser for bostadsbebyggelsen kring Flahults forsoksgard behover delar
av industriomrddet begridnsas genom precisering. Av detta skl begransas
moijligheten att anldgga kombiterminal pd andra delar som inte utretts.

GZ (Drivmedelsforséljning, Verksamheter)

Anvindningen ”Drivmedel” anviands for omraden for hantering och forsaljning
av drivmedel och kompletterande handel och service i mindre omfattning.
Aven komplement till drivmedelsverksamheten ingér i anvindningen.
Anvindningen Verksamheter ska tillimpas for omraden for service, lager,
tillverkning med tillhorande forsidljning, partihandel och annan jamforlig
verksamhet med begrinsad omgivningspaverkan. Aven komplement till
verksamheten ingdr i anvdndningen. Utmed Tahevigen i norr och vid motet
mellan ny huvudgata och Tahevigen medges plats for en drivmedelsstation.
Avstandet mellan anviandningen och niarmsta storningskanslig bebyggelse
overskrider rekommenderat sikerhetsavstind. Om ytan inte nyttjas for
drivmedelsforsiljning kan ytan istdllet nyttjas for verksamheter med begransad
omgivningspaverkan.
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E, (Pumpstation, Transformatorstation

Anvindningen ”Tekniska anlidggningar” anvinds for omrdden for tekniskt
andamal och kan omfatta bdde offentliga och privata anliggningar. Utmed
planerad huvudgata (matargatan) foreslas ett vigdagvattendike anliggas i
syfte for att avleda ytvatten och dagvatten norrut. Beroende pd hur allmin
platsmark hojdsitts i kommande genomforande och i detaljprojekteringen kan
det finnas ett behov av att anligga en pumpstation. Av detta skal reserveras
yta enbart avsedd for Pumpstation” placerad utmed huvudgatan och i nira
anslutning till tvirgdende naturmark tiankt att utgora en groddjurspassage.

E, (Telemast)

I planomradets norra del planlidggs en preciserad ”Teknisk anlidggning i form
av “Telemast”. bestimmelse avsedd for telemast. Placeringen av byggritten
ar anpassad efter mastens utbredning i hojdlage sd att masten vid ett
olycksscenarie inte faller mot Tahevigen i norr.

T, Jarnvag)

Anvindningen ”Trafik” anvinds for omrdden sarskilt avsett for vig-

och spartrafik, tillhérande anlaggningar samt vagreservat. Har ingar
sparomraden och liknande anldggningar samt stations- och servicebyggnader.
Aven komplement till trafikverksamheten ingar i anvindningen. I gillande
detaljplaner i niromradet ar befintlig jarnvag planlagd genom ovan nimnd
anvindning och med precisering; T, - Jarnvig”. Eftersom det saknas skal
och motiv till att planligga med generell anvandning och att planen inte
utrett konsekvenser av ett ex. stationsldge, sa planldggs spiromraden inom
planomradet med likadan bestimmelse.

Egenskapsbestammelser

Kvartersmark

Totalhéjd

Hogsta ”Totalhojd” begrdansar byggratten i hojdled och hogsta hojd for
byggnadsverk inklusive uppstickande delar ovanfor konstruktionen. Exempel
pa uppstickande delar ar skorstenar, antenner, master och hisschakt.
Totalhojd ar definierat som avstidnd fran den medelnivd som marken har
invid byggnadsverket till hogsta punkten pa byggnadsverket. Syftet med att
reglera totalhojd dn alternativet nockhojd ar att skapa en tydlighet i hur hoga
uppstickande objekt ovanpad takkonstruktioner far vara dn alternativet att
reglera med nockhojd som saknar begransningar i hojdled for ovan nimnda
uppstickande delar. Med hadnsyn till att omradet dr inom ett MSA-omrade
avser bestimmelsen att fortydliga hur hoga uppstickande delar far vara.
Totalhojdens utbredning i hojdled relaterar till placeringsbestimmelser for
byggnader i forhallande till fastighetsgrans samt prickmark for att sikerstilla
att byggnader vid brand kollapsar inom egen fastighet.

Prickmark

Med ”Prickmark” begransning markens utnyttjande och vart byggnader
far uppforas. Bestimmelseomradet stracker sig sdvil nedat som uppat fran
markytan vilket innebdr att dven underjordiska byggnader och byggnadsdelar
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som inte vidror markytan omfattas av bestimmelsen. Syftet med bestimmelsen
ar flera. Dels syftar prickmarken att avsatta tillrackligt 1dngt avstind mellan
kvartersmark och allmin platsmark sa att byggnad vid en brand kollapsar
inom kvartersmark. Vidare syftar prickmarken till att begransa delar av
anviandningsytor amnade for annat nyttjande som infartsvagar, sparomraden
eller avskidrande diken.

Skydd mot st6érningar (m,)
Bestimmelser om skydd mot storningar anvands for att reglera skyddsatgarder. I I |1

Inom planomradets sodra del planliggs industrimark norr om befintlig
hojdrygg. For att forhindra att ytvatten vid ett extremregn (100-arsregn)
fran overliggande naturmarker oversvimmar planerad industri tillkommer
krav om utforande av ett avskdrande dike. Diket ska placeras emellan
anvandningsomradesgrans och byggnader si att ytvatten avleds bort fran
industrimarken till diken planlagda med skyddsbestimmelse (m,) for vidare
avledning norrut mot planerade/befintliga dagvattendammar.

Skydd mot st6érningar (m,)

Inom planomrddets norra del foreslas ett storre sammanhiangande I I I2

industriomrade med flexibla industriytor for att kunna medge plats

for flera olika typer av verksamheter 6ver en lingre tid. Med storre
industriytor forviantas andelen hardgjord mark oka vilket undantringer

bade dag- och ytvatten vilket behover avledas genom avskarande dike.

Vid den forsta fastighetsforrittningen inom egenskapsomradet behover

det avskdrande diket anliaggas och bekostas av exploator. Diket ska vara
sammanhidngande och strickas fran lokalgatan i norr till naturmarken i
soder. Forslagsvis kan tillkommande fastigheter inom egenskapsomradet ingd
i en gemensamhetsanldggning sd att fastighetsigarna sambekostar drift och
skotselatgarder av det avskirande diket. Krav av utforande av diket tillkommer
for att sikerstilla att diket utfors enligt kommunal standard. Delar av
omkringliggande markytor behover hojdsittas pad ett sidant sitt att dag- och
ytvatten avleds till diket, se bestimmelse om markens lutning (n,).

Skydd mot stérningar (m,)
Ett avskdrande dike inom planomrddets sodra del syftar dels till att I I |3

avleda dag- och ytvatten fran planerad industriyta i soder till befintliga
dagvattendammar i norr samt agera ett 6versvamningsskydd och avleda
inkommande ytvatten frdn overliggande naturmarker i syd och sydost. For
att sikerstilla genomforandet av diket kan en gemensamhetsanldggning
behova bildas, se mer rubriken ”Administrativa bestimmelser” och rubrik
”Markreservat for gemensamhetsanlaggningar”.

Skydd mot stérningar (m,)

Foreslagen kombiterminal ar tinkt att byggas ut i olika etapper och i den I I l 4

forsta etappen forvintas inte industribuller frin kombiterminalen 6verskrida
industribullerriktvirden, men diremot vid en fullt utbyggd kombiterminal.
Bestimmelsen avser att siakerstilla att nar del av egenskapsomréddet ska
bebyggas for kombiterminal tillkommer krav om ett minst 6 meter hogt
bullerskydd. Bullerskyddet kan utféras pa olika sitt t.ex. bullervall, plank,
avlang byggnad eller en kombination av dessa. Det enda krav som finns

ar att skyddet méaste vara minst 6 meter hogt riknat frdn omkringliggande
marknivd for hanteringsspar och operativa lagringsytor. For att sikerstilla att
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bullerskydd utfors emellan utbyggnadsetapperna tillkommer en administrativ
bestimmelse, se mer rubriken ”Administrativa bestimmelser” och rubrik
?Villkor for startbesked”.

Skydd mot stérningar (m,)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att det finns ett minsta skyddsavstind
pa 7 meter mellan mojlig sparmitt for jarnvag och byggnad. Med avstandet

till byggnad menas bade befintlig och mojligt lage for byggnad (byggratt). Om
ett spar planeras inom intervallet 7-10 meter frin byggnad/byggritt behover
skyddsril utforas och paborjas/avslutas 10 meter fran den zon dar spdromradet
ir inom avstdndsintervallet.

Skydd mot stérningar (m,)

Bestammelsen syftar till att sikerstilla att ett dike eller avvattningsdike ska
utforas och avleda dag- och ytvatten norrut mot planerade dagvattendammar. I
bestimmelsen anges dven ett specifikt utforande av diket for att sikerstilla en
rationell drift- och skotselhantering.

Utfartsforbud

Egenskapsbestimmelser om stingsel, utfart och annan utgdng anvinds

for att reglera var stingsel ska finnas samt var utfart och annan utging

far respektive inte far anordnas mot allmin plats. Begreppen utfart och
annan utgdng innefattar dven infart och annan ingang. Inom planomrédet
anvinds bestimmelsen dels for att begrinsa antalet utfarter mot Tahevigen i
planomradets nordostra del samt narhet till korsningar/cirkulationsplatser for
anvindningsomradet for drivmedel/verksamheter i nordvist. Vid korsningar
forhojs trafikbullret for tunga fordon som accelererar. Av detta skil begransas
mojligheten till att placera utfarter utmed industriomrddets nordvistra del
utmed huvudgatan ur bullerperspektiv.

Placering av byggnad (p, och p,)

For att sikerstilla ett tillrackligt stort avstind mellan byggnad och
fastighetsgrans avsitts ett avstind mellan byggnad och fastighetsgrans

i 1:2-forhéllande. Syftet med bestimmelsen 4r att sikerstilla att vid en
brandolycka sa kollapsar byggnaden inom kvartersmarken och inte ut pa
allman platsmark. Transformatorstationer och markkablar for hogspanning
avger elektromagnetisk stralning som avtar exponentiellt i forhéllande till
avstandet. Av detta skal dr det inte tillatet att placera byggnader inom ett 5
meters avstand ifran dessa funktioner.

Placering av byggnad (p,)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att de forsta byggnaderna som

bebyggs inom egenskapsomradet fir en bulleravskdrmande effekt sa att
spridning av industribuller frdn industriomrddet mot bostiderna inom Flahults
forsoksgdrd begransas. Med bestimmelsen kravstills att byggnaderna behover
placeras i anslutning till huvudgatan (GATA)) och att langsidan ska vandas
mot huvudgata, med st6d av framtagen bullerutredning. I utredningen
redovisas byggnader utmed huvudgata dir kortsidor ar placerade pa ett

30 meters avstdnd. For att forhindra att avstindet mellan byggnader blir
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storre an 30 meter kravstills att avstindet mellan byggnadens kortsida och
fastighetsgrans mot intilliggande industrifastighet fir som mest vara 15 meter,
eller att resterande avstidnd ersitts med bullerskydd; forslagsvis bullerskarm.
Bullerskyddet behover vara minst 10 meter 6ver markniva for att bullerskyddet
fa en motsvarande bulleravskirmande effekt som en 10 meter hog byggnad.
Ett rakneexempel: om en byggnad placeras 40 meter ifran fastighetsgrans
behover ett 25 meter langt bullerskydd utforas sd att bullerskyddet placeras
som mest 15 meter ifran fastighetsgrans mot intilliggande industrifastighet.
Med bestimmelsen tillats ett flexibelt utférande dar ett bullerskydd kan

ersitta byggnad om si krdvs, utan att gora avkall pa behov av atgiarder som
sakerstaller att industribullerriktvarden innehalls. Bestimmelsen galler enbart
for de forsta byggnaderna som placeras inom egenskapsomradet. Det innebar
att tillkommande bebyggelse ster om byggnader med bulleravskiarmande effekt
inte omfattas av denna placeringsbestimmelse.

Markens lutning (n,)

Mark inom egenskapsomradet ska ha en minsta lutning motsvarande 0,3%
mot planerat dike inom gatumark (GATA,). Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstalla att ytvatten avleds dt diket for vidare avledning till planerade
dagvattendammar och rinnvigar.

Markens lutning (n,)

Mark inom egenskapsomrddet ska ha en minsta lutning motsvarande
0,3% mot planerat avskdrande dike (m,). Syftet med bestimmelsen ar att
sakerstdlla att ytvatten avleds at diket for vidare avledning till planerade
dagvattendammar och rinnvigar. Bestaimmelsen dr ett alternativ till att
mer exakt specificera laget for ett avskdrande dike i form av ett smalare
egenskapsomrade. Fordelen dr att diket kan anpassas beroende pa vilken
storlek och typ av exploatering som tillkommer utan att det paverkar krav
om att ett dike ska utféras och pa vilket sitt enligt (m,). I kommande
genomforandeskede behover detaljprojekteringen ta hansyn till placering av

detta avskirande dike (m,) vid faststillande av marknivaer.

Markens lutning (n,)

Mark inom egenskapsomradet ska ha luta minst 0,3% in mot avskidrande dike
(m,) sa att dag- och ytvatten inom egenskapsomradet leds bort fran avskirande
dike (m,). Syftet med bestimmelsen &r att sikerstilla att de beraknade dag-
och ytvattenvolymer avleds norrut och bort ifrdn dagvattenomradet sydvast

om den tradbeklida kullen. Motivet till fordelningen av volymerna ar baserade
pa framtagen dagvattenutredning dar mangderna behover fordelas at tva olika
riktningar.

Markens lutning (n,)

I oversiktsplanen foreslds en huvudvig med anslutning till Tahevigen i

norr och till Mobelvagen/Trafikplats Hyltena i soder. Planomradet och
gatumark enbart en delstricka av den nya huvudgatan (matargatan). I
kommande detaljplaner behover huvudgatans fortsatta strackning utredas
och planliggas. For att forhindra en exploatering av industrimarken som
paverkar genomforandet av huvudgatan ar det inte tilldtet att iandra markens
hojdsittning inom angivet egenskapsomrade.
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Utforande

Placering av bullerkallor (b,)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att verksamhetens bulleralstrande
installationer inte medfor storningar for befintlig bostadsbebyggelse vister om
planomradet. Genom att styra placering och riktning av bullerkillor minskas
risken for att riktvarden for externt industribuller 6verskrids vid bostader.

Brandskyddad fasad (b,)

Bestammelsen syftar till att reducera risker for personskador och
egendomsskador till foljd av en eventuell olycka utmed planerad huvudgata
(GATAT1), som kommer att utgora transportled for farligt gods. Bestimmelsen
ska sakerstilla att bebyggelse inom angivet avstind ges ett grundlaggande
skydd mot varmestralning, brandpaverkan och sekundira effekter vid en
olyckshandelse.

Minsta nockhdéjd (b,)

Bestimmelsen syftar till att sikerstilla att den bebyggelse som uppfors narmast
huvudgatan (GATA)) far en tillricklig hojd for att byggnaden ska ha en
bulleravskdrmande effekt och diarmed reducera spridning av industribuller
vasterut mot bostadsbebyggelsen kring Flahults forsoksgard.

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomférandetid

Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan ar
tankt att genomforas och ska tidsbestimmas mellan fem till femton &r.
Innan genomforandetiden har gatt ut fir planen inte dndras, ersittas eller
upphidvas mot berorda fastighetsigares vilja. Inom hela planomradet ar
genomforandetiden S ar riaknat fran den detaljplanen far laga kraft.

Villkor for startbesked

Avskarande diken (a,)

For att siakerstilla att skyddsbestimmelserna inom industrimark med krav
pa att avskirande diken genomfors villkoras startbesked for byggnation.
Startbesked for byggnation inom industrimark fir darfor inte ges forran de
avskdarande dikena har anlagts och det har sikerstallts att dag- och ytvatten
kan avledas bort fran industrimark till [igpunkter; fordrojningsdammar inom
planomradet pd allman platsmark eller 6versvimningsytor pd kommunagd
mark inom eller utanfoér planomrédet.

Kombiterminal (a,)

Kombiterminalen ar tiankt att byggas ut i olika utbyggnadsetapper med en
smalare och mindre kombiterminal i den forsta etappen med en expansion
vasterut. Det dr forst vid en fullt utbyggd kombiterminal ett behov av
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en bullervall inom industrimarken tillkommer, vilket sikerstills med
egenskapsbestimmelse (m,). For att sikerstilla att skyddsatgarderna genomfors
villkoras startbesked for byggnation av kombiterminal sd att krav om
bullervall endast kravs nar det blir aktuellt att nyttja egenskapsomradet for
hanteringsspar och operativa ytor inom kombiterminalsomradet.

Bulleravskarmande effekt (a,) a 3

Bestimmelsen syftar till att begransa nar startbesked fir ges for byggnader

inom det administrativa egenskapsomradet sd att nodvindiga skydds- och
utforandedtgiarder genomfors. Med denna administrativa bestimmelse kravstills
att byggnader med bulleravskidrmande effekt behover byggas innan det ar
mojligt att ge startbesked for resterande byggnader inom det administrativa
egenskapsomradet.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

Bulleravskarmande effekt (a,)

Bestammelsen syftar till att sikerstilla genomférandet av den huvudgata a 4
som dr utpekad i oversiktsplanen att forbinda med Tahevidgen i norr med

Mobelvigen i soder kring Trafikplats Hyltena. Eftersom huvudgatans fortsatta
strackning ska utredas och planliggas i kommande detaljplaner regleras med
denna detaljplan att markens hojdsittning inom angivet egenskapsomrade

inte far dndras, s att en exploatering av industrimarken inte forsvarar eller
omojliggor en framtida utbyggnad av huvudgatan.

Markreservat for allmannyttiga andamal

Underjordiska ledningar (u,)

Bestammelsen syftar till att sikerstilla tillgdng till mark for allmannyttiga u 1

underjordiska ledningar, sdsom vatten, avlopp, dagvatten, el, fjirrvirme eller
telekommunikation. Genom att reservera mark for detta andamal tryggas
befintlig och framtida teknisk forsorjning samtidigt som mojligheten till drift,
underhdll och fornyelse av ledningsnitet sikerstills. Bestimmelsen forhindrar
att bebyggelse eller andra anlidggningar uppfors pa ett sitt som forsvarar
atkomst eller dventyrar ledningarnas funktion, och bidrar diarmed till en
langsiktigt robust och funktionell infrastruktur inom och i anslutning till
planomradet.
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Genomforande

Mark- och utrymmesforvarv
Rattighet och skyldighet till inlésen

For de omraden som inte dgs av kommunen och som planlidggs for allmin
plats, har kommunen enligt PBL 6 kap. 13 § ritt att losa in sddan mark.
Om fastighetsdgaren begir detta, ar kommunen enligt PBL 14 kap. 14 §

aven skyldig att losa in den allmdnna platsmarken. Om marken inloses utan
overenskommelse genom lantmateriforrattning beslutar lantmaterimyndigheten
om ersattning i forrattningen. De fastigheter som kan bli foremal for inlosen
ar Flahult 19:8, 19:12, 80:3 och Granarp 1:12 och 1:13 (se mer under rubrik
”Fastighetsrattsliga konsekvenser”).

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Nir detaljplanen har fatt laga kraft blir fastighetsbildning for genomférande
av planen mojlig. Kvartersmarken kan avstyckas till nya fastigheter med
dndamalen industri, jarnvig, drivmedelsforsiljning, verksamheter, pumpstation,
transformatorstation och telemast. Den mark som planliggs for allmin plats
med kommunalt huvudmannaskap kan genom fastighetsreglering foras over till
lamplig fastighet d4gd av kommunen.

For att genomfora fordndringar i fastighetsindelningen krdvs en ansékan om
lantmateriforrattning. Lantmaterimyndigheten provar atgiardens limplighet samt
att den overensstimmer med detaljplanen vid forrdttningen. Fastighetsbildning
inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna sjalva.

Samtliga fastigheter som berors av detaljplanen och hur de paverkas redovisas
i tabellen pa nista sida och figur 57 under rubrik ”Fastighetsrattsliga
konsekvenser”.

Gemensamhetsanlaggning

Om flera fastigheter avstyckas inom samma kvarter kan nya
gemensamhetsanldggningar behova bildas for att 16sa och reglera gemensamma
behov. Gemensamhetsanlidggning bildas genom lantmateriforrattning som soks
av berorda fastighetsigare.

Rattigheter

Inom kvartersmark i detaljplanen finns omraden reserverade for markreservat.
Inom omraden betecknat med u innebar det att marken ska vara tillganglig for
allmannyttiga underjordiska ledningar. Detta innebar dock inte ndgon formell
rattighet inom omradet utan for att uppna detta maste ledningsritt bildas
genom lantmateriforrittning eller avtalsservitut skrivas.
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I planomradets norra del planlidggs Logistikvagen for allmin plats
(GATA). Gatan har tidigare legat inom kvartersmark och belastas av ett
flertal tidsbegransade officialservitut. Dessa upphor att galla vid planens
genomforande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.

Detaljplanen mojliggor upplatande av ledningsratt for pumpstation,
transformatorstation eller telemast inom omrdde betecknat med E1
respektive E2 (alternativt bildande av nya fastigheter for pumpstation,
transformatorstation eller telestation).

Inom planomradet finns flera rittigheter som kan komma att paverkas vid
planens genomforande (se mer i tabellen ”Fastighetsrattsliga konsekvenser”).

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Se nedanstdende tabell med tillhoérande fastighetskonsekvenskarta for hur
fastigheter och rittigheter paverkas av detaljplanen.

Figur 57

Fastighet/

Fastighetsrattslig konsekvens Tabell ver
fastighetsrattsliga
konsekvenser for
repsektive fastighet
eller rattighet

rattighet

Mark planlaggs for kvartersmark (industri). Fastigheten kommer att regleras in
i en storre fastighet med industriandamal.

Flahult 19:6 . . . . .
Officialservituten 06-BAP-482.1 och 06-BAP-482.2 med dndamalen vattentdkt
respektive vag som ar till forman for fastigheten kommer att behdva upphavas

vid genomférandet av detaljplanen.

Mark planlaggs for kvartersmark (industri och telemast) samt allman plats

(natur).

Kvartersmarken kan styckas av till en eller flera fastigheter for industriandamal

eller regleras till intilliggande fastighet med samma andamal.

Flahult 19:8 Mark for telemast, figur 1, kan tillsammans med mark fran Granarp 1:12, figur
2, och Flahult 21:1, figur 3, bilda ny fastighet eller upplatas med ledningsratt.
Mark for allman plats (natur), figur 4 och 5, med kommunalt huvudmannaskap

far kommunen rattighet och skyldighet att 16sa in.

Detaljplanen mojliggér att anldgga underjordiska allménnyttiga ledningar inom

markreservatet u (u-omrade).

Mark planlaggs for kvartersmark (industri). Fastigheten kommer att regleras in
i en storre fastighet med industriandamal.

Flahult 19:11
Officialservituten 06-BAP-800.1 och 06-BAP-800.2 med &ndamalen vattentakt,
avlopp respektive vag som ar till forman for fastigheten kommer att behova
upphévas vid genomférandet av detaljplanen.
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Flahult 19:12

Mark planlaggs for kvartersmark (industri och jarnvag) samt allman plats
(natur).

Kvartersmarken kan regleras till intilliggande fastighet med samma andamal
eller styckas av till en eller flera fastigheter for respektive andamal.

Mark for allman plats (natur), figur 6, med kommunalt huvudmannaskap far
kommunen rattighet och skyldighet att I6sa in.

Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska allménnyttiga ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).

Flahult 19:13

Mark planlaggs for kvartersmark (industri) dar byggratten utokas i sédra delen
av fastigheten. Fastigheten kan utékas med mark for industri fran Granarp 1:1.

Flahult 21:1
(kommunéagd)

Mark planlaggs for kvartersmark (industri och telemast) samt allman plats
(gata och natur). Kvartersmarken for industri, figur 7, och telemast, figur 3, kan
regleras till intilliggande fastighet med samma andamal.

Mark for allman plats (gata och natur) med kommunalt huvudmannaskap ags
redan av kommunen och fastighetsbildning beddms inte som nédvandig.

Fastigheten belastats av ett flertal tidsbegransade officialservitut for vag
(Logistikvagen). Dessa upphor att gélla vid planens genomférande da
kvartersmarken som de belastar dvergar till allman plats (GATA) med
kommunalt huvudmannaskap i stallet. Anledningen till tidsbegransningen
uppfylls.

Flahult 21:21

Mark planlaggs for kvartersmark (industri). Nagon fastighetsbildning ar inte
nédvandig for genomférandet av detaljplanen.

Flahult 21:37

Mark planlaggs for kvartersmark (industri). Nagon fastighetsbildning ar inte
nodvandig for genomforandet av detaljplanen.

Detaljplanen mojliggor att anldgga underjordiska allménnyttiga ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).

Flahult 80:3

Mark planlaggs for allman plats (gata).

Mark for allman plats (gata), figur 8 med kommunalt huvudmannaskap far
kommunen rattighet och skyldighet att I6sa in.

Granarp 1:1

Mark planlaggs for kvartersmark (industri).

Kvartersmarken kan styckas av till en eller flera fastigheter eller regleras till
intilliggande fastighet, Flahult 19:3, med samma andamal.

Granarp 1:12

Mark planlaggs for kvartersmark (industri, pumpstation, transformatorstation,
telemast, drivmedelsforsaljning och verksamheter) samt allman plats (gata,
natur och skydd).

Kvartersmarken for industri, drivmedelsforsaljning och verksamheter kan
styckas av till en eller flera fastigheter eller regleras till intilliggande fastighet
med samma andamal.
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Mark for pumpstation/transformatorstation kan avstyckas till egen fastighet
eller upplatas med ledningsratt.

Mark for telemast, figur 2, kan tillsammans med mark fran Flahult 19:8, figur 1,
och Flahult 21:1, figur 3, bilda ny fastighet eller upplatas med ledningsrétt.

Mark for allman plats (gata, natur och skydd), figur 9, med kommunalt
huvudmannaskap far kommunen rattighet och skyldighet att 16sa in.

Detaljplanen mojliggér att anldgga underjordiska allménnyttiga ledningar inom
markreservatet u (u-omrade).

Granarp 1:13

Mark planlaggs for allman plats (gata).

Mark fér allman plats (gata), figur 10, med kommunalt huvudmannaskap far
kommunen rattighet och skyldighet att I6sa in.

0680IM-09/1135.1
Avtalsservitut (dike)
Forman: Flahult 80:3
Last: Flahult 21:1

Rattigheten beddms inte paverkas i genomférandet av detaljplanen.

0680IM-09/6723.1
Avtalsservitut (dike)
Forman: Flahult 21:1
Last: Flahult 80:3

Réattigheten kan paverkas i genomférandet av detaljplanen.

0680K-3579.1
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 80:1
Last: Flahult 21:1

Rattigheten ar tidsbegransad tills gata enligt detaljplan byggts ut och
upplatits for allmant begagnande. Rattigheten upphor att gélla vid planens
genomférande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.

0680K-3656.1
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 80:4
Last: Flahult 21:1

Rattigheten ar tidsbegransad tills gata enligt detaljplan byggts ut och
upplatits for allmant begagnande. Rattigheten upphor att gélla vid planens
genomforande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.

0680K-3712.1
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 80:6
Last: Flahult 21:1

Rattigheten ar tidsbegransad tills gata enligt detaljplan byggts ut och
upplatits for allmant begagnande. Rattigheten upphor att galla vid planens
genomforande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.

0680K-3749.1
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 80:5
Last: Flahult 21:1

Rattigheten ar tidsbegransad tills gata enligt detaljplan byggts ut och
upplatits for allmant begagnande. Rattigheten upphér att galla vid planens
genomfoérande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.

0680K-3834.1
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 80:10
Last: Flahult 21:1

Rattigheten ar tidsbegransad tills gata enligt detaljplan byggts ut och
upplatits for allmant begagnande. Rattigheten upphor att galla vid planens
genomforande da anledningen till tidsbegransningen uppfylls.
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06-BAP-482.2
Officialservitut
(vattentakt)  Forman:
Flahult 19:6 Last: Flahult
19:8

Réttigheten belastar omrade med byggratt och behéver upphévas i
genomférandet av detaljplanen.

06-BAP-800.1
Officialservitut
(vattentakt, avlopp)
Forman: Flahult 19:11
Last: Flahult 19:8

Rattigheten belastar omrade med byggratt och behéver upphavas i
genomforandet av detaljplanen.

06-BAP-800.2
Officialservitut (vag)
Forman: Flahult 19:11
Last: Flahult 19:8

Rattigheten belastar omrade med byggratt och behover upphévas i
genomfdrandet av detaljplanen.

D-2016-00055355:1
Avtalsservitut
(Kraftledning) Forman:
Andamalet 2 Last:
Flahult 19:12

Rattigheten kan paverkas i genomférandet av detaljplanen.

D-2016-00055356:1
Avtalsservitut
(Kraftledning) Forman:
Andamalet 2 Last:
Flahult 19:12

Rattigheten kan paverkas i genomférandet av detaljplanen.

0680K-3559.1
Ledningsratt
(Starkstrom)  Forman:
Jénkopings Energinat AB
Last: Flahult 19:12,
Granarp 1:1, 1:12, m.fl

Ledningsratten bedoms inte paverkas i genomférandet av detaljplanen.

69




Tekniska fragor
Utbyggnad allman plats

I planomradet kommer SMUAB (S6dra Munksjon Utvecklings AB) ansvara
for att bygga ut allmdn platsmark. Detaljplanen omfattar utbyggnader av
allmdnna anldggningar i form av gator med tillhorande slanter och diken,
gang- och cykelvigar, dagvattendammar och dagvattendiken samt byggande av
kompensationsmiljoer for groddjur. Utbyggnaden av dessa anldggningar skall
ske inom detaljplanens genomférandetid. Utbyggnaden av allmdnplatsmark
kommer regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och SMUAB.
Kommunen 4dr huvudman inom planomradet och kommer efter utbyggnaden
att ta Over de allmdnna anliggningarna.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

For att genomfora planforslaget kommer SMUAB ha kostnader for
uppréttandet av detaljplanen, utredningar, rivning och sanering av byggnader,
fastighetsbildningsatgirder och utbyggnad av allmin platsmark. En mindre
del av detaljplanekostnaden och anliggningskostnader kommer dven Nobia
och PLT belastas med, detta regleras med kommande avtal mellan SMUAB
och parterna ovan. Smuab bekostar utbyggnaden av allmin platsmark som
sedan finansieras med forsiljning av industrimark, dd Smuab dger merparten
av den kommande kvartersmarken. Nybyggnation av VA-ledningar och
VA-anldggningar bekostas av kommunen, tekniska kontoret VA-avdelningen.
Vid framtida servisanmalningar kommer ordinarie taxa debiteras for
anslutningarna. Utbyggnad av elndtet gors av Jonkopings energi, detta
finansieras sedan via kommande anslutningsavgifter.

Plankostnader
Det kommer inte att tas ut ndgon planavgift i samband med kommande

bygglov inom detaljplanen. SMUAB star for kostnaden for detaljplanens
framtagande och finansierar detta med kommande fastighetsforsiljning.

Inlésen av mark fér allmant andamal
Den mark som blir allmidn platsmark (gata, natur) ska kommunen I6sa in.

Kommunen kommer inte att ha ndgra kostnader for inlosen av mark som blir
allman platsmark.

Gemensamhetsanlaggning

Forrattningskostnader for att uppritta eventuella framtida
gemensamhetsanlidggningar kommer belasta de fastigheter som berors.
Kommunen kommer inte att ha ndgra forrattningskostnader.
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Drift- och investeringskostnader allman plats

Efter genomférande av detaljplanen kommer kommunen att fa 6kade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs som allmin plats.

Driftkostnader

Efter genomforande av detaljplanen kommer kommunen att fi okade kostnader
for drift och skotsel av de ytor som i detaljplanen planliggs som allmin plats.
Redovisade siffror nedan ar uppskattade utifrdn de forutsittningar som finns
idag och kan komma att justeras.

Figur 58
Park/Natur Kostnad

Gatutrad 400 000 kr/ar (i 5 a Tabell Gver
atutra r/ar (i5arn driftkostnader fér
Naturmark, inkl. spang 170 000 kr/ar park/naturmark
Naturmark innehallande férdréjningsdammar 166 000 kr/ar
Figur 59
Gata Kostnad &
Gatumark, huvudgata 140 000 kr/ar Ta,be” over .
driftkostnader fér
Gatumark, lokalgata 93 000 kr/ar %atumarksrelaterade
dtgarder
Gang- och cykelvag 45 000 kr/ar
Slatterytor, angsmark 375 000 kr/ar
Dikesslédnter, dagvattendike 170 000 kr/ar

Investeringskostnader

Kommunen kommer eventuellt att ha en investeringskostnad for en spang
(3-plankspang) pa Granarps mosse, men detta behover utredas vidare.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

SMUAB avser att uppritta ett exploateringsavtal med kommunen

innan detaljplanen behandlas for antagande i stadsbyggnadsniamnden.
Exploateringsavtalet reglerar ansvarsfordelningen avseende utbyggnad av allmin
plats, markoverlatelse, fastighetsbildning m.m. Dar regleras ocksd att SMUAB
bekostar hela utbyggnaden av allmin plats gata.



Tidplan

Planarbetet bedrivs enligt foljande tidplan:

Ar  Tidsperiod Beslut/process
2021 | januari STBN - planuppdrag
2022 | januari STBN - beslut om samrad
2 februari - 16 mars Samrad
2024 | augusti STBN - beslut om granskning 1
6 september - 1 november Granskning 1
2026 | mars STBN - beslut om granskning 2

maj (3 veckor)

Granskning 2

augusti

STBN - beslut om antagande

augusti/september

Laga kraft (om planen inte éverklagas)
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Halltider och tidplan
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Konsekvenser

Riksintresse

Planforslaget omfattas av riksintressen som beror luftfart, jarnvag och

viag. Med framtagen trafikutredning redovisas att planforslaget inte

medfor en negativ paverkan pa riksintresset vag (E4:an) forutsatt att ett

antal trafikatgiarder genomfors kring Trafikplats Torsvik. Kommunen

och Trafikverket ska via en avsiktsforklaring komma overens om hur
trafiksituationen ska foljas upp, nir kommande atgarder ska genomforas

och hur ansvarsfordelningen ser ut. Befintlig kombiterminal och tillhorande
jarnvag som sparansluter kombiterminalen omfattas av riksintresse for jarnvag.
Planforslaget foreslar ingen paverkan som forhindrar en fortsatt drift av
befintlig kombiterminal. Inom planomradet foreslas hogre byggratter inom
industriomradet med en hojdbegransning motsvarande 30 meter totalhojd samt
en hogre telemast pa 42 meter totalhojd. Vid genomforande av granskning
kommer Forsvarsmakten samt Jonkoping Airport ges mojlighet att lamna
synpunkter pd planforslaget och genom den processen klargora ifall forslaget
har en negativ paverkan pa riksintresset luftfart eller inte.

Kommunala planeringsunderlag

Oversiktsplan fér centrala titorten

Figur 62

Utsnitt ur gallande
oversiktsplan med
markeringar over vilka
omraden (4 omraden)
som avses i |6ptexten.

D

Planforslaget dr forenlig Oversiktsplanens intentioner dar mark dr i huvudsak
utpekat for ”verksamheter och industri”. I framtagandet av planforslaget

har vissa ytor behovt omformas med stod av framtagna utredningar. For att
efterstrava en mer sammanhallen naturmark och bittre avledning av dagvatten
i norr foreslas yta avsedd for ”verksamheter och industri” och ”natur och
friluftsliv” byta plats (1). Den grona korridor som forbinder omridets norra
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del med Granarps mosse i soder ges en ny strackning i syfte for att skapa
battre spridningsvagar for groddjur samt efterstriva en mer storre och
sammanhdllen industriyta (2). Storre delar av Granarps mosse undantas fran
exploatering (3). Inom planomradets norra delar och viasterut mot Flahults
forsoksgard (4) ianspraktas delar av mark utpekad i 6versiktsplan for ”areell
naring” som plats for ny bullervall samt groddjursdammar.

Planprogram for Maloé angar och Malon

Vid framtagandet av gillande 6versiktsplan har planprogammets strategiska
avvagningar inarbetats i oversiktsplanen. Det innebar att planforslagets
konsekvenser pd planprogrammet ar likadan som i gillande oversiktsplan. For
mer information se underrubriken ovan ”Oversiktsplan fér centrala titorten”

Nollalternativ

Efterfragan av planlagd industrimark inom kommunen dr hog. Forutom
industrimark for nyetableringar behover dven befintliga industriverksamheter
i centralndra ldgen, utpekade for stadsomvandling i Gversiktsplanen, kunna
erbjudas ett nytt lige inom kommunen. Om planforslagets intentioner inte
genomfors (nollalternativ) minskar tillgdngen av planlagd industrimark
vilket paverkar mojligheten for nyetableringar i kommunen. For befintliga
industriverksamheter inom stadsomvandlingsomrdden forvintas ett
nollalternativ forhindra eller forsena en omlokalisering vilket kan paverka
kommunens mojligheter att uppfylla sitt bostadsforsorjningsansvar.

Med en ny kombiterminal intill ett befintligt industriomrade med utbyggd
jarnvag erbjuds verksamhetsutovare utan sticksparsanslutning mojlighet att
transportera mer gods via jarnvag istdllet for lastbil. Jarnvagstransporter ar
billigare dn transport med lastbil rdknat tonkilometer och ger upphov till
mindre klimatutslapp rdknat i koldioxidekvivalenter. Vid ett nollalternativ
forlorar befintliga verksamhetsutovare mojligheten att transportera gods
till en lagre kostnad samt kunna transportera mer gods dn vad befintlig
kombiterminal miktar med till en ldgre kostnad. For samhillet innebdr
nollalternativet att gods som kunde ha transporterats pd jarnvag istillet
fortsitter transporteras med lastbil, vilket leder till uteblivna minskningar av
koldioxidutslipp som konsekvens.

Halsa och sakerhet

Trafik- och industribuller

Utan atgarder

Buller dr en utbredd miljostorning och avser dels ett icke onskat ljud som
upplevs vara storande, dels ldgfrekvent buller. Horbart buller kan medfora
direkt skada for horseln over lingre tid. Lagfrekvent buller kan medfora okade
risker for hjart- och karlsjukdomar. Utan atgarder forvantas planerad industri
att ge upphov till en spridning av buller utanfor planomradet diar boende inom
och kring Flahults forsoksgard paverkas negativt.

Med atgarder

Bullerreducerande atgiarder for industribuller sikerstills genom att detaljplanen
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stiller krav pa skydds- och utférandebestimmelser inom kvartersmark for
industriandamal. Utmed ny huvudgata tillkommer krav om utférande av

en bullervall for att siakerstilla att trafikbullerpaverkan inte Overskrider
riktvarden kring uteplats for bostider kring Flahults forsoksgard. For att
sakerstidlla att bullerreducerande dtgirder genomfors kombineras bestimmelser
inom kvartersmark med administrativa bestimmelser for att sikerstalla att
startbesked for byggnation inte far ges forran dtgarderna har genomforts.
Med bullerreducerande atgarder foreligger det ingen risk for manniskors hilsa
kopplat till buller.

Nollalternativ

Om planforslagets intentioner inte genomfors (nollalternativ) tillkommer ingen
industri inom planomrddet som alstrar buller. Ljudbilden i omradet forblir
oférandrad.

Farligt gods

Utan atgarder

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for dmnen och produkter som kan skada
manniskor, djur, miljo, egendom och annat gods om de inte hanteras ritt
under transporter eller skyddas mot yttre hot som stold eller skadegorelse.
Identifierade risker inom omrddet avser transport av farligt gods utmed ny
matargata (huvudgata) och planerad industribebyggelse oster om gatan samt
industribebyggelse oster om planerat sparomrdde inom planomradets sodra
del. Om inga skyddséatgarder genomfors riskerar bade planerad och befintlig
ndrliggande bebyggelse att utsdttas for en oacceptabel risk vilket kan vid

ett olycksscenarie medfora dodlig utgdng samt forstorelse och skador pa
egendomar som konsekvens. Utan dtgiarder i form av skyddsbestimmelser

i detaljplanen kan en ny spardragning i samband med framtagandet av
detaljprojekteringen placeras inom ett ndra avstdnd till ytor med stadigvarande
vistelse, vilket i framtagen riskbedomning overskrider risknivdn for vad som
ar att klassificera som acceptabel risknivd, dirmed en oacceptabel risk for
manniskors hilsa och sikerhet.

Med atgarder

Skyddsbestimmelser i kombination med prickmark, utférandebestimmelser om
att byggnader inom 30-40 meters avstand fran farligt godsled ska uppforas
med fasad i liagst brandteknisk klass EI 30 samt krav pa urspdrningsskydd
sakerstaller att planforslaget beaktar de olycksscenarier som identifierats i
genomford riskbedomning. De foreslagna riskreducerande atgarderna innebar
att konsekvenserna vid en eventuell olycka begrinsas och att exponeringen for
manniskor minskar. Sammantaget bedoms planforslaget, med dessa atgirder
genomforda, inte medfora oacceptabla risker for manniskors hilsa och sikerhet
utan ligga inom en risknivd som anses limplig.

Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors tillkommer ingen ny huvudgata och dirmed
ingen riskkilla for transport av farligt gods. Planerat industriomrdde utgor
ocksa en riskkilla, som med ett nollalternativ inte tillkommer. Riskerna inom
omradet forblir dirfor oforandrade.
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Oversvamning

Utan atgarder

Mark inom planomrddet utgors idag till stora delar av jordbruks-, skogs- och
mossmark. Vid storre skyfall infiltreras regnmangderna naturligt in i marken.
Med framtaget planforslag forvintas storre delar av planlagd industri- och
gatumark inom planomradet att utgoras av hardgjorda ytor vilket har liten
till obefintlig formaga for naturlig infiltration. Utan atgarder riskerar ytvatten
att inte kunna avledas bort fran planomradet med skador pa fastigheter och
egendomar som konsekvens.

Med atgarder

For att sakerstilla att planforslaget inte medfor risker kopplat till
oversvamning for planerade verksamheter inom planomrddet och utanfor
planomradet har en dagvattenutredning genomforts. I utredningen redovisas
vart ytvatten avleds vid ett storre skyfall (100-arsregn). I planforslaget foreslas
en rad atgarder for att avleda ytvatten till planerade 6versvimningsytor at
olika riktningar inom och utanfor planomrddet. Inom planomradet avser
planbestimmelser om marklutning och utdikning av nya diken sikra att
ytvatten avleds 4t bort fran planomradet och vidare utanfor planomradet

till olika lagpunkter inom respektive avrinningsomrade. For att sikerstilla
rinnvagar fran planomradets norra delar vidare norrut till lagpunkterna
planliaggs rinnvigar som naturmark som i gillande detaljplan ar planlagt
som industrimark. Krav om avskirande diken inom planomrédets sodra
delar sdkerstdller att ytvatten fran overliggande marker inte leds in i planerad
kvartersmark och oversvimmar planerad industrimark eller sparomrade.

Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors bevaras markens formaga till naturlig
infiltration vilket inte medfér nagon risk for dversvimning inom planomradet.
Utanfor planomradet éster om DHL:s huvudbyggnad finns ett avvattningsdike
med flodesriktning fran dike i dkermark inom fastigheten Granarp 1:2
(Flahults forsoksgard) norr om Taheviagen och forbi DHL:s huvudbyggnad
vidare norrut. I planforslaget foreslds delar av detta dike ocksd utgora
rinnvidg for yvatten frin planerad industrimark inom planomridet norrut.
Diket oster om DHL:s huvudbyggnad ir idag planlagd som industrimark.
Med planforslaget foreslds mark dndras fran industri till naturmark for att
sakerstalla att marken inte exploateras och stinger mojligheten att avleda
ytvatten norrut. Aven om planférslaget inte genomfors kan denna risk kvarstd
for det dike som avleder ytvatten fran Flahults forsoksgard norrut. Om redan
planlagd industrimark exploateras kan ytvattnet inte ledas norrut vilket kan
medfoéra uppddmning kring dkermarken som tinkbar konsekvens.

Miljo
Vaxt- och djurarter

Utan atgarder

Exploateringsgraden av planforslaget begrinsas dels av planomridets
utbredning samt av forslag till planlagd naturmark. Enligt
skadelindringshierarkin ska negativa effekter av exploatering i forsta hand
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undvikas, i andra hand minimeras och i sista hand kompenseras. Med
nuvarande planutformning har bland annat en tradbekladd hojdrygg i
planomradets sodra del, Granarps mosse samt markomraden vaster om den
planerade matargatan mot Flahults forsoksgard undantagits fran exploatering.
Utan dessa undvikande dtgarder skulle exploateringsgraden oka och
planomradet behova utvidgas vasterut samt omfatta den befintliga hojdryggen
soder om Nobias fastighet. Tradkullen i den norra delen av planomridet
samt hojdryggen i soder hade i ett sidant scenario behovt schaktas eller
sprangas for att bereda mark for industridzndamal. Avsaknad av planlagd
naturmark skulle innebdra en 6kad risk for paverkan pa fridlysta viaxt- och
djurarter, diribland groddjur, knirot och andra skyddade arter, till en niva som
riskerar att utlosa forbud enligt artskyddsforordningen (SFS 2007:845). Aven
habitat som kan nyttjas av ett flertal fagelarter skulle i storre utstrackning

ga forlorade, sirskilt oppna jordbruks- och grasmarker som idag fungerar
som fodosoksmiljoer. Utan reservytor och anpassade skyddsatgarder hade
exploateringen diarmed kunnat medfora en storre lokal forlust av artliv och
ekologiska funktioner.

Med atgarder

Planomrddets avgransning i kombination med att strategiskt utvalda
markomrdden planldggs som naturmark utgor grundlaggande skadebegransande
atgarder. Dessa regleras genom planbestimmelser och styr exploateringens
lokalisering och omfattning. Med stod av framtagen artskyddsutredning
genomfors darutover ett antal riktade skydds- och kompensationsatgarder.

For groddjur, inklusive dkergroda, ska overvintringsplatser, spridningskorridorer,
groddjurspassager och groddjursdammar anliggas. Atervitningen av

Granarps mosse bedoms dterskapa vatmarkskaraktiar och dirigenom skapa

ett gynnsamt habitat for groddjur samt stiarka lokala ekologiska samband.
Artskyddsutredningen anger dven hur och ndr atgiarder ska genomforas

under aret for att siakerstilla att kompensation sker pa ett genomforbart och
ekologiskt andamalsenligt sitt. For gron skoldmossa foreslds att forekomster
inom planomradet flyttas till markomraden soderut dar ett befintligt kluster av
arten har identifierats i naturvirdesinventeringen.

Inom planomradet har dven blasippa patriffats. En anpassning av planens
utformning for att helt undanta bestindet fran exploatering bedoms inte

vara mojlig med hansyn till behovet av ett storskaligt och sammanhingande
industriomrade. For att bevara artforekomsten lokaliseras darfor
kompensationsdtgarder inom planomradet. En delvis forflyttning av bestandet
planeras till naturmark som undantas fran exploatering i den norra delen av
planomradet, i anslutning till den tradbekladda kullen. Den tilltinkta platsen
utgor en delvis oppen miljo med inslag av silg och gran, med liknande ljus-
och markforhillanden som den befintliga vaxtplatsen. Ytterligare ett alternativt
lage bedoms finnas nordvast om denna plats. Forflyttningen ska ske under

var eller host. Svdlen tas upp i sjok med underliggande jord for att bevara
rotsystemet, och vixterna flyttas direkt till den forberedda mottagarplatsen.
Arbetet genomfors i samrad med kommunekolog och med viss rojning for

att sikerstilla limpligt ljusinslipp och gynna lovtrid. Atgirden syftar till att
mojliggora langsiktigt bevarande av arten inom planomradet trots exploatering.

Planforslaget innebar att bade skogsmark, jordbruksmark och dikad
torvmark tas i ansprak, vilket leder till att vissa potentiella fagelhabitat
inom planomrddet minskar. Samtidigt genomfors flera atgarder som starker
befintliga varden och skapar nya miljoer for fagellivet. Vissa rapporterade
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arter, sisom svart rodstjart, bedoms inte paverkas negativt da arten ofta
nyttjar industri- och bebyggda miljoer. Trana och sidngsvan hickar i biotoper
kring Flahultagolen, ett omrdde som inte omfattas av planforslaget och dar
nuvarande markanvindning bedoms kunna fortga. Aven tornfalk och ormvrak
forekommer i det omgivande landskapet, med fortsatt tillgédng till fodosoks-
och hickningsmiljoer utanfor planomradet. Berguv forekommer i regionen men
planomradet bedoms inte utgora lamplig hickningsmiljo for arten.

Stora delar av 6ppen jordbruks- och grasmark forsvinner genom
exploateringen, vilket kan minska lokala fodosoksmiljoer. Dock kvarstar
betydande sammanhingande jordbruksmarker vister om planomradet, dar
fortsatt brukande, sirskilt vallodling, gynnar arter sdsom tornfalk. Gardsmiljoer
i niromradet bedoms fortsatt kunna nyttjas av bland annat ladusvala.
Skogsmark i planomridets norra del, inklusive dldre tallbestind, bevaras. Den
framtida kommunala skotseln kan anpassas for att gynna fagellivet genom
atgarder sdsom sparande av dod ved, utveckling av brynmiljoer, fristdllning
av dldre trad och frimjande av en mer l6vdominerad blandskog. Anliggandet
av nya dagvatten- och groddjursdammar skapar gynnsamma miljoer for
insektsproduktion och dirmed for faglars fodosok. Atervitningen av Granarps
mosse bedoms dessutom gynna vatmarksfaglar. Sammantaget bedoms
exploateringen medfora en viss paverkan pa habitat som nyttjas av figlar,
men genom planlagd naturmark, riktade atgirder och tillgang till alternativa
miljoer i planomradets omgivning bedoms arternas fortsatta forekomst kunna
uppratthallas.

Nollalternativ

Om planomrddet inte tas i ansprak for industridndamal bevaras befintliga
jordbruks-, moss- och skogsmiljoer, vilka fortsatt utgor habitat for patraffade
vaxt- och djurarter. Granarps mosse ar dock idag dikad, vilket medfor att

torv syresitts och kol frigors i form av koldioxid. Utan ett genomforande av
planforslaget uteblir atgdarder for dtervatning av mossen, vilket innebar att
potentialen for okade naturvarden, forbattrad biologisk mangfald och minskade
vaxthusgasutslapp inte realiseras.

Biotopskyddsomraden

Utan atgarder

Allén inom planomradets norra del och de utdikade diken inom
jordbruksmarkslandskapet omfattas av det generella biotopskyddet vilket med
planforslaget helt eller delvis ianspraktas. For att kompensera for de forlorade
varden befintliga biotopskydd innehar foreslds tradbekladd kulle i norr
bevaras, att minst 23 inhemska trdd planteras och att minst 10 holkar satts
upp pa lampliga trad inom eller utanfor planomradet. En forutsattning for
att kunna genomfora atgarderna ar att mark planliggs som naturmark. Utan
planlaggning av naturmark for tradkullen i norr dr det inte mojligt att pa ett
tillfredsstillande sitt kompensera for de varden som gar forlorade till foljd av
planforslaget.

Med atgarder

For att kunna mojliggora for ett skydd av den tradbeklidda kullen i norr samt
avsitta mark for kompensation planliaggs delar av omrddet som naturmark.
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Utan atgarder

Allén inom planomradets norra del och de utdikade diken inom
jordbruksmarkslandskapet omfattas av biotopskydd.

lanspraktagande av jordbruksmark

Utan atgarder

Inom och utanfér planomrddet finns jordbruksmark pd mark som igs av
SMUAB. Utan en begrinsning av planomradets utbredning kunde planforslaget
dven omfattat ytor vaster om planerad matargata (huvudgata). For att
sakerstalla att planliggningen inte skulle medféra ndgra risker for de boende
kring Flahults forsoksgird kunde omrddet planliggas som yta avsedd for icke-
storande verksambheter (Z).

Med atgarder

Med foreslagen exploatering tillkommer olika risker och storningar

vilket behover sikerstillas med olika dtgiarder. Vid ett ianspraktagande

av jordbruksmark forvintas landskapsbilden pédverkas till foljd av det

oppna jordbrukslandskap exploateras och delvis ersitts till forman for
industriverksamheter. For att lindra exploateringens omgivningspaverkan

mot befintliga smihus kring Flahults forsoksgard har ytor niarmst Flahults
forsoksgdrd som dgs av SMUAB undantagits fran exploatering. Med ny
matargata foreslds en ny gatusektion dven inrymma plats for en ny tradallé
vilket inte bara ersitter befintlig tridallé inom planomréddet utan dven pa sikt
lindrar den visuella paverkan industrierna har sett frin Flahults forsoksgard.

Nollalternativ

Utan en exploatering kan jordbruksmarken bevaras som en befintlig
naturresurs. Storre delar av jordbruksmarken inom planomradet utgors av
torvmark och ir ofta vattensjuk. Marken har tidigare anvinds for produktion
av gras vilket skulle kunna bli en tinkbar anvindning av marken om
planforslagets intentioner inte genomfors.

Miljékvalitetsnormer - Vatten

Utan atgarder

Ekologisk status for vattenrecipienterna dr idagsliget ”Mattlig ekologisk
status” med framtida mal ”God ekologisk status 2033”. Den kemiska

statusen “Uppndr ej god kemisk ytvattenstatus” med framtida mal ”God
kemisk ytvattenstatus 2027”. Nya fordrojningsdammar inom planomradet

ska inte bara fordroja utan dven rena dagvattnet sd att det inte forsimrar
vattenrecipienten negativt med avseende ekologisk och kemisk status. Om
fordrojningsdammar inte utférs med en renande funktion férviantas narsalter
och kvicksilver att tillféras vattenrecipienten och medféra en forsimrad kemisk
status.

Med atgarder

Om dagvattendammarna inom planomradet innehar biade en fordrojande och
renande funktion forvintas inte planforslaget medfora till en forsimring enligt
vattendirektivet och vattenrecpienternas ekologiska och kemiska status.
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Nollalternativ

Om planforslaget inte genomfors forvintas tillkommer varken industrimark
som kriver fordrojning och rening av dagvatten, men heller inga
dagvattenomrdden. Omradet forblir ett 6ppet jordbrukslandskap med lag
bordighet och stora arealer av mossetorv.

Infrastruktur

Trafiksystemet

Utan atgarder

Vid rusningstrafik dr Trafikplats Torsvik idag 6verbelastad och utan att
kapacitetsforstirkande atgarder forvintas planforslaget att forvarra ett redan
befintligt problem kring trafikplatsen, med samre trafikflode och risk for
olyckor da det har patriffats att det rader kobildning vid avfarter fran E4:an.

Med atgarder

For att sikerstilla en god framkomlighet behover ett antal olika trafikatgarder
genomforas vilket sikerstills genom den avsiktsforklaring som kommunen och
Trafikverket ska ingd avtal om. Ett flertal dtgarder planeras att genomforas
under kvartal 1-2 2026 och behover vara paborjade innan detaljplanen kan
antas.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte antas forvantas nuvarande trafiksituation kring
Trafikplats Torsvik andd kvarstd, och behovet av kapacitetsforstairkande
atgarder forvintas andd behovas. Utan planliggning forvintas antalet
fordonsrorelser i anslutande trafiksystem minska.

Tekniska fragor

Dagvattendammar

Utan atgarder

Vid ett genomforande av detaljplanen forvantas mer mark hardgoras vilket
undantrianger dagvatten som idag infiltreras naturligt inom planomradet. Om
dagvattendammar inte anldggs inom planomradet riskerar det att medfora
till en ytterligare belastning pd det kommunala VA-nitet med risker for
oversvamningar inom planomradet och for fastigheter nedstroms utanfor
planomradet.

Med atgarder

Med foreslagna dammar forvintas all nederbord inom planomradet
motsvarande ett 10-arsregn eller mindre att fordréjas inom befintliga eller
planerade dagvattendammar.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomfors forvintas inte dagvattensituationen péverkas
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Undersokning av betydande
miljopaverkan

For att klarligga om planen kan innebdra en betydande miljopaverkan har
en undersokning av miljopaverkan genomforts med stod av en checklista, se
bilaga (Bilaga Q - Undersokning av betydande miljopaverkan). Kommunen
genomfor en undersokning om betydande miljopdverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och 6 kap. 6 § i miljobalken (SFS 1998:808) och bedomningen har utgitt
fran kriterierna upptagna miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) och
sarskilt 2-5§, 10-13 §§ samt annan lagstiftning som berér undersokningen.

Sammanvagd beddmning

Planforslaget foreslar en forandrad markanvindning fran jordbruks- och
naturmark till i huvudsak mark for industriandamal, i direkt anslutning

till befintligt industriomrdde. De huvudsakliga miljoeffekterna bedoms avse
ianspriktagande av brukningsvird jordbruksmark, paverkan pa naturvirden
och biotopskyddade objekt, forandrad landskapsbild, okade trafikfloden samt
trafik- och industribuller. Delar av paverkan ar irreversibel/oaterkallig, framfor
allt avseende ianspraktagandet av jordbruksmarken.

Samtidigt har omrddet sedan pekats ut i kommunens oversiktsplan som
plats for industri- och verksamhetsomradde, dir detaljplanen utgor den forsta
planetappen i genomforandet av planprogrammet for Malo dngar och Malon.

Ett flertal utredningar har tagits fram inom ramen for planarbetet, bland
annat naturvardesinventeringar, artskyddsutredning, dagvattenutredning,
bullerutredning, riskbedomning samt trafikutredning. I plankartorna begrinsas
exploateringsgraden med stod av framtagna utredningar och tidigare
planeringsunderlag.

De sammantagna/kumulativa effekterna bedoms framst uppstd genom successiv
utbyggnad av Torsviks industriomrade, framfor allt i form av 6kad trafik och
bullerpdverkan. Dessa effekter har analyserats och bedéoms kunna hanteras
genom planerade trafikdtgarder, bullerreducerande dtgiarder varav sistnamnda
kravstills med planbestimmelser. Miljokvalitetsnormer for vatten bedoms inte
paverkas negativt. Planen bedoms inte pdverka riksintressen pa ett betydande
satt att det forhindrar funktionen av berorda riksintressen.

Vid en sammanvigd bedomning av planens omfattning, lokalisering samt
miljoeffekternas typ, utbredning och varaktighet konstateras att paverkan i
huvudsak ar lokal och forutsebar samt moijlig att forebygga, begrinsa eller
kompensera genom foreslagna atgarder.

Stallningstagande

Stadsbyggnadskontoret bedomer att ett genomforande av detaljplanen inte
antas medfora en betydande miljopaverkan och att det darfor saknas skal till
att genomfora en strategisk miljobedomning. Planlaggningen innebar heller
inte nagon fara for hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pd annat satt
enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 2 kap 5 § samt 9 §.

Lansstyrelsen har tidigare delat kommunens bedomning om att detaljplanen
inte bedoms medfora en betydande miljopaverkan. Beslutet framgar i
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Linsstyrelsens granskningsyttrande daterat 2024-10-29 vilket dterfinns i
detaljplanens granskningsutlatande; Granskningsutlatande 1.

Stadsbyggnadsnamnden har tidigare delat Stadsbyggnadskontorets bedomning
vilket framgar i tjansteskrivelsen for nimndbeslut daterat 2024-08-22
(Stbn/2021:411, § 272).

Omgivningspaverkan
Bostader

Utan atgarder

For bostiderna kring Flahults forsoksgard forvantas omgivningspavekan
vara storre dn for bostiderna kring Granarpssjon i soder. Befintlig hojdrygg
i soder mot Granarpssjon har inte bara en visuell avskirmande effekt utan
aven minskar dven bullerpdverkan. En motsvarande funktion saknas inom
planomradets norra del som utgors av flacka markomrdden. Utan planerade
skyddsatgarder forvanta exploateringen medfora till okat ljudbuller vilket
overskrider bullerriktvarden vilket i sig utgor en oldgenhet for boende kring
Flahults forsoksgard.

Med atgarder

Med planerade skyddsatgarder kopplat till buller forviantas bullerriktvirden
inte Overskridas. Delar av befintlig jordbruksmark inom SMUAB:s dgo
undantas fran exploatering vilket lindrar omgivningspaverkan. Det dar dock
oundvikligt att helt kompensera for planforslagets omgivningspaverkan pa
landskapsbilden i form av planbestimmelser.

Nollalternativ

Utan ett genomforande av planforslaget tillkommer inga industriverksamheter
vilket medfor till ett bevarande av landskapsbilden och det 6ppna
jordbrukslandskapet inom planomradets norra del. Pa lingre sikt behover
jordbruksmarken fortsatt brukas for att landskapsbilden av ett 6ppet
jordbrukslandskap ska bevaras.

Allmanna och enskilda intressen

Allmanna intressen

Planforslaget tillgodoser flera betydande allmidnna intressen. Ett centralt
sddant ar kommunens och regionens langsiktiga niringslivsutveckling genom
att mojliggora utbyggnad av industri- och logistikverksamhet i ett strategiskt
lage i direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade pa Torsvik och
LogPoint South Sweden. Omradets nirhet till E4 och jirnvig skapar goda
forutsattningar for effektiva och mer héllbara transporter, vilket starker den
regionala infrastrukturen och bidrar till ett robust transportsystem av nationell
betydelse.

Planforslaget stodjer dven riksintresset for jairnvdg genom att mojliggora

utvecklingsforutsattningar for en ny kombiterminal med tillhorande
sparanliaggningar samt beaktar riksintresset for vdag och totalforsvarets intressen
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kopplade till luftrum och hojdbegransningar. Sammantaget bidrar planen till
en effektiv mark- och transporthushdllning dar funktioner lokaliseras till ett
redan infrastrukturellt valutrustat och utpekat verksamhetsomrade, i linje med
gillande oversiktsplan och planprogram.

Planforslaget tillgodoser dven allmidnna intressen kopplade till naturmiljo,
biologisk mangfald och ekosystemtjanster. Naturvirden inom och i anslutning
till planomradet har identifierats genom naturvardesinventeringar och
artskyddsutredning, vilka har legat till grund for planens avgransning och
utformning. Genom att undanta vardefulla naturmiljoer fran exploatering,
planligga sammanhingande naturmark samt genomfora riktade skydds- och
kompensationsatgarder bedoms paverkan pd vaxt- och djurliv kunna begransas.
For fridlysta och skyddade arter sisom groddjur, gron skoldmossa och
bldsippa vidtas artspecifika atgirder i form av exempelvis nya lek- och
overvintringsmiljoer, spridningskorridorer, dtervatning av Granarps mosse samt
kontrollerad forflyttning av viaxtpopulationer inom planomradet. Nar det
giller fagellivet innebar planforslaget att vissa habitat, framst 6ppna jordbruks-
och griasmarker, minskar lokalt, men detta motverkas genom bevarade
skogsbestand, nyanlagda vatten- och vatmarksmiljoer, tradalléer samt mojlighet
till anpassad kommunal skotsel av naturmark. Darutover finns alternativa och
kompletterande fodosoks- och hiackningsmiljoer i planomréadets omgivning som
bedoms uppritthalla forutsattningar for arters fortsatta forekomst.

Enskilda intressen

De enskilda intressena i planen ar framst knutna till berorda fastighetsiagare,
verksamhetsutovare och narboende. Fastighetsdgare inom planomradet och
tillika exploator har ett intresse av att kunna utveckla och exploatera omradet
med sa fi begriansningar som mojligt samt att sikerstilla fastigheternas
ekonomiska virde och framtida anviandbarhet. For de markigare vars
jordbruksmark tas i ansprak foreligger ett enskilt intresse av att behalla
markens brukningsvirde och ekonomiska funktion. Ett ianspraktagande kan
innebara forandrade forutsattningar for fortsatt jordbruksdrift och paverka
markens virde. Aven nirboende i angrinsande omraden berors genom sitt
intresse av en god boendemiljo med begrinsade storningar i form av trafik,
buller och forandrad landskapsbild. Dessa intressen ror sival livskvalitet som
fastighetsvarden och trygghet i naromradet.

Sammanvagd beddmning

Vid en samlad avvigning bedoms de allmidnna intressena av att mojliggora en
strategiskt lokaliserad och infrastrukturellt effektiv utbyggnad av industri- och
logistikverksambhet, inklusive en ny kombiterminal, viga tungt. Planomradet
ar lokaliserat i direkt anslutning till befintlig verksamhetsmark och utbyggd
regional infrastruktur i form av E4 och jarnvig, vilket skapar forutsittningar
for en koncentrerad och resurseffektiv markanviandning. Jamfort med
alternativa lokaliseringslosningar innebar detta en samlad utbyggnad som i
storre utstrackning nyttjar befintliga strukturer och dirmed bidrar till en mer
andamalsenlig hushéllning med mark, energi och transporter.

Planforslaget medfor samtidigt konsekvenser for naturmiljo, jordbruksmark
och lokala livsmiljoer for viaxt- och djurarter. Inom planomrddet har flera
skyddade och fridlysta arter patriffats, daribland groddjur, gron skoldmossa
och blasippa, vilka omfattas av artskyddsforordningen. Vidare innebar
exploateringen att vissa habitat som kan nyttjas av faglar, sarskilt 6ppna
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jordbruks- och grasmarker, minskar lokalt. Dessa konsekvenser har hanterats
genom undvikande, begransande och kompenserande dtgirder i enlighet
med skadelindringshierarkin. Atgirderna omfattar bland annat avsittning
av sammanhangande naturmark, nyplantering av en tradallé utmed
huvudgatan, dtervitning av Granarps mosse, anliggande av nya vatten-

och vatmarksmiljoer, nya spridningskorridorer och 6vervintringsplatser for
groddjur, artspecifika skyddsatgiarder for gron skoldmossa samt kontrollerad
forflyttning av blasippebestind inom planomrédet. For fagellivet bedoms
paverkan delvis begransas genom bevarande av naturmark, dir nyanlagda
dammar och vatmarker med okad insektsproduktion skapar nya fodosoks-
och hickningsmiljoer.

Planen innebar dven en forandring av landskapsbilden genom att mark som
idag utgors av jordbruks-, moss- och skogsmark successivt omvandlas till ett
storskaligt verksamhetsomrdde. Detta paverkar kulturlandskapets karaktar
och upplevelse, sirskilt i planomradets vistra delar i anslutning till Flahults
forsoksgard och kvarvarande jordbruksmarker. Denna pdverkan har beaktats
genom planens avgransning och utbredning viasterut at forsoksgarden samt

i detaljplanens sodra del mot hojdryggen som avgransar planomrddet fran
bostiderna kring Granarpssjon.

For omkringliggande bostadsfastigheter medfor planforslaget forandrade
forhallanden avseende buller, trafik, ljus och visuell paverkan. For att
begransa den faktiska och upplevda paverkan vidtas sirskilda skydds- och
anpassningsatgirder, bland annat i form av bullervallar, bulleravskirmande
byggnadsutformning, sikerhetsavstind samt lokalisering av storningskansliga
funktioner till delar av omradet dir paverkan pd bostider minimeras och inte
overskrider utredda riktvarden. Sammantaget bedoms dessa atgiarder innebira
att planen inte medfor en oldgenhet for boendemiljon i angransande omraden.

Mot bakgrund av planens betydelse for kommunens och regionens

langsiktiga naringslivsutveckling, transportsystem och strategiska
markanvindning samt med beaktande av foreslagna skydds-, anpassnings- och
kompensationsdtgarder, bedoms de allmdnna intressena sammantaget viga
tyngre dn de motstdende enskilda intressena.
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
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6397700

- — Planomradesgrans

——— Anvandningsgrans

—_———— Egenskapsgrans

—_— 4 — Administrativ grans

+--+4- Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

6397600
6397600

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA1 Huvudgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p.

GATA2 Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

GATAQ, Dagvattenomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
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6397500

Dagvattenomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

NATUR;
SKYDD; Bullervall, PBL 4 kap. 5§ 1st2 p.
Kvartersmark

Industri, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Industri, kombiterminal €;j tillaten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
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Drivmedelsforsaljning, Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
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Pumpstation och transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Telemast, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

AF

+ Jarnvag, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

6397300
6397300

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter , PBL4 kap. 11 § 1st 1 p.

~~~~~~~~~~~~ Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Stérningsskydd

6397200
6397200

Avskarande dike eller I6sning med motsvarande teknisk funktion ska anlaggas inom anvandningsomradet

m1 och placeras sa att den avskiljer byggnader inom anvandningsomradet fran inkommande ytvatten
uppstréms. Om gang- och/eller kérbar forbindelse anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och
korbar yta. Avskarande dike ska utforas sa att ytvatten avleds mot avskarande dike inom
egenskapsomrade med egenskapsbestdmmelse (m3), PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

m Avskarande dike ska anlaggas inom egenskapsomradet med strackning fran lokalgata i norr till naturmark i
2 s0der med funktion att avieda dag- och ytvatten norrut eller séderut. Om gang- och/eller kérbar forbindelse
anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och korbar yta, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

: Avskarande dike ska anlaggas inom egenskapsomradet med avrinning mot befintliga dagvattendammar
norrut. Om gang- och/eller kérbar forbindelse anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och
korbar yta, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Dagvattes idamrﬁar
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6397100
6397100

Om marken ska nyttjas for kombiterminal och specifikt hanteringsspar och/eller operativa lagringsytor ska
m4 ett minsta bullerskydd motsvarande 6,0 meter utféras och placeras sa bullerskydd avskarmas spridning av
buller mot bostader i vast utanfér planomradet, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Minsta avstand mellan industrispar (raknat fran sparmitt) och byggnad ar 7 meter. Om industrispar
m5 placeras pa ett avstand motsvarande 7-10 meter fran byggnad ska skyddsral utféras. Skyddsralen ska
pabdrjas minst 10 meter fére och efter berord delstracka av industrispar, PBL 4 kap. 12 § 1 st 1 p.

Avskarande dike eller avvattningsdike ska utféras och avleda dag- och ytvatten mot dagvattenomradet i
m6 norr och bort fran avskarande dike (m2). Om gang- och/eller kdrbar férbindelse anordnas ska ytvatten
ledas via kulvert under gang- och korbar, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Utfart

6397000
6397000

|) (@) m Utfartsforbud. Korbar férbindelse for motorburen trafik far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Placering

Byggnad ska placeras minst 7,5 meter fran fastighetsgrans. Byggnad far inte placeras inom 5,0 meter fran
p1 transformatorstation eller markkabel for hégspanning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras minst 15,0 meter fran fastighetsgréns. Byggnad far inte placeras inom 5,0 meter
p2 fran transformatorstation eller markkabel fér hdgspanning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Da+gvattendammar ' S

Byggnad ska placeras i anslutning till (GATA1) med langsida som vetter mot (GATA1) for att fa till en

p3 bulleravskarmande effekt. Byggnad med bulleravskarmande effekt ska antingen placeras pa ett storsta
avstand motsvarande 15 meter fran fastighetsgréns (mot intilliggande industrimark), eller att resterande
avstand utéver 15 meter ersatts av bullerskydd. Bullerskyddet ska vara minst 10,0 meter éver markniva.
Bestammelsen galler enbart f6r den byggnad med bulleravskarmande effektsom placeras narmst
huvudgatan (GATA1) och omfattar inte andra byggnader inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

6396900
6396900

p.
Mark
Marken ska luta minst 0,3% vasterut sa att dag- och ytvatten avleds till anvandningsomrade for
N1 dagvattenomrade (GATA3) , PBL 4 kap. 10 §
S = n2 Marken ska luta minst 0,3% Ost/syddst sa att dag- och ytvatten avleds at avskarande dike , PBL 4 kap. 10
g g §
Marken ska luta minst 0,3% in mot avskarande dike (m6) sa att dag- och ytvatten inom egenskapsomradet
n3 leds bort fran avskarande dike (m2), PBL 4 kap. 10 §
n4 Markens hojd far inte andras, PBL 4 kap. 10 §
Utférande
b Byggnad med bulleravskdrmande effekt ska ha lastkajer, flaktar, kylaggregat och andra motsvarande
- — 1 bullerkallor placerade pa byggnadens Ostra fasad. Om ljudkallor placeras pa tak och beldget minst 10
8 8 meter dver angrasande markniva ska ljudkallor riktas dsterut eller avskarmas med bullerdampande atgard
8 ] sa att bullerriktvarden innehalls fér bostader i vast utanfor planomradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b Byggnad som placeras inom ett avstandsintervall pa 30-40 meter fran GATA1 ska ha fasad utfért i minsta
2 brandteknisk klass El 30, ha obrannbar fasad samt ha utrymningsvégar som vetter bort fran farligt godsled
(GATA1), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
b Byggnad som placeras narmst (GATA1) ska ha en minsta nockhéjd motsvarande 10 meter dver markniva
3 for att byggnad ska uppna en bulleravskdrmande effekt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

6396600
6396600

Genomfdrandetiden ar 5 ar. , PBL 4 kap. 21 §

I N P Villkor for startbesked
| . 7
i
I a Startbesked far inte ges for byggnad férran avskarande dike eller [6sning med motsvarande teknisk
| DB 1 funktion har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.
l
b o ’:::::::*f&jﬁ::i a Startbesked far inte ges for kombiterminal och mark avsedd for hanteringsspar och operativa ytor férran
e I —— = —— = - = = === —— 2 bullerskydd har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1st 1 p.
_ + + + | a Startbesked far inte ges for byggnad férréan byggnad med bulleravskdrmande effekt narmst (GATA1) har
° ° 3 kommit till stand har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1st 1 p.
g g Andrad lovplikt, fastighetsplan
a Marklov kravs aven for igenldaggning av diken med férekomst av groddjur. Vid lovprévning ska samrad ske
4 med kommunekolog for att sakerstélla att nddvandiga skyddsatgarder har genomforts enligt
artskyddsutredning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.
‘*~~~~~:sz:;;;:;::z o Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal
_ U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
. s + + + F
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ gréans

Egenskapsgrans och administrativ gréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap

GATA1 Huvudgata, PBL 4 kap. 5 § 1 st2 p.
GATA2 Lokalgata, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
GATA3 Dagvattenomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
NATUR Naturomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
NATUR; Dagvattenomrade, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.
SKYDD; Bullervall, PBL 4 kap. 5§ 1 st2 p.
Kvartersmark

Industri, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

Industri, kombiterminal €;j tillaten, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Drivmedelsforsaljning, Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Pumpstation och transformatorstation, PBL 4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Telemast, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.

Jarnvag, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

Hogsta totalhojd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 11 § 1st 1 p.

Marken far inte férses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Stérningsskydd
Avskarande dike eller I6sning med motsvarande teknisk funktion ska anlaggas inom anvandningsomradet
m1 och placeras sa att den avskiljer byggnader inom anvandningsomradet fran inkommande ytvatten

Utfart

bo o

Placering
P+
P2
P3

Mark

Utférande

b3

uppstréms. Om gang- och/eller kérbar forbindelse anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och
korbar yta. Avskarande dike ska utféras sa att ytvatten avleds mot avskarande dike inom
egenskapsomrade med egenskapsbestdmmelse (m3), PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Avskarande dike ska anlaggas inom egenskapsomradet med strackning fran lokalgata i norr till naturmark i
s0der med funktion att avieda dag- och ytvatten norrut eller séderut. Om gang- och/eller kérbar forbindelse
anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och korbar yta, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Avskarande dike ska anlaggas inom egenskapsomradet med avrinning mot befintliga dagvattendammar
norrut. Om gang- och/eller kérbar férbindelse anordnas ska ytvatten ledas via kulvert under gang- och
korbar yta, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Om marken ska nyttjas for kombiterminal och specifikt hanteringsspar och/eller operativa lagringsytor ska
ett minsta bullerskydd motsvarande 6,0 meter utféras och placeras sa bullerskydd avskarmas spridning av
buller mot bostader i vast utanfoér planomradet, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Minsta avstand mellan industrispar (raknat fran sparmitt) och byggnad ar 7 meter. Om industrispar
placeras pa ett avstand motsvarande 7-10 meter fran byggnad ska skyddsral utféras. Skyddsralen ska
paborjas minst 10 meter fore och efter berdrd delstracka av industrispar, PBL 4 kap. 12 § 1st 1 p.

Avskarande dike eller avvattningsdike ska utféras och avleda dag- och ytvatten mot dagvattenomradet i
norr och bort fran avskarande dike (m2). Om gang- och/eller kdrbar férbindelse anordnas ska ytvatten
ledas via kulvert under gang- och kérbar, PBL 4 kap. 12§ 1 st 1 p.

Utfartsforbud. Korbar férbindelse for motorburen trafik far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 §

Byggnad ska placeras minst 7,5 meter fran fastighetsgrans. Byggnad far inte placeras inom 5,0 meter fran
transformatorstation eller markkabel for hdégspanning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras minst 15,0 meter fran fastighetsgréns. Byggnad far inte placeras inom 5,0 meter
fran transformatorstation eller markkabel fér hdgspanning, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad ska placeras i anslutning till (GATA1) med langsida som vetter mot (GATA1) for att fa till en
bulleravskarmande effekt. Byggnad med bulleravskdrmande effekt ska antingen placeras pa ett storsta
avstand motsvarande 15 meter fran fastighetsgréans (mot intilliggande industrimark), eller att resterande
avstand utéver 15 meter ersatts av bullerskydd. Bullerskyddet ska vara minst 10,0 meter éver markniva.
Bestammelsen galler enbart fér den byggnad med bulleravskarmande effektsom placeras narmst
huvudgatan (GATA1) och omfattar inte andra byggnader inom egenskapsomradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Marken ska luta minst 0,3% vasterut sa att dag- och ytvatten avleds till anvandningsomrade for
dagvattenomrade (GATA3) , PBL 4 kap. 10 §

Marken ska luta minst 0,3% Ost/syddst sa att dag- och ytvatten avleds at avskarande dike , PBL 4 kap. 10
§

Marken ska luta minst 0,3% in mot avskarande dike (m6) sa att dag- och ytvatten inom egenskapsomradet
leds bort fran avskarande dike (m2), PBL 4 kap. 10 §

Markens hojd far inte andras, PBL 4 kap. 10 §

Byggnad med bulleravskdrmande effekt ska ha lastkajer, flaktar, kylaggregat och andra motsvarande
bullerkallor placerade pa byggnadens Ostra fasad. Om ljudkallor placeras pa tak och beldget minst 10
meter dver angrasande markniva ska ljudkallor riktas dsterut eller avskarmas med bullerdampande atgard
sa att bullerriktvarden innehalls fér bostader i vast utanfor planomradet, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad som placeras inom ett avstandsintervall pa 30-40 meter fran GATA1 ska ha fasad utfért i minsta
brandteknisk klass El 30, ha obrannbar fasad samt ha utrymningsvagar som vetter bort fran farligt godsled
(GATA1), PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Byggnad som placeras narmst (GATA1) ska ha en minsta nockhéjd motsvarande 10 meter dver markniva
for att byggnad ska uppna en bulleravskdrmande effekt, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 5 ar. , PBL 4 kap. 21 §

Villkor for startbesked

aq

az

as

Startbesked far inte ges for byggnad forran avskarande dike eller [dsning med motsvarande teknisk
funktion har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Startbesked far inte ges for kombiterminal och mark avsedd for hanteringsspar och operativa ytor férran
bullerskydd har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1st 1 p.

Startbesked far inte ges for byggnad férréan byggnad med bulleravskdrmande effekt narmst (GATA1) har
kommit till stand har kommit till stand. Kvartersmark, PBL 4 kap. 14 § 1st 1 p.

Andrad lovplikt, fastighetsplan

ag

Marklov kravs aven for igenldggning av diken med férekomst av groddjur. Vid lovprévning ska samrad ske
med kommunekolog for att sakerstalla att nddvandiga skyddsatgarder har genomforts enligt
artskyddsutredning. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1 st 3 p.

Markreservat for allmédnnyttiga @ndamal

U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
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