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@ KOMMUN Kommunfullméaktige

§ 206

Utokat investeringsanslag for Asens
aldreboende och Rosenlunds aldreboende

Ks/2026:164 040

Sammanfattning

Kommunfullméktige har tidigare beslutat om nybyggnation av tv4 éldre-
boenden: Asens ildreboende (tidigare Samsets ildreboende) och
Rosenlunds dldreboende. I Verksamhets- och investeringsplan (VIP)
2026-2028 budgeteras investeringsutgiften till 393,7 mnkr for Asen och
617 mnkr for Rosenlund. Bada beloppen forutsatte statlig medfinansie-
ring.

Pa grund av att den statliga medfinansieringen uteblivit och kostnadsbil-
den okat nagot, behdvs beslut om tilliggsanslag. For Asens #ldreboende
foreslas ett utdkat anslag pé 21,2 mnkr, vilket ger en total investerings-
utgift pd 414,9 mnkr. For Rosenlunds dldreboende foreslés ett utdkat
anslag pa 40 mnkr.

Kommunfullmiktige beslutade 2026-06-17 § 168 att i minoritet aterremit-

tera drendet till kommunstyrelsen 1 enlighet med yrkande frén Joakim
Dahlstrom (M). Aterremissen motiverades med att projekten ska omarbe-
tas sa att de ryms inom tidigare beslutad budgetram samt att upphand-
lingskraven skulle ses Over 1 syfte att ta bort fordyrande sérkrav.

Beslutsunderlag

Stadskontorets tjdnsteutldtande 2026-05-26

Aldrenimndens beslut 2026-03-16 § 34 med tillhrande handlingar
Tekniska kontorets tjdnsteutlatande 2026-05-18
Socialforvaltningens tjénsteutlatande 2026-05-21

Aldreniimndens beslut 2026-06-08 § 77 med tillhérande handlingar
Kommunalradsyttrande enligt nedan

Oppositionsradsyttrande enligt nedan

Stadskontorets forslag

Stadskontorets tjdnsteutldtande 206-05-26 med forslag till kommun-
styrelsens beslut:

2026-09-03

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Forslag till kommunfullmiktige

- Tekniska nimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggna-
tion av Asens dldreboende med 21,2 mnkr, innebirande en ny
budgeterad investeringsutgift uppgéaende till 414,9 mnkr.
Tekniska ndimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggna-
tion av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 655,5 mnkr.
Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for forny-
else skyddsrum 1 syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds dldrebo-
ende ska kunna finansieras inom sarskilt anslagna medel for
skyddsrum.
Utokade investeringsanslag till tekniska nimnden uppgaende till
totalt 61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Kommunalradets forslag

Kommunalradet Andreas Perssons (S) yttrande 2026-08-19 vari stads-
kontorets forslag sammanfattningsvis tillstyrks.

Oppositionsradets forslag

Oppositionsradet Andreas Sturessons (KD) yttrande 2026-08-25 vari
kommunalrddet Andreas Perssons (S) forslag sammanfattningsvis
tillstyrks.

Kommunstyrelsens behandling 2026-09-01

Yrkanden

Oppositionsradet Joakim Dahlstrom (M) yrkar, med instimmande av
Kristian Aronsson (SD), foljande:
Forslag till kommunfullmiktige

— Tekniska nimnden ges i uppdrag att utlysa byggnationen av
Rosenlunds dldreboende pé nytt samt revidera upphandlings-
underlaget sé att fordyrande sarkrav plockas bort.

— Tekniska ndmnden beviljas utokat investeringsanslag for
byggnation av Asens #ldreboende med 11,2 mnkr, innebérande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 404,9 mnkr.

— Tekniska ndmnden ges 1 uppdrag att, tillsammans med dldre-
nidmnden, omarbeta projektet Asens ildreboende sé att det ryms
inom 404,9 mnkr.

— Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for
fornyelse skyddsrum i syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds
dldreboende ska kunna finansieras inom sarskilt anslagna medel
for skyddsrum.

2026-09-03
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2026-09-03

— Utdkat investeringsanslag till tekniska ndimnden uppgéaende till
totalt 12,7 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Beslutsordning

Ordforanden stéller proposition pd kommunalrddet Andreas Perssons (S)
forslag respektive oppositionsradet Joakim Dahlstroms (M) yrkande och
finner att kommunstyrelsen beslutat enligt kommunalradet Andreas
Perssons (S) forslag.

Omroéstning

Omrostning begérs och foljande propositionsordning godkanns:
Ja-rost for bifall till kommunalradet Andreas Perssons (S) forslag.
Nej-rost for bifall till oppositionsradet Joakim Dahlstroms (M) yrkande.

Upprop forréttas och roster avges pa sétt som anges nedan:

Ledamot Ja Nej Avstar
Andreas Persson (S)

Harriet Rosqvist (S)
Hans-Lennart Stenqvist (S)
Julia Lof (V)

Ann-Marie Hedlund (L)

Malin Skreding Hallgren (MP)
Anders Jarl (M)

Helene Hellstrom (M)
Kristian Aronsson (SD)

Ida Kors (SD)

Andreas Sturesson (KD)
Gabriella Lonn (KD)

Joakim Dahlstrém (M)

Rikard Bunnvik (C)

Mona Forsberg (S)

Summa

Rl
Rl

= XX X
=

5 0

Kommunstyrelsen har alltsd med 10 ja-roster mot 5 nej-roster beslutat
enligt kommunalréddet Andreas Perssons (S) forslag.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktiges beslut

Tekniska nimnden beviljas utokat investeringsanslag for byggna-
tion av Asens dldreboende med 21,2 mnkr, innebdrande en ny
budgeterad investeringsutgift uppgéende till 414,9 mnkr.
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Tekniska ndimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggna-
tion av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 655,5 mnkr.
Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for forny-
else skyddsrum 1 syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds dldrebo-
ende ska kunna finansieras inom sarskilt anslagna medel for
skyddsrum.

Utokade investeringsanslag till tekniska nimnden uppgaende till
totalt 61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Denna paragraf forklaras omedelbart justerad.

Reservationer

Oppositionsradet Joakim Dahlstrom (M), Anders Jarl (M), Helene
Hellstrom (M), Kristian Aronsson (SD) och Ida Kors (SD) reserverar sig
mot beslutet till formén for oppositionsradet Joakim Dahlstroms (M)
forslag.

Kommunfullmaktiges behandling 2026-09-03

Yrkanden

Andreas Persson (S), Ingvar Akerberg (L) och Carl Cunningham (KD)
yrkar bifall till kommunstyrelsens forslag.

Oppositionsraddet Joakim Dahlstrom (M) yrkar, med instimmande av
Kristian Aronsson (SD), bifall till sitt eget yrkande vid kommunstyrelsens
behandling av drendet enligt ovan ndmligen f6ljande:

Forslag till kommunfullmiktige

— Tekniska nimnden ges 1 uppdrag att utlysa byggnationen av
Rosenlunds dldreboende pé nytt samt revidera upphandlings-
underlaget sé att fordyrande sérkrav plockas bort.

— Tekniska ndmnden beviljas utokat investeringsanslag for
byggnation av Asens #ldreboende med 11,2 mnkr, innebérande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 404,9 mnkr.

— Tekniska ndmnden ges 1 uppdrag att, tillsammans med dldre-
nimnden, omarbeta projektet Asens dldreboende s att det ryms
inom 404,9 mnkr.

— Tekniska nimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for
fornyelse skyddsrum i syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds
dldreboende ska kunna finansieras inom sérskilt anslagna medel
for skyddsrum.

2026-09-03
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— Utdkat investeringsanslag till tekniska ndimnden uppgéaende till
totalt 12,7 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Beslutsordning

Ordforanden stéller proposition pd kommunstyrelsens forslag respektive
oppositionsradet Joakim Dahlstréms (M) yrkande och finner att
kommunfullméktige beslutat enligt kommunstyrelsens forslag.

Omrostning
Omrostning begirs och foljande propositionsordning godkanns:

Ja-rost for bifall till kommunstyrelsens forslag.
Nej-rost for bifall till oppositionsradet Joakim Dahlstroms (M) yrkande.

Upprop forrittas och dérvid avges 54 ja-rOster mot 27 nej-rster pa sétt
som framgar av omrostningslista nr 4.

Kommunfullméktige har dirmed beslutat enligt kommunstyrelsens
forslag.

Kommunfullmaktiges beslut

- Tekniska nimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggna-
tion av Asens dldreboende med 21,2 mnkr, innebdrande en ny
budgeterad investeringsutgift uppgéaende till 414,9 mnkr.

- Tekniska ndmnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggna-
tion av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 655,5 mnkr.

- Tekniska nimnden beviljas utokat anslag med 1,5 mnkr {6r forny-
else skyddsrum i syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds dldrebo-
ende ska kunna finansieras inom sdrskilt anslagna medel for
skyddsrum.

- Utokade investeringsanslag till tekniska nimnden uppgaende till
totalt 61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Reservationer

Alla tjédnstgdrande inom Moderaterna och Sverigedemokraterna reserverar
sig mot beslutet till forman for oppositionsradet Joakim Dahlstroms (M)
yrkande.

Beslutet expedieras till:
Tekniska ndimnden, dldrendmnden, stadsdirektoren och ekonomidirektéren

2026-09-03
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% JONKOPINGS
KOMMUN

Voteringsresultat
Métesdatum: Kommunfullmaktige 2026-09-03

Arende: § 206 Utdkat investeringsanslag fér Asens aldreboende och Rosenlunds
aldreboende

Antal Ja: 54 Antal Nej: 27 Antal Avstar: 0 Antal Franvarande: 0
Tid: 16:36 Omrostningslista nr 4

Plats Parti Namn Funktion Rostat
1 S) Mona Forsberg Ledamot Ja
2 S) Andreas Persson Ledamot Ja
3 (S) Lynn Carlsson Ledamot Ja
4 S) Lars-Anders Kjellberg Ersittare Ja
5 S) Roger Antonijev Ersittare Ja
6 S) Christopher Rydell Ledamot Ja
7 S) Asa Liborn Erséttare Ja
8 S) Jackline Musasizi Ledamot Ja
9 S) Berith Gustafsson Ledamot Ja
10 S) Dan Mattsson Ledamot Ja
11 S) Elisabeth Kangas Ledamot Ja
12 S) Anna Carlsson Ledamot Ja
13 S) Hans Holtz Ersittare Ja
14 S) Susanna Rydell Ersittare Ja
15 S) Martin Karlsson Ledamot Ja
16 S) Johan Hjert Ersittare Ja
17 S) Gabriel Marko Ledamot Ja
18 S) Ingrid Johansson Ledamot Ja
19 S) Karin Widerberg Ledamot Ja
21 S) Vlada Dimoski Ersittare Ja
22 S) Lars Stréath Ledamot Ja
23 S) Margareta Strath Ledamot Ja
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Tid: 16:36 Omrdstningslista nr 4

Plats Parti Namn Funktion Rostat
24 S) Ifrah Kirih Ledamot Ja
25 ©) Ann-Marie Nilsson Ledamot Ja
26 ©) Sylve Gunnarsson Ledamot Ja
27 ©) Lena Sumedrea Ledamot Ja
29 ©) Ingegerd Hugosson Erséttare Ja
30 ©) Nancy Karkouh Ersittare Ja
31 ©) Rikard Bunnvik Ledamot Ja
32 (L) Ingvar Akerberg Ledamot Ja
33 L) Ann-Marie Hedlund Ledamot Ja
34 (L) Anna-Karin Carstensen Ersittare Ja
35 V) Julia Lof Ledamot Ja
36 V) Carin Wiberg Ledamot Ja
37 V) Pontus Pfeiffer Ledamot Ja
38 V) Alexandra Lann Ledamot Ja
39 V) Kristoffer Wolke Ledamot Ja
40 (MP) Malin Skreding Hallgren Ledamot Ja
41 (MP) Mats Weidman Ledamot Ja
42 (MP) Agneta Fransson Ersittare Ja
43 ™) Joakim Dahlstrém Ledamot Nej
44 M) Helene Hellstrom Ledamot Nej
45 ™) Stefan Silverbage Erséttare Nej
46 M) Cecilia Lof Ledamot Nej
47 M) Peter Jutterstrom Ledamot Nej
48 M) Tobias Melin Ledamot Nej
49 ™) Bjorn Johansson Erséttare Nej
50 M) Oscar Svensson Ledamot Nej
51 M) Elisabeth Wahlstrom Ersittare Nej
52 ™) Carl-Johan Lundberg Ledamot Nej
53 M) Kenth Rossler Ersittare Nej
54 ™) Anders Jarl Ledamot Nej
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Tid: 16:36 Omrdstningslista nr 4

Plats Parti Namn Funktion Rostat
55 M) Henrik Larsen Ledamot Nej
56 M) Jan Hedell Ledamot Nej
57 M) Elisabet Mattsson Ledamot Nej
58 (KD) Andreas Sturesson Ledamot Ja
59 (KD) Gabriella Lénn Ledamot Ja
60 (KD) Hanns Boris Ledamot Ja
61 (KD) Karin Hannus Ledamot Ja
62 (KD) Martina Axene Ledamot Ja
63 (KD) Kerstin Hurtig Ledamot Ja
64 (KD) Carl Cunningham Ledamot Ja
65 (KD) Fredrik Jutnés Ersittare Ja
66 (KD) Patric Eriksson Ersittare Ja
67 (KD) Ann-Marie Dahl Ersittare Ja
68 (KD) Anders Hulusjo Ledamot Ja
69 (KD) Eva Berndtsson Ledamot Ja
71 (SD) Samuel Godrén Ersittare Nej
72 (SD) Kristian Aronsson Ledamot Nej
73 (SD) Fredrik Sandberg Ersittare Nej
74 (SD) Lisbeth Wall Erséttare Nej
75 (SD) Mona Milton Ledamot Nej
76 (SD) Angelica Lundberg Ledamot Nej
77 (SD) Torbjorn Isaksson Erséttare Nej
78 (SD) Agnetha Lundberg Ledamot Nej
79 (SD) Marcus Aronsson Ledamot Nej
80 (SD) Bengt Andersson Ledamot Nej
81 (SD) Johan Edvardsson Ledamot Nej
82 (SD) Jan-Ove Lipponen 2:e v Ordf Nej
83 ©) Anders Samuelsson 1:e v Ordf Ja
84 S) Tord Sundqvist Ordf6rande Ja
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JONKOPINGS Tjinsteutlatande
KOMMUN Stadskontoret

Ekonomiavdelningen
Per Lantz

036-105634
per.lantz@jonkoping.se

Utokat investeringsanslag fér Asens dldrebo-
ende och Rosenlunds aldreboende

Ks/2026:164 040

Sammanfattning

Kommunfullméktige har tidigare beslutat om nybyggnation av tva &ldre-
boenden, Asens dldreboende (tidigare Samsets dldreboende) och Ro-
senlunds dldreboende. I VIP 2026-2028 uppgar investeringsutgift for
Asen till 393,7 mnkr och for Rosenlund till 617 mnkr. Bada de budgete-
rade utgifterna forutsatte statlig medfinansiering.

Under projektens genomforande har forutsattningarna fordndrats i tva av-
seenden. For det forsta har statlig medfinansiering till de bada projekten
inte beviljats, vilket medfor att tidigare berdknade statliga medfinansie-
ring uteblir. For det andra har kostnadsdkningar uppstatt i bada projekten.
Ovanstdende resulterar i ett behov av tilldggsanslag for genomforande av
de bada projekten.

For projektet Asens #ldreboende foreslés ett utdkat anslag med 21,2 mnkr
medforande en total investeringsutgift pa 414,9 mnkr. Det 6kade anslaget
avser att ticka 6kade produktionskostnader (3,8 mnkr) och utebliven stat-
lig medfinansiering (17,4 mnkr) jamfort med budgetkalkyl.

For Rosenlunds dldreboende foreslés utokade investeringsanslag med to-
talt 40 mnkr, varav 29 mnkr avser utebliven statlig medfinansiering och
11 mnkr 6kade byggnationskostnader. En mindre del av de 6kade an-
slagna medlen (1,5 mnkr) ska foras till anslaget Fornyelse skyddsrum ef-
tersom det avser att ticka tillkommande utgifter for byggnation av
skyddsrum. Resterande 9,5 mnkr avser att tdcka utgifter som redovisas
inom projektet Rosenlunds dldreboende. Ny budgeterad investeringsutgift
for byggnationsprojektet Rosenlunds dldreboende uppgar till 655,5 mnkr.
Darutover tillkommer utgifter uppgaende till totalt 5,5 mnkr for byggna-
tion av skyddsrum pé Rosenlunds dldreboende, vilka redovisas inom pro-
jektet Fornyelse skyddsrum.

Aldrenimnden hade vid tidpunkt for upprittande av detta tjinsteutlitande
e¢j hunnit hantera socialforvaltningens forslag daterat 2026-05-21. Under
forutséttning att dldrendmnden beslutar i enlighet med socialfoérvaltning-
ens forslag sd foreslar stadskontoret att tekniska ndmnden beviljas utdkat
investeringsanslag med totalt 61,2 mnkr i syfte att genomfora byggnation
av Asens ildreboende samt Rosenlunds ildreboende.

Sida 1(4)
2026-05-26
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Sida 2(4)
2026-05-26

Beslutsunderlag

Aldrenimnden 2026-03-16 § 34 med tillhérande tjinsteutlatande
Socialforvaltningens tjdnsteutlatande 2026-05-21

Tekniska kontorets tjdnsteutlatande 2026-05-18

Stadskontorets tjdnsteutldtande 2026-05-26

Forslag till kommunstyrelsen

Under forutsdttning av att dldrendmnden tillstyrker socialforvaltningens
forslag i tjdnsteutldtande daterat 2026-05-21.

Forslag till kommunfullméktiges beslut:

- Tekniska ndmnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggnation
av Asens idldreboende med 21,2 mnkr, innebirande en ny budgeterad
investeringsutgift uppgaende till 414,9 mnkr.

Tekniska ndimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggnation
av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en ny budge-
terad investeringsutgift uppgéende till 655,5 mnkr.

Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for fornyelse
skyddsrum 1 syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds dldreboende ska
kunna finansieras inom sirskilt anslagna medel for skyddsrum.
Utdkade investeringsanslag till tekniska nimnden uppgéaende till totalt
61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP 2027-2029.

Stadskontorets redogorelse for arendet

Kommunfullmiktiges beslut om nybyggnation av Asens och Rosenlunds
dldreboenden ér en del av kommunens langsiktiga planering for att séker-
stélla tillracklig kapacitet och &ndamélsenliga lokaler inom dldreomsor-
gen. Projekten avser dels att ersitta dldre lokaler med brister i arbetsmiljo
och funktion, dels att tillskapa ytterligare platser for att moéta ett 6kande
behov av sdrskilt boende.

For bada projekten ingick statlig medfinansiering som en del av finansie-
ringen vid besluten. Ansdkningar om stdd har senare avslagits, vilket in-
nebir att finansieringen maste ske fullt ut med egna medel. For Asens
dldreboende motsvarar detta en tillkommande utgift pa 17,4 mnkr och for
Rosenlunds dldreboende dr motsvarande uppgift 29 mnkr.

Stadskontoret har inhdmtat uppgifter avseende den statliga medfinansie-
ringen fran lansstyrelsen. Det statliga investeringsstodet for bostdder for
dldre (inklusive trygghetsboenden och vissa sirskilda boendeformer) ar
inte langre tillgdngligt for nya ansdkningar. Detta beroende pa att staten
beslutat att avveckla stodet. Medel finns avsatta for att finansiera redan
beslutade projekt fram till och med 2025. For projekt som tillkommer ef-
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Sida 3(4)
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ter 2025 finns ddrmed inga medel att tillgd. Handldggning av stdd genom-
fors av ldnsstyrelserna, medan Boverket reserverar medel for framtida ut-
betalning. Inom ramen for det statliga stodet géller att bidrag endast 1am-
nas i man av tillgdng pa medel. Enligt uppgift fran lansstyrelsen har det
skett en kraftig anhopning av ansdkningar under 2025. Sannolikt bero-
ende pa att 2025 &r sista aret som stod kan beslutas om. Medlen pa central
niva var fullt intecknade vid halvarsskiftet 2025, vilket innebér att det ar
ansokningar som inkommit till landets lénsstyrelser under forsta delen av
2025 som kunnat beviljas statlig medfinansiering.

Tillkommande produktionsutgifier Asens dildreboende:

Utover bortfallet av statlig medfinansiering har dven andra utgiftsok-
ningar uppstatt i projektet Asen. Tekniska kontoret redogdr i tjinsteutla-
tande for orsakerna till de 6kade utgifterna jamfort med budget. Dessa av-
ser 1 huvudsak:

e tillkommande utgifter for anslutning till vatten och avlopp

e arrende av mark for tillfalliga etableringar under byggtid

o Okade utgifter for projektering, konstruktionsgranskning och tek-
niska utredningar under produktionen

Ovanstdende medfor en 6kad utgift uppgéende till 3,8 mnkr, jamfort med
tidigare budgeterad utgift. Sammantaget bedomer tekniska kontoret att
ovanstdende medfor att projektets budgeterade investeringsutgift behover
justeras till 414,9 mnkr.

Tillkommande produktionsutgifter Rosenlunds dldreboende:

Efter att upphandling av entreprenad genomforts har tekniska kontoret
kunnat faststilla en mer detaljerad bild avseende utgifter forknippade med
genomforande av projektet. Inkomna anbud och sammanstéllning av
samtliga utgifter visar att den totala investeringsutgiften uppgar till cirka
661 mnkr efter genomforda utgiftsreducerande atgérder.

Utgiftsokningarna kan huvudsakligen hénforas till foljande faktorer:

¢ Entreprenadkostnader enligt marknadens anbudsnivé, inklusive
riskpaslag relaterat till osédkerhet kring material- och transportkost-
nader

e Krav i upphandlingen, bland annat avseende sikerheter och garan-
tier, vilket paverkar entreprendrens kalkyl.

e Kostnader for projektering, byggledning, myndighetsavgifter och
ovriga projektkostnader.

e Okad utgift for skyddsrum. I VIP 2026-2028 4r 4 mnkr avsatt for
finansiering av byggnation av skyddsrum. Nu uppgar bedomd ut-
gift for skyddsrum till 5,5 mnkr.
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Sida 4(4)
2026-05-26

Tekniska kontoret redovisar att man 1 en forhandlad upphandling med an-
budsgivare genomfort flera atgirder (tekniska justeringar och forenk-
lingar) som syftar till att nedbringa investeringsutgiften for genomforande
av projektet.

Ett alternativ till att tillfora ytterligare medel till projektet Rosenlunds
dldreboende ir att avbryta genomford upphandling och genomfora en ny
upphandling. Enligt tekniska kontorets bedomning skulle detta innebéra
en tidsforskjutning om cirka 9—12 manader samt en risk for ytterligare
kostnadsokningar till f61jd av fortsatt osdker kostnadsutveckling. Alterna-
tivet bedoms dérfor inte vara dndamalsenligt, varken ur ekonomiskt eller
verksamhetsmaéssigt perspektiv.

Stadskontoret foreslar ssmmanfattningsvis att tekniska ndmnden beviljas
utokat investeringsanslag med totalt 61,2 mnkr i syfte att genomfora
byggnation av Asens #ldreboende samt Rosenlunds #ldreboende.

Thomas Bergholm Marie Drougge
T.f. Stadsdirektor Ekonomidirektor
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g ] 2026-03-16
KOMMUN Aldrendmnden

§ 34

Forandrad investeringsutgift for Asens aldre-
boende och Rosenlunds aldreboende

An/2026:27 731

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade under 2025 att genomféra nybyggnation
av tva dldreboenden, Asens dldreboende och Rosenlunds dldreboende.
For Asens éldreboende faststilldes en investeringsutgift pa 393,7 miljoner
kronor (mnkr). For Rosenlunds dldreboende faststélldes en investeringsut-
gift pd 617 mnkr.

Under projektens genomforande har kostnadsdkningar for byggnation av
Asens ildreboende uppstétt, dessutom uteblir statlig medfinansiering for
byggnation av bdda dldreboendena. Detta medfor behov av att besluta om
utdkade investeringsanslag. For Asens #ldreboende uppgér den fore-
slagna tillkommande investeringsutgiften till 21,2 mnkr. Foér Rosenlunds
dldreboende uppgar den foreslagna utokningen till 29 mnkr.

Beslutsunderlag

Socialforvaltningens tjidnsteutlatande, daterat 2026-03-03

Beslut frdn kommunfullmiktige den 27 mars 2025 § 74 — Nybyggnation
Samsets dldreboende

Beslut frdn kommunfullmiktige den 25 september 2025 § 248 — Ny-
byggnation av dldreboenden pa Rosenlund

Tjénstebrev tekniska kontoret - Asens dldreboende, daterat 2026-03-09

Tjanstebrev tekniska kontoret - Rosenlunds dldreboende, daterat 2026-03-
09

Socialfoérvaltningens forslag

Forslag till kommunfullmaiktige:

— Utdkat investeringsanslag for Asens dldreboende om 21,2 mnkr
stélls till tekniska ndimndens forfogande f6r genomforande, till en
total investeringsutgift om 414,9 miljoner kronor.

— Utokat investeringsanslag for Rosenlunds dldreboende om 29
mnkr stélls till tekniska ndmndens forfogande for genomforande,
till en total investeringsutgift om 646 miljoner kronor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Aldrenamndens behandling 2026-03-16

Aldreniamndens beslut

Forslag till kommunfullmaiktige:

— Utdkat investeringsanslag for Asens #dldreboende om 21,2 mnkr
stdlls till tekniska ndmndens forfogande for genomforande, till en
total investeringsutgift om 414,9 miljoner kronor.

— Utdkat investeringsanslag for Rosenlunds éldreboende om 29
mnkr stélls till tekniska nimndens férfogande for genomforande,
till en total investeringsutgift om 646 miljoner kronor.

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret

2026-03-16

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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JONKOPINGS Tjansteutlatande Sida 1(2)
@ KOMMUN Socialforvaltningen 2026-03-03

Ekonomienheten

Eva Astliden Milton

036-105000
eva.astliden-milton@jonkoping.se

Forandrad investeringsutgift for Asens aldre-
boende och Rosenlunds aldreboenden

An/2026:27 731

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade under 2025 att genomfora nybyggnation
av tva dldreboenden, Asens dldreboende och Rosenlunds dldreboende.
For Asens ildreboende faststilldes en investeringsutgift pa 393,7 mnkr.
For Rosenlunds dldreboende faststélldes en pa 617 mnkr.

Under projektens genomforande har kostnadsokningar for byggnation av
Asens ildreboende uppstatt, dessutom uteblir statlig medfinansiering for
byggnation av bada dldreboendena. Detta medfor behov av att besluta om
utdkade investeringsanslag. For Asens dldreboende uppgéar den fore-
slagna tillkommande investeringsutgiften till 21,2 mnkr. Fér Rosenlunds
dldreboende uppgar den foreslagna utdkningen till 29 mnkr.

Beslutsunderlag

Socialforvaltningens tjdnsteutlatande, daterat 2026-03-03.

Beslut fran kommunfullméktige den 27 mars 2025 § 74 — Nybyggnation
Samsets dldreboende

Beslut fran kommunfullméktige den 25 september 2025 § 248 — Ny-
byggnation av dldreboenden pa Rosenlund

Tjénstebrev tekniska kontoret - Asens #ldreboende, daterat 2026-03-09
Tjénstebrev tekniska kontoret - Rosenlunds édldreboende 2026-03-09

Forslag till aldrenamnden

Forslag till kommunfullmaéktige:

— Utdkat investeringsanslag for Asens #ldreboende om 21,2 mnkr
stélls till tekniska nimndens forfogande for genomforande, till en
total investeringsutgift om 414,9 miljoner kronor.

— Utokat investeringsanslag for Rosenlunds dldreboende om 29
mnkr stélls till tekniska nimndens férfogande for genomforande,
till en total investeringsutgift om 646 miljoner kronor.

Arende

N

jonkoping.se
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Sida 2(2)
2026-03-03

Socialforvaltningen planerar nybyggnation av ett dldreboende med de-
mensinriktning pa del av fastigheten Asen 1:2. Kommunfullmiktige fat-
tade den 27 mars 2025 beslut om lokalprogram avseende nybyggnation av
Asens idldreboende, tidigare benimnt Samsets dldreboende. Investerings-
summan uppgick till totalt 411,1 mnkr brutto och 393,7 mnkr netto med
en statlig medfinansiering om 17,4 mnkr. Statlig medfinansiering har upp-
hort och inte varit mojligt att beviljas 1 detta projekt. Darutover har ofor-
utsedda kostnader for VA-anslutning, arrende av mark for tillfallig etable-
ring under byggtiden samt ofoérutsedda projekterings- och granskning-
kostnader for konstruktdrer under produktionen, 3,8 mnkr, tillkommit. Pa
grund av dessa dkade kostnader behover ett nytt beslut om korrigerad
summa tas.

Socialforvaltningen planerar nybyggnation av dldreboenden, ersittning
for Rosengardens dldreboende samt utokning, pa fastigheten Vérelden 1.
Kommunfullméktige fattade den 25 september 2025 beslut om lokalpro-
gram avseende nybyggnation av Rosenlunds dldreboenden, tidigare be-
ndmnt Starrgatans dldreboende. Investeringssumman uppgick till totalt
617 mnkr netto med en statlig medfinansiering om 29 mnkr. P4 grund av
att statlig medfinansiering upphort och inte varit mgjlig att beviljas i detta
projekt, behover ett nytt beslut om korrigerad summa tas.

Stefan Osterstrom Eva Astliden Milton
Socialdirektor Ekonomichef

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret

N
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Tekniska kontoret TJANSTEUTLATANDE 1(3)
Fastighetsforvaltning 2026-03-09

Daniel Hakansson

036-105770

daniel.hakansson@jonkoping.se

Socialforvaltningen
Stefan Osterstrom

Yttrande angdende nybyggnad av Asens ildreboende, Jonkoping

Arende

Kommunfullmiktige beslutade 2025-03-27 om nybyggnad av Asens
dldreboende med 97 lagenheter vilket tillskapar ett nettotillskott med cirka 97
ligenheter. Aldreboendet kommer besta av 80 ligenheter avsedda for
permanent boende, 9 ldgenheter for korttidsplatser och 8 ldgenheter som dr
specialanpassade for yngre dementa personer. Légenheterna ingér 1
avdelningsvisa boendeenheter och innehéller forutom ldgenheter, gemensamma
vistelseytor med kok, matrum, ytor for samvaro, administrativa ytor, tvéttstuga,
skoljrum och forrad.

Utdver avdelningarna tillskapas lokaler for dagverksamhet, hédlso- och
sjukvardsteam, samlingssal, aktivitetslokal, anhdrigrum, verksamhetsutrymme,
administrativa utrymmen, personalutrymmen, forrdd samt utrymmen for teknik
och drift.

I projektet ingér det att tillskapa en utemiljé som bidrar till utevistelse och som
innehaller gdngstrék, véxtlighet, uteplatser, gym, vixthus samt uteforrad.

Beredskapsatgarder omfattar intag for reservkraft, nodvatten och nédvarme. I
projektet ingér det inte tillskapande av nya skyddsrum.

Projektet ingar i etapp 1 inom nybyggnadsomradet del av Asen 1:2 mfl.
Detaljplan for etapp 1 vann laga kraft 2021-03-01. Mélséttningen med
utbyggnadsomradet #r att omradet pa Asen ska utvecklas med blandad
bebyggelse med smastadskaraktir. Bebyggelsen organiseras kring en stadsgata,
som kan fungera som ett centralt kollektivtrafikstrak. I omradet planeras for en
blandning av boendetyper, lagenheter, radhus, villor, gruppbostader, boende
for studenter och dldre med vardbehov, men dven offentlig och kommersiell
service sa som skola, férskola, idrottshallar och mindre verksamhetslokaler.
Omradet har ocksa pekats ut som nytt trahusomrade Tekniska ndmnden och
projektet ansluter till en tekniska ndmndens beslut.

Nybyggnadsytan beréknas landa pa 11 844 kvimm BTA motsvarande 10 564 kv
BRA. Den sammanlagda ytan exkl. yta for dagverksamhet uppgar till 105,4
kvm BRA/ldgenhet. Ytan for dagverksamhet uppgér till 340 kvm BRA.
Tekniska kontoret anser med hénvisning till nyckeltalet 6verstiger 100 kvm
BRA/ldgenhet har en nagot simre lokaleffektivitet. Detta bedoms bero pé
bland annat f6ljande faktorer:

N
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e Detaljplanens krav medfor begridnsningar vid utformning av
byggnadens volym, form och placering inom fastigheten. Detta, i
kombination med verksamhetens behov avseende floden och samband,
paverkar ytan.

o Forsdkringskrav for denna typ av tribyggnad i kombination med
verksamheten péverkar ytan.

e Tjocka innervdggar pd grund av anvindning av KL-trd (korslimmat trd)
paverkar ocksé ytan.

e Krav pa fullsprinklad anldggning med invéndiga vattencisterner da det
fordras ett vattenmagasin da sprinkleranldggningen inte kan
direktaslutas till VA-nitet pa grund av kapacitetsforutséttningar som
inte uppfylls.

Kommunfullméktige beslutade om investeringsanslag uppgéende 411,1 mnkr
brutto och 393,7 mnkr netto baserat pa ett budgeterat investeringsstod
uppgéende till 17,4 mnkr.

Merkostnad for trahusbyggnation uppgar till ca. 15 mnkr och kostnad for
internt markkop uppgér till 5,4 mnkr.

En reviderad prognos pekar pa total kostnad pa 414,9 mnkr. Tekniska kontoret
har ansokt om investeringsstod men har fatt ett avslag frin Lansstyrelsen vilket
innebdr att investeringsstodet uteblir.

Utover okningen kopplad till investeringsstddet har prognosen for projektets
slutkostnad 6kat med cirka 3,8 miljoner kronor. Dessa 6kningar beror pa
oforutsedda kostnader for anslutning till vatten och avlopp, arrende for
tillfalligt uppldten mark for etablering och dkade kostnader for projektering och
granskning under produktion.

Projektkostnaden per kvm BTA uppgéar med de reviderade forutsittningarna till
35 030 kr.

Tekniska kontoret har undersokt mojliga besparingar med representanter fran
socialforvaltningen. En mojlig besparing ér att ta bort vissa mervérden 1
utemiljon som trédningsutrustning, flaggstang, odlingsbaddar, sittplatser och
vixthus. Verksamheten onskar dock att dessa delar finns kvar. En eventuell
borttagning skulle spara cirka 0,3 mnkr och sénka den totala prognosen frén
414,9 mnkr till 414,6 miljoner kronor. Tekniska kontoret anser att besparingen
inte motsvaras av de virden for verksamheten som prutas bort om denna
besparing ska beaktas.

Tekniska kontoret kommer tilldmpa de antagna riktlinjer enligt
kommunfullméktiges beslut 2022-05-25 §131. Hyran for en ldgenhet 1 2022 &rs
prisniva har angetts till 7 400 kr/manad och uppriknat till 2026 ars prisniva
enligt forhandlingsdverenskommelser mellan Jonkdpings kommun och
Hyresgéstforeningen region Sydost till 8 775 kr/ménad. Hyresnivén vid
inflyttning, som berdknas kunna ske under 2028, kommer justeras enligt
forutsdttningar som géller enligt kommunfullméktiges beslut.

Arskostnaden for dldreboendet uppgar med den beriiknade investeringsutgiften
till 32 218 tkr/ar. Den sammanlagd externa intidkten 1 2025 rs prisniva uppgar
till 10 214 tkr/ar. Det innebér att dldrendmndens arskostnad for lokalerna
kommer uppgé till 22 004 tkr/ar motsvarande 226 841 kr/boende.
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Tekniska kontoret har undersokt och konstaterat foljande risker i projektet:

e Att bygga en byggnad for dldreboende i tré dr fortfarande relativt
outforskat och branschen har begrédnsat erfarenhet. Detta innebir att det
finns risk for oforutsedda kostnader under byggprocessen. Risken
bedoms ha medelhdg sannolikhet

I det fall att en eller flera risker faller ut kan det paverka projektkostnaden.
Enligt projektets tidplan pagar byggnation. Upphandling av genomfordes under
2025 och produktionen av dldreboende startade september 2025.

Slutbesiktning dr planerad till augusti 2028 och inflyttning av verksamheten
kan paborjas i september 2028.

Tekniska kontoret har vid en samlad bedomning inte nigot att erinra mot det
framtagna forslaget.

Daniel Hakansson
Avdelningschef
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Tekniska kontoret TJANSTEUTLATANDE 1(2)
Fastighetsforvaltning 2026-03-09

Daniel Hakansson

036-105770

daniel.hakansson@jonkoping.se

Socialforvaltningen
Stefan Osterstrom

Yttrande angidende nybyggnad av Rosenlunds fldreboende pa
Rosenlund, Jonkoping

Arende

Kommunfullméktige beslutade 2025-09-25 om nybyggnad av Rosenlunds
dldreboende med 160 ldgenheter vilket ersdtter tidigare Rosengérdens
dldreboende samt tillskapar ett nettotillskott med cirka 70 ldgenheter.
Aldreboendet kommer best av tvé fristdende enheter pa vardera 80 ligenheter,
aktivitetslokaler samt lokaler for hemsjukvardsteam. Boendet byggs utan
tillagningskdk motsvarande det som tidigare inrymts 1 Rosengarden mot
bakgrunden att méltiderna ska levereras fran befintliga tillagningskok inom
dldreomsorgen. Rosengardens dldreboende innehéller skyddsrum som rivits
vilket innebar att de behdver tillskapas 1 de nya byggnaderna.

Rosengardens dldreboende bestod av 67 ldgenheter f6r ensamboende. Utifran
genomford kapacitets- och statusutredning har det framkommit brister som
avser att badrummen varit for sma och inte uppfyllt dagens krav pd arbetsmiljo.
Det har ocksa framkommit synpunkter pa daligt anpassade allménna
utrymmen. Delar av dldreboendet har den sista tiden inte anvénts pa grund av
brister i arbetsmiljon.

P& grund av behovet att tillskapa ytterligare ldgenheter inom fastigheten
Varelden 1 har den befintliga byggritten inte medgett det 6nskade
nettotillskottet av ldgenheter. Det innebér att det fordrats en dndring av
detaljplanen for att tillskapa erforderlig byggrétt som medger
byggnadsvolymen som fordras for 160 lagenheter. Tekniska kontoret lamnade
in ans0kan om planbesked 2018-09-24. Stadsbyggnadsnimnden beslutade
2019-08-22 att ge ett positivt planbesked. Enligt stadsbyggnadsndamnden
angavs att start for arbetet med framtagande av ny detaljplan kunde paborjas
tidigast under 2021. Planarbetet pabdrjades under slutet av 2022. Detaljplanen
har antagits och vunnit laga kraft 2025-02-13.

Nybyggnadsytan berdknas landa pa 19 172 kvm BTA. Boendeytan uppgar till
ca. 5 392 kvm. Utdver boendet med tillhérande verksamhets- och personalytor
finns lokalytor for hemtjinstteam, dagverksamhet, hemsjukvard,
aktivitetslokaler, skyddsrum samt parkeringsgarage. I projektet ingar dven en
omfattande utemiljo.

Enligt kommunfullmiktiges beslut dr projektet budgeterat till 646 mnkr brutto
och 617 mnkr netto baserat pa ett budgeterat investeringsstod uppgaende till 30
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mnkr. Tekniska kontoret har ans6kt om investeringsstdd men har fétt ett avslag
frdn Lansstyrelsen vilket innebdr att investeringsstodet uteblir.
Projektkostnaden per kvm BTA uppgar diarmed till 33 695 kr.

I projektkostnaden ingar en andel av kostnaden for anldggande av park med ca.
4 mnkr utanfor kvartersmark. Utdver investeringsutgiften tillkommer det
utgifter for skyddsrum, rivning samt nedskrivning av Rosengardens
dldreboende.

Rivningsutgiften ar prognosticerad till 7,4 mnkr i forhallande till tidigare
budgeterat belopp 8,3 mnkr Rivningen har genomforts under 2025. Utgiften {for
skyddsrummen dr kostnadsbedémda till 5,5 mnkr. Den tillhérande
arskostnaden belastar stadskontoret.

I samband med rivning av byggnaderna ska dterstaende bokfort virde med
undantag for markvérdet skrivas ner. Bokfort markvérde uppgar till 7 900 kr
och byggnadsvirde som ska skrivas ned uppgar till ca. 4,2 mnkr beroende pa
nir nedskrivningen sker.

Tekniska kontoret kommer tillimpa de antagna riktlinjer enligt
kommunfullmaktiges beslut 2022-05-25 §131. Hyran for en ldgenhet 1 2022 ars
prisniva har angetts till 7 400 kr/manad och uppriknat till 2026 ars prisniva
enligt forhandlingsoverenskommelser mellan Jonképings kommun och
Hyresgistforeningen region Sydost till 8 775 kr/ménad. Hyresnivan vid
inflyttning, som berdknas kunna ske under 2029, kommer justeras enligt
forutsdttningar som géller enligt kommunfullméktiges beslut.

Arskostnaden for dldreboendet uppgar med den beriknade investeringsutgiften
till 47 165 tkr/ér. Den sammanlagd externa intikten i 2026 érs prisniva uppgéar
till 16 848 tkr/ar. Det innebér att dldrendmndens arskostnad for lokalerna
kommer uppga till 30 317 tkr/&r motsvarande 189 481 kr/boende.

Tekniska kontoret har undersokt och konstaterat féljande risker 1 projektet:
e Palning pa grund av markférhallanden
e Mojligt krav pa bullerskdrmar mot Huskvarnavagen for att klara tysta
uteplatser, utredning pagér efter yttrande fran Lénsstyrelsen.
e Eventuellt behover projektet bekosta flytt av fiberstation, utredning
pagér om kostnadsfordelning.

Under projekteringen har det konstaterats att det kridvs pdlning for buda
huskropparna samt for den kulverten som ska forbinda husen. Vidare har det
konstaterats behov av bullerskdrm mot Huskvarnavigen genom de planerade
véxthusen.

Upphandling av édldreboendet genomfors under kv.1-2 2026 med en planerad
byggstart kv.3 2026. Projektet planeras fardigstdllas under kv.1 2029

Tekniska kontoret har vid en samlad bedomning inte nigot att erinra mot det
framtagna forslaget.

Daniel Hakansson
Avdelningschef
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Tekniska kontoret TJANSTEUTLATANDE 1(4)
Fastighetsforvaltning 2026-05-18

Daniel Hakansson

036-105770

daniel.hakansson@jonkoping.se

Socialforvaltningen
Jenny Torkelsson

Yttrande angidende nybyggnad av Rosenlunds fldreboende pa
Rosenlund, Jonkoping

Arende

Kommunfullméktige beslutade 2025-09-25 om nybyggnad av Rosenlunds
dldreboende med 160 ldgenheter vilket ersdtter tidigare Rosengérdens
dldreboende samt tillskapar ett nettotillskott med cirka 70 ldgenheter.
Aldreboendet kommer best av tvé fristdende enheter pa vardera 80 ligenheter,
aktivitetslokaler samt lokaler for hemsjukvardsteam. Boendet byggs utan
tillagningskdk motsvarande det som tidigare inrymts 1 Rosengarden mot
bakgrunden att méltiderna ska levereras fran befintliga tillagningskok inom
dldreomsorgen. Rosengardens dldreboende innehéller skyddsrum som rivits
vilket innebar att de behdver tillskapas 1 de nya byggnaderna.

Rosengardens dldreboende bestod av 67 ldgenheter f6r ensamboende. Utifran
genomford kapacitets- och statusutredning har det framkommit brister som
avser att badrummen varit for sma och inte uppfyllt dagens krav pd arbetsmiljo.
Det har ocksa framkommit synpunkter pa daligt anpassade allménna
utrymmen. Delar av dldreboendet har den sista tiden inte anvénts pa grund av
brister i arbetsmiljon.

P& grund av behovet att tillskapa ytterligare ldgenheter inom fastigheten
Varelden 1 har den befintliga byggritten inte medgett det 6nskade
nettotillskottet av ldgenheter. Det innebér att det fordrats en dndring av
detaljplanen for att tillskapa erforderlig byggrétt som medger
byggnadsvolymen som fordras for 160 lagenheter. Tekniska kontoret lamnade
in ans0kan om planbesked 2018-09-24. Stadsbyggnadsnimnden beslutade
2019-08-22 att ge ett positivt planbesked. Enligt stadsbyggnadsndamnden
angavs att start for arbetet med framtagande av ny detaljplan kunde paborjas
tidigast under 2021. Planarbetet pabdrjades under slutet av 2022. Detaljplanen
har antagits och vunnit laga kraft 2025-02-13.

Nybyggnadsytan berdknas landa pa 19 172 kvm BTA. Boendeytan uppgar till
ca. 5 392 kvm. Utdver boendet med tillhérande verksamhets- och personalytor
finns lokalytor for hemtjinstteam, dagverksamhet, hemsjukvard,
aktivitetslokaler, skyddsrum samt parkeringsgarage. I projektet ingar dven en
omfattande utemiljo.

Enligt kommunfullmiktiges beslut dr projektet budgeterat till 646 mnkr brutto
och 617 mnkr netto baserat pa ett budgeterat investeringsstdd uppgaende till 29
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mnkr. Tekniska kontoret har ans6kt om investeringsstdd men har fétt ett avslag
frdn Lansstyrelsen vilket innebdr att investeringsstodet uteblir. Det innebdr att
den budgeterade utgiften exkl. stod uppgar till 646 mnkr.

Tekniska kontoret har inhdmtat anbud.

Den totala projektkostnaden ar kalkylerad till 679,9 mnkr efter
sammanstéllning av de olika projektrelaterade kostnaderna. Kostnaden fordelas
enligt foljande:

Byggkostnad och entreprenadsumma uppgér enligt anbud till 595,4 mnkr.
Entreprenaden genomf6rs som fast pris utan indexreglering. Entreprendren har
inkluderat en riskersittning om 12,2 mnkr kopplat till oséker omvérld avseende
bréinsle, transporter och materialpriser.

Kostnader for projektering, byggledning, kontroll och besiktning uppgar till
33,5 mnkr.

Byggherreadministration uppgar till 6,0 mnkr, myndighetsavgifter uppgar till 6
mnkr, 6vriga kostnader omfattar parkstraket mellan byggnaderna om 4,8 mnkr
samt flytt av telestation om 2,3 mnkr.

Oforutsedda kostnader berédknas till cirka fem procent av byggkostnaden vilket
motsvarar 32,2 mnKr.

Projektet har under upphandling genomgatt forhandling med maélséttningen att
sdnka den sammanlagda investeringsutgiften. Dessa avser framst tekniska och
utforandeméssiga justeringar utan att projektets funktion eller myndighetskrav
paverkas. Exempel pa atgirder ar dndrat taktdckningsmaterial fran
bandtéckning till papp, justerade tekniska 16sningar for virme och
sprinklersystem, fordndrad metod for murning av fasad samt forenklingar 1
utemiljon ddr marksten ersitts med asfalt. De foreslagna dndringarna ger en
minskad entreprenadsumma med 14 mnkr. Under projektet finns det en plan pa
att genomfora forenklingar som ger en sdnkning av entreprenadsumman med
ytterligare 5 mnkr vilket ger en sammanlagd minskning med 19 mnkr.
Sammantaget ger detta en total projektkostnad uppgaende till 661 mnkr.
Projektkostnaden per kvim BTA uppgar ddarmed till 34 966 kr.

I projektkostnaden ingér en andel av kostnaden for anlédggande av park med ca.
4,8 mnkr utanfor kvartersmark. Utover investeringsutgiften tillkommer det
utgifter for skyddsrum, rivning samt nedskrivning av Rosengardens
aldreboende.

Vissa administrativa foreskrifter 1 entreprenaden ér en direkt konsekvens av
kommunfullméktiges tidigare beslut efter konkursen 1 ett tidigare projekt. Detta
géller framfor allt skdrpta sdkerhetskrav. Entreprendren ska stilla bankgaranti
bade under byggtiden och under hela garantitiden. Kraven innebér att
entreprendren binder kapital under en lidngre period och tar hojd for framtida
kostnader for felavhjdlpande dtgdrder under garantitiden.

Som alternativ till att genomfora projektet baserat pd den aktuella
upphandlingen kan upphandlingen avbrytas for att paborja en ny upphandling.
Detta forfarande innebér att tidplanen forskjuts 9-12 manader vilket samtidigt
innebdr en risk for prisstegring pd grund av inflation vilket for projektet
kommer motsvara den dverskjutande summa for den nuvarande
upphandlingen.
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Rivningsutgiften dr prognosticerad till 7,4 mnkr i forhallande till tidigare
budgeterat belopp 8,3 mnkr. Rivningen har genomforts under 2025. Utgiften
for skyddsrummen &r kostnadsbedémda till 5,5 mnkr. Den tillhérande
arskostnaden belastar stadskontoret. Enligt VIP 2027-2029 finns det ett sarskilt
anslag uppgéende till 4 mnkr budgeterat for erséttning av de rivna
skyddsrummen i Rosenlunds dldreboende.

I samband med rivning av byggnaderna ska aterstiende bokfort virde med
undantag for markvérdet skrivas ner. Bokfort markvarde uppgar till 7 900 kr
och byggnadsvirde som ska skrivas ned uppgar till ca. 4,2 mnkr beroende pa
ndr nedskrivningen sker. Tekniska kontoret har inte mgjlighet att finansiera
utgifterna inom sin driftbudget.

Vid en sammanstéllning av beslutad budget pa 646 mnkr, budgeterad intikt for
stadsbidrag uppgaende till 29 mnkr, budget for skyddsrum 4 mnkr ger detta en
nettobudget for projektet pa 621 mnkr. Den kalkylerade utgiften for projektet
uppgar till 661 mnkr. Det innebdr att det erfordras ett tilliggsanslag for det
uteblivna tilldggsanslaget med 29 mnkr samt ett tilldggsanslag for den hogre
projektkostnaden baserat pa inkomna anbud med 11 mnkr.

Tekniska kontoret kommer tilldmpa de antagna riktlinjer enligt
kommunfullmiktiges beslut 2022-05-25 §131. Hyran for en ldgenhet 1 2022 ars
prisniva har angetts till 7 400 kr/manad och uppriknat till 2026 ars prisniva
enligt forhandlingsdverenskommelser mellan Jonkdpings kommun och
Hyresgistforeningen region Sydost till 8 775 kr/manad. Hyresnivén vid
inflyttning, som beréknas kunna ske under 2029, kommer justeras enligt
forutsattningar som géller enligt kommunfullmiktiges beslut.

Arskostnaden for dldreboendet uppgar med den beriknade investeringsutgiften
till 47 623 tkr/ar. Den sammanlagd externa intdkten i 2026 ars prisnivd uppgar
till 16 848 tkr/ar. Det innebdr att dldrendmndens arskostnad for lokalerna
kommer uppga till 30 664 tkr/dr motsvarande 191 650 kr/boende.

Arskostnaden for skyddsrummen belastar stadskontorets budget med 312
tkr/ar.

Tekniska kontoret har undersokt och konstaterat féljande risker 1 projektet:
e Palning pa grund av markférhallanden
e Mojligt krav pa bullerskdrmar mot Huskvarnavagen for att klara tysta
uteplatser, utredning pagér efter yttrande fran Lénsstyrelsen.
e Eventuellt behover projektet bekosta flytt av fiberstation, utredning
pagér om kostnadsfordelning.

Under projekteringen har det konstaterats att det kridvs pdlning for buda
huskropparna samt for den kulverten som ska forbinda husen. Vidare har det
konstaterats behov av bullerskarm mot Huskvarnavigen genom de planerade
vixthusen.

Upphandling av édldreboendet genomfors under kv.1-2 2026 med en planerad
byggstart kv.3 2026. Projektet planeras fardigstillas under kv.1 2029

Tekniska kontoret har vid en samlad beddmning inte nagot att erinra mot det
framtagna forslaget.
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Daniel Hakansson
Avdelningschef
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Ekonomienheten

Eva Astliden Milton

036 - 106002
eva.astliden-milton@jonkoping.se

Forandrad investeringsutgift for Rosenlunds
aldreboende

An/2026:27 731

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade under 2025 att genomfora nybyggnation
av Rosenlunds dldreboende, till en investeringsutgift om 617 miljoner
kronor. Den 16 mars 2026 beslutade dldrendmnden att foresla
kommunfullmiktige att utdka investeringsanslaget for Rosenlunds
dldreboende med 29 miljoner kronor som stills till tekniska ndmndens
forfogande, vilket ger en total investeringsutgift pd 646,0 miljoner kronor.
Detta med anledning av att statlig medfinansiering uteblir for
byggnationen.

Utifrn inhdmtade anbud och férhandling med malséttning att sénka den
sammanlagda investeringsutgiften berdknas den totala projektkostnaden
till 661 miljoner kronor.

Vid en sammanstillning av beslutad budget pa 646 miljoner kronor,
budgeterad intdkt pd 29 miljoner kronor i form av statlig medfinansiering
som uteblir, samt budget for skyddsrum pa 4 miljoner kronor behdvs
ytterligare 11 miljoner kronor i utkat investeringsanslag. Detta utdver de
29 miljoner som dldrendmnden beslutade att foresla kommunfullméktige
att utoka investeringsanslaget med.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, daterat 2026-05-21

Tjénstebrev fran tekniska kontoret om Rosenlunds dldreboende, daterat
2026-05-18

Beslut fran dldrendmnden 2026-03-16 — Fordndrad investeringsutgift for
Asens ildreboende och Rosenlunds dldreboende

Forslag till aldrenamnden

Socialforvaltningens forslag till beslut:

— Aldrenimnden foreslar kommunfullmiktige att utdka
investeringsanslaget for Rosenlunds dldreboende med 11 miljoner,
som stdlls till tekniska ndmndens férfogande for genomforande,
till en total investeringsutgift om 661 miljoner kronor.

N
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Arende

Socialforvaltningen planerar nybyggnation av dldreboenden, erséttning
for Rosengardens dldreboende samt utokning, pa fastigheten Vérelden 1.
Kommunfullméktige fattade den 25 september 2025 beslut om
lokalprogram avseende nybyggnation av Rosenlunds dldreboenden,
tidigare bendmnt Starrgatans dldreboende. Investeringssumman uppgick
till totalt 617 mnkr netto med en statlig medfinansiering om 29 mnkr. P4
grund av att statlig medfinansiering upphort och inte varit mojlig att
beviljas i detta projekt, har dldrenimnden den 16 mars 2026 beslutat att
foreslda kommunfullméktige att utoka investeringsanslaget for Rosenlunds
dldreboende. Detta med 29 miljoner kronor som stills till tekniska
ndmndens forfogande for genomforande, vilket ger en total
investeringsutgift pd 646 miljoner kronor.

Utifran inhdmtade anbud och forhandling med maélséttning att sénka den
sammanlagda investeringsutgiften berdknas den totala projektkostnaden
nu till 661 miljoner kronor. Tillsammans med finansiering pa 4 miljoner
for att ersétta skyddsrum innebér detta ett behov av ytterligare utdkat
investeringsanslag pa 11 miljoner kronor for genomforandet av
byggnationen av Rosenlunds dldreboende.

Stefan Osterstrom Eva Astliden Milton
Socialdirektor Ekonomichef

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret

N
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jéN K(“)P||\|GS Sammantradesprotokoll
@ KOMMUN Aldrendmnden

§ 77

Forandrad investeringsutgift for Rosenlunds
aldreboende

An/2026:27 731

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade under 2025 att genomféra nybyggnation
av Rosenlunds dldreboende, till en investeringsutgift om 617 miljoner
kronor. Den 16 mars 2026 beslutade dldrendmnden att foresld kommun-
fullméktige att utoka investeringsanslaget for Rosenlunds dldreboende
med 29 miljoner kronor som stélls till tekniska ndmndens forfogande, vil-
ket ger en total investeringsutgift pd 646 miljoner kronor. Detta med an-
ledning av att statlig medfinansiering uteblir f6r byggnationen. Utifran in-
hidmtade anbud och forhandling med maélséttning att sénka den samman-
lagda investeringsutgiften berdknas den totala projektkostnaden till 661
miljoner kronor.

Vid en sammanstillning av beslutad budget pa 646 miljoner kronor, bud-
geterad intdkt pd 29 miljoner kronor i1 form av statlig medfinansiering som
uteblir, samt budget for skyddsrum pé 4 miljoner kronor behdvs ytterli-
gare 11 miljoner kronor i utokat investeringsanslag. Detta utover de 29
miljoner som dldrendmnden beslutade att foresla kommunfullméktige att
utOka investeringsanslaget med.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, daterat 2026-05-21

Tjénstebrev fran tekniska kontoret om Rosenlunds dldreboende, daterat
2026-05-18

Beslut fran dldrendmnden 2026-03-16 — Fordndrad investeringsutgift for
Asens ildreboende och Rosenlunds dldreboende

Socialforvaltningens forslag

—  Aldrenimnden foreslar kommunfullmiktige att utdka investe-
ringsanslaget for Rosenlunds éldreboende med 11 miljoner, som
stélls till tekniska nimndens forfogande for genomforande, till en
total investeringsutgift om 661 miljoner kronor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Aldrenamndens behandling 2026-06-08

Yrkanden
Thomas Bauml (M) yrkar avslag pa socialforvaltningens forslag.

Protokollsanteckning

Thomas Bauml (M) och Elisabet Mattson (M), for Moderaterna, lamnar
foljande protokollsanteckning:

Moderaterna yrkar avslag till forslaget om att bevilja 6kad investeringsut-
gift for byggnation av nytt sirskilt boende Rosengérden, da vi anser att
upphandlingen ska goras om. Det dr oacceptabelt att kommunen har ham-
nat 1 en situation dar enbart en leverantor ldmnar anbud och det ar en tyd-
lig signal om att vi maste se dver hur vi genomfor upphandling av storre
byggprojekt. Har vi stillt relevanta krav? Kan vi hitta sitt dir dven leve-
rantOren har incentive att arbeta smartare och foresld kostnadsbesparingar.

Vi dr medvetna om att en ny upphandling innebér en forskjutning framét i
tiden med eventuell risk for fordyring men det skall stéllas mot att enbart
ha ett anbud och da inte utront mojligheten till lagre pris. Den framtagna
nya Utblick 2035 antyder att vi ligger ganska bra till 1 utbyggnadstakten
déar kompetensforsorjningen snarare dr den begriansande faktorn én att fa
fram platser.

Anna Carlsson (SD), fér Sverigedemokraterna, lamnar f6ljande proto-
kollsanteckning:

Sverigedemokraterna ser behovet av nya dldreboendeplatser men noterar
med oro att investeringsutgiften for Rosenlunds dldreboende har 6kat frdn
ursprungligen 617 miljoner kronor till nu 661 miljoner kronor. Vi anser
att kommunen behdver stirka kostnadskontrollen 1 storre investeringspro-
jekt och sdkerstilla att ytterligare kostnadsdkningar inte belastar framtida
omsorgsverksambhet.

Beslutsordning

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, socialforvalt-
ningens forslag och avslagsyrkandet frdn Thomas Bauml (M). Ordf6ran-
den stiller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar att bi-
falla socialforvaltningens forslag.

Omrodstning
Omrostning begirs. Foljande propositionsordning godkénns:

Ja-rost for att besluta enligt socialforvaltningens forslag.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Nej-rost for att besluta enligt avslagsyrkandet frdn Thomas Bduml (M).
Omrostningen genomfors och roster 1dmnas pd foljande sitt:

Ledamot

Britt-Marie Glaad (S)
Adnan Aljundi (S)
Eber Fransson (S)
Christer Florin (V)
Jan-Olof Peterson (L)
Elisabet Mattsson (M)
Thomas Bauml (M)
Anna Carlsson (SD)
Carl Cunningham (KD)
Margareta Stromberg (KD)
Elin Rydberg (S)

Nej Avstar

T

el

el ale!

Summa 8 3

Néamnden beslutar med 8 ja-réster och 3 nej-roster att bifalla socialforvalt-
ningens forslag.

Aldrenamndens beslut

—  Aldrendmnden foreslar kommunfullmiktige att utdka investe-
ringsanslaget for Rosenlunds éldreboende med 11 miljoner, som
stélls till tekniska nimndens forfogande for genomforande, till en
total investeringsutgift om 661 miljoner kronor.

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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% KOMMUN Socialforvaltningen 2026-05-21

Ekonomienheten

Eva Astliden Milton

036 - 106002
eva.astliden-milton@jonkoping.se

Forandrad investeringsutgift for Rosenlunds
aldreboende

An/2026:27 731

Sammanfattning

Kommunfullmiktige beslutade under 2025 att genomfora nybyggnation
av Rosenlunds dldreboende, till en investeringsutgift om 617 miljoner
kronor. Den 16 mars 2026 beslutade dldrenimnden att féresla kommun-
fullméktige att utoka investeringsanslaget for Rosenlunds dldreboende
med 29 miljoner kronor som stills till tekniska ndamndens férfogande, vil-
ket ger en total investeringsutgift pa 646,0 miljoner kronor. Detta med an-
ledning av att statlig medfinansiering uteblir for byggnationen.

Utifran inhdmtade anbud och férhandling med malséttning att sénka den
sammanlagda investeringsutgiften berdknas den totala projektkostnaden
till 661 miljoner kronor.

Vid en sammanstillning av beslutad budget pa 646 miljoner kronor, bud-
geterad intdkt pd 29 miljoner kronor i1 form av statlig medfinansiering som
uteblir, samt budget for skyddsrum pé 4 miljoner kronor behdvs ytterli-
gare 11 miljoner kronor 1 utdkat investeringsanslag. Detta utover de 29
miljoner som dldrendmnden beslutade att foresla kommunfullméktige att
utoka investeringsanslaget med.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, daterat 2026-05-21

Tjanstebrev frin tekniska kontoret om Rosenlunds dldreboende, daterat
2026-05-18

Beslut fran dldrendmnden 2026-03-16 — Forandrad investeringsutgift for
Asens dldreboende och Rosenlunds éldreboende

Forslag till aldrenamnden

Socialforvaltningens forslag till beslut:

—  Aldrenimnden foreslar kommunfullmiktige att utka investe-
ringsanslaget for Rosenlunds dldreboende med 11 miljoner, som
stdlls till tekniska ndmndens forfogande for genomférande, till en
total investeringsutgift om 661 miljoner kronor.
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Arende

Socialforvaltningen planerar nybyggnation av dldreboenden, erséttning
for Rosengardens dldreboende samt utokning, pa fastigheten Vérelden 1.
Kommunfullméktige fattade den 25 september 2025 beslut om lokalpro-
gram avseende nybyggnation av Rosenlunds dldreboenden, tidigare be-
ndmnt Starrgatans dldreboende. Investeringssumman uppgick till totalt
617 mnkr netto med en statlig medfinansiering om 29 mnkr. P4 grund av
att statlig medfinansiering upphort och inte varit mojlig att beviljas i detta
projekt, har dldrenimnden den 16 mars 2026 beslutat att foresld kommun-
fullmiktige att utdka investeringsanslaget for Rosenlunds dldreboende.
Detta med 29 miljoner kronor som stélls till tekniska nimndens forfo-
gande for genomforande, vilket ger en total investeringsutgift pd 646 mil-
joner kronor.

Utifran inhdmtade anbud och forhandling med maélséttning att sénka den
sammanlagda investeringsutgiften berdknas den totala projektkostnaden
nu till 661 miljoner kronor. Tillsammans med finansiering pa 4 miljoner
for att ersétta skyddsrum innebér detta ett behov av ytterligare utdkat in-
vesteringsanslag pa 11 miljoner kronor for genomforandet av byggnatio-
nen av Rosenlunds dldreboende.

Stefan Osterstrom Eva Astliden Milton
Socialdirektor Ekonomichef

Beslutet expedieras till:
Kommunstyrelsen
Tekniska kontoret
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Tekniska kontoret TJANSTEUTLATANDE 1(4)
Fastighetsforvaltning 2026-05-18

Daniel Hakansson

036-105770

daniel.hakansson@jonkoping.se

Socialforvaltningen
Jenny Torkelsson

Yttrande angidende nybyggnad av Rosenlunds fldreboende pa
Rosenlund, Jonkoping

Arende

Kommunfullméktige beslutade 2025-09-25 om nybyggnad av Rosenlunds
dldreboende med 160 ldgenheter vilket ersdtter tidigare Rosengérdens
dldreboende samt tillskapar ett nettotillskott med cirka 70 ldgenheter.
Aldreboendet kommer best av tvé fristdende enheter pa vardera 80 ligenheter,
aktivitetslokaler samt lokaler for hemsjukvardsteam. Boendet byggs utan
tillagningskdk motsvarande det som tidigare inrymts 1 Rosengarden mot
bakgrunden att méltiderna ska levereras fran befintliga tillagningskok inom
dldreomsorgen. Rosengardens dldreboende innehéller skyddsrum som rivits
vilket innebar att de behdver tillskapas 1 de nya byggnaderna.

Rosengardens dldreboende bestod av 67 ldgenheter f6r ensamboende. Utifran
genomford kapacitets- och statusutredning har det framkommit brister som
avser att badrummen varit for sma och inte uppfyllt dagens krav pd arbetsmiljo.
Det har ocksa framkommit synpunkter pa daligt anpassade allménna
utrymmen. Delar av dldreboendet har den sista tiden inte anvénts pa grund av
brister i arbetsmiljon.

P& grund av behovet att tillskapa ytterligare ldgenheter inom fastigheten
Varelden 1 har den befintliga byggritten inte medgett det 6nskade
nettotillskottet av ldgenheter. Det innebér att det fordrats en dndring av
detaljplanen for att tillskapa erforderlig byggrétt som medger
byggnadsvolymen som fordras for 160 lagenheter. Tekniska kontoret lamnade
in ans0kan om planbesked 2018-09-24. Stadsbyggnadsnimnden beslutade
2019-08-22 att ge ett positivt planbesked. Enligt stadsbyggnadsndamnden
angavs att start for arbetet med framtagande av ny detaljplan kunde paborjas
tidigast under 2021. Planarbetet pabdrjades under slutet av 2022. Detaljplanen
har antagits och vunnit laga kraft 2025-02-13.

Nybyggnadsytan berdknas landa pa 19 172 kvm BTA. Boendeytan uppgar till
ca. 5 392 kvm. Utdver boendet med tillhérande verksamhets- och personalytor
finns lokalytor for hemtjinstteam, dagverksamhet, hemsjukvard,
aktivitetslokaler, skyddsrum samt parkeringsgarage. I projektet ingar dven en
omfattande utemiljo.

Enligt kommunfullmiktiges beslut dr projektet budgeterat till 646 mnkr brutto
och 617 mnkr netto baserat pa ett budgeterat investeringsstdd uppgaende till 29
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mnkr. Tekniska kontoret har ans6kt om investeringsstdd men har fétt ett avslag
frdn Lansstyrelsen vilket innebdr att investeringsstodet uteblir. Det innebdr att
den budgeterade utgiften exkl. stod uppgar till 646 mnkr.

Tekniska kontoret har inhdmtat anbud.

Den totala projektkostnaden ar kalkylerad till 679,9 mnkr efter
sammanstéllning av de olika projektrelaterade kostnaderna. Kostnaden fordelas
enligt foljande:

Byggkostnad och entreprenadsumma uppgér enligt anbud till 595,4 mnkr.
Entreprenaden genomf6rs som fast pris utan indexreglering. Entreprendren har
inkluderat en riskersittning om 12,2 mnkr kopplat till oséker omvérld avseende
bréinsle, transporter och materialpriser.

Kostnader for projektering, byggledning, kontroll och besiktning uppgar till
33,5 mnkr.

Byggherreadministration uppgar till 6,0 mnkr, myndighetsavgifter uppgar till 6
mnkr, 6vriga kostnader omfattar parkstraket mellan byggnaderna om 4,8 mnkr
samt flytt av telestation om 2,3 mnkr.

Oforutsedda kostnader berédknas till cirka fem procent av byggkostnaden vilket
motsvarar 32,2 mnKr.

Projektet har under upphandling genomgatt forhandling med maélséttningen att
sdnka den sammanlagda investeringsutgiften. Dessa avser framst tekniska och
utforandeméssiga justeringar utan att projektets funktion eller myndighetskrav
paverkas. Exempel pa atgirder ar dndrat taktdckningsmaterial fran
bandtéckning till papp, justerade tekniska 16sningar for virme och
sprinklersystem, fordndrad metod for murning av fasad samt forenklingar 1
utemiljon ddr marksten ersitts med asfalt. De foreslagna dndringarna ger en
minskad entreprenadsumma med 14 mnkr. Under projektet finns det en plan pa
att genomfora forenklingar som ger en sdnkning av entreprenadsumman med
ytterligare 5 mnkr vilket ger en sammanlagd minskning med 19 mnkr.
Sammantaget ger detta en total projektkostnad uppgaende till 661 mnkr.
Projektkostnaden per kvim BTA uppgar ddarmed till 34 966 kr.

I projektkostnaden ingér en andel av kostnaden for anlédggande av park med ca.
4,8 mnkr utanfor kvartersmark. Utover investeringsutgiften tillkommer det
utgifter for skyddsrum, rivning samt nedskrivning av Rosengardens
aldreboende.

Vissa administrativa foreskrifter 1 entreprenaden ér en direkt konsekvens av
kommunfullméktiges tidigare beslut efter konkursen 1 ett tidigare projekt. Detta
géller framfor allt skdrpta sdkerhetskrav. Entreprendren ska stilla bankgaranti
bade under byggtiden och under hela garantitiden. Kraven innebér att
entreprendren binder kapital under en lidngre period och tar hojd for framtida
kostnader for felavhjdlpande dtgdrder under garantitiden.

Som alternativ till att genomfora projektet baserat pd den aktuella
upphandlingen kan upphandlingen avbrytas for att paborja en ny upphandling.
Detta forfarande innebér att tidplanen forskjuts 9-12 manader vilket samtidigt
innebdr en risk for prisstegring pd grund av inflation vilket for projektet
kommer motsvara den dverskjutande summa for den nuvarande
upphandlingen.
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Rivningsutgiften dr prognosticerad till 7,4 mnkr i forhallande till tidigare
budgeterat belopp 8,3 mnkr. Rivningen har genomforts under 2025. Utgiften
for skyddsrummen &r kostnadsbedémda till 5,5 mnkr. Den tillhérande
arskostnaden belastar stadskontoret. Enligt VIP 2027-2029 finns det ett sarskilt
anslag uppgéende till 4 mnkr budgeterat for erséttning av de rivna
skyddsrummen i Rosenlunds dldreboende.

I samband med rivning av byggnaderna ska aterstiende bokfort virde med
undantag for markvérdet skrivas ner. Bokfort markvarde uppgar till 7 900 kr
och byggnadsvirde som ska skrivas ned uppgar till ca. 4,2 mnkr beroende pa
ndr nedskrivningen sker. Tekniska kontoret har inte mgjlighet att finansiera
utgifterna inom sin driftbudget.

Vid en sammanstéllning av beslutad budget pa 646 mnkr, budgeterad intikt for
stadsbidrag uppgaende till 29 mnkr, budget for skyddsrum 4 mnkr ger detta en
nettobudget for projektet pa 621 mnkr. Den kalkylerade utgiften for projektet
uppgar till 661 mnkr. Det innebdr att det erfordras ett tilliggsanslag for det
uteblivna tilldggsanslaget med 29 mnkr samt ett tilldggsanslag for den hogre
projektkostnaden baserat pa inkomna anbud med 11 mnkr.

Tekniska kontoret kommer tilldmpa de antagna riktlinjer enligt
kommunfullmiktiges beslut 2022-05-25 §131. Hyran for en ldgenhet 1 2022 ars
prisniva har angetts till 7 400 kr/manad och uppriknat till 2026 ars prisniva
enligt forhandlingsdverenskommelser mellan Jonkdpings kommun och
Hyresgistforeningen region Sydost till 8 775 kr/manad. Hyresnivén vid
inflyttning, som beréknas kunna ske under 2029, kommer justeras enligt
forutsattningar som géller enligt kommunfullmiktiges beslut.

Arskostnaden for dldreboendet uppgar med den beriknade investeringsutgiften
till 47 623 tkr/ar. Den sammanlagd externa intdkten i 2026 ars prisnivd uppgar
till 16 848 tkr/ar. Det innebdr att dldrendmndens arskostnad for lokalerna
kommer uppga till 30 664 tkr/dr motsvarande 191 650 kr/boende.

Arskostnaden for skyddsrummen belastar stadskontorets budget med 312
tkr/ar.

Tekniska kontoret har undersokt och konstaterat féljande risker 1 projektet:
e Palning pa grund av markférhallanden
e Mojligt krav pa bullerskdrmar mot Huskvarnavagen for att klara tysta
uteplatser, utredning pagér efter yttrande fran Lénsstyrelsen.
e Eventuellt behover projektet bekosta flytt av fiberstation, utredning
pagér om kostnadsfordelning.

Under projekteringen har det konstaterats att det kridvs pdlning for buda
huskropparna samt for den kulverten som ska forbinda husen. Vidare har det
konstaterats behov av bullerskarm mot Huskvarnavigen genom de planerade
vixthusen.

Upphandling av édldreboendet genomfors under kv.1-2 2026 med en planerad
byggstart kv.3 2026. Projektet planeras fardigstillas under kv.1 2029

Tekniska kontoret har vid en samlad beddmning inte nagot att erinra mot det
framtagna forslaget.
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Daniel Hakansson
Avdelningschef
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Utékat investeringsanslag for Asens aldrebo-
ende och Rosenlunds aldreboende

Ks/2026:164 040

Sammanfattning

Kommunfullmiktige har tidigare beslutat om nybyggnation av tva éldre-
boenden: Asens ildreboende (tidigare Samsets ildreboende) och Ro-
senlunds dldreboende. I VIP 20262028 budgeteras investeringsutgiften
till 393,7 mnkr for Asen och 617 mnkr for Rosenlund. Bada beloppen for-
utsatte statlig medfinansiering.

Pé grund av att den statliga medfinansieringen uteblivit och kostnadsbil-
den 6kat nigot, behovs beslut om tilliggsanslag. For Asens #ldreboende
foreslas ett utdkat anslag pa 21,2 mnkr, vilket ger en total investeringsut-
gift pd 414,9 mnkr. For Rosenlunds dldreboende foreslés ett utokat anslag
pa 40 mnkr.

Kommunfullmiktige har den 17 juni 2026 § 168 i minoritet aterremitterat
arendet till kommunstyrelsen i enlighet med yrkande fran Joakim Dahl-
strdm (M). Aterremissen motiverades med att projekten ska omarbetas sd
att de ryms inom tidigare beslutad budgetram samt att upphandlingskra-
ven skulle ses dver i syfte att ta bort fordyrande sérkrav.

Beslutsunderlag

Aldrenimnden 2026-03-16 § 34 med tillhérande handlingar
Socialforvaltningens tjdnsteutlatande 2026-05-21

Tekniska kontorets tjdnsteutlatande 2026-05-18

Stadskontorets tjdnsteutldtande 2026-05-26

Aldrenimndens beslut 2026-06-08 § 77 med tillhrande handlingar
Kommunfullmiktiges beslut 2026-06-17, § 168

Forslag till kommunstyrelsens beslut

Forslag till kommunfullmiktiges beslut:

Tekniska ndimnden beviljas utdkat investeringsanslag for byggnation
av Asens dldreboende med 21,2 mnkr, innebdrande en ny budgeterad
investeringsutgift uppgaende till 414,9 mnkr.

Tekniska nimnden beviljas utokat investeringsanslag for byggnation
av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en ny budge-
terad investeringsutgift uppgéende till 655,5 mnkr.
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Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr {6r fornyelse
skyddsrum i syfte att nytt skyddsrum pa Rosenlunds dldreboende ska
kunna finansieras inom sérskilt anslagna medel for skyddsrum.
Utokade investeringsanslag till tekniska nimnden uppgéaende till totalt
61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP 2027-2029.

Overviagande

Kommunfullmiktiges beslut om nybyggnation av Asens och Rosenlunds
dldreboenden &r en viktig del 1 kommunens lédngsiktiga planering for att
sakerstdlla tillracklig kapacitet och &ndamélsenliga lokaler inom &ldre-
omsorgen. Projekten syftar bade till att ersdtta dldre lokaler med brister 1
arbetsmiljo och funktion samt till att skapa fler platser {or att mota ett
viaxande behov av sérskilt boende.

Sedan besluten fattades har de ekonomiska forutséttningarna kring pro-
jekten fordndrats ndgot. Den enskilt storsta fordndringen ar att den statliga
medfinansieringen, som ingick 1 de ursprungliga kalkylerna, inte har be-
viljats. Bakgrunden é&r att staten har avvecklat investeringsstodet for
dldreboenden och att tillgédngliga medel redan var fullt intecknade under
2025. Detta innebir att kommunen nu fullt ut behdver finansiera investe-
ringarna med egna medel.

Utover bortfallet av statligt stod har kostnadsokningar uppstatt till f6ljd av
flera faktorer. For Asens ildreboende handlar det om tillkommande utgif-
ter for anslutning till vatten och avlopp, arrende av mark for tillfilliga eta-
bleringar samt dkade kostnader for projektering och tekniska utredningar
under produktionen.

Efter genomford upphandling av Rosenlunds dldreboende har en mer de-
taljerad och marknadsanpassad kostnadsbild kunnat faststillas, vilket pa-
verkat kostnadsbilden nagot. De inkomna anbuden speglar ett anstrangt
marknadslidge med hoga entreprenadkostnader, dér osékerhet kring mate-
rial- och transportkostnader har lett till riskpaslag. Dartill paverkar krav i
upphandlingen, sdsom sikerheter och garantier, entreprenorernas kalky-
ler. Aven kostnader for projektering, byggledning och myndighetskrav
har okat, liksom utgiften for skyddsrum jimfort med tidigare antaganden.

Det dr viktigt att understryka att tekniska kontoret i bada projekten har ar-
betat aktivt med utgiftsreducerande atgérder och anpassningar for att hélla
kostnaderna nere. Trots detta kvarstar behovet av ett utokat investerings-
anslag.

Niér det gdller Rosenlunds dldreboende finns i praktiken fa realistiska al-
ternativ till att tillfora ytterligare medel. Att avbryta pdgaende upphand-
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ling och genomfora en ny skulle innebira betydande tidsforluster, upp-
skattningsvis 9—12 ménader, och samtidigt medfora en pétaglig risk for
ytterligare kostnadsdkningar i ett fortsatt osdkert marknadslidge. Ett sddant
alternativ skulle dirmed vara mindre andamalsenligt bade ur ekonomiskt
och verksamhetsmaissigt perspektiv, inte minst med tanke pa det 6kande
behovet av platser inom dldreomsorgen.

Mot denna bakgrund bedomer jag att det inte finns nagot rimligt alternativ
till att bevilja de foreslagna tilliggsanslagen. For att sdkerstélla att plane-
rade dldreboenden kan fardigstillas i tid och med avsedd funktionalitet
krévs att projekten ges de ekonomiska forutsittningar som nu efterfragas.
Jag foreslar darfor att kommunfullmiktige godkanner tilldggsanslagen for
Asens och Rosenlunds #ldreboenden.

Tilldgg med anledning av dterremiss

Kommunfullmiktiges dterremiss utgar fran tva huvudsakliga fragestall-
ningar: att projekten ska omarbetas sa att de ryms inom tidigare beslutade
budgetramar samt att fordyrande siarkrav ska tas bort i upphandlingarnas
kravstillning.

Naér det géller de nu aktuella projekten vill jag framhalla att ett enigt kom-
munfullmiktige redan fattat beslut om lokalprogrammen for dessa bada
dldreboenden. Det dr i samband med beslut om lokalprogram som projek-
tets ambitionsniva, funktion och verksamhetsméssiga innehall faststills.
Detta blir sedan végledande for prisniva och anbudsgivare.

Dessutom har tekniska kontoret under den pagaende upphandlingen ge-
nomfort ett omfattande arbete for att minska investeringsutgiften for upp-
handling av byggnation av Rosenlunds dldreboende, inom mojliga ramar.
I den forhandlade upphandlingen har tekniska justeringar, forenklingar,
produktbyten och alternativa utféranden provats. Jag konstaterar saledes
att ett ekonomiskt omtag ddrmed redan genomforts inom ramen for pro-
jektets beslutade funktion och kvalitet.

Att 1 stillet helt riva upp tidigare beslut, vilket aterremissens forslag i
praktiken innebdr, skulle krdva omfattande omtag i projektering och pla-
nering. Det skulle leda till forseningar och ytterligare kostnadsdkningar.
Eventuella besparingar vid en ny upphandling &dr mycket osékra och
maste viagas mot de merkostnader och tidsforluster som ett omtag med si-
kerhet skulle medfora. Framfor allt kommer en forsening innebéra koer
och vintetider for dldre som behdver en plats pa ett dldreboende eller
korttidsplats, vilket kommunen &r skyldig att erbjuda. Jag bedomer darfor
inte att detta dr ett acceptabelt alternativ.

N
jonkoping.se
Sida 39 av 44



Sida 4(5)
2026-08-19

Niér det géller den andra fragan i terremissen, om upphandlingarnas
kravstéllning, ar det rimligt att Iopande prova om de krav kommunen stél-
ler &r vél avvdgda. Krav pé sékerheter och garantier kan paverka konkur-
rensen och prisbilden, men utgor samtidigt ett viktigt skydd for kommu-
nens ekonomiska intressen.

Dagens kravstéllning vid upphandlingar har sin grund i de erfarenheter
som gjordes efter konkursen hos en upphandlad entreprendr i byggprojek-
ten Djupadalsskolan och Sanda hégstadium. Erfarenheterna gav upphov
till en bred diskussion om hur kommunen kan minska riskerna i framtida
upphandlingar. Fragan drevs politiskt, bland annat genom en interpella-
tion fran Moderaterna i maj 2024. I denna ombads kommunstyrelsens
ordforande redogora for vilka dtgdrder som skulle vidtas for att minska
risken for att brister hos anbudsgivare far negativa konsekvenser for kom-
munens verksamhet. I svaret beskrevs att riktlinjerna f6r upphandling av
byggprojekt redan skdrpts upp med anledning av konkursen, och att aktu-
ella rutiner reviderats och uppdaterats. En av skirpningarna innebar att
bankgarantier skulle 1dmnas i stéllet for fullgérandeforsékring.

Kommunrevisionen genomforde ocksa en granskning av samma byggpro-
jekt, vilken presenterades for kommunstyrelsen sa sent som i mars forra
aret. I rapporten rekommenderade revisionen att de forstirkta kontrollerna
och kravstillningarna i samband med upphandlingar skulle bli mer forma-
liserade i styrande dokument. Kommunstyrelsen beddmde att rutinerna re-
dan var vil etablerade med god efterlevnad.

Med ovanstaende vill jag visa att den kravstédllning som anvénts vid upp-
handlingarna av de aktuella dldreboendena ska ses mot bakgrund av erfa-
renheter och politiska patryckningar fran flera héll, inte minst oppositio-
nen.

Jag tycker att det dr rimligt och naturligt att kravstdllningen utvecklas i
takt med de erfarenheter som gors i upphandlingar och under olika delar
av planerings- och byggprocessen. Avvigningen mellan risk, konkurrens
och kostnad maste vara langsiktigt hallbar. Detta dr en frdga som redan
aktualiserats politiskt, och eventuella nya fordndringar behdver bygga pa
noggranna analyser. Att avbryta tidskritiska projekt som dessa dldreboen-
den ér ddremot inte en ansvarsfull hantering, sett till den verksamhet
kommunen dr skyldig att bedriva. Platserna pd dessa dldreboenden kom-
mer inom kort att behdvas av kommuninvanare som blir beroende av stod
och omsorg.

Slutligen vill jag aterigen understryka att den enskilt storsta orsaken till
behovet av utokade investeringsanslag i nu aktuella projekt &r att den stat-
liga medfinansiering som lag till grund for de ursprungliga kalkylerna inte
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har beviljats. Déarutdver har kostnadsékningar uppstétt till f61jd av mark-
nadsutvecklingen och andra externa faktorer. Samtidigt har redan ett om-
fattande arbete genomforts for att begransa kostnaderna inom projekten,
vilket redovisas i1 bifogade handlingar.

Sammantaget bedomer jag att ett omtag i enlighet med &terremissens mo-
tivering skulle innebéra betydande forseningar, med stor sannolikhet yt-
terligare kostnader och osékra effekter pa antalet anbudsgivare. Det finns
inga garantier for att projekten darigenom skulle kunna genomforas inom
tidigare budgetramar.

For att sdkerstilla att dldreboendena kan fardigstillas med avsedd funk-
tion och inom en tidsram som svarar mot kommunens framtida behov f6-
reslar jag déarfor att kommunfullméktige beviljar de utokade investerings-
anslagen for Asens ildreboende och Rosenlunds dldreboende.

Andreas Persson (S)

Kommunalrad
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Ut6kat investeringsanslag for Asens
aldreboende och Rosenlunds aldreboende

Ks/2026:164 040

Forslag till kommunstyrelsens beslut

Forslag till kommunfullmiktige

— Tekniska ndmnden beviljas utokat investeringsanslag for byggna-
tion av Asens dldreboende med 21,2 mnkr, innebdrande en ny
budgeterad investeringsutgift uppgéende till 414,9 mnkr.

— Tekniska ndmnden beviljas utokat investeringsanslag for byggna-
tion av Rosenlunds dldreboende med 38,5 mnkr, innebdrande en
ny budgeterad investeringsutgift uppgaende till 655,5 mnkr.

— Tekniska ndimnden beviljas utdkat anslag med 1,5 mnkr for for-
nyelse skyddsrum i syfte att nytt skyddsrum pé Rosenlunds &ldre-
boende ska kunna finansieras inom sérskilt anslagna medel {for
skyddsrum.

— Utdkade investeringsanslag till tekniska ndmnden uppgéende till
totalt 61,2 mnkr inarbetas i kommunstyrelsens forslag till VIP
2027-2029.

Arende

Kommunfullméktige har tidigare beslutat om nybyggnation av tv4 éldre-
boenden: Asens dldreboende (tidigare Samsets dldreboende) och Ro-
senlunds dldreboende. I verksamhets- och investeringsplanen for 2026—
2028 budgeteras investeringsutgifterna till 393,7 mnkr fr Asen och 617
mnkr for Rosenlund, med forutsittning om statlig medfinansiering.

Eftersom den statliga medfinansieringen har uteblivit samtidigt som kost-
naderna har 6kat, krivs beslut om tilliggsanslag. For Asens dldreboende
foreslas ett utokat anslag om 21,2 mnkr, vilket ger en total investeringsut-
gift om 414,9 mnkr. Fér Rosenlunds dldreboende foreslas ett tilliggsan-
slag om 40 mnkr.

Kostnadsokningen for Asens dldreboende uppgar till 3,8 mnkr och forkla-
ras bland annat av anslutning till VA, markarrende samt 6kade kostnader
for projektering och tekniska utredningar.

For Rosenlunds dldreboende uppgér den totala investeringsutgiften efter
upphandling till cirka 661 mnkr. Okningen beror frimst pa hogre entre-
prenadkostnader, krav 1 upphandlingen kopplade till sékerheter och garan-
tier samt 0kade kostnader for projektering och skyddsrum.

Sammantaget foreslds ett utdkat investeringsanslag om totalt 61,2 mnkr.
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Ett alternativ till att tillfora ytterligare medel till Rosenlundsprojektet ar
att avbryta upphandlingen och genomf6ra en ny. Enligt tekniska kontorets
beddmning skulle detta innebéra en tidsforskjutning samt en 6kad risk for
ytterligare kostnadsokningar till foljd av den osédkra kostnadsutveck-
lingen. Alternativet bedoms darfor inte vara dndamaélsenligt, vare sig ur
ett ekonomiskt eller verksamhetsmassigt perspektiv.

Kommunfullmiktige aterremitterade den 17 juni 2026 édrendet till kom-
munstyrelsen genom en minoritetsdterremiss. Detta efter ett yrkande frdn
Moderaterna med instimmande frin Sverigedemokraterna. Aterremissen
syftade till att projekten skulle omarbetas for att rymmas inom beslutad
budgetram samt att upphandlingskraven skulle ses 6ver for att ta bort for-
dyrande sdrkrav.

Overvigande
Jag vidhéller mitt tidigare stillningstagande och tillstyrker fortsatt forsla-
get om utdkat investeringsanslag for Asens och Rosenlunds #ldreboenden.

Behovet av dldreboendeplatser &r stort och kommer att 6ka under de kom-
mande &ren. For att mota detta behov behdver Asens och Rosenlunds
dldreboenden fardigstéllas enligt plan utan onddiga férseningar.

Samtidigt ar det angeldget att kommunens resurser anvénds pa ett an-
svarsfullt sétt. De kommande dren véntar flera omfattande investeringar,
vilket stéller hoga krav pa kostnadsmedvetenhet. Ambitionen méste vara
att projekt genomfors inom beslutade budgetramar.

Det dr bekymmersamt att upphandlingen av Rosenlunds dldreboende en-
dast resulterat i ett anbud. Dértill har kostnaderna for de bada projekten
blivit hogre 4n berdknat. Det dr ocksé olyckligt att den statliga medfinan-
sieringen som lag till grund for de ursprungliga kalkylerna inte har kunnat
erhallas.

Vid en samlad beddmning bor det végas in att projekten har kommit 14ngt
i processen. Kommunfullméktige har redan fattat beslut om lokalpro-
grammen for de bida dldreboendena och Asens dldreboende befinner sig
dessutom redan i genomforandefasen. Byggnation pagar och ett omtag
framstar déarfor inte som ett realistiskt alternativ. Samtidigt dr det rimligt
att kommunen édven fortséttningsvis 16pande provar att kravstéllningen i
storre upphandlingar &r vil avvégd utifrdn kostnad, konkurrens och risk.
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Nir det géller Rosenlunds dldreboende innebér ett avbrytande av upp-
handlingen och ett omtag inga garantier for ett battre utfall. Enligt tek-
niska kontorets beddmning skulle en ny upphandling medfora en forse-
ning om 9—12 manader. Det finns heller ingen sékerhet i att fler anbud
skulle inkomma eller att kostnadsnivén skulle bli 14gre. Tvartom finns en
pataglig risk att en ny upphandling, utover att medfora forseningar, leder
till hogre kostnader eller 1 vérsta fall uteblivna anbud.

Mot bakgrund av den redan konstaterade bristen pa dldreboendeplatser
skulle en sadan tidsforskjutning fa tydliga konsekvenser och innebéra att
perioden av platsbrist forldngs. En redan anstrdangd situation riskerar att
forvirras.

Jag bedomer dirfor att ett omtag skulle medfora storre risker dn att full-
folja projekten enligt nuvarande planering. De foreslagna tilliggsanslagen
ar en forutséttning for att projekten ska kunna genomforas.

Andreas Sturesson
Oppositionsrdd
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