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Mellan Jérfilla kommun genom dess kommunstyrelse, org. nr 212000-0043, nedan
kallad Kommunen, och Kv 9 Utvecklings AB, org. nr. 559540-9961, nedan kallat
Bolaget, har under de forutséttningar som anges i § 4.9 nedan tréffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlitelse av del av fastigheten
Barkarby 2:83 (kvarter 9, F4), nedan ”detta
Avtal”

Kommunen och Bolaget bendmns nedan gemensamt "Parterna".

§1

MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markégande och markanvisning

Kommunen édger fastigheterna Jarfalla Barkarby 2:82 ("Kvarter 7”) och Jarfalla
Barkarby 2:83 ("Kvarter 9”) i Barkarbystaden. Kommunstyrelsen har, enligt beslut
2020-12-14 (Dnr 2020/514), limnat markanvisning till Ake Sundvall Projekt AB (org.
nr. 556875-8873) for att uppfora bostdder m.m. inom Kvarter 7 och Kvarter 9, nedan
kallade Kvarteren. Markanvisningsavtal ingicks 2021-03-17 och 4r gillande till 2026-
04-30.

Inom Kvarter 9 ska det tillskapas tre tredimensionella fastigheter genom avstyckning
fran Barkarby 2:83. Den del av Barkarby 2:83 som kvarstdr kommer att utgéra en
tvadimensionell stamfastighet.

Detta Avtal avser dverltelse av en av de blivande 3D-fastigheterna, nedan kallad
Fastighet F4, som ska tillskapas enligt skraffering i Bilaga 1. Darutover ska det, inom
Kvarter 9, tillskapas en tvidimensionell stamfastighet, nedan kallad Fla samt tva
ytterligare 3D-fastigheter, nedan kallade Fastighet F2 och F3 enligt Bilaga 1. Vidare
ska det inom Kvarter 7 tillskapas en tvadimensionell stamfastighet, nedan kallad
Fastighet F1b samt fyra 3D-fastigheter, nedan kallade Fastighet F5, F6, F7 och F8,

enligt Bilaga 1.

Kommunen och Ake Sundvall Projekt AB #r 6verens om att Bolaget ska forvirva
Fastighet F4 genom detta Avtal samt stamfastigheten Fl1a och 3D-fastigheterna F2 och
F3 genom separata dverenskommelser om exploatering med 6verléatelse av del av
fastigheten Barkarby 2:83. Kommunen ingér samtidigt med detta Avtal dven
overenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark med Kv 7 Utvecklings AB,
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org. nr. 559540-9920, ett bolag inom Ake Sundvall-koncernen, avseende dvriga
fastigheter inom Kvarter 7. Bolaget och Kv 7 Utvecklings AB, org. nr. 559540-9920,
kallas nedan gemensamt Systerbolagen.

Detta Avtal mellan Kommunen och Bolaget fullféljer och ersatter
markanvisningsavtalet.

1.2 Detaljplan

For Fastighet F4 géller detaljplan for Barkarbystaden IV (D 19 06 17, Kst 2016/639,
laga kraft 2019-07-12), nedan kallad Detaljplanen.

Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 2. Det geografiska omrade som omfattas av
Detaljplanen benédmns nedan Planomradet.

For att mojliggora bostider pa plan 2 och 3 inom Fastighet Fla kommer ett forslag om
planéndring av Detaljplanen eller ny detaljplan tas upp for beslut, se vidare i
overenskommelse om exploatering med Sverlatelse av mark for Fastighet Fla. Parterna
ir overens om att for det fall villkoret i § 4.8 1 6verenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark for Fastighet Fla avseende planéndring inte vunnit laga kraft, och
tilltrdde dndock inte skett inom 2 &r fran avtalets undertecknande, ska Parterna ingé nya,
1 huvudsak, likalydande avtal avseende Gverenskommelse om exploatering med
overlatelse av del av fastigheterna inom Kvarter 7 och Kvarter 9.

1.3 Tunnelbanans stationsuppgang inom Kvarter 9

Kommunen har tecknat ett genomforandeavtal med Region Stockholm
”Genomforandeavtal for tunnelbanans uppgang vid station Barkarbystaden Ostra”. Till
genomforandeavtalet hor ett antal bilagor, diribland bilaga 2a inklusive bilagor som
reglerar forutsittningar och restriktioner vid byggande av Kvarter 9 samt ansvar och
ataganden for Region Stockholm avseende stationsuppgéngens utforande och
egenskaper i syfte att mdjliggora genomforandet av Kvarter 9 i enlighet med
detaljplanen. I enlighet med genomforandeavtalet ska bilaga 2a inklusive bilagor
&verlatas till Bolaget i samband med att detta Avtal tecknas. Ovriga delar av
genomforandeavtalet Gvergdr inte till Bolaget.

Kommunen och Region Stockholm har, 1 enlighet med genomférandeavtalet, efter
genomforandeavtalets tecknande, ingitt en dmsesidig bekriftelse om uppdaterad bilaga
2a inklusive bilagor, Bilaga 3 enligt detta Avtal. Tidigare bilaga 2a inklusive bilagor
utgdr ddrmed och ersétts i sin helhet av uppdaterad bilaga 2a inklusive bilagor. Bolaget
overtar vid undertecknadet av detta Avtal uppdaterad bilaga 2a inklusive bilagor i
enlighet med Bilaga 3 till detta Avtal.

Bolaget ska folja de forutsittningar och restriktioner som utdver Detaljplanen ar
gillande for byggnation i anslutning till tunnelbaneanldggningen inom Kvarter 9, se
vidare § 1.4, § 2.6, § 3.14, och Bilaga 3. Kommunen ska, vid behov, bitrdda Bolaget i
dialog med Region Stockholm med anledning av padgéende byggnation av tunnelbanans
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stationsuppgang inom Kvarter 9. Region Stockholm ska till Kommunen innan Bolagets
tilltréde till Fastighet Fla skriftligen intyga visst uppforande av stationsuppgéngen
enligt bilaga 4 till Overenskommelse om exploatering med dverlatelse av del av
fastigheten Barkarby 2:83 (Kvarter 9, Fla).

1.3.1 Ansvarsfragor och skadestindskrav

Bolaget 4r medvetet om att ansvarsfragor och eventuella skadestdndskrav eller andra
ersittningskrav till foljd av att stationsuppgangen inte har uppforts i enlighet med
Bilaga 3 eller att Region Stockholm inte har uppfyllt Gvriga ataganden enligt Bilaga 3
ska stillas direkt mot Region Stockholm. Kommunen kan inte héllas ansvarig for
indirekta skador eller foljdskador som uppstér till f6ljd av Region Stockholms bristande
ataganden. Detta kan inkludera forlorad vinst, 6kade byggkostnader eller andra
ekonomiska forluster.

1.4 Ovriga lov och tillstind

Bolaget ansvarar for att ansdka om och inhdmta de dvriga lov och tillstdnd som krivs
for att exploateringen ska kunna genomforas i enlighet med Detaljplanen. Parterna
forbinder sig dmsesidigt att verka for att nddvindiga lov och tillstind ska kunna beviljas
respektive inhdmtas.

Miljodom tunnelbaneutbyggnad

En utbyggnad av tunnelbana med nya spartunnlar, biljetthallar och stationsentréer pagar
mellan Akalla och Barkarby station. Utbyggnaden av tunnelbanan omfattas av en
miljodom, Mal nr M 7039-15, for bortledande av grundvatten for anlidggande och drift
av tunnelbanan. Bolaget 4r medvetet om att miljodomens villkor ger forutséttningar for
hur genomforandet av tunnelbaneutbyggnaden far ske och kommer att utgéra
forutsattningar for samordningen pé platsen.

Region Stockholm har ett kontrollprogram och grundvattennivaerna méts kontinuerligt
for att sdkerstidlla att villkoren géllande grundvattennivéer i miljédomen innehalls. I
kontrollprogrammet &r uppmatta grundvattennivéer kopplade till atgérdsnivaer som
anger ndr Region Stockholm maste infiltrera vatten for att uppratthalla
grundvattennivierna ver de 1 miljddomen angivna atgardsnivaerna. Infiltration utfors
av Region Stockholm for grundvattenpaverkan av Nya Tunnelbanans arbeten.

Fastighetsdgare som ska utfora arbeten som paverkar grundvattennivan ska uppritta ett
eget kontrollprogram innan arbeten utfors. Med arbeten avses i huvudsak 14dnshallning
av schakter men det kan dven innefatta stora sponter som temporirt eller permanent
fordndrar grundvattennivaer. Kontrollprogram som upprittas ska, 1 god tid innan
arbeten paborjas, delges Region Stockholm och i samband med detta ska dven
information ldmnas till Region Stockholm med uppgift om nér arbetena ska
genomforas.
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§2

MARKOVERLATELSE OCH FASTIGHETSBILDNING

2.1 Overlatelser

Kommunen dverlater med &ganderétt Fastighet F4, enligt skraffering i Bilaga 1, till
Bolaget.

Aganderitten till Fastighet F4 dvergar till Bolaget pa Tilltridesdagen i enlighet med §
2.3 nedan.

2.1.1 Kopeskilling

Overenskommen képeskilling, Képeskillingen, for Fastighet F4 ir TTUGOTRE
MILJONER NIOHUNDRAATTIONIOTUSEN (23 989 000) kronor. Képeskillingen
har beréknats med utgangspunkt i av Bolaget inldmnad bygglovsansékan, och med
dértill horande handlingar och ritningar, Dnr BY GG 2025-000084 med ankomstdatum
2025-12-05, samt utifrin nedanstiende priser:

Kopeskilling for bostdder upplatna med hyresritt, 3 500 kr per m2 ljus BTA med en
beriknad total area om 6 854 m2 ljus BTA.

Ovanstdende priser foljer prissittningen i markanvisningsavtalet och &r bestimda i
prislige 2020-01-01, nedan kallat Virdetidpunkten.

Parterna dr 6verens om att ovan angivna priser dr fasta och nagon indexjustering inte
ska ske vid tidpunkten for lagakraftvunnet bygglov i férhéllande till priserna vid
Virdetidpunkten. Definitionen av ljus BTA framgér av Bilaga 4.

I ovan ndmnda kopeskilling ingér gatukostnadserséttning enligt § 2.13.
Tillaggskopeskilling vid 6kad byggnation och/eller dndrat anvdndningsindamdl

Képeskilling for éverlételse av Fastighet F4 har baserats pa uppskattade byggritter och
anvindningsindamaél enligt bygglovsansokan och med dértill hérande handlingar och
ritningar, Dnr BYGG 2025-000084 med ankomstdatum 2025-02-05. For det fall
lagakraftvunnet beslut om bygglov medger en hogre byggritt 4n vad som redovisas i
denna § 2.1.1, och/eller om anvéndningsdndamalet har justerats i forhallande till
bygglovsansdkan ska justering av kopeskilling enligt ovan berdknas utifran denna hégre
byggritt och/eller 4ndrat anvindningsindamal. Andrat anvindningsandamal frin bostad
till annat dndamaél ger inte Bolaget ritt till avdrag pa Kopeskillingen.
Tillaggskopeskilling enligt detta stycke utgar inte senare &n 10 ar fran Tilltridesdagen.

Parterna ér dverens om att ovan angivna priser ar fasta och att nagon indexjustering inte
ska ske vid tidpunkten for lagakraftvunnet bygglov i forhallande till priserna vid
Virdetidpunkten.
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Tillaggskopeskilling vid ombildning

Om bostdder upplatna med hyresrétt inom en tioarsperiod fran Tilltraddesdagen Gverléts
till en bostadsrittsforening eller séljs som dgarldgenheter ska Bolaget erligga en
tillaggskopeskilling baserat pé ett pris for bostadsritter/dganderétter om 7 500 kr/kvm
ljus BTA, med avdrag for redan erlagt pris for hyresrétter.

2.2 Fastighetsbildning

Kommunen har ansékt om fastighetsbildning for tillskapande av Fastighet Fla, samt
3D-fastigheterna (F2, F3, F4), i enlighet med Bilaga 1, inklusive bildande av
erforderliga gemensamhetsanldggningar och servitut, baserat pa underlag frén Bolaget.
Bolaget ska for Fastighet F3 erldgga till Kommunen 1/4 av Kommunens kostnader for
aktuell forrattning. Resterande del av kostnaderna regleras i respektive
overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av mark for Fastighet Fla, F2 och
F3.

Utéver Kommunens ansdkan om fastighetsbildning av de nio fastigheterna inom
Kvarter 7 och Kvarter 9 ska Systerbolagen gemensamt anséka om och bekosta
eventuella 6vriga erforderliga fastighetsbildningsatgérder samt bildande av erforderliga
gemensamhetsanldggningar inom Kvarteren.

Kommunen anséker om och bekostar dirvid erforderliga fastighetsbildningsatgérder for
kommunala anléggningar inom Fastighet F4 enligt § 2.11 nedan.

2.3 Tilltrade

Bolaget ska tilltrada Fastighet F4 i enlighet med beskrivningen nedan
(’Tilltrddesdagen™).

Overlatelse av 6vriga fastigheter inom Kvarteren regleras genom separata
overenskommelser om exploatering med 6verlatelse av mark mellan Bolaget respektive
Kv 7 Utvecklings AB, org. nr. 559540-9920, och Kommunen, inkluderande
nedanstdende beskrivning avseende tilltréde till Fastigheterna Fla, Fib, F2, F3 och F5-
F8.

Fastigheter inom Kvarter 9

Fastighet F1a ska tilltrddas enligt de forutsattningar som framgér av dverenskommelse
om exploatering med overlatelse av mark for Fastighet Fla.

Fastigheterna F2, F3, och F4 ska tilltrddas senast 2027-12-15 under forutséttning att
Fastighet Fla kan tilltrddas senast 2026-12-15. I det fall Fastighet Fla tilltréds senare &n
2026-12-15 ska tilltrade till fastigheterna F2, F3 och F4 ske inom tolv (12) manader fran
tilltradet av Fastighet Fla.
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Fastigheter inom Kvarter 7
Fastighet F1b ska tilltridas inom tolv (12) ménader fran tilltradet till Fastighet Fla.
Fastighet F5S ska tilltrddes inom tretton (13) manader frén tilltradet till Fastighet F1b.
Fastighet F6 ska tilltrides inom sexton (16) manader fréan tilltridet till Fastighet F1b.
Fastighet F7 ska tilltrides inom tjugo (20) ménader fran tilltrédet till Fastighet F1b.
Fastighet F8 ska tilltrides inom arton (18) ménader fran tilltrédet till Fastighet F1b.
Parterna &r 6verens om att om Bolaget anser att forutséttningarna fér omséttning av
bostadsritter p4 marknaden inte &r tillrdcklig kan tilltréddet till Fastighet F1b av Bolaget
forskjutas till som léngst tjugofyra (24) méanader efter tilltrdde till Fastighet Fla.
Parterna dr dverens om att ovanstiende tilltradesordning &r preliminér och att
Systerbolagen ska ha mdjlighet att tilltrdida Fastigheterna F2-F8 i en annan ordning
och/eller tidigare &n ovan angiven tidpunkt. Bolaget ska inkomma med 6nskemal om
dndring av tilltrddesordning och/eller om tidigareldggande av tilltride till Kommunen
senast tvd manader innan byggstart inom respektive Kvarter. Parterna ska vara 6verens

om en tilltrddesordning senast en manad innan byggstart inom aktuellt Kvarter,

2.4 Betalning m.m.

Bolaget ska senast pa Tilltrddesdagen betala Kdpeskillingen i enlighet med § 2.1.1 ovan
mot att Kommunen utfardar kvitterat kopebrev.

Tillaggskopeskillingen, vid 6kad byggnation enligt § 2.1.1 ovan, ska erldggas av
Bolaget till Kommunen senast 10 vardagar efter lagakraftvunnet bygglov, eller i det fall
atgarden endast kriver anmilan, senast 10 vardagar efter erhallet startbesked fran
Kommunens miljé- och byggnadsndmnd, dock tidigast pa Tilltrddesdagen.

Tillaggskopeskillingen, vid dndrat anvindningsdndamal enligt § 2.1.1 ovan, ska
erliggas av Bolaget till Kommunen senast 10 vardagar efter tidpunkten for sidan
upplatelse eller verlatelse av bostider.

Tillaggskopeskillingen, vid ombildning enligt § 2.1.1 ovan, forfaller till betalning vid
tidpunkten for sddan upplatelse eller dverldtelse av bostéder.

2.5 Kostnader och intikter

Alla skatter, rdntor och andra kostnader for Fastighet F4 som belGper pa tiden fore
Tilltrddesdagen ska betalas av Kommunen och for tiden déarefter av Bolaget.

Motsvarande ska gilla for intdkterna av Fastighet F4.
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2.6 Inskrivningar

Kommunen garanterar att Fastighet F4 pd Tilltradesdagen inte besvéras av
penninginteckningar eller andra belastningar, vilka kan inskranka radigheten 6ver
Fastighet F4, an de rittigheter som tillskapas i forrittning vid bildande av Fastighet F4
enligt §2.2

Bolaget dr medvetet om att fastigheten Barkarby 2:83 ér belastad av officialservitut for
tunnelbaneanlidggning 0123-2021/2.1.

2.7 Fastighetens skick m.m.

Fastighet F4 &r en 3D-styckningslott beldgen ovan jord, ovan Fastighet Fla. Fastighet
Fla:s skick regleras i den 6verenskommelse om exploatering med dverlatelse av mark
avseende Fastighet Fla som tecknas mellan Kommunen och Bolaget parallellt med
detta Avtal.

2.8 Markfororeningar

Kommunen har genomfort miljotekniska utredningar vid framtagande av Detaljplanen.
Kommunen har dven, infér markanvisning, genomfort markmiljéundersékning inom
Kvarter 9 som Bolaget har tagit del av. Kommunen dger inte kinnedom om nagra andra
markfororeningar inom Fastighet Fla.

Ansvar for hantering av markfororeningar regleras i den 6verenskommelse om
exploatering med Gverlatelse av mark avseende Fastighet Fla som tecknas mellan
Kommunen och Bolaget parallellt med detta Avtal. De generella principer som géller
vid eventuell sanering beskrivs ndrmare i1 Bilaga S.

2.9 Féroreningar i ldnsvatten

Ansvar for hantering av féroreningar i linsvatten ar reglerat i den dverenskommelse om
exploatering med overlatelse av mark avseende Fastighet Fla som tecknas mellan
Kommunen och Bolaget parallellt med detta Avtal. De generella principer som géller
vid en eventuell rening av lansvatten beskrivs nidrmare i Bilaga 5.

Kommunen ersétter inte Bolaget for stillestandskostnader eller hinder i samband en
eventuell efterbehandlingsatgard inom Fastighet F4.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget ska ansoka om och bekosta lagfart for Fastighet F4.

2.11 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm

Bolaget medger Kommunen eller den som Kommunen sitter i sitt stélle, att inom
Fastighet F4 utan ersittning for all framtid anldgga, nyttja, underhélla och ombygga
belysning och skyltar for allménna gator och végar.
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Sopsug

Kommunen och Bolaget ska teckna 6verenskommelser om ledningsritt 1 huvudsaklig
Overenstimmelse med Bilaga 6, avseende planerad kommunal sopsugsanldggning inom
Fastighet F4.

Bolaget medger att ovan angivna réttigheter far inskrivas som servitut i Fastighet F4 till
forman for Kommunen och/eller upplatas med ledningsrétt eller inrdttas som
officialservitut till forman for Kommunen eller av Kommunen égd fastighet.
Kommunen svarar for samtliga kostnader och avgifter for atgérder enligt detta stycke.

Tomningspunkt fettavskiljare

Parterna ar dverens om att Bolaget fir anldgga, underhalla och férnya ledning for
fettskiljare mot Barkarbyvigen med ungeférligt lige enligt Bilaga 7. Ledningen ska
upplatas med avtalsservitut i huvudsaklig 6verensstimmelse med Bilaga 8.

Bolaget ansvarar for och bekostar projekteringen av ledningen. Projekteringen ska
baseras pa dverenskommen Bilaga 7. Kommunen ska granska och godkinna
handlingen. granskningstiden ska minst uppga till 15 arbetsdagar.

Kommunen ansvarar for anliggandet av ledningen baserat pa Bolagets projektering.
Bolaget ska ersitta Kommunen for verifierade produktionskostnader for anldggandet av

ledningen med ett paslag om 12%.

2.12 Gemensamhetsanldgeningar

Bolaget forbinder sig att soka, bekosta samt medverka till genomférandet av
erforderliga férrittningar enligt anlaggningslagen for Detaljplanens genomforande.

2.13 Gatukostnader och anldgegningsaveifter

Efter genomforande av detta Avtal dr Bolaget sdsom dgare till Fastighet F4 befriat fran
gatukostnadserséttning enligt Detaljplanen. Detta géller dock inte kostnader for framtida
forbattringar av gator eller andra allménna platser med dértill hérande anordningar
enligt Plan- och bygglagen 6 kap.

Bolaget svarar for alla 6vriga kostnader for Fastighet F4 s& som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m.m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning

Kommunen och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att
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- genomfora exploatering pa Fastighet F4 och intilliggande allmin plats i enlighet
med Detaljplanen och detta Avtal,

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgarder sévil i tid som 1 utformning
och kvalitet. Bolaget ar skyldigt att samordna sina entreprenader med
Kommunens olika entreprendrer, dvriga byggherrar och med de
ledningsdragande bolagen.

3.2 Bebygpelse inom Fastichet F4

Bolaget ska inom Fastighet F4 uppfora bostadsbebyggelse innehallande totalt cirka 113
lagenheter.

Bolaget forbinder sig att uppfora bebyggelsen inom Fastighet F4 i enlighet med
bygglovsansdkan, och dértill tillhdrande handlingar och ritningar, Dnr BYGG 2025-
000084, med ankomstdatum 2025-02-15. For inte ovésentliga avsteg fran
bygglovsansékan krivs kommunstyrelsens skriftliga godkédnnande.

Bebyggelsen och andra anldggningar pa kvartersmark ska dérvid i allt vésentligt
uppfylla de foreskrifter som anges i Detaljplanen inklusive tillhdrande handlingar s&
som kvalitetsprogram for Barkarbystaden IV, Bolaget forbinder sig att folja
kvalitetsprogrammet for projektering, upphandling, uppfoérande och forvaltning av
bebyggelse inom Fastighet F4 samt ha kostnadsansvaret for dess genomforande. For att
kontrollera att bebyggelsen foljer kvalitetsprogrammet har Bolaget fyllt i en checklista,
Bilaga 9. Bolaget garanterar genom ifyllandet av checklistan att atgdrderna &r uppfyllda
och ska omgdende vidta rittelse om det vid kontroll visar sig att s inte &r fallet.

Enligt Detaljplanen ska en gronytefaktor tillimpas for kvartersmark. Gronytefaktorn
inom Kvarter 9 ska vara minst 0,4. Bolaget ska tillsammans med 6vriga fastighetségare
inom Kvarter 9 tillsammans tillse att gronytefaktorn inom Kvarter 9 uppfylis.
Bestdmmelser for hur gronytefaktom beridknas finns 1 Bilaga 10.

En mindre del av tunnelbanans stationsuppgang, ar uppford utanfor Detaljplanens
egenskapsomrade for tunnelbanans stationsuppgéng i enlighet med Bilaga 11. Bolaget
har erhéllit denna information och kommer inte att stilla nagra ansprak gentemot
Kommunen pa grund av detta. Kommunen kommer heller inte stilla nagra ansprak
gentemot Bolaget p& grund av detta.

Grundldggning m.m.

Bolaget och Kommunen ska samordna placering av eventuella ledningar och/eller
anldggningar, t.ex. draneringsledningar och palsulor, utanfor Fastighet F4. Eventuella
av Kommunen godkénda anldggningar utanfor Fastighet F4 ska om inte annat
overenskommits upplatas med avtalsservitut i huvudsaklig dverensstammelse med
Bilaga 12.

Stuprdr far endast i undantagsfall finnas mot gata och ska i dessa fall vara indragna i
bottenvaningen.
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Parkering

Kommunen 4r medveten om att tillféllig markparkering kan komma att krivas under
nagot ar for Kvarter 9 da kvarteret &r beroende av parkeringsgarage i Kvarter 7 som
planeras att byggas ut nagot ar efter Kvarter 9. Kommunen kommer att tillse att Bolaget
kan arrendera mark for att pa egen bekostnad iordningsstélla en tillfallig parkering i
ndromradet. Arrendeavgift utgér enligt Kommunens vid var tid gidllande taxa harfor.
Bolaget 4r medvetet om att den tillfdlliga parkeringsytans varaktighet dr beroende av
vidare stadsutbyggnad. Kommunen kan tillse att markomrade for tillféllig parkering kan
upplatas pa samma plats i minst 24 manader fran forsta inflyttning i Kvarter 9 under
forutsittning att Kvarter 9 byggstartar 2026. Bolaget 4r medvetet om att Kommunen
efter dessa 24 manader kan ha en begrinsad mdjlighet att upplata yta for tillfillig
parkering. I det fall den tillfélliga parkeringsytan méste flyttas till annan plats efter
dessa 24 manader dr det Bolaget som star for samtliga kostnader for etablering av ny
tillfallig parkeringsyta i det fall detta krévs.

3.3 Teknisk forsérining

1 Fastighet F4:s nirhet finns befintligt ledningsnit for fjarrvirme utbyggt. Bolaget ska
hos fjdrrvirmeleverant6r undersoka de tekniska och ekonomiska forutséttningarna for
anslutning.

Bolaget ansvarar for att inhdmta godkannande hos berdrda ledningsédgare samt
Kommunen avseende samtliga ledningsanslutningar.

3.4 Kommunala anldgeningar

Kommunen svarar for och bekostar utbyggnaden av erforderliga gator och dvriga
kommunala anldggningar pa allmén platsmark inom Planomradet.

Sopsug

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering och uppforande av kommunal
sopsugsanldggning inom allmén platsmark.

Anldggningen omfattar tva (2) anslutningspunkter till Kvarter 9. Kommunens och
Bolagets respektive dtaganden for projektering och uppforande av kommunal
sopsugsanldggning och tillhdrande anordningar inom Fastighet F4 framgar av bilagd
grinsdragningslista, Bilaga 13, samt tilldgg till gransdragningslista, Bilaga 14. Bolaget
medger Kommunen tilltrdde till Fastighet F4 fo6r uppforande av den kommunala
sopsugsanldggningen.

3.5 Projekterings-, byge- och anldgegningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten inom
Fastighet F4. For kommunala anldggningar inom Fastighet F4 se § 3.4 ovan.

Bolaget ska anpassa sin projektering och utbyggnad inom Fastighet F4 efter
Kommunens projektering och hdjdséttning av allmén platsmark och de
anslutningspunkter som Kommunen och Bolaget kommit 6verens om och som
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redovisas 1 Bilaga 15 I det fall Bolaget onskar franga dverenskommet lage for
anslutningspunkter eller hojdséittning av allmén platsmark ska detta godkénnas
skriftligen av Kommunen. Kostnader fér omprojektering av Kommunens
bygghandlingar och dndringar av Kommunens utférande, foranledda av Bolagets
Onskemal, bekostas av Bolaget.

Bolaget ansvarar for och bekostar d&ven projektering och genomférande av eventuella
aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén platsmark invid
Fastighet F4 och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anliggningsarbeten pa Fastighet
F4. Projektering och utférande av alla aterstillande- och anslutningsarbeten ska utforas i
samrad med Kommunen och enligt Kommunens standard.

Kommunen ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av anldggningar
inom allmén platsmark enligt Detaljplanen.

3.6 Bvegg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Kommunen med skyltar pé plats under hela
utbyggnadstiden informera allmdnheten om projektet och byggnadsarbetena och ange
Kommunens medverkan i projektet. Text pd byggskylten angdende Kommunens
medverkan 1 projektet ska utformas efter anvisningar frén Kommunen.

Bolaget ansvarar for att inhdmta erforderliga tillstand for skyltuppstallning.

3.7 Produktionsférutsittningar

Kommunen har upprittat en bilaga i syfte att fortydliga férutséttningar och restriktioner
for byggherrar och identifiera behov av samordning och minimera konflikter, Bilaga 5.
Denna bilaga redogor for ett antal forhillanden och forutsittningar av central betydelse
for samverkan mellan Kommunen och byggherrar aktiva inom projekt Barkarbystaden.
Bolaget forbinder sig att folja de krav som Kommunen stéller genom denna bilaga.
Tider och villkor angivna i bilagan giller om inte annat avtalats mellan Kommunen och
Bolaget. Vid motstridiga uppgifter géller vad som Gverenskommits i detta Avtal.

Arbets- och etableringsomrdde

Arbets- och etableringsytor ska i forsta hand 19sas inom Kvarter 9. Bolaget och
Systerbolagen har mojlighet att i samrad med Kommunen nyttja ett omrédde som
stricker sig ca 3 m utanfor Kvarter 9 som arbetsomrade, nedan kallat Arbetsomridet.
Ovanstédende géller med undantag for vad som framgér av Bilaga 3.

Arbetsomrédet far, om det 4r mojligt med hénsyn till d4 ridande omstéindigheter och om
Kommunen tillater genom godkdnnande av APD-plan, utvidgas under begransad tid vid
exempelvis stomresning och arbete med fasader. Bolaget ska med ett stabilt tva meter
hogt staket med nét eller duk avgransa Arbetsomradet. Staketets utformning ska ske i
samrad med Kommunen. Nyttjande av Arbetsomradet ingér i kopeskillingen. Infor att
Bolaget tar Arbetsomradet i ansprak ska gemensam syn ske med Kommunen. Vid
frantrddande av Arbetsomridet ska Bolaget aterlamna marken till Kommunen i avstidat
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och éterstillt skick alternativt det skick som dverenskommits med Kommunen. Bolaget
ska kalla till och bekosta gemensam besiktning av Arbetsomradet innan frantradet samt
ansvarar for att dtgéirda de eventuella brister som pétréiffas vid besiktningen.

Bolaget ska tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprenér, haller sig inom
Arbetsomradet. Om sé ] sker och detta har papekats skriftligen av Kommunen och
Bolaget inte vidtagit rittelse inom en vecka fran Kommunens skriftliga meddelande ska
vite utga omgaende med 200 kr per paborjad vecka och kvadratmeter mark som Bolaget
eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Arbetsomradet.

I det fall Bolaget har behov att nyttja ytterligare ytor inom kommunal mark ska Bolaget
inkomma med en forfragan om detta till Kommunen i enlighet med beskrivning i Bilaga
5.

Nyttjande av mark som Kommunen dger och som inte ar offentlig plats regleras 1
sarskilt arrendeavtal mellan Bolaget och Kommunen. For nyttjande av sddan mark utgar
en arlig avgift som bestdms utifrdn kommunens taxa for byggetablering for allménning,
skog och liknande upp till en arlig maxniva om 1 000 000 kronor. Arrende for
byggetablering regleras genom ett (1) avtal for hela Kvarter 9.

For eventuellt nyttjande av offentlig plats krévs polistillstidnd enligt ordningslagen. For
upplételse av offentlig plats har kommunen en faststélld taxa.

Planering av byggnation

Bolaget ska infor byggstart inom Fastighet F4 redovisa tid- och skedesplaner, APD-
plan, arbetsmiljoplan, etableringsplan m.m. for Kommunens godkédnnande i enlighet
med Bilaga 5.

Under produktion och byggnation

Bolaget ska under produktion och byggnation delta vid de samordningsméten som
Kommunen kallar till enligt Bilaga 5 samt folja de anvisningar Kommunen utfardar.
Det ankommer pa Bolaget att se till att utbyggnaden av Fastighet F4 sker med minsta
mdjliga storningar for de kringboende och allménhet. Bolaget ska folja
Naturvérdsverkets riktlinjer om buller frén arbetsplatser.

Gemensamma kostnader

Bolaget ska vara med och bekosta av Kommunen utférda gemensamma arbeten inom
Planomrédet under utbyggnadstiden s& som tillfdlliga anordningar, dammbindning,
bevakning och stddning. Bolagets atagande omfattar endast av Kommunen verifierade
kostnader och ska vara rimliga och skaliga. Kommunen ska I¢pande informera och
samrada med Bolaget avseende dessa gemensamma arbeten. Erséttning for sdédana
arbeten ska utges i forhéllande till Bolagets andel av den totala byggnationen inom
Planomradet vid var tid. Kommunen fakturerar verifierade skiliga kostnader, vilka
fordelas lika per Fastighet inom Kvarter 9, senast tre ménader efter slutbesked for det
sista trapphuset inom respektive Fastighet. Se vidare Bilaga 5.
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3.8 Byeglogistikidsning

Bolaget forbinder sig att pa egen bekostnad ansluta sig till Barkarbystadens
bygglogistiklosning, vilken beskrivs ndrmare i Bilaga 16, genom att teckna avtal med
Kommunens upphandlade logistikoperatdr Bolaget forbinder sig att tillse att dess
entreprendrer och underentreprenorer ansluter sig till och foljer de forutséttningar och
riktlinjer som beskrivs i Bilaga 16, exklusive villkor avseende anslutningsavgift.

Anslutningsavgiftens storlek bestams utifrdn Kommunens, vid tidpunkten for
faktureringen, géllande beslut och antal kvm ljus BTA i lagakraftvunnet bygglov for
Fastighet F4. Revidering av anslutningsavgiften sker &rligen. Om Bolaget undertecknar
detta Avtal innan 2026-02-20 ska anslutningsavgiften vara 87 kr / kvm ljus BTA (2024
ars avgift). Om Bolaget undertecknar detta Avtal efter 2026-02-20 ska
anslutningsavgiften baseras pa den vid tidpunkten da géillande taxan. Kommunen
fakturerar anslutningsavgiften i samband med tilltréde.

3.9 Arbetsmilj6

Bolaget eller dennes entreprendr dr arbetsmiljoansvarig (BAS-U) inom arbetsomradet.
For allmén plats (fardig gata) giller kommunal ordningsstadga och samtliga
diskussioner om trafikanordningsplan, tillstind for uppstéllning mm ska goras med
Kommunen. Inom ¢j fardigstéllda gator har en av Kommunens entreprendrer
arbetsmiljdansvaret for sina egna arbeten. Transporter av byggmateriel och personal
sker alltsd genom dennes arbetsomrade. Bolagets entreprendr ska déarfor ta del av
Kommunens entreprendrs arbetsmiljoplan samt delta 1 samordningsmdéten som
Kommunen anordnar i enlighet med Bilaga 5.

3.10 Miljs

I Kommunen finns en miljéplan, som ska vara vigledande for alla verksamheter och
aktiviteter som bedrivs i kommunen. Bolaget har tagit del av miljéplanen och ska
beakta den i sin verksamhet samt verka for att malen i den ska uppnaés.

Bolaget ska uppritta ett kontrollprogram for den miljé- och omgivningspéverkan som
kan uppkomma under byggtiden i enlighet med Bilaga 5. Kontrollprogrammet faststills
genom beslut fran Kommunens milj6- och bygglovsndmnd dér vissa forsiktighetsmatt
ingér. Bolaget ska st for samtliga kostnader hénforliga till kontrollprogrammet.

3.11 Dagvatten

Inom Fastighet F4 ska dagvattnet, sa langt det &r mdjligt, omhéndertas lokalt. Dér det
inte dr tekniskt eller ekonomiskt mojligt fr dagvattnet, efter fordrdjning, anslutas till
befintliga dagvattenledningar. Bolaget ansvarar for att f6lja kommunens gillande
riktlinjer for dagvattenhantering. Fororeningar i dagvattnet ska, si 1angt det &r mojligt,
omhindertas vid killan.
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3.12 Lansvatten

Hantering av linshallningsvatten under byggtiden ska folja kraven i kommunens
giéllande riktlinjer for lanshallningsvatten.

Anmiélan om lénshallning ska ske till kommunens tekniska ndimnd genom inlémnande
av blankett senast tva (2) veckor innan provtagning. Inrapportering av analysresultat ska
ske skyndsamt till samma ndmnd.

Om fororeningar patraffas i 1anshéllningsvatten ska Bolaget kontakta Kommunen i
enlighet med § 2.9 ovan.

3.13 Avfallshanterine

Bolaget ska tillse att avfallshanteringen inom Fastighet F4 i sin helhet anpassas till
kallsortering och dtervinning i enlighet med kommunens géllande renhallningsordning
(avfallsforeskrifter, riktlinjer for avfallshantering och avfallsplan) och
kvalitetsprogrammet for Barkarbystaden IV inklusive checklista, Bilaga 9

Sopsug

Samtliga ldgenheter och verksamhetslokaler inom Fastighet F4 ska anslutas till det
kommunala sopsugssystemet. Anslutningsavgiften for Fastighet F4 faktureras 18
manader efter Tilltradesdagen, dock senast nér den forsta ldgenheten ér inflyttad.
Anslutningsavgiftens storlek bestims utifran Kommunens vid tidpunkten for
faktureringen géllande beslut. Anslutningsavgiften uppgar vid avtalets tecknande till
448 kr/kvm ljus BTA for bostider och 224 kr/kvm m2 ljus BTA for lokaler. Innan
sopsugsanlaggningen tas i drift ska driftavtal tecknas med Kommunens
samhillsbyggnadsforvaltning, i huvudsaklig 6verensstimmelse med Bilaga 17.

Matavfallskvarn

Utsortering och separat insamling av bioavfall r géllande i enlighet med EU-direktiv
fran 2024-01-01. Kommunen forordar maskinell hantering av matavfall genom
matavfallskvarnar kopplade till tank inom fastigheten men stiller inte krav pa
matavfallskvarnar om utsortering och insamling kan ske p4 annat sitt. For
livsmedelsverksamheter géller krav p4 kombitank (fett- och matavfall) eller sluten tank
eller likvirdigt system.

3.14 Produktionssamordning fér utbyggenad av tunnelbaneanliggningen

I de delar av projekteringen som berdr tunnelbanans stationsuppging ska avstimning
och samordning ske med Region Stockholm, se vidare Bilaga 3.

Genom avtal mellan Kommunen och Region Stockholm gor Region Stockholm ett antal
forberedande arbeten pa kvartersmark inom Kvarter 9 for att mojliggora lastnedforing
intill tunnelbanans anldggning, minimera risken for skador pa tunnelbaneanldggningen
och undvika fordyringar for Bolaget vid anldggande intill stationsuppgéngens
anldggning, se Bilaga 3. Kostnaderna innefattar kompletterande projektering och
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forsvarsarbeten och uppgar till 885 762 kr exklusive moms. Bolaget ska erldgga
ersittning for detta senast 30 dagar efter Tilltradesdagen.

Kommunen ersitter inte Bolaget for stillestdndskostnader till f6ljd av Region

Stockholms pagaende arbeten i stationsuppgéngen. Gillande eventuella fel och brister i
stationsuppgéangen, se Bilaga 3.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostdder

Bolaget ska uppléta bostiderna med hyresritt.

4.2 Marknads- och forséljningséatgérder, atgérder avseende ombildning fran hyresritt till
bostadsritt

Bolaget itar sig att med alla rimliga medel verka for att bostdderna inom Fastighet F4
ska upplatas med bostadsritt och/eller 4ganderitt samt att f6lja de atgérder som ér
redovisade i bifogad handlingsplan, Bilaga 18.

Bolaget ska kontinuerligt redovisa genomforda marknadsforings- och
forséljningsatgirder for Kommunen. Avstimningsméten med kommunen kommer att
héllas kvartalsvis fran byggstart kring dessa fragor. Géllande marknadsforing ska
Bolaget annonsera via olika sociala plattformar och media samt anlita méaklare som har
god lokalkénnedom. Géllande forsdljningsatgarder ska Bolaget vidta atgérder for att sd
langt mdjligt trygga potentiella kdpare och sa langt mdjligt tillmotesga den efterfrigan
pa lagenhetsstorlekar som finns vid aktuell tidpunkt for forséljning.

I det fall bostiderna eller del av bostiderna inom Fastighet F4 upplats med hyresritt atar
sig Bolaget att ldimna skriftlig information till bostadshyresgisterna avseende villkor for
ombildning samt att vid behov medverka i ombildningsprocessen och tilthandahalla
erforderligt underlag. Bolaget ska delge bostadshyresgisterna informationen minst en
gang per ar fran forsta inflyttning fram till fem &r efter sista inflyttning.

4.3 Anvisning av bostider

Bolaget dger sjilv ratt att formedla lagenheterna.

4.4 Bidrag till konstnérlig utsmyckning

Bolaget ska pa Tilltridesdagen erlagga sin andel av 100 000 kr till Kommunen sasom
bidrag for konstnérlig utsmyckning pé allmén platsmark inom Kvarter 9. Bolagets andel
for Fastighet F4 uppgar till 25 000 kronor.
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4.5 Sakerhet

For Bolagets fullgérande av samtliga forpliktelser enligt detta Avtal Gverlimnas en
garantiférbindelse frin Ake Sundvall i Stockholm AB (org.nr. 556712-2204)
innebdrande en borgen sisom fér egen skuld och med solidariskt ansvar med Bolaget
gentemot Kommunen, Bilaga 19. Vid 6verlételse av Fastighet F4 kan ndmnda sékerhet
erséttas av en av ny dgare limnad motsvarande garantiforbindelse. Givet att
garantiférbindelsen uppfyller stéllda villkor ska sddant godkidnnande inte férvigras eller
fordrgjas. Efter att ny sdkerhet 1dmnats och godkénts av Kommunen upphér Bolagets
garantiférbindelse varvid handlingen i Bilaga 19 ska aterldmnas till Bolaget.

4.5 Viten

4.5.1 Fullgérande av Bolagets dtagande

Bolaget forbinder sig vid vite av 5 397 525 kr 1 penningvérde 2021-01-01, att senast 60
ménader efter sista inflyttning i Fastighet F4 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt detta
Avtal.

Om Bolaget inte haller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ej beror pa Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd
med tid som motsvarar férseningens omfattning. Férseningen ska dirvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Parterna &r 6verens om att vite inte ska utgd om Parterna innan tidsfrist 16pt ut traffat
Overenskommelse om att Bolaget ska std for verifierade merkostnader for Kommunen
avseende provisorium, vinterkostnader, forcering mm som foljd av att Bolaget inte
uppfyllt sina dtaganden enligt tidsfrist i detta Avtal.

Vitet ska omriknas till penningvérdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta
det.

4.5.2 Motfylining kdllarvining

Ansvar och tider for motfyllning mot kéllarvaning regleras i 6verenskommelse om
exploatering med overlitelse av mark for Fastighet F1a som tecknas mellan Kommunen
och Bolaget parallellt med detta Avtal.

4.5.3 Finplanering

Bolaget dr medvetet om att finplaneringsarbeten och/eller provisorier kommer utforas
vid entré och ingang till stationsuppgéangen infor tunnelbanans 6ppnande. Kommunen
och Bolaget ska samrada om ldmplig tidpunkt for detta.

Parterna dr dverens om att Kommunen ska fa tillgang till gatumarken for
finplaneringsarbeten for att kunna fardigstilla den fore inflyttning. Senast fem (5)
manader innan forsta inflyttning 1 Fastighet F4 ska Bolaget inldmna skriftlig tidplan till
Kommunen dér datum for inflyttningsetapper i Fastighet F4 framgér. I det fall Bolaget
onskar att Kommunen startar finplaneringsarbeten mer én tre (3) ménader fore forsta
inflytining i Fastighet F4 ska Bolaget meddela Kommunen &nskat datum for start av
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finplaneringsarbeten senast tva (2) manader innan dnskat datum. Kommunen ska
skriftligen aterkomma till Bolaget inom tio arbetsdagar och bekrifta foreslagen tidplan.
Bolaget forbinder sig att ge Kommunen tilltrade till gatumarken for arbete med
ledningsforldggning och finplanering under tre (3) sammanhéngande manader, varav
minst tva (2) manader ska intraffa mellan forsta april och sista november.

Om Kommunen inte ges tilltréde till gatumarken for att utfora finplaneringsarbeten i
enlighet med dverenskommen tidplan enligt ovan och Bolaget inte skriftligen har
meddelat Kommunen om detta senast tio arbetsdagar i1 forvig utgér ett vite om 100 000
kronor per paborjad vecka. Vitet kvarstar till dess att Kommunen fatt tilltrdde till
gatumarken eller till ny skriftlig 6verenskommelse traffats. Bolaget 4r medvetet om att
minsta stricka for Kommunens finplaneringsarbeten ér en fasadlédngd och att arbetet
utfors en gang per gata/torg mot aktuell fasad, se Bilaga 5.

Om Bolaget ger Kommunen tilltréde till gatumark under vinterperioden (forsta
december till sista mars) under mer &n en manad far Bolaget sta for eventuella
merkostnader for Kommunen som beror av t.ex. tjilning, minskad produktionskapacitet,
snorojning pé arbetsomradet. Detta med undantag for samtliga arbeten som kan komma
att utforas till f61jd av tunnelbanans Gppnande.

Om Bolaget inte haller tidsfristen ar vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstér och detta ¢j beror p4 Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet ska omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning
genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta
det.

Parterna &dr §verens om att vite inte ska utgd om Parterna innan tidsfrist 15pt ut
skriftligen 6verenskommit att Bolaget i stillet ersitter Kommunens faktiska kostnader
for provisorium, vinterkostnader, forcering mm som foljd av att Bolaget inte r
avetablerat enligt tidsfrist 1 detta Avtal.

Vite som forfallit till betalning enligt denna § 4.5.3 ska kvittas (och séledes inte betalas)
mot eventuellt vite som forfallit till betalning enligt § 4.5.1.

Om Bolaget inte ser det som mdjligt att ge Kommunen tilltrdde till en fasadldngd i
enlighet med Bilaga 5 ska Bolaget skriftligen avisera om detta senast sex (6) méanader
for fore forsta inflyttning. Om Kommunen beddmer att det dr mdjligt att dela upp
tilltriade till en fasadlidngd i fler etapper ska sérskild overenskommelse om detta tecknas
mellan Parterna. Bolaget dr medvetet om att Bolaget far std for de eventuella
merkostnader som foljer av att Kommunen inte kan bedriva sitt arbete lika effektivt.
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4.5.4 Trdad

Bolaget ansvarar for skador som orsakats av Bolaget pd gatu-, park- och naturmarkstrad
samt annan vegetation pa allmén platsmark intill Fastighet F4 under den tid som
exploateringen genomfors.

Om Bolaget orsakar skador pa triad ska Bolaget utge ett vite med 50 000 kronor per
skadat trad, (giller nér stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan
skada ansvarar Bolaget for att reparera skadan, eller for att bekosta Kommunens
reparation av skadan.

4.6 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 23 000 000 kronor i penningvérde 2020-01-01 att vid
overlatelse av dganderitten till hela eller delar av Fastighet F4, tillse att de nya dgarna
overtar samtliga forpliktelser enligt detta Avtal genom att i respektive avtal angaende
overlatelse infora foljande bestimmelse. De nya dgarna ska dérvid forbindas att stilla
godtagbar sékerhet till Kommunen fér kvarstaende forpliktelser enligt detta Avtal. Om
Fastighet F4 delats upp 1 flera fastigheter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastighet F4. Vid dverlételse av sddan fastighet dger Bolaget rétt
att i nedanstédende bestdimmelse i avtalet angdende dverlatelsen ange detta lagre
vitesbelopp. Bolaget ska samrdda med Kommunen om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

“Kdparen forbinder sig att i av Jarfilla kommun pdfordrade delar efterkomma mellan
Jarfilla kommun och [Foretagsnamn] triffad éverenskommelse om exploatering med
overldtelse av mark avseende [Fastigheten] daterad [dddd-mm-dd]. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Kdparen ska vid éverldtelse av dganderdtten tillse att varje kdpare
som foljer direfter binds vid éverenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att denna
bestimmelse, med i sak ofdrdndrad text intages i overldtelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Jarfdilla kommun med 23 000 000 kronor i penningvirde
2020-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kopare.

Vitet ska omréknas till penningvdrdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning

genom anvdindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta
det”

Om Bolaget ska utge vite enligt denna punkt ska vitet omréknas till penningvirdet vid
den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex
eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget ska i god tid innan &verltelse sker underrdtta Kommunen om den planerade
overlatelsen samt, sedan 6verlatelsen skett snarast till Kommunen 6versédnda en bestyrkt
avskrift av 6verlatelsehandlingen i relevanta delar (innefattande uppgift om képare,
overlételsedag och bestimmelse motsvarande ovan citerat avsnitt om framtida
fastighetsédgarens forpliktelser gentemot Kommunen).
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Bolagets dtaganden och skyldigheter enligt detta Avtal om exploatering med Sverlételse
av mark upphor efter att bestimmelse inforts 1 dverlatelsehandlingen i enlighet med

andra stycket i denna § 4.6.

4.7 Andringar och tilldge

Andringar och tilligg till detta Avtal fir endast géras genom skriftlig handling som
undertecknas av behorig foretrddare for Kommunen och Bolaget.

4.8 Tvist

Tvist angaende tolkning eller tilldmpning av detta Avtal och ddrmed sammanhéngande
rittsfrigor ska avgodras av svensk allmén domstol med tillimpning av svensk ratt.

4.9 Detta Avtals giltighet

Detta Avtal dr till alla delar forfallen utan ersattningsrétt for ndgondera Part om inte

- Kommunen behdrigen godkénner dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av Fastigheterna Fla, F1b, F2-F§ genom beslut som senast 2026-05-
29 vunnit laga kraft.

- Fastighetsbildning enligt §2.2 har vunnit laga kraft senast 2026-09-30

- Kv 9 Utvecklings AB tilltréatt Fastigheten Fla inom 24 manader fran detta
Avtals undertecknande.
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Detta Avtal har upprittats i tvd likalydande exemplar av vilka Parterna tagit var sitt.

Jarfalla den

For Jarfalla kommun
genom dess kommunstyrelse

( )
( )
Bevittnas:

( )

.....................................................................

For Kv 9 Utvecklings AB
( )
~ f A ‘ -k-.
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BILAGOR

Rl

PN

9.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

. Detaljplanekarta med Kvarter 7 och 9 markerade samt ritning med avgrénsning

av Fastighet F4

Detaljplanckarta

Bilaga 2a- Forutséttningar och restriktioner vid byggande av Kvarter 9 -
stationsuppging Barkarbystaden Ostra

Definition ljus BTA

Forutséttningar och restriktioner vid genomforande i Barkarbystaden
Mall for Overenskommelse om ledningsritt, sopsugsledningar
Ritning ledning fettavskiljare

Avtalsservitut ledning fettavskiljare

Checklista kvalitetsprogram

Gronytefaktor

Avvikelser stationsuppgéng

Mall avtalsservitut for anldggningar inom kommunal mark
Griansdragningslista sopsug med tillhdrande ritningar

Tillagg till gransdragningslista sopsug

Anslutningspunkter

Bygglogistikldsning

Mall driftavtal sopsug

Handlingsplan for bostadsritter

Garantiforbindelse



