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Exploateringsavtal

Gambrinus 2 och 4 m m — Varby Udde, etapp 1
Dnr KS-2026/693

Foljande avtal om exploatering, markoverldtelse och genomforande av detaljplanen for Varby
Udde inom Varby i Huddinge kommun, nedan kallad ’Detaljplanen”, har ingatts mellan
Huddinge kommun och SKR Lager 34 KB, nedan gemensamt kallade ”Parterna”. Km2
Property AB bitrader avtalet endast till den del det avser markdverlételser rorande Mjodet 1,
Mjodet 2 och Varby gérd 1:8, samt samtliga dtaganden i § 3.1.4 i det fall all mark som ingér i
den kommande skolfastigheten (definieras i avtalet som ”Skolfastigheten™) inte ar reglerad till
Mjodet 3. SKR Lager 34 KB och Km?2 Property AB ér heldgda dotterbolag till Spendrup
Invest AB.

Parterna:

Kommunen
Huddinge kommun
141 85 Huddinge
Org. nr 212000-0068

Nedan kallad Kommunen

Exploatoren

SKR Lager 34 KB
Org.nr 969666-0886

Nedan kallad Exploatoren.
Fastighetsigande bolag
Km?2 Property AB

Org.nr 559129-8004

Nedan kallad Km2 Property AB
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§1 INLEDANDE BESTAMMELSER

§ 1.1 Bakgrund och syfte

2020-02-27 traffade parterna tillsammans med dgarna till fastigheterna Gambrinus 2 och 4 ett
intentionsavtal (DNR KS-2019/2624) avseende utveckling av Exploateringsomradet (se
definition i femte stycket).

Ett separat exploateringsavtal har denna dag ingétts mellan Kommunen och Magnolia
Projektbolag 4051 AB, Skr Lager 30 KB och Kettinki AB for utveckling av de delar av det
fran borjan gemensamma exploateringsomradet som inte omfattas av detta avtal.

Detta exploateringsavtal, nedan kallat ”Exploateringsavtalet”, tillsammans med det
exploateringsavtal som tecknas med dgarna till fastigheterna Gambrinus 2 och 4 fullféljer och
ersétter intentionsavtalet i sin helhet.

Till grund for Exploateringsavtalet ligger riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge
kommun, vilka Exploatoren tagit del av. Exploateringsavtalet syftar till att reglera
forutsittningarna for genomforandet av Detaljplanen, samt kostnadsansvaret for
genomforandet och dverlitelser av mark mellan Parterna.

Exploateringsomradet omfattar fastigheterna Véarby gérd 1:8, delar av Mjodet 1, Mjodet 2 och
Mjodet 3, samt delar av Kommunens fastighet Varby gard 1:1 i Huddinge kommun, se bilaga
1.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra en ny funktionsblandad stadsdel med cirka 2 000
bostider, serviceldgenheter, LSS-bostdder, handel och kontor samt skola, forskolor och
batupplaggning. Med funktionsblandning skapas en blandad och integrerad stadsdel dar man
kan bo och arbeta och som dven lockar boenden frdn andra omraden till besok. Runt

udden planeras en strandpromenad, vilken kommer att utgora en viktig métesplats och
koppling i stadsdelen. Planomradet omfattar 11 kvarter och bedoms ta Gver 12 &r att bygga ut
frén tidpunkten dé Detaljplanen vinner laga kraft.

Samtidigt med utbyggnaden av Detaljplanen pagér utbyggnaden av Tvérforbindelse Sodertdrn
(vdg 259), vilket innebdr att delar av planomradet kommer att upplatas till Trafikverket for
tillfallig omlaggning av befintlig vig (E4). Delar av Vérby allé och en del ledningar behover
dven laggas om under tiden som utbyggnaden av Tvérforbindelse Sodertérn pagér.
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§1.2 Foreliggande dokument

¢ Intentionsavtal mellan Parterna for att reglera forutsittningarna for framtagandet av en
ny detaljplan for Planomradet, samt for att reglera forutsittningarna for genomforandet
av detaljplanen och forutsittningarna for en eventuell framtida dverlatelse av mark
mellan Parterna, undertecknat 2020-02-27.

e Riktlinjer for exploateringsavtal i Huddinge godkdnda av kommunfullmiktige den
2016-06-13 (KS 2016/946), med senaste revidering 2021-12-13 (KS-2021/2406),
vilka Exploatdren tagit del av;

e Forslag till detaljplan for Véarby udde etapp 1 (KSF-2020/1000);

e Plankostnadsavtal for att ticka Kommunens programkostnader och kostnader for
andra atgirder som behdvts for att uppritta Detaljplanen, undertecknat 2020-09-02.
Plankostnadsavtalet upphor att gilla efter att Exploateringsavtalet och Detaljplanen

antagits av Kommunen, genom beslut som far laga kraft, samt att betalning efter
slutfakturering av kostnaderna kopplade plankostnadsavtalet har skett.

§1.3 Markagande

I planomridet ingar foljande fastigheter:

Fastighet: Fastighetsdgare:

Gambrinus 2 Skr Lager 30 Kommanditbolag
Gambrinus 4 Kettinki AB

Haga 1:108 Huddinge kommun

Haga 1:16 Kjell och Krister Forberg
Haga 1:69 Trafikverket

Mjodet 1 KM?2 Property AB

Mjodet 2 KM?2 Property AB

Mjodet 3 Skr Lager 34 Kommanditbolag
Véarby gérd 1:1 Huddinge kommun

Varby gérd 1:8 KM?2 Property AB

Ett aktiedverlatelseavtal ar tecknat mellan Spendrup Invest AB (som édger bolagen Skr Lager
30 Kommanditbolag och Kettinki AB) och Magnolia Projekt 405 AB. Aktiedverlatelseavtalet
innebdr att Magnolia Projekt 405 AB kommer bli dgare till Skr Lager 30 Kommanditbolag
och Kettinki AB i samband med att detaljplanen vinner laga kraft.
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§ 14 Projektets utformning

Exploatdren och Kommunen forbinder sig att genomfora sina respektive
exploateringsatgarder pd kvartersmarken respektive pa allmén plats inom och 1
Exploateringsomradets omgivning, i enlighet med:

- Detaljplanen och Exploateringsavtalet,
- till Detaljplanen horande gestaltningsprogram,

§ 1.5 Giltighet och bestind

Exploateringsavtalet dr endast bindande for Parterna och till alla delar forfallet utan ratt till
ersdttning for nagondera parten om:

- kommunfullmiktige i Huddinge inte godkdnner Exploateringsavtalet senast 2026-12-31
genom beslut som senare vinner laga kraft,

- Detaljplanen inte blir antagen i huvudsaklig 6verensstimmelse med forslag till plankarta
(bilaga 2) senast 2026-12-31 genom beslut som senare vinner laga kraft,

Exploatoren dr medveten om att Kommunens beslut om detaljplan och beslut om
exploateringsavtal kan bli foremal for dverprovning.

Om Exploateringsavtalet forfaller och Exploateringsavtalet dessforinnan till del verkstillts av
part, ska verkstilligheten réttas av samma part om sadan verkstillighet strider mot nu gillande
detaljplan for Exploateringsomradet. Parts verkstillighet av Exploateringsavtalet fore
tidpunkten da Exploateringsavtalet trétt i kraft och inte lingre kan upphora enligt ndgon av
ovan strecksatser vidtas pa egen risk.

§2 MARKOVERLATELSER OCH MARKUPPLATELSER

§2.1 Markoverforing genom fastighetsreglering

Da det ér ett storre antal markomraden som ska regleras mellan parterna har redovisningen av
markdverforningar mellan parterna delats upp 1 tvé bilagor, en for mark som dverfors till
Kommunen fran Exploatoren (bilaga 3) och en f6r mark som 6verfors till Exploatoren fran
Kommunen (bilaga 4).

Avseende mark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren

OK1 — Allmiin plats frin Mjodet 1

Mark som avgrinsats med rod begransningslinje 1 bilaga 3, ska 6vergd frdn Km2 Property
AB:s fastigheter till ndgon av Kommunens fastigheter Haga 1:108 eller Varby géard 1:1 genom
fastighetsreglering. Marken dr utlagd som allmén plats 1 Detaljplanen och omfattar cirka
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1 809 kvm (hirefter Overlatelseomrade 1”). For denna fastighetsreglering har en
overenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK 1, se bilaga 5a.

Fastighetsreglering enligt OK 1 ska undertecknas av Km2 Property AB och Kommunen
snarast efter det att Detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft och 1&dmnas in till
lantmiterimyndigheten sa snart handlingarna ar undertecknade.

OK2 — Allmiin plats fran Mjodet 2

Mark som avgriansats med gron begriansningslinje i bilaga 3, ska dverga fran Km2 Property
AB:s fastigheter till ndgon av Kommunens fastigheter Haga 1:108 eller Varby gard 1:1 genom
fastighetsreglering. Marken dr utlagd som allmén plats i Detaljplanen och omfattar cirka

17 847 kvm (harefter ”Overlatelseomrade 2”). For denna fastighetsreglering har en
overenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK2, se bilaga 5b.

Fastighetsreglering enligt OK2 ska undertecknas av Km2 Property AB och Kommunen
snarast efter det att Detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft och ldmnas in till
lantméterimyndigheten sa snart handlingarna ar undertecknade.

OK3 — Allmiin plats fran Mjodet 3

Mark som avgriansats med orange begriansningslinje 1 bilaga 3, ska dverga fran Exploatorens
fastighet till ndgon av Kommunens fastigheter Haga 1:108 eller Varby gérd 1:1 genom
fastighetsreglering. Marken ar utlagd som allmén plats i Detaljplanen och omfattar cirka 686
kvm (hirefter ”Overlatelseomrade 3”). For denna fastighetsreglering har en
overenskommelse om fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK3, se bilaga 5c.

Fastighetsreglering enligt OK3 ska undertecknas av Exploatdren och Kommunen snarast efter
det att Detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft och ldmnas in till
lantméterimyndigheten sa snart handlingarna ar undertecknade.

Overlatelseomrade 1-3:s arealer och definitiva griinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten 1 samband med myndighetens beslut om fastighetsbildning.
Exploatoren respektive Km2 Property AB ska acceptera sddan justering och ddrmed den areal
som slutligt fastslas i beslut om fastighetsbildning.

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren fran Kommunen

OK4 — Blivande kvartersmark som éverfors frin Varby gird 1:1 till Mjodet 3

Mark som avgrinsats med morkrdd begransningslinje i bilaga 4, ska dvergd frdn kommunens
fastighet Varby gérd 1:1 till Exploatorens fastighet Mjodet 3 genom fastighetsreglering.
Marken ar utlagd som kvartersmark for skola 1 Detaljplanen, omfattar cirka 2 297 kvm
(hirefter ”Overlitelseomride 4”). For denna fastighetsreglering har en verenskommelse om
fastighetsreglering tagits fram, nedan kallad OK4, se bilaga 6a.
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Fastighetsreglering enligt OK4 ska undertecknas av Exploatéren och Kommunen efter det att
Detaljplanen har antagits och vunnit laga kratft.

Overlatelseomrade 4:s areal och definitiva grinser kan komma att justeras av
lantméterimyndigheten i samband med myndighetens beslut om fastighetsreglering.
Exploatoren ska acceptera sadan justering och ddrmed den areal som slutligt fastslas i beslut
om fastighetsreglering.

§ 2.1.1  Ersittning for markoverforing

Avseende allmiin platsmark som ska dverforas till Kommunen frin Km2 Property AB
respektive Exploatoren

Markoverforingarna i OK 1, OK2 och OK3 ska genomfdras vederlagsfritt. Ingen erséttning
ska darfor utgé till Km2 Property AB respektive Exploatdren av Kommunen for
genomfdrandet av OK 1, OK2 och OK3.

Det dr Parternas gemensamma avsikt att vad som anges i detta avsnitt om ersittning ska anses
vara ett sadant samtycke som avses i 5 kap 18 § fastighetsbildningslagen. Vid kommande
forrattning/-ar om fastighetsreglering ska dérfor de ersdttningar som foljer av forsta stycket
bestdmmas utgdra den erséttning som ska utgé for var och en av fastighetsregleringarna.

Avseende mark som ska overforas till Exploatoren fran Kommunen

Kvartersmark som overfors fran Varby gard 1:1 till Mjodet 3

Exploatoren ska erldgga 2 947 000 (tva miljoner niohundrafyrtiosju tusen) kr till Kommunen i
ersittning avseende markdverforingen enligt OK4. Vid avvikelse frén den markareal som
angivits 1 § 2.1 sista stycket ska ersittningen justeras med 1 283 (ettusen tvdhundraattiotre
tusen) kr/m?* markareal.

Erséttningen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) frén juli 2025 fram till dagen
for ersittningsbeslutet i lantmiteriforrittningen. Ersdttningen ska dock 14gst uppga till det
belopp som anges 1 stycket ovan.

Erséttningen ska erldggas genom inséttning pA Kommunens bankgiro 5464-6831 med
angivelse om vad erséttningen avser inom 30 dagar efter det att ersittningsbeslutet i fraga
vunnit laga kraft.

§ 2.1.2  Fastighetsbildning

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning for genomférandet av
markdverforingar enligt OK 1-3.

Exploatoren ansdker om och bekostar fastighetsbildning for genomforandet av
markoverforingar enligt OK 4.
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Parterna ar dverens om att ansokan om fastighetsreglering ska inldamnas till
lantméterimyndigheten sa snart som mojligt efter att respektive dverenskommelse har
undertecknats enligt villkoren i styckena nedan, om inte parterna gemensamt bestimmer
annat.

OK1-4 i Fel! Hittar inte referenskiilla. och Fel! Hittar inte referenskiilla. med
underbilagor, ska fardigstédllas med 1 allt védsentligt det innehall som framgar av bilagorna och
undertecknas vid den tidpunkt som foljer av § 2.1.

Om underskrifterna i OK 1-4 har blivit dldre 4n tre (3) manader innan dess att aktuell
fastighetsbildning ansokts om, och §verenskommelserna dirmed inte kan ligga till grund for
fastighetsreglering, ska Parterna underteckna ifrdgavarande dverenskommelse om
fastighetsreglering pa nytt och direfter omgdende ansdka om fastighetsbildningen.

§ 2.1.3  Tilltride

Tilltridde till Overlatelseomrade 1-4 ska ske fyra veckor efter det att erforderlig
fastighetsbildning vunnit laga kraft, eller den tidpunkt som Sverenskommes slutligt i OK 1-4.

Exploatoren och Km?2 Property AB ger dock Kommunen rétt att, sedan bida parter
undertecknat detta Exploateringsavtal, 4&ven om fastighetsbildningsbeslutet inte vunnit laga
kraft, utan kostnad nyttja Overlatelseomréde 1-3 och pabérja genomférandet av Detaljplanen,
bland annat byggetablering, uppstillning av bodar, upplag och dylikt.

Ovan nimnda rattigheter giller med de begransningar som kan folja av Trafikverkets vigplan
och de rittigheter som foljer med den. Part som Onskar utnyttja sin rétt till nyttjanderitt enligt
ovan ska meddela den andra parten hdrom minst tre (3) ménader i forvég.

§ 2.1.4  Inteckningar och 6vriga belastningar

Avseende mark som ska dverforas till Kommunen frin Km2 Property AB och
Exploatoren

Exploatdren respektive Km2 Property AB garanterar att Overlatelseomrade 1-3 inte besviiras
av inteckningar eller andra belastningar som kan inskrdnka mojligheten att forfoga dver
markomradet forutom nedanstaende:

- Avtalsservitut avs. fjarrvarmeledning (inskrivning 2014-03-12)
- Avtalsservitut avs. fjarrvirmeledning (inskrivning 2014-03-12),
- Avtalsservitut avs. fjarrvirmeledning (inskrivning 2014-03-12),
- Avtalsservitut avs. kraftledning (inskrivning 2009-11-03),

- Avtalsservitut avs. VA-ledning (inskrivning 2023-08-28)
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Avseende mark som ska dverforas till Exploatoren frin Kommunen

Kommunen garanterar att Overlitelseomrade 4 inte besviras av inteckningar eller andra
belastningar som kan inskridnka mojligheten att forfoga 6ver markomradet forutom
nedanstéende:

- Officialservitut avs. utfart (inskrivning 2002-11-18)
- Officialservitut avs. VA-ledningar (inskrivning 2002-11-18)

§2.1.5 Markfororeningar

Avseende mark som ska overforas till Kommunen fran Exploatoren
Inga kiinda markfororeningar finns inom Overlételseomrade 1-3.

Om Kommunen i samband med exploatering av Overlételseomrade 1-3 pétraffar
markfororeningar dger Kommunen rétt att pd Exploatorens bekostnad utfora nodviandiga
utredningar. Kommunen édger dven ritt att p4 Exploatorens bekostnad utfora de
avhjilpandeétgirder som erfordras for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstar for ménniskors hilsa eller miljon och for att marken ska kunna anvindas 1
enlighet med Detaljplanens bestimmelser. Kommunen ansvarar hirvid for eventuell anmélan
till ansvarig myndighet och dr vidare ansvarig for att forhindra spridning av forekomsten av
markfororeningar fran allmén plats.

Kommunen éger ritt att fakturera Exploatoren den totala slutkostnaden till foljd av atgérder i
enlighet med stycket ovan antingen l6pande allteftersom kostnaderna uppstéar eller efter det att
marksaneringen i frdga har godkénts av ansvarig myndighet (Huddinge kommuns
miljotillsynsavdelning) och samtliga kostnader harfor blivit kinda for Kommunen.

Avseende mark som ska éverforas till Exploatoren frain Kommunen
Inga kiéinda markfororeningar finns inom Overlatelseomrade 4.

Exploatdren har beretts tillfille att besiktiga Overlatelseomrade 4. Exploatdren dger
kdnnedom om radande mark- och grundldggningsforhallanden. Exploatéren godkénner
Overlételseomrade 4:s skick samt forklarar sig med bindande verkan avst frin samtliga
ansprak pa fel eller brister i den forvirvade marken.

Om Exploatoren i samband med exploatering av Overlételseomrade 4 patriffar
markfororeningar ska Exploatoren bekosta de avhjdlpandeédtgdrder som pé grund av
fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller oldgenhet uppstar
for ménniskors hélsa eller miljo och for att marken ska kunna anvindas 1 enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Exploatorens kostnadsansvar enligt det foregéende stycket dr dock begréinsat pa foljande sétt.
Kommunen étar sig att ansvara for kostnaderna for sddana avhjdlpandeatgdrder som omnidmns
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1 det foregdende stycket till ett belopp om hogst 2 947 000 (tva miljoner niohundrafyrtiosju
tusen) kr.

En fOrutséttning for detta dr dock att eventuella fororeningar inom Overlatelseomrade 4 inte
kommer frén tidigare verksamhet inom fastigheterna Gambrinus 2 och 4 eller Mjodet 1, 2 och
3. I sddana fall kan Exploatoren inte hdvda nagra ansprak pa fel och brister och det &r
Exploatéren som har att visa att fororeningarna inte kommer fran sddan tidigare verksambhet.

For att Exploatoren ska ha rétt att fakturera Kommunen for en sddan kostnad ska
avhjilpandeatgidrderna ha vidtagits senast inom 12 manader frdn anmilningsdatumet hos
ansvarig myndighet (Huddinge kommuns miljétillsynsavdelning) avseende forororeningen.
Vidare omfattar Kommunens kostnadsansvar enkom verifierade, tydligt redovisade och pé
forhand av Kommunen godkinda kostnader for eventuella avhjdlpandeédtgiarder. Faktura far
stdllas ut forst sedan erforderliga avhjélpandeatgérder har vidtagits och godkéants av ansvarig
myndighet. Kommunen ersétter inte Exploatoren for eventuella stillestdndskostnader eller
dylikt i samband med en eventuell avhjilpandeatgird.

Kommunens dtagande avser endast markfororeningar som pétriaffas i samband med den av
detta avtal 6verenskomna exploateringen och avser enbart sddana féroreningar som
uppkommit fore Exploatdrens dvertagande av dverlatelseomrade inom OK4.

§2.2 Markreservat, servitut och ovriga tillkommande rattigheter

§2.2.1 Avseende u-omriden

Exploatdren respektive Km2 Property AB atar sig att, i samband med den exploatering som
Detaljplanen medger, utan ersittning uppléta erforderliga utrymmen inom u-markerat omrade
for befintliga och tillkommande ledningar inom Exploateringsomradet till forman for
ledningsdragande bolag. Exploatdren ska reglera sitt atagande gentemot de ledningsdragande
bolagen i separat dverenskommelse efter eller i samband med Exploateringsavtalets
tecknande.

§2.2.2  Avseende fundament till bullerskarm

For att uppnaé krav pd ljudmiljo i skolkvarteret kommer Exploatdren att placera en bullerskdrm
1 grans mot allmén plats, markerad "m3” 1 detaljplanen. Bullerskdrmen &r en del av
genomforande av bebyggelse inom kvartersmark och regleras i enlighet med § 3.1.

Kommunen ska till Exploatoren, mot erséttning, upplata nyttjanderitt (bilaga 7) genom avtal
for fundament till denna bullerskdrm pa allméin plats. En forutséttning ar att réattighetens
lokalisering kan godtas av Kommunen vilket innebér att bullerskidrmen i stort foljer
utformningsbestimmelserna i detaljplanen och att Exploatdren ersitter kommunens alla
merkostnader vid framtida drift och underhall av allmén plats.
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§2.2.3  Avseende slint utanfor planomradet

I samband med Kommunens genomforande av allmén plats kommer en slént att behova
anldggas lings med ny gata och in pd fastigheten Mjodet 1 utanfér Planomradet enligt bilaga
8. Exploatdren upplater ritt for Kommunen till sddan dtgérd utan vederlag.

§3 GENOMFORANDE AV EXPLOATERING
§ 3.1 Bebyggelse inom kvartersmark
Planerad bebyggelse

Inom Exploateringsomradet avser Exploatoren omvandla befintlig kontorsbyggnad till en
skolbyggnad med tillhérande skolgard enligt detaljplan. Exploateringsomradet omfattar 4ven
befintlig bebyggelse vid Vérby brunn.

Besiktning/syn

Fore byggstart ska Exploatoren kalla Kommunen till en gemensam besiktning/syn av gator
och naturmark inom och runt Exploateringsomradet. Over besiktningen ska Kommunen
uppritta ett protokoll med tillhdrande fotodokumentation.

Exploatérens ansvar

Exploatoren ansvarar pa egen bekostnad for projektering och utférandet av bland annat:

- alla anldggningar inom kvartersmark i1 Exploateringsomradet samt

- de dterstédllande- och anslutningsarbeten som maste goras i allmén platsmark och som
ar en foljd av Exploatorens bygg- och anldggningsarbeten pa kvartersmarken.
Projektering och utférande av aterstéllande- och anslutningsarbeten ska utforas enligt
Kommunens standard och skriftligen godkénnas av Kommunen. Exploatdren ska kalla
Kommunen till besiktning for godkédnnande nér aterstdllande- och anslutningsarbetena
ar fardigstéllda.

- Exploatdren ska tillse att kvartersmark dr anpassad till blivande allmén platsmark vad
avser ldge och hojd. Om Exploatdren genomfor bygg- och anlaggningsétgirder inom
kvartersmark innan Kommunen fardigstillt blivande allmén plats, 4r Exploatéren
medveten om att Exploatdren genomfor sina dtgédrder péd egen risk och att Exploatéren
diarmed, pa egen bekostnad, kan behova genomfora en ombyggnation for att tillse att
kvartersmarken ar anpassad till blivande allméan platsmark.

- Exploatdren ska tillfalligt upplata erforderligt utrymme inom sin kvartersmark for
slant och arbetsomrade i samband med utbyggnad av allménna anlédggningar.
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Fastighetsbildning inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for att ansdka om och bekosta lantmaiteriatgérder (t.ex. avseende
avstyckningar inom kvartersmark eller for gemensamhetsanldggningar) som kan erfordras
inom Exploateringsomradet for genomforandet av Detaljplanen, om inte annat foreskrivits
sarskilt 1 Exploateringsavtalet.

Ovrigt
Ansvaret for allmidnna anldggningar och ledningsarbeten i 6vrigt inom allmén plats regleras i
§ 3.2 med underparagrafer.

Det dligger Exploatdren att avseende sin byggnation bland annat:
- vidta eventuella atgiarder pa grund av forekomst av fornldmningar inom

Exploateringsomradet. I Exploateringsomréadets narhet finns bland annat en
fornminnesklassad hilvdg som 1 dagsldget inte dr avgransad och som kan pdverka
genomforandet inom Exploateringsomradet.

- ta fram ett kontrollprogram innan Exploatdren paborjar nagra arbeten inom
Exploateringsomradet och sedan vidta erforderliga atgirder som foljer av uppréttat
kontrollprogram eller tillsynsmyndighets anvisningar, sasom atgarder for bullerskydd
under Exploatorens pdgaende byggnation,

- vidta erforderliga atgirder for hantering av dagvatten.

- ansoka om och bekosta erforderliga tillstdnd, lov och godkidnnanden, inklusive
nybyggnadskarta, som krédvs for Exploatorens arbeten.

- hos varje ledningséigare, i god tid forvissa sig om befintliga ledningars ldgen inom sin
kvartersmark. Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga avtal med berdrda
ledningsédgare avseende ledningsomlidggningar, foljdatgirder samt andra
ledningsarbeten beroérande befintliga och tillkommande ledningar (sdsom fjarrvérme,
el, tele, VA eller dylikt) med tillhdrande anordningar. Exploatoren dr medveten om att
Kommunen inte bir ndgot kostnadsansvar for dessa ledningsarbeten. Om Exploatoren
skadar ndgon ledning ska Exploatoren omedelbart anméla det till ledningsdgaren och
Kommunen.

- ingd nddvindiga dverenskommelser avseende funktion och tillgénglighet till tekniska
anldggningar eller anslutningar under och efter utbyggnaden inom kvartersmark med
berorda réttighetshavare.

Exploatoren har inga ersittningskrav gentemot Kommunen med anledning av rivningsforbud
eller varsamhetskrav pé befintlig bebyggelse i Detaljplanen.

§ 3.1.1  Gestaltningsprogram och Proaktiv bygglovsprocess

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter 1 utformningen av byggnader och
anldggningar inom Planomradet har ett gestaltningsprogram, Fel! Hittar inte referenskiilla.,
tagits fram. Detta gestaltningsprogram ska utgdora ett for Exploatéren och Kommunen
gemensamt underlag for projektering, bygglovsansdkan och utbyggnad pa bade kvartersmark
och allmén plats inom och i anslutning till Exploateringsomrédet.
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Exploatoren har mgjlighet att pa eget initiativ samrada med Mark- och exploateringssektionen
1 Huddinge kommun avseende gestaltning av planerad byggnation innan ansékan om bygglov
inldmnas till ansvarig myndighet (Huddinge kommuns proaktiva bygglovsprocess). Samrad
bor initieras av Exploatoren fran det att Exploatéren paborjar arbetet med
bygglovshandlingarna och dérefter enligt 6verenskommelse. Syftet ar att samrada om
atgirdernas forenlighet med gestaltningsprogrammet.

§3.1.2  Omradesspecifik konst

Da ovriga exploatdrer inom omradet 4r med och bekostar konst for att hoja attraktiviteten ska
aven skolan gora det for att skapa en trivsam milj6. Skolan har ett 1angt bullerskydd mot
Vérby allé och ska i dess utformning beakta konstnéarliga uttryck i gestaltningen av detta.
Utformningen ska harmonisera med platsens historia och lige samt 6vrig konst 1 omrédet.
Samordning ska ske med dvriga exploatdrer och kommunen i val av utsmyckning/utformning.

§3.1.3  Bullerskydd

En bullerutredning har 2021-11-03 upprittats av Akerldf Hallin Akustik. Av utredningen
framgér att Planomrédet utsétts for mycket hoga bullernivier frén trafiken pd vig E4/E20 och
Varby allé. Bullerutredningen foreslar darfor bullersskarmande atgérder bade langs Varby allé
och pé andra delar av skoltomten for att uppna riktvirdena for buller.

Exploatoren ska darfor anldgga och bekosta bullerskydd med den utformning och gestaltning
som detaljplanen och kommande bygglov kommer att stélla krav pd for att uppna riktvirdena
for buller. Bullerskyddande atgarder anges som egenskapsbestimmelser mz2-ms 1 detaljplanen.

§ 3.1.4  Lokaler och/eller byggnader for skola

Inom Exploateringsomradet avser Exploatdren att bygga en skola med tillhdrande skolgérd
inom den del av Exploateringsomradet som &r planlagd for skola (”’S” i detaljplanen), vilket
avser Vérby gard 1:8, del av Mjodet 3 och del av Mjodet 2. Dessa markomraden bendmns
nedan “’Skolfastigheten”. Exploatdren ansvarar for att ans6ka om och bekosta
fastighetsbildning for att bilda Skolfastigheten. Vad som sédgs nedan ska gélla oavsett om
Skolfastigheten har bildats eller inte.

Bil- och cykelparkeringsplatser for skolans behov ska 16sas pé det omrédde inom
Exploateringsomréadet som &r planlagt for parkering (”P”), vilket avser del av fastigheterna
Mjodet 1 och Mjodet 2.

Skolverksamhetens huvudman

Parterna dr Overens om att verksamheten vid skolan i Exploateringsomrédet ska drivas av
enskild huvudman, det vill sdga att Kommunen inte ska driva verksamheten. Det dligger
Exploatoren att aktivt eftersoka en sddan enskild huvudman och ingé avtal med denne.



16(33)

Kommunen och Statens skolinspektion skriftligen ska godkdnna den tilltdnkta enskilda
huvudmannen innan avtalet ingas.

Skolfastighetens dgare

Parterna dr overens om att Skolfastigheten ska dgas av en enskild aktor. Detta innebar att
Skolfastigheten inte ska d4gas av Kommunen eller av bolag som kontrolleras av Kommunen.
Det aligger Exploatoren att aktivt eftersoka en sddan enskild aktor och inga avtal med denne,
savida inte Exploatoren sjalv langsiktigt vill d4ga Skolfastigheten. Vid en Overlételse av
Skolfastigheten ska Exploatoren folja vad som regleras i § 7.4 om Overlatelse av
Exploateringsavtalet och fastighet inom Exploateringsomrédet.

Andring av Detaljplanen

Om Exploatoren inom tva ar fran att Detaljplanen fatt laga kraft inte ingatt avtal med en
enskild huvudman for skolverksamheten ska Exploatéren ansdka om éndring av Detaljplanens
reglering av Skolfastigheten till annat &ndamal &n skola. Exploatoren forbinder sig att betala
for sddan planindring.

Exploatorens skyldighet enligt ovanstdende stycke giller bara om bygglov for skolverksamhet
med enskild huvudman inte beviljats och fatt laga kraft inom tva ar frén att Detaljplanen fatt
laga kraft.

Om Exploatoren inte kunnat trdffa avtal med en enskild huvudman for skolan inom tvé ar kan
Parterna komma 6verens om att forldnga tiden som Exploatoren har pa sig for att traffa sddant
avtal. Kommunen har dock ingen skyldighet att acceptera en sadan forlangning av tiden. Vid
en forldngning ska samtliga dverenskommelser om vad som géller om négon part pakallar
inlosen enligt vad som stér 1 § 3.1.4 fornyas. For att det ska vara mojligt for Kommunen att ta
stdllning till en eventuell forlingning av tiden som Exploatdren har pa sig for att traffa ett
avtal med en enskild huvudman f6r skolan behdver en vilja att forldnga tiden aviseras senast
18 ménader efter att Detaljplanen fatt laga kraft.

Erbjudande till Kommunen att hyra eller forvirva Skolfastigheten

Om det foreligger hinder mot en planidndring enligt ovan eller om Kommunen inte medger en
sddan planidndring dger Exploatdren rétt att erbjuda Kommunen att, efter Kommunens val och
utan ndgon skyldighet att acceptera, ingd hyresavtal eller avtal om kdp av Skolfastigheten
med tillhérande parkeringsomrade.

Vid hyresavtal enligt ovanstdende stycke ska hyran sittas till en nivd som motsvarar aktuella
hyresnivéer for skoldindamal pa orten.

Exploatoren dr medveten om och accepterar att en hyresforbindelse kan behdva foregas av en
hyresvardsupphandling.

I det fall parterna kommer dverens om att Kommunen ska forvirva Skolfastigheten ska
Kommunens ersittning utga fran skoldindamalet enligt Detaljplanen. Vid en sadan overlételse
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ar det upp till Parterna att bedoma den befintliga byggnaden pa Skolfastighetens eventuella
ekonomiska virde med utgangspunkt i att den byggs om till skola. Aven kostnaderna for att
iordningsstélla marken till en ldmplig skolgard ska beaktas vid virdebedomningen.

Som underlag for berdkning av erséttningen ska tva opartiska virderingar goras av
auktoriserade virderare som ska beakta principerna for vardering som angetts i foregédende
stycke. Parterna utser en viarderingsman vardera. Genomsnittsvirdet av de tva virderingarna
ska anvindas vid berdkning av kopeskilling. For det fall de tva viarderingarna skiljer sig at
med mer dn 20 % ska parterna gemensamt finna en annan 16sning.

Motsvarande erséttningsprinciper ska gilla om Parterna dven i annat fall &n vid utebliven
plandndring ar 6verens om en frivillig upplatelse eller Gverlatelse av Skolfastigheten med
tillhdrande parkeringsomréade till Kommunen.

Kommunen pakallar inlésen

I det fall Kommunen pékallar inldsen av Skolfastigheten enligt plan- och bygglagen eller
annan lag ska Kommunens ersittning for Skolfastigheten bestimmas av den myndighet eller
domstol som slutligt avgdr drendet om inlésen med utgangspunkt i reglerna i tillimplig lag.

Exploatéren pdkallar inlésen

I det fall Exploatdren avser att pakalla inlosen enligt plan- och bygglagen eller annan lag ar
Parterna dverens om ersittningen for Skolfastigheten med tillhdrande parkeringsomréde.
Denna 6verenskommelse som framgar av efterfoljande stycke ska inges till den myndighet
eller domstol som ska besluta i drendet om inldsen tillsammans med ansdkan om inlésen.

Parterna dr dverens om en erséttning om 19 000 000 kronor for Skolfastigheten, samt de delar
av Mjodet 1 och 2 som utgor parkeringsomrade i Exploateringsomradet. Erséttningen ska
indexeras med konsumentprisindex (totalindex) fran juli 2025 fram till dagen for
ersittningsbeslutet. Ersittningen ska dock lagst uppga till det belopp som anges i stycket
ovan.

Erséttning som anges i1 foregdende stycke &r satt med utgadngspunkt i en ortsprisanalys for
liknande skol- och parkeringsfastigheter. Eftersom kostnaderna for Kommunen att bygga om
befintlig byggnad dr omfattande 1 forhallande till nyproduktion har befintlig byggnad dirvid
inte tillmétts nagot vérde. I stillet har bedomd kostnad for rivning av befintlig byggnad
avriknats frdn marknadsvirdet. Kommunen ska inte utge paslag enligt 4 kap. 1 § andra
stycket expropriationslagen.

Exploatoren forbinder sig att 1 &rendet om inlosen inte begéra en hogre erséttning dn vad som
framgar av avtalet enligt foregéende stycke.

Det dligger Exploatdren att tillse att det inte finns nagra berdrda borgenirer med pantrétt samt
ovriga fastighetsdgare och fordringshavare enligt 5 kap. 25 § expropriationslagen som har
krav overstigande det 6verenskomna losenbeloppet ovan pd 19 000 000 kronor. Det aligger
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vidare Exploatdren att tillse att eventuella berérda borgenédrer med pantrétt samt ovriga
fastighetsédgare och fordringshavare enligt 5 kap. 25 § expropriationslagen l&dmnar
medgivande vid inlosenforfarandet.

Det antecknas att nér bygglov beviljats for skoldindamal {for en enskild aktor pa Mjodet 3
genom beslut som sedermera vinner laga kraft sd upphor saval Kommunens som Exploatorens
ratt att 1 forekommande fall 16sa in kvartersmarken som dr planlagd som skola, varvid ovan
bestimmelser om inldsen respektive frivillig 6verlatelse och upplatelse av kvartersmarken for
skola upphor att gilla. Aven Exploatdrens inskrinkningar avseende pantsittning av
fastigheten upphor att gilla nar bygglov beviljats for skodndamal.

§ 3.1.5 Tilltride till befintlig bebyggelse inom Mjodet 2 och ny parkeringsplats
for skolan

For att mojliggora tilltrade till befintliga byggnader inom Mjodet 2 (markerade med "CK” i
Detaljplanen) ska Kommunen ordna och bekosta en farbar tillfallig vég till Varby allé sa
lange utbyggnad av nya gator enligt Detaljplanen pagér.

For att mojliggora tilltrade till parkeringsomradena (markerade med P i Detaljplanen) ska
Kommunen upplata en yta for tillfart till dessa omrdden innan nya gator ar utbyggda enligt
Detaljplanen. Eventuell tillfdllig vdg och anldggningar som tillhér denna bekostas av
Exploatoren. Kommunen upplater en nyttjanderitt for sddan tillféllig yta till Exploatdren utan
ersittning under Detaljplanens genomforandetid.

§3.1.6  Exploatorens arbetsomride

I samband med Exploatdrens utbyggnadsarbeten inom skolfastigheterna kan ett mindre
arbetsomrdde krévas 1 fastigheternas absoluta nirhet for att till exempel anlégga bullerskdrmar
i fastighetsgrians. Kommunen upplater nyttjanderétt for sddant arbetsomrade vederlagsfritt
under Detaljplanen genomforandetid. Det aligger Exploatdren att aterstdlla och bekosta
iterstillning av ytor som ianspraktagits for arbetsomride pA Kommunens mark. Aven om
upplatelse av arbetsytor sker vederlagsfritt behover ianspraktagande foregas av en
overenskommelse mellan Kommunen och Exploatdren, alternativt ansékan om polistillstand
for nyttjande av offentlig plats. Upplatelser av arbetsomrdden ska samordnas med
Kommunens utbyggnad av allmén plats enligt huvudtidplanen.

§3.2 Allminna anlaggningar

Exploatorens utbyggnad inom Exploateringsomradet och 6vrig exploatering inom
Planomrédet foranleder vidare ett behov av att anldgga och bygga om omradesspecifika
allménna anldggningar inom allmén plats inom och i anslutning till Planomrédet.
Omradesspecifika anldggningar utgors av sddana anldggningar som omfattas av Detaljplanen
eller dr beldgna i ndra anslutning till Planomradet.
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§3.2.1 Omradesspecifika allmiinna anliggningar som Kommunen ska utfora

Kommunen &r byggherre for och ansvarar dirmed for projektering och utbyggnad av
omradesspecifika allmdnna anldggningar. Samtliga allménna anldggningar inom planomradet
ar omradesspecifika. En del av anldggningarna kommer att genom avtal med annan exploator
byggas ut av denne.

De omradesspecifika anldggningar som kommunen utfor planerar kommunen att utfora i tva
delar. Forst genomfors en grovplaneringsentreprenad inklusive ledningsarbeten, marksanering
samt andra tillhérande och nddvéndiga atgérder, nedan kallad Grovplaneringsentreprenaden,
och 1 ett senare skede en finplaneringsentreprenad, nedan kallad Finplaneringsentreprenaden.
Gemensamt bendmns Grovplaneringsentreprenaden och Finplaneringsentreprenaden nedan
for Entreprenaderna. Uppdelningen av Entreprenaderna kommer att fardigstéllas i
forfragningsunderlaget infor upphandlingen av utfoérandet.

§3.3 Samordning m.m.

Under en stor del av utbyggnaden inom Planomradet och i 6vriga delar av Varby kommer
manga entreprenader att paga parallellt och dven samtidigt som skolan byggs om och senare
Oppnar sin verksamhet. Parterna forbinder sig déarfor att kontinuerligt samordna sina
respektive projekterings- och entreprenadarbeten, svil i tid som 1 utformning och kvalitet,
samt att aktivt arbeta for att minimera merkostnader for varandra.

Samordning mellan Parterna ska ske genom en fortlopande dialog avseende fragor som t ex
byggtrafik, ekonomi, skedesplanering och kommunikation. Exploatoren dr inforstddd med att
en samordning med ledningségare och andra exploatdrer inom Planomradet ocksa krévs eller
att samordning med Kommunens och Trafikverkets arbeten inom ramen for andra projekt
ocksé kan behova ske. Syftet med samordningen ska vara att erhélla battre forutsattningar for
genomforandet av utvecklingen av Planomradet och finna gemensamma 16sningar for
genomforandet.

Parterna dr dverens om att Kommunens Entreprenader inte ska prioriteras ned i tid och
utforande 1 forhallande till Exploatorens exploateringsatgarder.

Exploatoren ska samordna sin entreprenad infor fardigstillande av inflyttning i sin bebyggelse
med Kommunens Finplaneringsentreprenad. Exploatoren tar sig att tillse att den yta som ska
finplaneras ar fri fran hinder, sdsom byggnadsstillningar m m, senast fyra veckor fore
produktionsstart av Finplaneringsentreprenaden i angrénsning till Exploatdrens bebyggelse.
Vidare ska Exploatdren senast nio (9) manader fore inflyttning informera Kommunen om
planerad inflyttning i syfte att mojliggdra for Kommunen att bestélla erforderliga
entreprenadarbeten. Kommunen kan komma att genomfora Finplaneringsentreprenaden
tidigare dn s& om Exploatorens utbyggnad senareldggs eller annars forsenas.
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I syfte att minimera kostnadsokningar i Finplaneringsentreprenaden, &r Parterna Gverens om
att provisoriska atgirder i Finplaneringsentreprenaden ska undvikas samt att kostnader for
sadana atgarder hanforliga till Exploatorens bebyggelse ska baras enkom av Exploatoren.
Exploatdren och Kommunen far komma dverens om att Exploatoren pa egen bekostnad far
utfora provisoriska atgirder for att iordningsstélla delar av allmén plats som krévs for att
Exploatoren ska kunna erhélla slutbesked avseende sin bebyggelse.

Kommunen dr sammankallande till samordningsméten, om inte annat dverenskommes.
Exploatéren och Exploatorens utsedda byggarbetsmiljosamordnare for utférande av
entreprenadarbete (BAS-U) ska delta pa samordningsmdten som Kommunen kallar till, sdsom
BAS-U-méten om arbetsmiljo och arbetsplatsdispositionsmdten om disponering av
arbetsomrdden. Kommunen eller Kommunens anlitade entreprendr ansvarar inte for
Exploatorens eller dennes anlitade entreprendrs kostnader for att genomfora sidana moten
eller for att utfora arbete som harror fran dessa moten.

§3.3.1 Huvudtidplan

Parterna har upprittat en prelimindr huvudtidplan, “Tidplanen”, se Fel! Hittar inte
referenskilla.. Tidplanen forutsitter att Detaljplanen vinner laga kraft senast i september
2026. I det fall tidpunkten for laga kraft forskjuts ska hélltider 1 Tidplanen forskjutas i
motsvarande mén.

Tidplanen syftar endast till att samordna kommande arbeten i tid och Parterna &r medvetna
om, samt accepterar, att Tidplanen kan behdva justeras, till exempel med anledning av det
samordningsarbete som ska ske 1 enlighet med § 3.3.

Endast 1 de delar dér forpliktelse &r tidsbestimd eller det annars dr sirskilt foreskrivet i
Exploateringsavtalet, uppstar ansvar 1 enlighet med vad dérom é&r stipulerat for den part som
forsitter sarskilt reglerad tid 1 Exploateringsavtalet.

§34 Parkeringstal

Exploatoren har tagit del av Kommunens trafikstrategi, parkeringsprogram och mobility
managementplan och ska beakta detta vid planering och genomforande av
Exploateringsomradet.

§ 3.5 Marknadsforing och kommunikationsaktiviteter

Parterna dr Overens om att det dr av stor vikt att arbeta med dialog, marknadsforing och
kommunikation avseende exploateringen i Varby udde. Utvecklingsplanen for Vérby,
(kommunens dnr KS-2018/266) pekar pé en utveckling av omrédet som inte finns idag pa
platsen vilket darfor behover lyftas och synliggoras. Dessa marknadsforings- och
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kommunikationsaktiviteter kommer att genomforas och bekostas av 6vriga exploatorer i
omradet.

§ 4 EKOLOGISK OCH SOCIAL HALLBARHET

§ 4.1 Miljoprogram

Kommunen har antagit ett miljoprogram (DNR KS-2022/221) som ska vara védgledande for
vilka minimikrav som alla verksamheter och aktiviteter som bedrivs inom Huddinge kommun
av enskilda, foretag och foreningar ska forhalla sig till. Huvudsyftet med miljoprogrammet &r
att peka ut riktningen for kommunens miljoarbete. Exploatoren ska beakta miljoprogrammet,
eller det miljoprogram eller motsvarande som kan komma att ersétta detta.

§ 4.2 Miljoanpassat byggande

I enlighet med Huddinge kommuns riktlinjer for Exploateringsavtal regleras nedan
Exploatorens dtaganden avseende miljdanpassat byggande.

§4.2.1 Energieffektivitet

Varma utrymmen bor vara energieffektiva. Varmekéllan bor tillgodoses genom ett
miljoeffektivt system sdsom exempelvis fjarrvirme.

§4.2.2  Checklista for miljoanpassat byggande

For att frimja att Exploateringsomridet byggs ut pa ett ekologiskt hallbart séitt och med
minsta mojliga miljopaverkan har ett hallbarhetsprogram tagits fram for detaljplanen. Med
utgangspunkt fran héllbarhetsprogrammet har Exploatdren arbetat med en checklista avseende
miljoanpassat byggande, se Fel! Hittar inte referenskélla.. Checklistan utgor ett for Parterna
gemensamt verktyg dir Exploatdren redovisar val, metoder och arbetssitt avseende
exploateringens miljopaverkan. Checklistans kontrollpunkter ber6r miljdanpassat byggande
vid projektering, produktion och forvaltning av byggnader och anlédggningar inom
Planomradet.

Exploatoren ansvarar for att kontrollpunkterna i checklistan redovisas 1 enlighet med
Kommunens rutin for miljdanpassat byggande. Kommunen ansvarar for uppfoljningen av
checklistan. Den slutgiltiga uppfoljningen av checklistan ska genomf6ras infor
bygglovsansokan. Exploatoren ska saledes senast tre veckor innan ans6kan om bygglov ldmna
en redovisning av den ifrdgavarande byggnationens dverensstimmelse med checklistan till
Mark- och exploateringssektionen 1 Huddinge kommun.

§4.3 Dagvatten

I enlighet med Kommunens dagvattenstrategi, antagen i kommunfullméktige den 4 mars
2013, dnr MN 2007-655, forbinder sig Exploatoren att hantera dagvattnet pa ett héllbart sétt.
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Strategin innebér primért att minimera avledning av dagvatten till den allmdnna VA-
anldggningen och att genom byggnadsmaterialval inte férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.

Det dagvatten som uppstér ska hanteras och fordrojas lokalt 1 enlighet med dagvattenstrategin
innan avledning sker fran kvartersmarken till den allmdnna VA-anldggningen. Exploatéren
forbinder sig att vidta atgérder i enlighet med framtagen dagvattenutredning senast reviderad
2023-11-30, eller motsvarande atgarder, som medfor i allt vdsentligt samma resultat, efter
samrad med Kommunen. Avledning till Stockholm vatten AB:s ledningsnét for dagvatten och
anslutning till ledningsnétet ska ske i enlighet med Stockholm vatten AB:s anvisningar.

Exploatoren ska, senast tre veckor innan Exploatdren lamnar in en ansdkan om bygglov, till
Mark- och exploateringssektionen ldmna en redovisning av den ifrigavarande byggnationens
overensstimmelse med dagvattenatgirderna i dagvattenutredningen.

Samtliga anldggningar eller atgdrder for omhédndertagande av dagvatten inom kvartersmark
liksom skotsel av dessa ska utforas och bekostas av Exploatdren. Anldggningarna eller
atgirderna ska vara utforda av Exploatoren senast nir byggnad inom Exploateringsomridet
féar slutbesked.

§ 4.4 Avfallshantering

Det dligger Exploatoren ska tillse att avfallshanteringen inom Exploateringsomradet under
byggtiden och vid slutbesked ar anpassad till vid var tid géllande avfallsplan och
renhéllningsforeskrifter for Huddinge kommun.

§5 EKONOMI

§5.1 Ersittningen for omradesspecifika anliiggningar

Kostnader for utbyggnad av omrédesspecifika anldggningar ska fordelas mellan exploatorerna
inom Planomradet, men byggrétt for skola ska inte utgdra grund for den fordelningen. Det
innebér att kommunens kostnader for de omradesspecifika anldggningarna (planerings-
projekterings- och utbyggnadskostnader, inklusive kostnader for markétkomst, sanering och
erforderlig ledningsomldggning) ska fordelas mellan 6vriga exploatdrer inom Planomrédet.

§5.2 Ersattning for VA-ledningar m.m.

Liksom for omradesspecifika anldggningar ska kostnader for VA-ledningar m m fordela pa
ovriga exploatdrer inom Planomradet.

§5.3 Medfinansieringsersittning Sparvig syd
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Region Stockholm planerar for att bygga ut en sparvig mellan Alvsjd och Flemingsberg
(Spérvég syd). Kommunen har i avtal mellan staten, regionen och berérda kommuner atagit
sig att ldimna bidrag till byggandet av sparvidgen med drygt 800 miljoner kr.

Byggandet av Sparvidg Syd bedéms inte medfora nagot 6kat véarde for fastighet med skola i
omradet och ndgon medfinansieringsersittning ska saledes inte erldggas i dessa delar.

§ 5.4 Ersittning for kommunens projektledning, avtalsuppfoljning
m.m.

Exploatoren ska, till Kommunen, erldgga erséttning for Kommunens arbete i samband med
genomforandet av Detaljplanen. Denna ersdttning avser bland annat Kommunens kostnader
for Kommunens arbete med projektledning, samordningsarbete, eventuellt proaktivt
bygglovsarbete, uppfoljning av Exploateringsavtalet samt projektadministration. Harvid ska
det vid varje tidpunkt géllande timpriset tillampas, vilket framgér av HKF 2220 (se § 5.5).
Den totala kostnaden for Kommunens arbete uppskattas i ett tidigt skede till cirka 500 000
(femhundra tusen) kr.

Kommunen éger ritt att fakturera Exploatoren for kostnader enligt denna paragraf I6pande
manadsvis i efterskott. Om Kommunen sé finner ldmpligare kan Kommunen i stillet vélja att
fakturera kostnaderna enligt ett ldngre tidsintervall, dock minst en géng per ar.
Faktureringsunderlag i form av sammanstilld tidsdtgang med uppgift om vilka funktioner som
rapporterat tid ska redovisas for Exploatoren vid fakturering. Betalning av faktura ska ske
senast 30 dagar efter fakturadatum.

§5.5 Plan- och bygglovsavgifter

Eftersom Exploatdren bekostar Planomridets detaljplanelédggning genom sérskilt
plankostnadsavtal ska Exploatoren inte erligga nagon planavgift enligt vid tid gillande taxa
for planverksamhet (HKF 2220) i samband med bygglovsprovning.

Exploatdren dr dock medveten om att denne ska i samband med erhallande av bygglov
erligga bygglovavgift enligt taxa for bygglov, kartor och maittjidnster (HKF 2200) eller den
taxa som ersitter HKF 2200.

§ 5.6 Anslutningsavgifter

Exploatorens byggnader dr redan anslutna till vatten, avlopp, fjarrvirme, digital
kommunikation m.m. Samtliga eventuella tillkommande avgifter for anslutning till vatten,
avlopp, fjarrviarme, digital kommunikation m.m. avseende bebyggelse inom Exploatdrens
kvartersmark bekostas av Exploatoren.

§ 5.7 Kostnadsansvar och Exploatorens skyldighet att erlagga
ersittningar
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Kommunen svarar inte for ndgra som helst kostnader inom Exploateringsomradet utéver vad
som sérskilt anges 1 Exploateringsavtalet om inte annat foljer av lag, annan forfattning eller
annan dverenskommelse mellan Parterna.

Forutsatt att Exploatoren fullgor samtliga sina skyldigheter enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren inte aldggas ytterligare ansvar att ersdtta Kommunen for allmén plats eller annan
statlig eller regional infrastruktur, om inte annat f6ljer av senare trédffad Gverenskommelse
mellan Parterna. Det nu angivna giller dock inte kostnader for framtida forbéttringar av gator
eller allmdnna platser med dértill horande anordningar efter Exploateringsavtalets fullbordan,
vilka Kommunen enligt lag har ritt att ta ut erséttning for av vid var tid lagfaren dgare av
fastighet inom Exploateringsomrédet.

§6 ATGARDER UNDER BYGGTID

§ 6.1 Vegetation

Trid pd allmén plats
Exploatoren ska, vid utformningen av bebyggelsen inom kvartersmark ta hinsyn till befintliga

trdd inom allmén plats ldngs Varby allé. Exploatoren ska anlita specialist med relevant
fackmaéssig kunskap inom dgmnesomrédet for att ta fram en inventering/vegetationsplan och
atgirdsplan som beskriver de skyddsatgirder som behovs. Lansstyrelsens rekommendationer i
”Skydda trdden vid arbeten” ska tillimpas. Exploatoren ska skriftligen inhdmta kommunens
godkdnnande av atgirderna innan arbetena som kan péaverka triad pa allmin plats paborjas.

Om trdd inom Varby allé pa dess Ostra sida av kdrbanan som omfattas av generellt
biotopskydd allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och detta kan hinforas till forsumlighet
hénforlig till Exploatdrens arbete eller underlatenhet att vidta atgird enligt atgérdsplan, ska
Exploatoren till Kommunen erlidgga ett vite om 250 000 kr per trdd. Vilka trad som omfattas
av vite framgar i bilaga 12 (sammantaget 12 trdd pa Ostra sidan av kdrbanan pa Véarby allé).

Trid pa kvartersmark

Inom mark utlagd for skola i detaljplanen finns 15 trad markerade ned n; 1 detaljplanen. Dessa
trad skall skyddas under byggnation och under framtida drift och underhéll av skolan och
skolgérden. Extra vikt ska ldggas pa utformningen av skolgérden kring dessa trad for att
mdjliggora tradens fortsatt trivsel pa platsen samt skydda tridd och rotsystem mot slitage.
Exploatoren ska anlita specialist med relevant fackméssig kunskap inom d@mnesomrédet for att

ta fram en inventering/vegetationsplan och atgérdsplan for de 15 traden, samt skriftligen
inhdmta kommunens godkdnnande av atgirder innan dess att forberedande arbeten pabdrjas.

Om trad vilka dr markerade med n; 1 detaljplanen allvarligt skadas, avldgsnas eller dor, och
detta kan hinfGras till forsumlighet hanforlig till Exploatdrens arbete eller underlatenhet att
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vidta atgérd enligt atgardsplan, ska Exploatoren till Kommunen erldgga ett vite om 250 000 kr
per triad. Det trdd som ska dterplanteras ska faststéllas i samrad med Kommunen.

For de trad som star inom grinserna for Varby gard 1:1 ska Exploatéren ha mojlighet att gora
en besiktning innan fastighetsreglering enligt § 2.1 genomfors. For en sddan besiktning ska
Exploatoren anlita en specialist med relevant fackméssig kunskap inom dmnesomradet. I det
fall ndgot trad ar sa skadat att det inte bedoms 6verleva utgér inte vite for det/de aktuella
tradet/traden.

§ 6.2 Sulfidberg

Som en del i planarbetet har en utredning om eventuell forekomst av sulfidférande
bergmaterial tagits fram, Structor Miljobyran Stockholm AB, 2020-10-05. Exploatoren ar
medveten om vikten av att sulfidférande bergmaterial inte kommer i kontakt med
grundvattnet. Exploatéren forbinder sig att vidta och bekosta alla de atgérder vid schaktning,
mellanlagring, aterfyllnad och efterbehandling som krivs for att hantera sulfidférande massor
inom Exploateringsomradet 1 enlighet med bl.a. miljobalken, Statens geologiska
undersoknings (SGU) vigledning 2020-11-25 Provtagning och klassificering av sulfidforande
berg i Stockholms lén, tillimpliga forfattningar, foreskrifter och allménna rad. Exploatoren
ansvarar for att géra anmélan till Kommunens miljétillsynsavdelning eller annan berdrd
tillsynsmyndighet och for att inhdmta och bekosta nddvéndiga tillstdnd for hantering av
sulfidforande berg.

Exploatoren forbinder sig ocksé att bekosta och utfora efterbehandlingsatgérder som pa grund
av eventuell sulfidmineralisering behovs for att forebygga, hindra eller motverka att skada
eller oldgenhet uppstar for manniskors hilsa eller miljo inom Exploateringsomradet och av
Exploateringsomrédet pdverkad omgivning och for att marken ska kunna anvéndas i enlighet
med detaljplanens bestammelser.

Exploatoren ar 1 forhallande till Kommunen ansvarig for Kommunens skadestandsskyldighet
gentemot tredje man for skada i ndgon form kopplad till av Exploatéren utford hantering av
sulfidberg inom Exploateringsomradet. For det fall tredje man riktar skadestdndsansprak mot
Kommunen for personskada, sakskada eller ren formogenhetsskada med stod av reglerna 1 32
kap. miljobalken alternativt reglerna i skadestdndslagen eller annan lagstiftning och &r
orsaken till skadan direkt eller indirekt kopplad till av Exploatoren utford hantering av
sulfidberg inom Exploateringsomradet, forbinder sig Exploatdren att hilla Kommunen
skadeslos och ersdtta Kommunen for vad Kommunen efter forlikning eller dom tvingas utge
till den skadelidande. Exploatorens ansvar enligt ovan kvarstdr dven efter att Exploatéren
overlatit mark eller fastigheter inom Exploateringsomradet till annan.

I det fall kostnader uppstar for hantering av sulfidberg inom Exploateringsomradet som ett

resultat av Kommunens entreprenad da slint och arbetsomrade tas i ansprak inom
Exploatorens mark dr det Kommunens ansvar att std for sddana kostnader.

§6.3 Byggetablering, provisorier m.m.
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Det éligger Exploatoren att utféra och bekosta samtliga atgérder avseende etableringsytor och
provisoriska anldggningar inom och i anslutning till Exploateringsomradet som erfordras for
Exploatorens exploateringsétgirder. Se § 3.3 vad géller samordning med andra byggherrar
med flera under byggtiden vad avser bland annat etableringsytor och provisoriska
anldggningar.

Det aligger Exploatoren att soka om erforderlig trafikanordningsplan via Huddinge kommuns
e-tjanst. Exploatoren ansvarar for att stingsla in sin arbetsplats och for att det under hela
byggnadstiden finns erforderliga trafikanordningar, skyltar, tillfallig belysning och dylikt
uppsatta enligt erhédllna anvisningar. Exploatoren dr medveten om att ansokan om
trafikanordningsplan dr forenad med en kostnad for Exploatoren.

Byggetablering och uppstéllning av bodar, upplag och dylikt ska ske pa kvartersmark inom
Exploateringsomradet. Kommunens mark fér inte nyttjas av Exploatdren utan Kommunens
skriftliga medgivande. I frdga om allméin plats kan ocksé kravas polistillstind. Om
Exploatoren nyttjar Kommunens mark for byggetablering, uppstéllning av bodar, upplag eller
dylikt utan Kommunens medgivande, 4ger Kommunen rétt att av Exploatdren utkriva ett vite
om tiodubbel avgift enligt faststidlld kommunal taxa {f6r allmén plats.

§ 6.4 Skyltar

Exploatoren forbinder sig att, utan kostnad for Kommunen, med minst en skylt pa plats fore
byggstart informera allminheten om projektet, vad som byggs, namn pé det som byggs och
byggperioden. Om mojligt ska dven inflyttningstidpunkt framga. Skylten ska dterge Huddinge
kommuns och Exploatdrens logotyp samt hénvisa till Kommunens projekthemsida, alternativt
annan overenskommen plats.

Parterna ska verka for samordning av skyltar for Planomradet och for dess genomforande.

Exploatoren ska ansdka om och bekosta bygglov for erforderliga skyltar.

§7 OVRIGA AVTALSBESTAMMELSER

§7.1 Siakerhet

Spendrup Invest AB, 556608-9966, ("Borgensmannen”) har atagit sig att inga tva separata
borgensataganden enligt f6ljande:

- Borgensmannen étar sig, se bilaga 13 (Borgensédtagande 1), att sdsom for egen skuld
(proprieborgen) upp till ett belopp om 6 250 000 kronor svara solidariskt med
Exploatoren gentemot Kommunen for rétta fullgorandet av samtliga de forpliktelser
och dtaganden som aligger Exploatoren enligt Exploateringsavtalet, jimte tillhdrande
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bilagor, samt

- Borgensmannen atar sig, se bilaga 14 (Borgensatagande 2), separat och skiljt fran
samtliga Ovriga ataganden som Exploatdren mé ha under Exploateringsavtalet, att
sasom for egen skuld (proprieborgen) upp till ett belopp om 156 000 000 kronor svara
solidariskt med Exploatoren gentemot Kommunen for rétta fullgorandet av
Exploatorens forpliktelser avseende Overlédtelse av Skolfastigheten sdsom dessa
forpliktelser kommer till uttryck 1 § 7.4.2 nedan.

Utifran att Exploatoren erldgger ersittningar enligt avtalet for markregleringar kan sdkerheten
om 6 250 000 kronor skrivas ned utifran hur stora erséttningar som kvarstar att erldgga for
markregleringar etc enligt avtalet. Vid varje sadant tillfdlle behover erséttningar indexeras upp
enligt de index som definieras enligt avtalet. Sdkerheten kan dven skrivas ned utifran de
villkor som Exploatdren uppfyllt som ar belagda med viten.

Borgensmannens borgensdtagande om 156 000 000 kronor ovan upphdr automatiskt att gilla
och ska éterlamnas till Borgensmannen vid den forsta av den tidpunkt som bygglov med icke
offentligt organ som huvudman for skolverksamheten for Skolfastigheten meddelas genom
beslut som vinner laga kraft eller vid den tidpunkt ny detaljplan antas for annat &ndamél &n
skola (och som inte medfor en skyldighet for Kommunen att 19sa in Skolfastigheten) genom
beslut som vinner laga kraft. Borgensmannens borgensdtagande om 156 000 000 ska dven
upphora att gilla och dterlamnas omedelbart i samband med att kdpare till Skolfastigheten
intrader 1 Exploateringsavtalet och stéller vid var tid géllande sidkerhet under
Exploateringsavtalet.

Bilaga 13 ska aterldmnas till Exploatoren om sdkerheten ersitts i enlighet med § 7.4.1.

§7.2 Skadestindsansvar

Part ansvarar for skador som Part 4samkar motpartens egendom. Exploatoren ar inforstadd
med att denne bér ansvar for skada som fororsakas av den entreprendr Exploatdren anlitar.
§7.3 Drojsmalsrinta

Om ersittning enligt Exploateringsavtalet inte erldggs pd bestimd, eller annars 1 faktura
angiven forfallodag, ska drojsmalsrénta enligt 6 § rantelagen (1975:635) utgd for tiden frén
forfallodagen tills full betalning sker.

§ 74 Overlatelse av Exploateringsavtalet och fastighet inom
Exploateringsomradet

§ 7.4.1  Exploateringsavtalet

Exploatoren far inte 6verlata Exploateringsavtalet eller del av avtalet utan Kommunens
skriftliga medgivande, vilket oskiligen inte far vagras eller fordrdjas.
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Vid forfragan om Overlételse ska Exploatoren tillse att den som Overlatelsen avses ske till,
staller for Kommunen skéligen godtagbar sékerhet. Sdkerheten ska stéllas av bolag eller bank
som Kommunen dessforinnan har godként. Sékerhet kan dven utgoras av annan likvirdig
sakerhet som Kommunen dessforinnan godkant. Forslag till sédkerhet ska dverldmnas till
Kommunen i samband med att Exploatdren tillstiller Kommunen sin forfragan om
medgivande avseende partsbytet. Godkdnnande av presenterad sékerhet far inte oskiligen
vigras eller fordrojas.

Exploatoren ska 1 god tid/omgéende efter det att regelverk Exploatéren har att forhalla sig till,
sasom borsregler, medger det, informera Kommunen att Exploateringsavtalet avses dverlétas
pa annan.

Vad som anges ovan i andra stycket ska i tillimpliga delar, vad géller Kommunens
godkdnnande av sékerhet, dven gilla for det fall aktier i Exploatorens bolag dverlats till tredje
man och detta medfor att bilaga 13 och 14 6nskas bytas ut av borgensmannen.

§ 7.4.2  Fastighet inom Exploateringsomradet

I det fall fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomradet 6vergar i annan juridisk
eller fysisk persons dgo (med undantag for sédan mark som ska dverforas till Kommunen
enligt § 2.1 eller som Trafikverket kan komma att 16sa in for att genomfora Tviarforbindelse
Sodertorn), forbinder sig Exploatdren, vid dventyr av vite om

- 162 250 000 kr, fram till den forsta av antingen den tidpunkt som bygglov med icke
offentligt organ som huvudman for skolverksamheten f6r Skolfastigheten meddelas
genom beslut som vinner laga kraft eller den tidpunkt da ny detaljplan antas for annat
dndamal &n skola (och som inte medfor en skyldighet for Kommunen att 16sa in
Skolfastigheten) genom beslut som vinner laga kraft, respektive

- 6250 000 kronor, frén och med den forsta av antingen den tidpunkt som bygglov med
icke offentligt organ som huvudman for skolverksamheten for Skolfastigheten
meddelas genom beslut som vinner laga kraft eller den tidpunkt da ny detaljplan antas
for annat &ndamal 4n skola (och som inte medfor en skyldighet for Kommunen att 16sa
in Skolfastigheten) genom beslut som vinner laga kratft,

tillse att varje ny dgare forbinder sig att efterkomma samtliga forpliktelser enligt
Exploateringsavtalet, intill dess forpliktelserna dr fullgjorda, genom att i varje avtal angdende
overlatelse med denne infora endera av foljande bestimmelser utifran hur vitet enligt
ovanstdende dr begrinsat vid overlatelsetillfillet:

”Kdoparen forbinder sig, vid vite om 162 250 000 kr, 1 av Huddinge kommun
pafordrade delar f6lja mellan Huddinge kommun och Exploatdren tréftfat
exploateringsavtal avseende fastigheten [Fastighetsbeteckning]. Exploateringsavtalet
bifogas i1 avskrift. Kdparen ska vid dverlatelse av dganderétten tillse att varje
efterfoljande dgare binds vid 6verenskommelsen, vilket ska fullgoéras genom att denna
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bestimmelse, med i sak ofordndrad text intages 1 overlatelsehandlingen. Sker ej detta
ska koparen utge vite till Huddinge kommun med 162 250 000 kr. Motsvarande ansvar
ska évila varje ny kopare.”

(géller overlételser fram till den forsta av antingen den tidpunkt som bygglov for
Skolfastigheten meddelas genom beslut som vinner laga kraft eller den tidpunkt da ny
detaljplan antas for annat &ndamal dn skola och som inte medfor en skyldighet for
Kommunen att 16sa in Skolfastigheten genom beslut som vinner laga kraft), respektive

- ”Koparen forbinder sig, vid vite om 6 250 000 kr, i av Huddinge kommun pafordrade
delar folja mellan Huddinge kommun och Exploatoren triffat exploateringsavtal
avseende fastigheten [Fastighetsbeteckning]. Exploateringsavtalet bifogas i avskrift.
Koparen ska vid overldtelse av 4ganderitten tillse att varje efterfoljande dgare binds
vid overenskommelsen, vilket ska fullgoéras genom att denna bestimmelse, med i sak
ofordndrad text intages 1 verlatelsehandlingen. Sker ej detta ska kdparen utge vite till
Huddinge kommun med 6 250 000 kr. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.”
(géller fran och med den fOrsta av antingen den tidpunkt som bygglov for
Skolfastigheten meddelas genom beslut som vinner laga kraft eller den tidpunkt da ny
detaljplan antas for annat &ndamal 4n skola och som inte medfor en skyldighet for
Kommunen att 10sa in Skolfastigheten genom beslut som vinner laga kraft).

Senast omedelbart efter det att fastighet, eller del av fastighet, inom Exploateringsomridet
Overgatt i annan dgo, ska Exploatoren skriftligen underritta Kommunen om fordandringen.
Exploatoren dger dven mdjlighet att, 1 forvdg och i syfte att sdkerstilla att overlatelsen foljer
Exploateringsavtalets bestimmelser, begira bindande besked fran kommunen att forslag till
overlatelse sker i1 enlighet med Exploateringsavtalet.

For det fall fastighet inom Exploateringsomradet dverlats utan att forbehéll lamnats enligt
ovan ska Kommunen patala detta for Exploatéren och ge denne 15 bankdagar att ldka
uppkommen brist. Forst efter att nimnda 15 bankdagar har forflutit och under forutséttning att
Exploatoren inte under denna period lyckats ldka uppkommen brist 4ger Kommunen
mojlighet att framstélla krav pa vite.

Oaktat vad som anges ovan i denna paragraf, ska Exploatdren ha ritt att dverlata fastighet,
inom Exploateringsomradet till en ekonomisk forening eller till bolag som avser att forvalta
den skolbyggnad som Exploatoren uppfor och som ska upplatas med hyresrétt eller Gverlatas
med dganderitt (s.k. ”slutkund”) under forutsittning att Exploatdren dven efter sadan
overlatelse svarar for samtliga skyldigheter enligt Exploateringsavtalet eller att ny dgare
intrader 1 detta Exploateringsavtal i Exploatdrens stélle.

§7.5 Viten

Om Exploatoren brister i det ritta fullgérandet av Exploateringsavtalet ska Exploatoren till
Kommunen erldgga vite i enlighet med Exploateringsavtalet. Vite enligt Exploateringsavtalet
forfaller till betalning omedelbart di vitesgrundande omstidndighet intréffar.
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Vitesreglering enligt Exploateringsavtalet begrinsar inte Kommunens mojlighet att erhalla
erséittning for skada om Exploatorens avtalsbrott foranleder en skadeerséttning som overstiger
i varje fall angivet vitesbelopp.

Det antecknas sdrskilt att det vite om totalt 162 250 000 och det borgensédtagande om 156 000
000 kronor som é&r kopplat till Exploatérens skyldigheter under Exploateringsomradet i
samband med Overlételse av fastighet inom Exploateringsomradet endast avser forpliktelsen
for Exploatoren att iaktta vad som anges i § 7.4.2 ovan och under de forutsiattningar som
anges dir och att nimnda vitesforpliktelse och borgensforbindelse upphor att gilla
automatiskt vid den forsta av den tidpunkt som bygglov med icke offentligt organ som
huvudman f6r skolverksamheten for Skolfastigheten meddelas genom beslut som vinner laga
kraft eller vid den tidpunkt ny detaljplan antas for annat &ndamal dn skola (och som inte
medfor en skyldighet for Kommunen att 16sa in Skolfastigheten) genom beslut som vinner
laga kraft.

§ 7.6 Kontaktpersoner

Mark- och exploateringssektionen i Huddinge kommun &r Kommunens kontaktorgan i fragor
som ror Exploateringsavtalet.

Efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft ska Parterna halla ett startmdte. P4 startmotet ska
Parterna utse kontaktpersoner med kontaktuppgifter for de sakfragor som Exploatoren enligt
Exploateringsavtalet ska inhdmta Kommunens godkdnnande, synpunkter och fortydliganden
m.m. Harutover ska parterna utbyta erforderliga kontaktuppgifter och bestimma formerna for
det fortsatta samarbetet och informationsutbytet mellan parterna for Exploateringsavtalets
fullgdrelse samt rutiner for ekonomisk uppfoljning. Parterna ska ajourhélla ldmnade
kontaktuppgifter.

§ 7.7 Exploateringsavtalets upphorande

Efter att Exploatdren uppfyllt samtliga sina forpliktelser enligt Exploateringsavtalet, ska
Exploatoren anmila detta till Kommunen. Om Kommunen kan konstatera att alla dtaganden
ar genomforda ska Kommunen genom skriftligt meddelande bekréfta att Parterna dr 6verens
om detta samt att Exploateringsavtalet dirmed upphor att gilla.

§7.8 Andringar och tilligg

Andringar eller tilligg till Exploateringsavtalet ska vara skriftliga for att vara gillande.

§7.9 Tvist

Tvist rorande tolkningen eller tillaimpningen av Exploateringsavtalet och ddrmed
sammanhingande rattsfragor ska avgoras av svensk allmin domstol.

* %k ok ok 3k
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Exploateringsavtalet har uppriéttats i tre likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Huddinge Huddinge:
Datum: 2026- Datum: 2026-

For Huddinge kommun For SKR Lager 34 KB
Charlotta Thureson Giberg Johan Boman

Mark- och exploateringschef

Mattias Nilsson Kjell Nordstrom
Exploateringsingenjor

Km?2 Property AB bitrdder detta avtal till den del avtalet avser markdverlatelser av Mjodet 1
och 2 samt Varby gérd 1:8, samt samtliga dtaganden 1 § 3.1.4 1 det fall all mark som ingér i
den kommande skolfastigheten (definieras 1 avtalet som “’Skolfastigheten”) inte &r reglerad till
Mjodet 3.

Huddinge:
Datum: 2026-

For Km2 Property AB

Kjell Nordstrom
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Planomradet och Exploateringsomradet

Detaljplan — detaljplaneforslaget infér antagande

Mark som regleras till Kommunen fran Exploatdren

Mark som regleras till Exploatdren fran Kommunen

OK1-3, verenskommelser om fastighetsreglering till Kommunen fran
Exploatoren

OK4, 6verenskommelser om fastighetsreglering till Exploatdren fran
Kommunen

Nyttjanderittsavtal for bullerskdrm pa allmén plats

Slant utanfor planomradet

Gestaltningsprogram

Prelimindr Huvudtidplan

Checklista for miljoanpassat byggande

Tréd som ska skyddas under genomférandet

Proprieborgen, Borgensatagande 1

Proprieborgen, Borgensatagande 2



