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Mellan Huddinge kommun, (org.nr. 212000-0068, 141 85 Huddinge), ("’ Kommunen™), och
Bonava Sverige AB (org.nr. 556726-4121, BOX 12064 102 22 Stockholm), ("Exploatéren”),
i fortsdttningen bendmnda Parterna”, har under de forutsittningar som anges nedan tréffats
foljande

Kopekontrakt

Overlitelse av del av Markomridet Huddinge Glomsta 2:59

Héadanefter bendmnt "Koépekontraktet”.

§1 BAKGRUND

Kommunen har i ingdnget exploateringsavtal den XX manad 20XX,
("Exploateringsavtalet”), dnr KS-2026/987, kommit 6verens om att Kommunen ska forvirva
del av Exploatorens fastighet Glomsta 2:59, vilken planlagts som skoldndamal i detaljplan for
Lovstastigen (KS-2020/945). Markomrédet har markerats med rod pa bifogad karta, bilaga 1,
i fortsdttningen benimnt "Markomréadet”.

Exploatoren dr lagfaren dgare till Markomrédet.

I enlighet med vad som framgar av Exploateringsavtalet har parterna gemensamt arbetat fram
ett forslag till detaljplan vilken omfattar Markomréadet (’Detaljplanen”).

Sedan uppstart av projektet har behovet av en ny forskola varit uttalat. Under arbetet med
Detaljplanen lokaliserades forskolan pa Exploatérens mark. Beslut i Kommunens
lokalférsorjningsplan, om att dndra inriktningen fran en privat till kommunal f6rskola,
fattades under kvartal 4, ar 2024. Efter det har Huddinge Samhéllsfastigheter studerat tomtens
forutséttningar och varit med och utformat den del i Detaljplanen som planldggs for forskola.
Parterna dr Overens om att forskolan avses uppforas i kommunal regi och att Kommunen ska
forviarva marken efter det att Detaljplanen vunnit laga kraft.

§2 KOPEOBJEKT OCH OVERLATELSEFORKLARING

Markomradet enligt § 1 ovan &r objektet for denna dverlételse. P4 de villkor som framgér av
Kopekontraktet 6verlater Exploatoren harmed Markomrédet till Kommunen.

§ 3 FASTIGHETSBILDNING

Parterna ska gemensamt verka for att fastighetsbildning sker sé& att Markomradet 6vergér 1
Kommunens dgo och sa att Markomradet utgor en egen fastighet. Kommunen ska inom sex
manader frin undertecknandet av detta avtal ha ansokt om sddan forrattning hos
lantméterimyndigheten i enlighet med vad som nidrmare framgar av bilaga 2. Exploatdren
bitrdder hdrmed ansokan.
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§4 TILLTRADE

Kommunen ska tilltrida Markomradet 30 dagar frén det att beslutet om erforderlig
fastighetsbildningen vinner laga kraft, eller den tidigare dag som parterna skriftligen kommer
overens om (’Tilltridesdagen”) sedan Kommunen erlagt Kopeskillingen till fullo enligt § 6
nedan.

§ 5 KOPESKILLING

Kopeskillingen for Markomradet ("Kopeskillingen™) ér 4 640 000
(FYRAMILJONERSEXHUNDRAFYRTIOTUSEN) kronor. Kopeskillingen baseras pa ett
marknadsvirde for Markomradet om 4000 kr/kvm ljus BTA.

Vid tidpunkten for Kopekontraktets ingdende bedoms Detaljplanen medge en byggritt om
1160 kvm ljus BTA. Kopeskillingen enligt forsta stycket ar baserat pa detta antal kvm ljus
BTA.

Kopeskillingen ska indexeras med konsumentprisindex (totalindex) fran augusti 2026 fram till
Tilltradesdagen. Kopeskillingen ska dock lagst uppga till det belopp som anges ovan 1 forsta
stycket.

Handpenning och erldggande av képeskilling

Handpenning om 10 % av Kopeskillingen ska erldggas senast vid Kopekontraktets
undertecknande genom inséttning pa Exploatorens bankgiro 5068-9553 Handelsbanken med
angivelse av vad inséttningen avser. Endast om forriattningen for erforderlig fastighetsbildning
stdlls in ska Handpenningen aterbetalas. Om Parterna &r Gverens kan erldggande av ersdttning
hanteras genom faktura.

Aterstaende del av Kdpeskillingen ska erldggas senast pa Tilltridesdagen genom insittning pa
Exploatorens bankgiro 5068-9553 Handelsbanken med angivelse om vad ersittningen avser,
varefter Exploatéren kommer att utfairda kopebrev.

§ 6 KOPEBREV

Exploatoren ska pa Tilltrddesdagen verldmna kopebrev avseende Markomradet under
forutsittning att Kopeskillingen till fullo erlagts i enlighet med § 6 ovan.

§7 EXPLOATORENS GARANTIER OCH MARKOMRADETS SKICK

Exploatdren garanterar att:

a) Exploatoren ar civilréttslig och lagfaren dgare till Markomradet,

b) Markomrédet inte &r pantsatt,

¢) Det inte finns nagra foreligganden eller motsvarande fran domstol eller myndighet
betraffande Markomradet och

d) Exploatoren inte &r foremél for nadgon domstols- eller skiljeforfarande avseende
Markomrédet.

e) Exploatoren garanterar att Markomradet inte dr behdftat med fel och brister.
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f) Exploatoren tar pa sig kostnadsansvar for eventuella faktiska fel och brister, brister 1
miljohdnseende, radighetsfel och s.k. dolda fel. Utdver vad som ndmns under denna §
nedan.

Inom Markomréadet finns inga av Parterna kéinda markf6roreningar. Inom Markomridet har det
tidigare funnits ett bostadshus, hdstverksamhet och markparkering pa grusad yta.

Om Kommunen eller kommunalt bolag i samband med exploatering av Markomradet pétraffar
markfororeningar ska Kommunen eller kommunalt bolag ansvara for de avhjdlpandeatgérder
som pa grund av fororeningar behdvs for att forebygga, hindra eller motverka att skada eller
oldgenhet uppstar for manniskors hilsa eller miljé och for att marken ska kunna anvéndas 1
enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

For det fall kostnader for avhjilpande av eventuella markféroreningar inom Markomradet
overstiger tvdhundrafemtiotusen (250 000) kronor ska Parterna dela lika pa de faktiska och
verifierade kostnader som uppstar utdéver upparbetade tvahundrafemtiotusen (250 000) kronor.
Kommunens betalningsansvar uppgir dock endast till hogst tvdmiljonerfemhundratusen
(2 500 000) kronor. Exploatorens betalningsansvar har ingen takkostnad.

Exploatoren och Kommunen dr medvetna om att Markomradets granser i mindre mén kan
komma att justeras i samband med att lantmateriforrattning sker. Sadan mindre forédndring av
Markomrédets utformning beréttigar inte Exploatoren rétt till tillagg pa Kopeskillingen.

§8 KOSTNADER

Exploatoren ska svara for samtliga med detta kop forenade kostnader i samband med
fastighetsbildning. Kommunen svarar for inskrivning och lagfart.

Exploatoren star for kostnader 1 form av fastighetskatt mm fram till tilltradesdagen.

§9 ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar och tilligg till Kopekontraktet ska vara skriftliga for att vara géllande.
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§10 TVIST

Tvist rorande tolkningen eller tillimpningen av K&pekontraktet och ddrmed sammanhédngande
rattsfragor ska avgdras av svensk allmén domstol.

* ok ok ok ok

Kopekontraktet har uppréttats i tre likalydande exemplar, varav parterna tagit var sitt samt ett
exemplar ska bifogas ansokan om lantmadteriforrattning.

Huddinge Ort

Datum: 20XX-MM-DD Datum: 20XX-MM-DD
For Huddinge kommun For Bonava Sverige AB
Charlotta Thureson Giberg Fornamn efternamn
Mark- och exploateringschef Titel

Fornamn efternamn Fornamn efternamn
Exploateringsingen;jor Titel

BILAGOR

Bilaga 1  Kartskiss péd vilken "Markomradet” framgar
Bilaga2  Ansokan om fastighetsbildning

Dnr (nummer)
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Bilaga 1
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Bilaga 2 Ansokan om fastighetsbildning
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