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Dnr DIA.2026.1
§ 65

UPPROP (ARENDE 1)

Sammanfattning av drendet
Upprop av foértroendevalda.
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Dnr DIA.2026.2
§66 L i}
ANMALAN OM JAV | ARENDE (ARENDE 2)

Sammanfattning av drendet
Ingen ledamot eller ersittare anmiler jav vid dagens mote.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2026.3
§ 67 )
JUSTERING AV PROTOKOLL (ARENDE 3)

Sammanfattning av drendet
Ordforande Fredrik Walderyd (M) foreslar att utse Sixten Paulsson (SD) att justera protokollet
digitalt.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  utse Sixten Paulsson (SD) att justera protokollet digitalt.
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Dnr DIA.2026.4
§ 68 . )
FS)RANDRING SAMT FASTSTALLANDE AV FOREDRAGNINGSLISTA
(ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet

Sedan presidiet har nedanstaende dndring av foredragningslistan gjorts:
° Arende 10 utgar.

° Arende 16 och 17 tillkommer.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar
att  faststilla foredragningslistan.

Forslag till beslut pa sammantridet
Fredrik Walderyd (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att faststilla
foredragningslistan.

Beslutsgiang

Ordforande Fredrik Walderyd (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och
finner att bygg- och miljénimnden bifaller forslaget att faststilla foredragningslistan.
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Dnr FHB.2026.3
§ 69
STUBBARP 2:27 LILLA VAGEN 65-7 ANSOKAN OM
FORHANDSBESKED FOR NYBYGGNAD AV TRE ENBOSTADSHUS MED
TILLHORANDE KOMPLEMENTBYGGNADER | TVA OLIKA OMRADE
(ARENDE 5)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med ansékan om férhandsbesked f6r nybyggnad av tre enbostadshus
samt tre komplementbyggnader pa fastigheten Stubbarp 2:27. Férhandsbeskedet som soks ér i
tva olika omrade men samma fastighetsbeteckning. Omrade 1 bestar av tva enbostadshus och
tva komplementbyggnader och omrade 2 bestar av ett enbostadshus och en komplement-
byggnad.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar

att  ansOkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med tillh6rande
komplementbyggnad i omrade 1 (Brunnby) pé fastigheten Stubbarp 2:27 avslas.

att  ansOkan om forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med tillh6rande
komplementbyggnad i omrade 2 (Arild) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslas.

Planenlighet

Fastigheten Stubbarp 2:27 bestar av fyra skiften och ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet.
Enligt fastighetsregistret omfattar fastigheten cirka 20,5 hektar. Fastigheten har andelar 1
gemensamhetsanlaggningen Stubbarp ga:1 samt i flera marksamfilligheter, bland annat

Stubbarp s:5 och Stubbarp s:7.

Ansékan om forhandsbesked avser att bilda tre nya bostadsfastigheter. Tva av dessa planeras
inom den sodra delen av skifte 4, 6ster om Lilla vigen (Brunnby), med en area om cirka 950 m?
vardera. Den tredje fastigheten planeras inom den vistra delen av skifte 3, dster om Stora vigen
(Arild), och ska omfatta cirka 1 000 m? Varje ny fastighet avses bebyggas med ett bostadshus i
1,5 plan for fritidsindamal samt en tillh6rande komplementbyggnad.

Omrade 1 (Brunnby)

Den planerade nybyggnationen ar lokaliserad utanfor detaljplanelagt omride och omfattas
delvis av sammanhallen bebyggelse. Omradet ber6rs av flera riksintressen, diribland
totalférsvarets paverkansomride for viderradar, hégexploaterad kust, friluftsliv inklusive rérligt
friluftsliv, naturvard samt kulturmiljévard. Enligt kommunens 6versiktsplan 2035 dr omradet
utpekat som landsbygd.

Hoégands kommun ansvarar, genom avtal daterat 2023-01-01, £6r drift och underhall av den
enskilda vigen Lilla vigen (Stubbarp s:7). Kommunen har under 2023 ansékt om
lantmiteriforrattning i syfte att overfora vigomradet till kommunal fastighet, omprova
(upphiva) gemensamhetsanlidggningen Stubbarp ga:1 samt mojliggra en avveckling av
Stubbarps vigsamfillighet. Forrittningen har emellertid inte kunnat genomféras, di kommunen
enligt 6 kap. 13 § plan- och bygglagen endast har ritt att I6sa in mark som i detaljplan avsatts
som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap. I avsaknad av sidan planliggning for Lilla
viagen kvarstar gemensamhetsanliggningen samt den forvaltande samfillighetsféreningen.
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De aktuella omradena utgér brukningsvird jordbruksmark med klassning 6. Fastighetsgrinsen
mot den samfillda vigen Stubbarp s:7 faststilldes i samband med laga skifte ar 1839 och ir
dirmed rittsligt gallande. Grinsens exakta lige kan dock vara otydligt i falt, varfor
fastighetsbestimning kan komma att erfordras infor en eventuell fastighetsbildning.

De tva planerade fastigheterna inom skifte 4 ar beligna utanfor verksamhetsomradet for
kommunalt vatten och avlopp, men i direkt anslutning till befintligt verksamhetsomrade.
Forutsittningar bedéms didrmed finnas for anslutning till det kommunala VA-nitet. S6kanden
ska ta kontakt med VA-avdelningen f6r vidare planering av anslutning av vatten och spillvatten.

Tillfart till de planerade fastigheterna avses ske via den enskilda vagen Lilla vigen. For att
sikerstalla tillgang till vig kravs att fastigheterna tilldelas andel 1 befintlig
gemensamhetsanldggning alternativt att annan rittighet for utfart sikerstills.

Sedan ar 2016 har antalet bostadsfastigheter lings den sodra delen av Lilla vagen okat fran 11
till 19, varav tvé tidigare utgjorde bebyggda lantbruksenheter.

Enligt 3 kap. 3 § fastighetsbildningslagen (1970:988) far fastighetsbildning utanfor
detaljplanelagt omrade inte genomféras om atgirden motverkar en indamalsenlig
markanvindning, leder till olimplig bebyggelse eller férsvarar framtida planliggning.
Provningen ska ske utifran planmissiga bedomningsgrunder i enlighet med 2 kap. plan- och
bygglagen samt 3 och 4 kap. miljobalken.

Vid bedémningen ska en avvigning goras mellan allmanna och enskilda intressen, sarskilt
avseende bebyggelsens lokalisering och utformning, med utgangspunkt 1 gillande 6versiktsplan.

Brukningsvird jordbruksmark far enligt gillande lagstiftning endast tas 1 ansprak for bebyggelse
om det dr nédvindigt for att tillgodose ett visentligt samhillsintresse och om detta behov inte
kan tillgodoses genom att annan, fran allmin synpunkt mer limplig mark tas i ansprak.

Omrade 2 (Arild)

Den planerade nybyggnationen ar beligen utanfor detaljplanelagt omrade. Omradet dr delvis
utpekat som sammanhillen bebyggelse och omfattas av riksintressen avseende totalférsvarets
militira del (Forsvarsmakten), hogexploaterad kust, friluftsliv inklusive rorligt friluftsliv,
naturvard samt kulturmiljévard. Enligt kommunens 6versiktsplan 2035 dr omradet klassificerat
som landsbygd. Platsen berérs dven av ett fornminnesomrade.

Fastighetsgransen mot Stubbarp 2:14 har tillkommit genom fastighetsreglering ar 1981 och ir
dirmed rittsligt faststalld. Officialservitut 12-BRU-994.1, med en bredd om 4 meter, ska

beaktas vid en framtida lantmateriforrittning.

Vigen som loper lings fastighetsgrinsen mellan Stubbarp 2:27 (skifte 3) och Stubbarp 4:35 ska
beaktas vid en eventuell avstyckning, da den anvinds som tillfart f6r jordbruksmaskiner.
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Den planerade styckningslotten avses fa tillfart fran allman vig (Stora vigen) via den samfillda
vigen Stubbarp s:5, vilken 16per 6ver stamfasticheten Stubbarp 2:27. For att sakerstilla tillfarten
kravs att den blivande fastigheten antingen tilldelas andel i den samfillda vigen eller att sarskild
vagritt inrittas. For utfart Gver stamfastigheten behdver dven ett nytt servitut for vigaindamal
bildas. Behovet av att inritta en gemensamhetsanlidggning for vigindamal bor dirutéver
utredas.

Platsen for forhandsbeskedet 4r beldgen utanfor verksamhetsomradet f6r kommunalt vatten
och avlopp, men i direkt anslutning till ett befintligt verksamhetsomrade f6r vatten och
spillvatten. Dagvattenledningar saknas i omradet och dagvatten ska dirfér omhindertas lokalt
inom fastigheten. S6kanden ska kontakta VA-avdelningen for vidare planering av anslutning till
kommunalt vatten och spillvatten.

Befintliga vatten- och avloppsledningar i niromradet, liksom utbyggnad av VA-nitet, dr delvis
beldgna pa samfilld eller privatigd mark. Dessa ledningar kan vid behov behoéva sikerstillas
genom servitut.

Granneyttrande

Berorda grannar har underrittats och fatt tillfille att yttra sig 6ver ansékan.

Agaren till fastigheten Stubbarp 2:14, Stubbarp 2:22 har inkommit med erinran och bland annat
anfort att det foreslagna liget pa placering av enbostadshus samt komplementbyggnad i omrade
2 beror deras del av tomt som de nyttjar f6r samvaro och rofylldhet. Onskad placering it
nirmre vigen soderut och girna att enbostadshus och komplementbyggnad sammanbyggs.
Anfor aven att med den utbyggnadstakt som nu sker i Arild, riskerar de virden som gor Arild sa
uppskattat, att byggas bort samtidigt som naturen utsitts for ett allt hégre slitage. Den enda
tillfartsvagen dr 6verbelastad och riskerna 6kar stindigt f6r olyckor med barn och djur och
nirboende stors 1 allt hogre grad av tit trafik som utgors av lastiblar, servicebilar och bussar.
Aven djurlivet som ir en viktig del av omradets attraktivitet stors ocksa.

Remissvar

. Stadsarkitektens yttrande 2026-02-17 - Erinran pa omrade 1

o Miljéavdelningens yttrande 2026-02-17 - Erinran pa omrade 1 och 2

. Planavdelningens yttrande 2026-02-18 - Erinran pa omrade 1 och 2

J VA-avdelningens yttrande 2026-02-13 - Ingen erinran/Upplysning

. Trafikverkets yttrande 2026-02-23 - Ingen erinran

. Exploateringsavdelningens yttrande 2026-02-12 - Ingen erinran

. Geodataavdelningens yttrande 2026-02-26 - Erinran pa omrade 1 och 2
. Stadsmiljoavdelningens yttrande 2026-02-25 - Erinran pa omrade 1 och 2
. Héganids Energis yttrande 2026-02-16 - Ingen erinran

. Kommunekologens yttrande 2026-02-2 - Erinran pa omrade 1 och 2

o NSRs yttrande 2026-02-2 - Ingen erinran

Upplysningar

Stadsarkitekten framfor erinran om att det blir problematik med tvd nya byggnationer utmed
Lilla vigen 1 omrade 1. Det har skett mycket byggnation utmed Lilla vigen trots tankar om att
det borde utlésa detaljplanering men Brunnby ér inte en ort som dr utpekad i 6versiktsplanen
for tillvixt och darfor ér det inte aktuellt att detaljplanera f6r 6kad byggnation.
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Miljéavdelningen framfér erinran om att bada omradena fastigheten dr taxerad som
jordbruksfastighet och har brukningsvird jord. Omradena har inte pekats ut som ett
utbygenadsomrade och inte heller som ett omride med sammanhillen bebyggelse, omrade 1
har vissa delar endast pekats ut som sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ingar i ett omrade
med flera riksintressen bland annat f6r hogexploaterad kust och r6rligt friluftsliv.

Planavdelningen framfér erinran om att omradena ar utpekade som landsbygd, inte definieras
som lucktomter men ar delvis definierade som sammanhdllen bebyggelse. Enligt kommunens
gillande 6versiktsplan som vann laga kraft 2019-12-06 4r omriddena utpekade som landsbygd.
Riktlinjer for planering dr att prioritera utbyggnad 1 serviceorterna Viken, Lerberget, Hoganis,
Nyhamnslige och Jonstorp och vara aterhallsam med utbyggnad i 6vriga orter. Inom landsbygd
ska tillkommande enstaka ny bebyggelse i forsta hand lokaliseras till omraden som ar
definierade som sammanhallen bebyggelse eller till lucktomter i befintlig bebyged milj6. 1
oversiktsplanen star det vidare att kommunen ska planera med avstind som mdjliggér och
inspirerar till rorelse 1 vardagen. Andelen bilresor kortare dn 5 km ska minska, och det upplevs
naturligt och attraktivt att ga eller cykla kortare strickor. Vid lokalisering av nybebyggelse ska
placering med nirhet till busshallplats, skola och annan service prioriteras. De anser dessutom
att det skulle behdvas en detaljplan for att vidare utreda fragor som ror samordning, omfattning
och inverkan pa omgivning.

Geodataavdelningen framfor erinran om att bada omradena ligger inom jordbruksmark med en
gradering av klass 6. Att bilda tva nya bostadsfastigheter med en utformning enligt ansdkan
kommer definitivt forsvara jordbruksniringens mojlighet att bruka jordbruksmarken pa ett
rationellt sitt. Omrade 1 kan inte anses som en lucktomt och Brunnby omfattas av riksintresse
tor kulturmiljévarden och mot bakgrund av Brunnbys smiéskalighet och delvis perifera lage, i
kombination med ortens och omgivningarnas hoga kulturmiljévirden ska byns karaktir av liten
och koncentrerad kyrkby bevaras. Omrade 2 kan varken anses inga i ett fortitningsomrade eller
betraktas som en lucktomt och enligt lydelsen i 6versiktsplanen ska en langsiktigt utbyggnad av
orten Arild ske med stor varsamhet alternativt genom detaljplanering. Fortitningar inom
outnyttjade byggritter ska goras i harmoni med de kulturmiljévirden som priglar Arilds och
Nabbens karaktir.

Kommunekologen och stadsmiljéavdelningen framfér erinran att bada omradena ligger inom
fastighet registrerad som lantbruksenhet. Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak
for bebyggelse om det behovs for att tillgodose vasentliga samhillsintressen och om detta
behov inte kan tillgodose visentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allmin synpunkt tillfredsstillande sétt. FOr att vara ett samhillsintresse ska orten vara
en serviceort, vilket vare sig Brunnby eller Arild dr. All ytterligare tillkommande bebyggelse 1
Brunnby och utmed Stora vigen i Arild bor foregas av planlaggning med hinsyn till bebyggelse-
strukturen och beréringen med riksintressena.

VA-avdelningen upplyser om att de tre planerade enbostadshusen pa fastigheten ligger utanfor
verksamhetsomradet for kommunalt VA, dagvattenledningar finns inte i omradet och maste tas
hand om lokalt pa tomt. Om sokande far beviljat bygglov kommer de tre enbostadshusen att
tas med 1 verksamhetsomradet fo6r VA.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljénimnden beslutar att ansékan om
torhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad i
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omrade 1 (Brunnby) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslas och att ans6kan om férhandsbesked
tor nybygegnad av ett enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad i omrade 2 (Arild) pa
fastigheten Stubbarp 2:27 avslas.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Staffan Lindqvist (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att
att ansokan om forhandsbesked f6r nybyggnad av tva enbostadshus med tillhérande
komplementbyggnad 1 omrade 1 (Brunnby) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslas och att ansékan
om férhandsbesked f6r nybyggnad av ett enbostadshus med tillh6rande komplementbyggnad i
omrade 2 (Arild) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslis med tilligg av denna motivering:

Vi yrkar avslag pa bada att-satserna, med bakgrund av lokaliseringsprovning och var samlade bedommning av
omradenas lamplighet for tillkommande bebyggelse, dir héansyn tagits till savil omridets karaktdir som
forekomsten av naturvirden och brukningsvérd jordbruksmark. Omradet inrymmer kénsliga naturmiljoer och
inte utgor en del av sammanballen bebyggelse

Helene Nyholm (S), Arne Gunnarsson (L), Mikael Stjernquist (L) och Sixten Paulsson (SD)
yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att ans6kan om férhandsbesked f6r nybyggnad av
tva enbostadshus med tillh6rande komplementbyggnad i omrade 1 (Brunnby) pa fastigheten
Stubbarp 2:27 avslas och att ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
med tillh6rande komplementbyggnad 1 omrade 2 (Arild) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslas.

Beslutsgang

Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljénimnden bifaller férslaget att ansékan om forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad 1 omrade 1 (Brunnby) pé fastigheten
Stubbarp 2:27 avslas och att ansékan om férhandsbesked f6r nybygegnad av ett enbostadshus
med tillh6rande komplementbyggnad 1 omrade 2 (Arild) pa fastigheten Stubbarp 2:27 avslas.

Skail for beslut

Av 9 kap. 41 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL Framgir att om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgird i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan far begira ett
forhandsbesked i frigan om atgirden kan lokaliseras till en viss plats.

I 2 kap. 1 § PBL anges att vid provningen av fragor enligt PBL ska hinsyn tas till biade allmédnna
och enskilda intressen.

12 kap. 2 § PBL anges bland annat att provningen i drenden om férhandsbesked enligt PBL ska
syfta till att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de dndamal som omradena dr mest
limpade f6r med hinsyn till beskaffenhet, lige och behov. Foretride ska ges at sidan
anvindning som fran allmin synpunkt medfér en god hushallning. Bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 {§ miljébalken (1998:808),
MB,; ska tillimpas.

Av 2 kap. 5 § PBL framgar att vid planldggning och i drenden om bygglov eller férhandsbesked
enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som dr limpad for
indamalet med hansyn till

1. minniskors hilsa och sikerhet,

2. jord, berg- och vattenforhallandena,
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3. mojligheterna att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering, elektronisk
kommunikation samt samhallsservice 1 6vrigt,
4. mojligheterna att forebygga vatten- och luftféroreningar samt bullerstorningar, och
5. risken for olyckor, 6versvimning och erosion.

Bebyggelse och byggnadsverk som for sin funktion kraver tillférsel av energi ska lokaliseras pa
ett satt som dr limpligt med hinsyn till energiforsorjningen och energihushéllningen.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades limplighet f6r bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse, om det behévs med hinsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk i bebyggelsen,

2. en bebyggelse som ska férindras eller bevaras, om regleringen behover ske i ett
sammanhang,

3. ett nytt byggnadsverk som inte ar ett vindkraftverk, om byggnadsverket kriver bygglov
eller 4r en annan byggnad 4n en siadan som avses i 9 kap. 4 a § PBL, och
a)  byggnadsverkets anvindning fir betydande inverkan pa omgivningen eller om det
rader stor efterfrigan pa omradet for bebyggande, eller
b)  byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa féljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
4. en atgard som kriver bygglov vid nyetablering av en verksamhet som omfattas av lagen
om atgirder for att férebygga och begrinsa foéljderna av allvarliga kemikalieolyckor.

Trots forsta stycket 3 krivs det ingen detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med
en prévning av ansokan om bygglov eller férhandsbesked och anvindningen av byggnadsverket
inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan.

Av 4 kap. 2 § PBL framgar att kommunen med en detaljplan ska prova ett mark- eller
vattenomrades lamplighet for bebyggelse och bygegnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons
utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behévs med
hinsyn till bebyggelsens karaktir, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet
av samordning eller till f6rhallandena i ovrigt,

2. en bebyggelse som ska forindras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang med hinsyn till den fysiska milj6 som atgirden ska genomforas i, till
atgirdens karaktir eller omfattning eller till férhallandena i Gvrigt,

3. enatgird som omfattas av krav pa bygglov,

a)  om atgirden innebdr att ett omrade kan tas 1 ansprak for, eller om den vidtas 1 ett
omrade som redan har tagits i ansprak for, att anligga
— ett industriomride,
— ett kbpcentrum, en parkeringsanligening eller nagot annat stadsbyggnadsprojekt,
— en skidbacke, skidlift eller linbana med tillh6rande anliggningar,
— en hamn for fritidsbitar,
— ett hotellkomplex eller en fritidsby med tillhérande anligeningar, utanfor
sammanhallen bebyggelse,
— en campingplats,
— en nojespark, eller
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— en djurpark, och
b)  om atgirden kan antas medféra en betydande miljépéaverkan,
4. ett nytt byggnadsverk som inte dr ett vindkraftverk, om byggnadsverket omfattas av krav
pa bygglov, eller ar en annan byggnad dn en sidan som avses 1 9 kap. 4 eller 5 §, och
a)  byggnadsverket eller dess anvindning far betydande inverkan pa omgivningen eller
om det rader stor efterfrigan pa omradet f6r bebyggande, eller
b)  byggnadsverket placeras i nirheten av en verksamhet som omfattas av lagen
(1999:381) om atgirder for att férebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor, och
5. en atgird som omfattas av krav pa bygglov vid nyetablering av en verksamhet som
omfattas av lagen om atgirder for att forebygga och begrinsa foljderna av allvarliga
kemikalieolyckor.

Forsta stycket 3 giller inte atgarder som enligt foreskrifter meddelade med stéd av 16 kap. 1 § 1
inte ska antas medfoéra en betydande miljopaverkan. Trots forsta stycket 4 kravs det ingen

detaljplan om byggnadsverket kan prévas i samband med en prévning av ansokan om bygglov
eller férhandsbesked.

Enligt 3 kap. 4 §, miljobalken (1998:108), MB , framgar att jord- och skogsbruk ar av nationell
betydelse. Brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
endast om det beh6vs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov inte kan
tillcodoses pa ett frin allmin synpunkt tillfredsstillande sdtt genom att annan mark tas 1
ansprak.

Skogsmark som har betydelse for skogsniringen skall sa langt mojligt skyddas mot atgirder som
kan patagligt forsvira ett rationellt skogsbruk.

Enligt 3 kap. 6 § MB framgar att mark- och vattenomraden samt fysisk miljoé 1 6vrigt som har
betydelse fran allmdn synpunkt pa grund av deras naturvirden eller kulturvirden eller med
hinsyn till friluftslivet ska sa lingt som mdjligt skyddas mot dtgirder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljon. Behovet av gronomraden i titorter och i nirheten av titorter ska
sarskilt beaktas.

Omriaden som ir av intresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller friluftslivet ska skyddas
mot atgirder som avses 1 fOrsta stycket.

Av 4 kap. MB framgar bland annat att Kullaberg med angrinsande kustomraden dr, med
hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omradet, i sin helhet av riksintresse.
Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far komma till stand endast om det inte moter
nagot hinder enligt 4 kap. 2—8 {§ MB och det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar
omridets natur- och kulturvirden. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, frimst det
rorliga friluftslivets, intressen sdrskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Av riktlinjer fér bebyggelse pa landsbygden, enligt OP 2035, framgér bland annat féljande.
Utgangspunkten for lokalisering, utformning och anvindning ska normalt vara radande
anvindning, bebyggelse och tradition. Bebyggelsegrupper och byar ska normalt vara
utgangspunkt for lokalisering av ny bebyggelse. Radande bebyggelseutformning,
bebyggelsemonster och skala ska vara vigledande. Bebyggelseforindringar ska vara ett positivt
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led i platsens kulturhistoriska virdeutveckling. Vigstruktur, landskapsgranser, landskapselement
och dylikt ska omhindertas sa att utvecklingen i landskapet kan avlisas och tolkas. Ny
bebyggelse helt utan kontakt med existerande sadan medges normalt inte. Dricksvatten och
avlopp ska kunna 16sas genom anslutning till kommunens anlaggning eller pa ett annat
langsiktigt hallbart sitt.

Bedémning

Sokanden har inkommit med ansékan om férhandsbesked for nybyggnation av tre
enbostadshus samt tre komplementbyggnader pa fastigheten Stubbarp 2:27. Ans6kan omfattar
tva geografiskt dtskilda omriden inom samma fastighet. Omrade 1, om cirka 950 kvm per tomt,
avser tva enbostadshus med tillh6rande komplementbyggnader och planeras nas via den
enskilda vigen Stubbarp s:7 (Lilla vigen). Omrade 2, om cirka 1 000 kvm, avser ett
enbostadshus med tillhérande komplementbyggnad och planeras nis via den enskilda vigen
Stubbarp s:5 (Stora vigen).

Enligt kommunens gillande 6versiktsplan, som vann laga kraft 2019-12-006, dr de aktuella
omridena utpekade som landsbygd. Oversiktsplanen anger som riktlinje att utbyggnad i férsta
hand ska prioriteras till serviceorterna Viken, Lerberget, Hoganis, Nyhamnslige och Jonstorp,
samt att en restriktiv hallning ska tillimpas i 6vriga orter. Inom landsbygdsomriden bor
tillkommande bebyggelse 1 forsta hand lokaliseras till omraden som definieras som
sammanhallen bebyggelse eller till lucktomter i befintliga bebyggelsemiljéer. De aktuella
omrddena kan inte bedémas utgora lucktomter, men ir delvis beldgna inom omriaden som
klassas som sammanhallen bebyggelse.

Oversiktsplanen anger vidare att planering ska frimja forutsittningar for hallbara transporter
och vardagsrorelse, dir andelen korta bilresor ska minska till forman f6r gang- och cykeltrafik.
Vid lokalisering av ny bebyggelse ska nirhet till kollektivtrafik, skola och annan service sirskilt
beaktas. I Brunnby finns en fristiende grundskola med totalt ca 100 elever fran férskoleklass
upp till arskurs nio och den kan enkelt nas fran bada omradena. Trots att de aktuella omradena
har god nirhet till skola, gérs bedomningen att detta inte utgor tillrickliga skl for att ta
jordbruksmark i ansprak. Jordbruksmarkens virde och langsiktiga betydelse vager i detta fall
tyngre.

DIGITAL SIGNATUR



16(36)

PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN

HOGANAS

KOMMUN 2026-05-12

De aktuella platserna ar beligna inom en fastighet som ar taxerad som lantbruksenhet.
Akermarken har klassificerats som klass 6 (av 10), dir hogre klass indikerar hégre
avkastningsvarde. Klassificeringen anvinds som underlag for att bedéma markens betydelse for
jordbruksproduktionen. Jordbruksmark ar enligt 3 kap. 4 § miljobalken av nationell betydelse.
Brukningsvird jordbruksmark far endast tas i ansprak f6r bebyggelse om det krivs for att
tillgodose ett visentligt samhaillsintresse och om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allmin
synpunkt mer limpligt sitt. For att ett sadant samhallsintresse ska anses foreligga krivs 1 regel
att orten utgor en serviceort, vilket varken Arild eller Brunnby g6r da de 4r mindre orter som
inte kan likstdllas med kommunens serviceorter.

De planerade styckningslotterna ligger utanfor verksamhetsomradet for kommunalt vatten och
spillvatten. Dagvattenledningar saknas 1 omradet och dagvatten ska dirfér omhindertas lokalt
inom respektive fastighet. Befintliga vatten- och avloppsledningar ir sikerstillda genom
avtalsservitut, vilka vid behov kan beh6va utvidgas i samband med nya anslutningspunkter,
exempelvis 6ster om Lilla vigen. S6kanden ska kontakta VA-avdelningen for vidare planering
av anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Omrade 1 (Brunnby) utgér en fortsittning av bebyggelsen lings Lilla vigen. Utbyggnaden 1
Brunnby har under de senaste 10—15 aren varit omfattande, sarskilt utmed Lilla vigen, dar ett
flertal nya bostider tillkommit genom avstyckningar. Brunnby saknar detaljplan, och med
hinsyn till omfattningen av tillkommande bebyggelse samt férekomsten av flera riksintressen
bedoms det som angeldget att ytterligare exploatering foregis av planliggning. I 6versiktsplanen
ar Brunnby 1 sin helhet utpekat som sammanhallen bebyggelse, men de aktuella tomterna i
ansOkan dr beligna utanfor det omrade som markerats som sidan bebyggelse. Omradet utgor
istillet landsbygd enligt 6versiktsplanen, dir den areella niringen ska ges foretride. Omrade 1
kan inte heller betraktas som en lucktomt, da det 4r beldget inom en stdrre, sammanhingande
akeryta och dirmed riskerar att negativt paverka jordbruksdriften.

Omréde 2 (Arild) omfattas av naturvardsplanens omrade 057, benimnt ”Arild, landskapet
Osterut mot Stenedal”. Omradet utgors av ett smaskaligt, varierat jordbrukslandskap med
mindre skiften, akerholmar, bergspartier och dungar som tillsammans skapar en tydlig
landskapsstruktur. Den aktuella platsen édr beldgen i 6vergangen mellan bebyggelse och 6ppet
landskap. En exploatering i detta lige bedéms sta 1 konflikt med landskapsbilden och kan inte
heller anses utgéra en lucktomt. Bebyggelsen lings Stora vigen i Arild 4r visserligen utpekad
som sammanhillen bebyggelse i 6versiktsplanen, men den aktuella ansékan avser
jordbruksmark som inte bedéms utgéra en naturlig del av denna struktur. Aven hir dr omradet
utpekat som landsbygd, varfér den areella niringen bor ges féretride.

Sammanfattningsvis bedéms ans6kan inte uppfylla kraven for att utgdra ett vasentligt
samhillsintresse och saknar stod 1 6versiktsplanen. Mot denna bakgrund bor ansékan om
torhandsbesked avslas for bada omradena. Vidare bedoms att ytterligare bebyggelseutveckling 1
Brunnby samt lings Stora vigen i Arild bor foregas av planliggning, med hinsyn till
bebyggelsestruktur samt férekomsten av riksintressen.
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Information om férhandsbesked
Inneborden av beslutet
Beslutet om férhandsbesked innebir inte att atgarden far paborjas.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgirden soks inom tva ér efter det att beslutet
om férhandsbesked fatt laga kraft.

Overklagandetid

Laga kraft

Forhandsbeskedet vinner laga kraft dd dverklagandetiden passerat och drendet inte har
overklagats.

Overklagandetiden fér den som berdrs av beslutet ir 3 veckor frin att den berérde tar del av
beslutet.

Overklagandetiden fér évriga ir 4 veckor fran en vecka efter att beslutet har kungjorts pa
kommunens anslagstavla. Lis mer i bilagan Hur man dverklagar.

Debitering

Debitering f6r forhandsbesked kommer att ske i enlighet med taxa faststalld av kommun-
fullmaktige. Faktura for granskning av drendet skickas separat.

Beslutet ska skickas till
. Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
o Agarna till fastigheterna Stubbarp 2:22 och Stubbarp 2:14 Hur man éverklagar, bilaga

. Ber6rda grannar underrittas
. Kungoérelse pa digital anslagstavla
. Akten
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DnrBYGG.2026.112
§ 70
JONSTORP 12:23 PARKVAGEN 5A ANSOKAN OM BYGGLOV FOR
TILLBYGGNAD AV VARDBOENDE SAMT NYBYGGNAD AV FORRAD,
MILJOHUS OCH SOLCELLER (ARENDE 4)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om bygglov f6r tillbyggnad (1750 BTA) av vardboende
samt nybyggnad av forrad och miljohus. Fastigheten ir beligen inom detaljplanelagt omrade
(1284-P08/380). Foreslagen dtgird medfor avvikelse fran detaljplanens bestimmelser avseende
att forbindelselink mellan befintlig och tillkommande byggnad delvis placeras pa punktprickad
mark. Tva hogdelar pa tillbyggnaden medfor ocksa avvikelser gillande byggnadshojden.

Aktuell tillbyggnad omfattas av 20 stycken nya rum f6r boende samt ytterligare personal-
utrymme.

Kontrollansvarig f6r byggnationen dr Tobias Lundin.

Bygg- och miljonimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ge bygglov for tillbyggnad av vardboende, nybyggnad av férrad och miljohus och solceller
pa fastigheten Jonstorp 12:23

att  Tobias Lundin ar kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har paborjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet far laga kraft.

Granneyttrande
Berorda grannar har fatt tillfille att yttra sig Over ansokan. Inga yttranden har kommit in.

Remissvar

° Stadsarkitektens remissvar 2026-04-28 - ingen erinran

° Miljéavdelningens remissvar 2026-04-27 - ingen erinran

° VA-avdelningens remissvar 2026-05-04

° Stadsmilj6avdelningens remissvar 2026-04-27 - ingen erinran

° Exploateringsavdelningen remissvar 2026-04-24 - ingen erinran
° NSR:s remissvar 2026-05-08

° Hoéganis Energis remissvar 2026-04-24 - ingen erinran
Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov for
tillbyggnad av vardboende, nybyggnad av férrad och miljéhus och solceller pa fastigheten
Jonstorp 12:23 och att Tobias Lundin ir kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.
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Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Staffan Lindqvist (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att
ge bygglov for tillbyggnad av virdboende, nybyggnad av foérrad och miljéhus och solceller pa
fastigheten Jonstorp 12:23 och att Tobias Lundin ér kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Beslutsgang

Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljéndmnden bifaller férslaget att ge bygglov for tillbyggnad av vardboende, nybyggnad av
torrad och miljchus och solceller pa fastigheten Jonstorp 12:23 och att Tobias Lundin ér
kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 56 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav som
toljer av PBL:s 2 kap. 6 § forsta stycket p. 1 och 5, 2 kap. 6 § tredje stycket, 2 kap. 8 och 9 {§
PBL samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket p. 1- 3, 6, 7, 9-13, 17 och 8 kap. 18 {§.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § PBL, Planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket kan medféra en sidan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
innebdr fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pa annat satt.

Generella krav i fraiga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § p. 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

9 kap. 60 § PBL. Trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1 och 59 § forsta stycket 2 far
bygglov ges f6r en atgird som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller omriadesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ar liten,
2. avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och atgirden

ar av begrinsad omfattning och nédvindig for att omradet ska kunna anvindas pa ett
andamalsenligt satt, eller
3. atgirden dr att inreda en vind till bostad 1 ett bostadshus.

Bygglov for en dtgird som avses 1 forsta stycket 3 far i ett omrdde som omfattas av en
detaljplan ges forst efter det att planens genomforandetid har gatt ut.

61 § Trots 506 § forsta stycket 2 far bygglov ges f6r en atgird som avviker fran en detaljplan, om
planens genomfoérandetid har gatt ut och

1. avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och atgirden tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmint intresse, eller
2. atgirden innebir en sidan annan anvindning av mark eller vatten som utgor ett lampligt

komplement till omridet och den anvindning som har bestimts i detaljplanen.

1 kap. 3 § Plan- och byggférordning (2011.338), PBF. Med byggnadshojd avses i denna
forordning den héjd som byggnaden har enligt andra och tredje styckena. Vid beridkningen far
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byggnaden delas upp i flera byggnadskroppar och héjden beriknas for varje del for sig, om det
finns sarskilda skal.

Byggnadshjéjden ska riknas fran den medelniva som marken har invid byggnaden. Om
byggnaden ligger mindre dn sex meter fran allmin plats, ska dock berikningen utgé fran den
allmina platsens medelniva invid tomten, om inte sirskilda skal férandleder annat.

Byggnadshojden ska riknas upp till skirningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak.

Bedémning:
Aktuell tillbyggnad omfattas av 20 stycken nya rum 1 markplan f6r boende samt ytterligare
personalutrymme, vilka forldges pa plan 2. Sammantaget tillkommer en area om 1750 BTA.

Den sokta atgarden avviker fran gillande detaljplan genom att en del av tillbyggnaden,
omfattande cirka 20 kvm, placeras pa punktprickmark, det vill siga mark som e¢j far bebyggas.
Avvikelsen avser en forbindelse mellan befintlig byggnad och ny tillbyggnad.

Avvikelsen far anses vara liten och begrinsad till sin omfattning och har en tydligt underordnad
karaktir 1 forhallande till den totala byggnadsarean. Forbindelsen dr funktionellt motiverad for
vardverksamheten och bedéms nédvindig f6r en dndamalsenlig och tillginglig byggnads-
16sning.

Tillbyggnaden férses med tva uppstickande byggnadsdelar som mater 7,0 meter samt 9,6 meter
i byggnadshojd. Gillande detaljplan medger en byggnadsh6jd om 6,5 meter. Bygg- och
miljonimnden bedomer att dessa byggnadsdelar ir av underordnad betydelse f6r helheten och
paverkar inte byggnadens huvudsakliga visuella intryck da de placeras in mot garden, mellan
befintlig byggnad och den tillkommande tillbyggnaden.

Placeringen pa punktprickmark samt de avvikande byggnadshojderna bedéms inte motverka
detaljplanens syfte eller medféra betydande oldgenheter f6r omgivningen. Mot denna bakgrund
kan avvikelserna godtas som sma avvikelser enligt 9 kap. 60-61 §§ PBL.

Befintlig parkering utgors idag av 21 parkeringsplatser pa den norra delen av fastigheten 1 nira
anslutning till huvudentrén, varav en plats for rérelsehindrade. Efter ombyggnad av utemiljon
kommer det finnas totalt 23 parkeringsplatser, varav tva platser for rorelsehindrade.

Nuvarande huvudentré kommer dven efter att tillbyggnaden fardigstillts fungera som
huvudentré. Parkeringsplatserna 4r i forsta hand till f6r besékare till fastigheten. Parkerings-
platser for personal tillhandahalls normalt inte till kommunens vardboenden. Parkerings-
mojligheter finns i niromradet, dels vid Jonstorpsskolan och dels vid férskolan vid Jonstorps-
vigen. Kollektivtrafik finns inom 250 meter, busshallsplats finns i korsningen Parkvigen/
Jonstorpsvagen.

Material- och firgval pa fasader, dorrar och fonster har anpassats till omradet och det visuella
uttrycket dr val anpassat till platsen. Kravet pa anpassning ar dirmed uppfylld enligt 2 kap. 6 §
forsta stycket PBL. Hinsyn har dven beaktats enligt bestimmelsen 8 kap. 1 § 2 PBL om en god
form-, firg och materialverkan.
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Bedomning enligt omgivningskraveti 2 kap. 9 § PBL visar att aktuell ansékan inte medfor fara
tor minniskors hilsa eller sikerhet eller betydande oldgenhet f6r berérda grannar. Den samlade
bedémningen ir att aktuell ans6kan om bygglov dr vil anpassad till platsen och f6r sin
anvindning. Sammanfattningsvis ska bygglov ges for tillbyggnad av vardboende, forrad,
miljchus samt solceller pa fastigheten Jonstorp 12:23.

Laga kraft
Bygglovet vinner laga kraft da 6verklagandetiden passerat och drendet inte har Gverklagats.

Overklagandetiden for den som berors av beslutet ar #re (3) veckor frin att den berirde tar del av
bestutet.

Overklagandetiden fér &vriga ar fyra (4) veckor frin en vecka efter att beslutet har kungjorts pa
kommunens anslagstavla.

Verkstillighet
Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, forrin ett startbesked har
utfirdats.

Nir beslutet giller

Beslut om bygglov/rivningslov eller marklov giller omedelbatt dven om beslutet inte har fatt
laga kraft, men att paborja atgirden sker pa egen risk fram till att 6verklagandetiden har
passerat.

Byggherrens ansvar
Byggherren maste sjilv kontrollera om beslutet har blivit 6verklaga innan arbetet paborjas.

Beslutet ska skickas till

o Sokande

. Ber6rda grannar underrittas

. Kungérelse pa kommunens digitala anslagstavla
. Akten
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Dnr BYGG.2026.138
§ 71
TJORROD 6:11 VERKSTADSGATAN 9 ANSOKAN OM BYGGLOV FOR
NYBYGGNAD AV DAGLIGVARUBUTIK (WILLYS) MED TILLHORANDE
PARKERING (ARENDE 7)

Sammanfattning av drendet

Sokande har inkommit med en ansékan om bygglov f6r nybyggnad av dagligvarubutik (Willys)
med tillh6rande parkering. Fastigheten édr beldgen inom detaljplanelagt omrade (1284-
P2025/42). Atgirden bedéms folja detaljplanens bestimmelser i alla delar.

Kontrollansvarig f6r byggnationen ar Alexander Hornberg.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ge bygglov f6r nybyggnad av dagligvarubutik med tillh6rande parkering pa fastigheten
Tjorrod 6:11.

att  Alexander Hornberg dr kontrollansvarig for aktuell byggnation.

Lovet upphor att gilla, om atgirden inte har pabdrjats inom tva dr och avslutats inom fem ar
fran den dag beslutet far laga kraft.

Remissvar

° Stadsarkitektens remissvar 2026-04-2 - ingen erinran

° Miljéavdelningens remissvar 2026-04-23 - ingen erinran

° VA-avdelningens remissvar 2026-05-04 - ingen erinran

. Stadsmilj6avdelningens remissvar 2026-04-22- ingen erinran, men med info
° Exploateringsavdelningens remissvar 2026-04-23 - ingen erinran

. NSR: s remissvar 2026-05-05 - ingen erinran
. Hoéganis Energis remissvar 2026-04-21 - ingen erinran

Upplysningar/fortydliganden

I bygglovshandlingarna finns en skylt inritad pa den norra fasaden av byggnaden. Stadsmiljo-
avdelningen upplyser om att den kommer att skymmas av uppvuxna trid som star pa
naturmark. Dessa trdd kommer inte att avverkas.

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen foreslar att bygg- och miljonimnden beslutar att ge bygglov for
nybyggnad av dagligvarubutik med tillh6rande parkering pa fastigheten Tjorréd 6:11 och att
Alexander Hoérnberg dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Staffan Lindqvist (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att
ge bygglov f6r nybyggnad av dagligvarubutik med tillhérande parkering pa fastigheten Tjorrod
0:11 och att Alexander Hérnberg ar kontrollansvarig for aktuell byggnation.
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Beslutsgiang

Ordtoranden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljonamnden bifaller forslagetatt byge- och miljonamnden beslutar att ge bygglov for
nybyggnad av dagligvarubutik med tillh6rande parkering pa fastigheten Tjorréd 6:11 och att
Alexander Hérnberg dr kontrollansvarig f6r aktuell byggnation.

Skil for beslut

Enligt 9 kap. 56 § plan och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird inom ett
omrade med detaljplan om atgirden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav som
toljer av PBL:s 2 kap. 6 § forsta stycket p. 1 och 5, 2 kap. 6 § tredje stycket, 2 kap. 8 och 9 §§
PBL samt 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket p. 1- 3, 6, 7, 9-13, 17 och 8 kap. 18 §.

I 2 kap. 6 § forsta stycket PBL anges att byggnader ska placeras och utformas pa ett sitt som ar
limpligt med hinsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (det sa kallade anpassningskravet).

Av 2 kap. 9 § PBL, Planliggning av mark och vattenomraden samt lokalisering, placering och
utformning av byggnadsverk enligt denna lag far inte ske sd att den avsedda anvindningen eller
byggnadsverket kan medféra en sidan paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som
innebdr fara f6r minniskors hilsa och sikerhet eller betydande oligenhet pa annat satt.

Generella krav i fraiga om utformning som byggnadsverk ska uppfylla finns i 8 kap. 1 § p. 2
PBL. Enligt bestimmelsen ska en byggnad ha en god form-, firg- och materialverkan.

Enligt 9. Kap 59 § ska bestimmelserna i 57 § forsta stycket ska inte tillimpas, om atgirden

1. dratt ett en- eller tvabostadshus kompletteras med
a)  en liten tillbygenad, eller
b)  en liten komplementbyggnad,

2. inte strider mot sadana omradesbestimmelser som avses 1 4 kap. 42 § forsta stycket 3 eller
4 ¢, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och tredje stycket, 8 och 9
§§ och 8 kap. 1§, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9— 11 {§, 12 § forsta stycket och 13, 17
och 18 §§ och fragan inte redan ér avgjord genom omradesbestimmelser eller
térhandsbesked.

Bedémning:

Sokande anséker om att uppfora en ny byggnad pa 3 172 kvm BYA {6r daligvaruhandel pa
fastigheten Tjorrdd 6:11. Fastigheten dr planlagd f6r "Detaljhandel, Verksamheter" inom vilket
handel med dagligvaror ir tillaten. Byggnadens placering, omfattning och anvindning ryms
inom detaljplanens bestimmelser. Ndgra planavvikelser férekommer darfor inte.

Den planerade dagligvarubutiken bedéms utgora en fran allmin synpunkt limplig anvindning
av marken. Atgéirden bedoms dven vara férenlig med kommunens 6vergripande ambitioner om
effektiv markanvindning och tillginglig service. Den tillkommande verksamheten bedoms
kunna betjinas av befintlig vigstruktur utan behov av atgirder utanfor fastigheten.

Material- och firgval har anpassats till omradet och det visuella uttrycket dr vil anpassat till

platsen. Kravet pa anpassning dr dirmed uppfylld enligt 2 kap. 6 § f6rsta stycket PBL. Hinsyn
har dven beaktats enligt bestimmelsen 8 kap. 1 § 2 PBL om en god form-, firg och
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materialverkan.

Bed6mning enligt omgivningskravet i 2 kap. 9 § PBL visar att verksamheten ar av sidan
karaktir att den kan inordnas i handelsomradet utan att risk f6r betydande olagenheter for
omgivningen uppstar. Den samlade bedémningen iér att aktuell ans6kan om bygglov ir vil
anpassad till platsen och for sin anvindning. Sammanfattningsvis ska bygglov ges f6r
nybyggnad av dagligvarubutik med tillhorande parkeringsanliggning pa fastigheten Tj6rrod
6:11.

Laga kraft
Bygglovet vinner laga kraft da 6verklagandetiden passerat och drendet inte har 6verklagats.

Overklagandetiden fér den som berdrs av beslutet dr #re (3) veckor frin att den berirde tar del av
beslutet.

Overklagandetiden fér &vriga ar fyra (4) veckor frin en vecka efter att beslutet har kungjorts pa
kommunens anslagstavla.

Verkstillighet
Ett beslut om bygglov, rivningslov och marklov far inte verkstillas, forrin ett startbesked har
utfirdats.

Nir beslutet giller

Beslut om bygglov/rivningslov eller marklov giller omedelbart dven om beslutet inte har fatt
laga kraft, men att paborja dtgirden sker pa egen risk fram till att 6verklagandetiden har
passerat.

Byggherrens ansvar
Byggherren maste sjilv kontrollera om beslutet har blivit 6verklaga innan arbetet pabérjas.

Beslutet ska skickas till
. Sokande (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga

. Agarna till fastigheten/fastigheterna xxx underrittas (delgivning) Hur man dverklagar, bilaga
. Ber6rda grannar underrittas

. Kungoérelse pa kommunens digitala anslagstavla

. Akten
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Dnr FBA.2026.1
§72 o . .
UNDERRATTELSER FRAN LANTMATERIET (ARENDE 8)

Sammanfattning av drendet
Redovisning av underrittelser fran Lantmaiteriet.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

Underrittelse om begird forrittning

Ornakarr 2:22 och 5:3, Mjohultsvigen i Mjohult — Fastighetsreglering

Bolsakra 3:3 och 3:4, Norra Kustvigen i Jonstorp — Fastighetsreglering

Roégla 2:3 och Stora Gorslév 23:3, Gamlegirdsvigen i Hogands — Fastighetsreglering
Ry 1:21 och 2:1, Karlsfiltsvigen 1 Viken — Fastighetsreglering

Tunneberga 5:2 och 16:1, Jonstorpsvigen i Jonstorp — Fastighetsreglering

AN

Mollan 28 och 29, Strandgatan i Héganis — Fastighetsreglering

Underrittelse om avslutad forriattning

7. Lonhult 1:1, Lonhultsvigen 1 Mjohult — Avstyckning

8. Stockrosen 22 och Viken 45:3, Banckagatan i Viken — Fastighetsreglering

9. Stora G6rslév 1:13 och 23:2, Gamlegardsvigen i Jonstorp — Fastighetsreglering
10. Ry 1:21 och 2:1, Karlsfiltsvagen i Viken — Fastighetsreglering
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Dnr DIA.2026.38
§73
BYGG- OCH MILIONAMNDENS BUDGET 2027, PLAN 2028-2029
(ARENDE 9)

Sammanfattning av drendet
Enligt uppdrag redovisar bygg- och miljonimnden forslag till gemensamma mal,
verksamhetsplan och resultatbudget.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar

att  foresla kommunfullmiktige godkinna forslag till verksamhetsplan, mal samt hur
maluppfyllelsen ska maitas.

att  godkinna forslag till budgetram for ar 2027.

att  godkinna planeringsramarna for ar 2028 och 2029.

Beslutsunderlag
. Verksamhetsplan och budget f6r 2027 plan 2028-2029 BMN-bilaga 5-2026

Forslag till beslut

Bygglovsavdelningen och miljoavdelningen foéreslar att bygg- och miljonamnden beslutar att
foresla kommunfullmaktige godkéinna forslag till verksamhetsplan, mal samt hur
maluppfyllelsen ska mitas, att godkdnna forslag till budgetram for ar 2027 och att godkdnna
planeringsramarna f6r ar 2028 och 2029.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M) och Staffan Lindqvist (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att
toresla kommunfullmaktige godkédnna forslag till verksamhetsplan, mal samt hur
maluppfyllelsen ska maitas, att godkidnna forslag till budgetram f6r ar 2027 och att godkidnna
planeringsramarna for ar 2028 och 2029.

Beslutsgang

Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
miljénimnden bifaller férslaget att féresla kommunfullmiktige godkinna forslag till
verksamhetsplan, mal samt hur méluppfyllelsen ska mitas, att godkinna forslag till budgetram
tor ar 2027 och att godkdnna planeringsramarna for ar 2028 och 2029.

Deltagande i beslutet
Helene Nyholm(S) (BMN-bilaga 6-2026), och Sixten Paulsson (SD) deltar inte i beslutet om

andra och tredje att-satserna.

Beslutet ska skickas till

° Kommunfullmaktige
° Forvaltningsekonomen
. Ekonomiavdelningen
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Dnr DIA.2026.39
§74
UTGAR (ARENDE 10)
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Dnr DIA.2026.5
8§75 )
DOMAR OCH BESLUT (ARENDE 11)

Sammanfattning av drendet
Inkomna domar och beslut frin 6verinstanset.

Bygg- och miljénimndens beslut
Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.

A.  Ornakirr 15:5, Backavigen 8, Lerberget, BA.2024.142

Mark- och miljddomstolens dom att dndra linsstyrelsens beslut och upphiva Bygg- och
miljiénimnden i Héganis kommuns beslut den 19 maj 2025 (BA.2024.142) att foreligga
fastighetsigaren att riva en komplementbyggnad.

B. Jonstorp 7:81, Jonstorpsvigen 122, Jonstorp, BYGG.2025.386

Linsstyrelsen avslar 6verklagandena.

Bygg- och miljonamnden beslutade den 15 januari 2026 att bevilja bygglov f6r enbostadshus
med carport/forrad pa rubricerad fastighet.

Beslutet har 6verklagats av nirboende.

C. Krapperup 19:1, Krapperups kyrkovig 13, Nyhamnslige, BYGG.2024.485

Mark- och miljddomstolens dom att avsla Gverklagandet.

Bygg- och miljondimnden i Héganids kommun (ndmnden) beslutade den 10 april 2025 att bevilja
bygglov for att uppfora ett 48 meter hogt ostagat torn, med tillhérande teknikbod, pa
fastigheten Krapperup 19:1 avsett for elektrisk kommunikation f6r allmant andamal. Beslutet
overklagades till Lansstyrelsen i Skane lin (linsstyrelsen) som genom beslut den 18 augusti 2025
avslog 6verklagandet.

Linsstyrelsens beslut har nu 6verklagats till mark- och miljddomstolen.

D. Blisinge 1:1, Norra Kustvigen 469, Jonstorp, BYGG.2025.451

Mark- och miljddomstolens dom att avvisa yrkandet om inhibition.

Malet i mark- och miljddomstolen giller endast fragan om Linsstyrelsen i Skdne lan har haft
fog for beslutet att avvisa klagandens 6verklagande av nimndens beslut pa grund av bristande
taleritt. Frigan om inhibition kan inte prévas inom ramen f6r detta mal. Yrkandet ska darfor
avvisas

E. Lokomotivet 1, Tegnergatan 1, Héganis, BYGG.2024.396

Mark- och miljddomstolens dom att avsla begiran om syn och att avsla 6verklagandet.

Bygg- och miljonamnden i Héganis kommun (nimnden) beslutade den 23 oktober 2024,
diarienummer BYGG.2024.396, att bevilja rivningslov for rivning av garage, carport, forrad
samt bygglov f6r nybyggnad av garage pa fastigheten Lokomotivet 1.

Nimndens beslut 6verklagades till Linsstyrelsen i Skane lin (Iinsstyrelsen), som den 30 januari
2025, dnr 37047-2024, beslutade att avsla 6verklagandet.

Agarna till grannfastigheten Lokomotivet 2, har nu éverklagat linsstyrelsens beslut till mark-
och miljédomstolen.
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F.  Bolsikra 3:3, Splendor plant, MIL-2026-185

Kammarrittens dom att avvisa den del av 6verklagandet som giller fraigan om myndigheten ska
begira in handlingarna.

Kammarritten avslar 6verklagandet 1 6vrigt.

Klagande begirde hos bygg- och miljonimnden att fa ta del av ett vixtodlingsféretags
sprutjournaler f6r de senaste tre aren och en forteckning 6ver de kemiska produkter som
foretaget anvander. Namnden avslog klagandens begiaran med hinvisning till att handlingarna
varken hade kommit in till eller upprittats hos kommunen, och att de didrmed inte anses
férvarade hos kommunen.

2026-05-12

G. Krapperup 19:1, Vattenmollan 77-79, Moélle, MIL-2025-1462

Linsstyrelsen dndrar sitt tidigare beslut 1 drendet fran den 5 december 2025 pa sa sitt att villkor
11 det tidigare beslutet dndras till: Arbete utanfér markerat omrade enligt bifogad karta far inte
utforas under perioden 1 april =30 juni.

Opvriga villkor i beslutet fortsitter att gilla i oférindrad form.

I beslut fran den 5 december 2025 angdende att anldgga en damm pa fastigheten Krapperup
19:1 1 Hogands kommun, lyder villkor 1 att gravarbeten inte far genomforas under 1 april till 30
juni. Detta for att undvika skada pa hickande faglar och groddjur.

Sékande har den 3 mars 2026 lamnat in en begiran om att kunna fortsitta med gravarbetena
inom ett begrinsat omrade i nirheten av bebyggelse dven under denna period. Ni bedomer att
det inte finns nagon risk f6r skada pa vare sig grodor eller hickande figlar, med hinvisning till
att omradet dir arbetet kommer utforas ligger intill hus pa tomtmark dir ovan djurarter inte
uppehiller sig.

H. Tjo6rrod 2:5, NSR, MIL-2025-15

Mark- och miljddomstolens deldom att lagligférklara, med stdd av 17 och 18 {§ lagen
(1998:811) om inférande av miljobalken, befintlig utloppsledning i Margretebergsbiacken pa
fastigheten Hoganis Tjorrod 7:20.
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Dnr DIA.2026.14
§76
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - BYGGLOVSAVDELNINGEN (ARENDE 12)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till bygglovsavdelningens
tjanstepersoner enligt en av bygg- och miljonimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut
ska redovisas till bygg- och miljénimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och
miljonimnden far omprova eller faststalla delegationsbesluten. Daremot star det bygg- och
miljondmnden fritt att dterkalla limnad delegation.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskild forteckning daterad
2026-03-24--2026-04-29.
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Dnr DIA.2026.15
§77
ANMALAN AV BESLUT ENLIGT BYGG- OCH MILJONAMNDENS
DELEGATIONSORDNING - MILJOAVDELNINGEN OCH
SERVERINGSTILLSTAND (ARENDE 13)

Sammanfattning av drendet

Bygg- och miljonamnden har 6verlatit sin beslutanderitt till miljéavdelningens tjdnstepersoner
enligt en av bygg- och miljénimnden antagen delegationsordning. Dessa beslut ska redovisas till
bygg- och miljénimnden. Redovisningen innebir inte att bygg- och miljonimnden far omprova
eller faststilla delegationsbesluten. Diremot star det bygg- och miljénimnden fritt att aterkalla
limnad delegation.

Bygg- och miljonidmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  godkinna redovisningen av delegationsbeslut enligt sirskilda forteckningar daterade
2026-03-25--2026-04-29.
2026-03-25--2026-04-29.
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Dnr DIA.2026.12
§78 . .
INKOMNA ARENDEN TILL BYGGLOVSAVDELNINGEN (ARENDE 14)

Sammanfattning av drendet
Bygglovschefen Damir Kacapor informerar i aktuellt drende.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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Dnr DIA.2026.13
§ 79 . ) .
INKOMNA ARENDEN TILL MILJOAVDELNINGEN (ARENDE 15)

Sammanfattning av drendet
Ingen information limnades denna ging.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonaimnden beslutar
att  ligga informationen till handlingarna.
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Dnr DIA.2026.43
§ 80
BESLUTSFORSLAG - TILLFALLIG DELEGATION ATT ANDRA RIKTLINJER
FOR SERVERINGSTILLSTAND (ARENDE 16)

Sammanfattning av drendet
I samband med fotbolls-VM under juni och juli méanad har flera verksamheter ansékt om att fa
servera alkohol senare dn ordinarie tid, da matcherna pa grund av tidsskillnad spelas sent.

Dirfér behover kommunens riktlinjer for serveringstillstand tillfalligt dndras, och eftersom
arendet dr bradskande foreslas att ordférande far delegation att dndra riktlinjerna.

Bygg- och miljénimndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar

att  ordférande far delegation att besluta om kompletterande riktlinjer f6r serveringstillstand
gillande under tiden 11 juni 2026 — 19 juli 2026.

Forslag till beslut

Miljéavdelningen foreslar att bygg- och miljonamnden beslutar att ordférande far delegation att
besluta om kompletterande riktlinjer for serveringstillstand gillande under tiden 11 juni 2026 —
19 juli 2026.

Forslag till beslut pa sammantridet

Fredrik Walderyd (M)och Staffan Lindqvist (M) yrkar att bygg- och miljonimnden beslutar att
ordfoérande fir delegation att besluta om kompletterande riktlinjer f6r serveringstillstand
gallande under tiden 11 juni 2026 — 19 juli 2026.

Beslutsging

Ordforanden Fredrik Walderyd (M) stiller forslaget under proposition och finner att bygg- och
milj6namnden bifaller forslaget att ordférande far delegation att besluta om kompletterande
riktlinjer for serveringstillstand gallande under tiden 11 juni 2026 — 19 juli 2026.

Redogorelse for drendet
I samband med fotbolls-VM under juni och juli manad har flera verksamheter ansokt om att fa

servera alkohol senare dn ordinarie tid, da matcherna pa grund av tidsskillnad spelas sent.

Flera kommuner har redan tagit beslut om senare serveringstider under perioden VM-spelas
och milj6avdelningen har ingen erinran mot att gbra samma sak i Héganis kommun.

Givetvis ska varje ansokan att prévas individuellt for att forsakra att de dndrade
serveringstiderna inte ger upphov till storningar for nirboende eller liknande.

Dirfér behéver kommunens riktlinjer for serveringstillstand tillfalligt andras, och darfor
foreslas att ordférande far delegation att andra riktlinjerna.
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PROTOKOLL
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Skil for beslut
Kommunen ska tillhandahalla bade information om vad som giller enligt alkohollagen och

anslutande foreskrifter, och riktlinjer for tillimpningen av foreskrifterna i kommunen. Det siger
8 kap. 9 § alkohollagen (2010:1622).

2026-05-12

De kommunala riktlinjerna dr ett dokument dér alkoholpolitikens mal kan fortydligas och
spridas. Riktlinjerna bor redogéra for:

o Vad som giller enligt alkohollagen (2010:1622), alkoholférordningen (2010:1636) och
anslutande foreskrifter.

. Hur kommunen tar hinsyn till olika férhéallanden som kan finnas pa lokal niva nar de
provar ans6kningar om serveringstillstaind och utdvar tillsyn.

Beslutet ska skickas till

. Bygg- och miljonimnden
o Akten
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PROTOKOLL
BYGG- OCH MILJONAMNDEN
HOGANAS

KOMMUN 2026-05-12

Dnr DIA.2026.9
§81 i}
MILJOAVDELNINGEN INFORMERAR (ARENDE 17)

Sammanfattning av drendet
Alkoholhandliggaren Charlotte Gullberg informerar om slopat matkrav, kék och sittplatser f6r
serveringstillstand.

Bygg- och miljondmndens beslut

Bygg- och miljonimnden beslutar
att  notera informationen och ligga den till handlingarna.
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