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KS/2026/860
§ 131
Fortydligande av tillampningen av agardirektivet avseende
rantetackningsgraden

Sammanfattning av drendet

Kommunfullmiktige beslutade den 19 december 2024, § 161, att anta nytt dgardirektiv f6r AB
Hoganishem. Agardirektivet giller frin den 1 januari 2025. Bland bolagets ekonomiska mal anges att
bolaget ska redovisa en rintetickningsgrad om minst 2,5 ganger.

AB Héganishem inkom den 28 oktober 2026 med en skrivning dir bolaget 6nskar ett fortydligande
gillande nyckeltalet rinteteckningsgrad. Rintetidckningsgraden definieras i dgardirektivet som
rorelseresultat efter avskrivningar plus finansiella intdkter dividerat med finansiella kostnader. Fraga har
vickts om hur eventuella nedskrivningar av fastigheter ska hanteras vid uppféljning av det ekonomiska
malet dd dgardirektivet inte reglerar detta. Bakgrunden till frigan ér att bolaget planerar en ombyggnad av
Nyhamnsgirden till trygghetsboende. Investeringen kommer dock att verstiga fastighetens framtida
marknadsvirde varfor ett behov av nedskrivning kan komma att uppsta.

Med anledning av forfrigan har kommunens ekonomichef och kommunchef haft dialog med AB
Hégandshems tillférordnade verkstillande direktor. Dialogen har tydliggjort behovet av att precisera hur
nedskrivningar av fastigheter ska hanteras vid berdkningen av rintetickningsgraden enligt dgardirektivet.
Kommunledningskontoret bedémer dirfor att berdkningsdefinitionen bor preciseras.

En redovisad nedskrivning av en fastighet paverkar bolagets resultat och kan didrmed fa effekt pa den
rintetdckningsgrad som foljer av nuvarande definition. En nedskrivning innebir ddremot inte i sig en
motsvarande forindring av bolagets finansiella f6rmaga att ticka sina rintekostnader.

For att rintetickningsgraden som édgarstyrande nyckeltal tydligare ska spegla bolagets underliggande
formaga att bira sina finansiella kostnader foreslas darfor att nedskrivningar och dterforingar av
nedskrivningar av fastigheter exkluderas vid berdkningen. Om en sidan nedskrivning fullt ut paverkar
dgardirektivets rintetickningsgrad kan nyckeltalet ge en missvisande bild av bolagets aktuella f6rmaga att
bira sina rintekostnader.

Att en nedskrivning exkluderas vid berdkningen av rintetickningsgraden innebir inte att dgaren bortser
fran den ekonomiska betydelsen av nedskrivningen. Visentliga nedskrivningar ska analyseras och
rapporteras till 4garen utifrdn deras paverkan péd bolagets resultat, soliditet, eget kapital och langsiktiga
ekonomiska stillning. En stor nedskrivning dr visserligen icke kassaflédespaverkande nir den gors, men
den kan vara ett tecken pd att en fastighets ekonomiska virde eller framtida intjainingsf6rmaga har
férsimrats.

Beslutsunderlag
Kommunledningskontoret, tjansteskrivelse den 29 oktober 2020,
AB Héganishem, forfrigan om fortydligande av dgardirektiv den 28 oktober 2026.

Forslag till beslut

Ordférande Pia Méller (M) foreslar arbetsutskottet féresla kommunstyrelsen besluta a7 vid uppf6ljning av
AB Héganishems rintetickningsgrad enligt gillande dgardirektiv ska nedskrivningar och aterféringar av
nedskrivningar av fastigheter exkluderas frin berdkningen samt, a# fortydligandet inte innebir ndgon
torindring av dgardirektivets krav pa en rintetickningsgrad om ldgst 2,5 ginger.
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Beslutsging

Ordforande Pia Méller (M) stiller sitt eget forslag till beslut under proposition och finner att
arbetsutskottet beslutar att bifalla férslaget.

Beslut
Arbetsutskottet foreslair kommunstyrelsen besluta

att vid uppfoljning av AB Hégandshems rintetickningsgrad enligt gillande dgardirektiv ska
nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar av fastigheter exkluderas fran berikningen,

att fortydligandet inte innebér nagon férindring av dgardirektivets krav pd en rintetdckningsgrad om ligst
2,5 ginger.

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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