HARRYDA

SAMMANTRADESPROTOKOLL [ KOMMUN
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2026-05-20

Plats och tid Rédasjon, kommunhuset i Molnlycke kl. 16:00-19:00

Beslutande ledamoter

Martin Tengfjord (SP) (ordférande)

Grim Pedersen (M) (vice ordforande)
Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordforande)
Hans Jakobsson (C)

Peter Arvidsson (-)

Gunnar Ekeroth (MP)

Marcus Andersson (S)

Ej tjianstgorande ersattare
Rolf Jigfelt (KD)

Ovriga narvarande

Maja Nilsson (verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten)
Kennet Jonsson (miljochef) §§60-64, §§68-79

Fredrik Berlin (Partille kommun) §§60-64

Richard Schober (Partille kommun) §§60-64

Martin Trpkovski (planchef) §§64-67

Oskar Anlend (ndmndsekreterare)

Utses att justera
Lena Fredriksson

Protokollet omfattar §§60-79
Justering Protokollet justeras digitalt
Anslag Justeringen av protokollet tillkdnnages pa kommunens anslagstavla

Forvaring Protokollet och anslagsbeviset forvaras hos kansliet, Hirryda kommun

Sekreterare Oskar Anlend
Ordférande Martin Tengfjord
Justerande Lena Fredriksson
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ARENDELISTA
§ 60 Faststillande av foredragningslistan
§ 61 Anmilan om jiv
§ 62 Information om alkohol- och tobakstillsyn i Hirryda kommun
§ 63

Tillstdnd med stod av 8 kap 2 § alkohollagen (2010: 1622)_

§ 64 Initiativarende om utdkat serveringstillstind under fotbolls-VM
§ 65 Information om pagéende detaljplaner

§ 66 Information om svar pa bevarandekriterier for

§ 67 rivning av enbostadshus, ansékan om rivningslov

§ 68 nybyggnad av fyra enbostadshus, ansékan om férhandsbesked

§ 69 nybyggnad av ett enbostadshus, ansdkan om férhandsbesked
§ 70 nybyggnad av tva enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked

§ 71 nybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om férhandsbesked

§ 72 , nybyggnad av tre enbostadshus, ansékan om forhandsbesked
§ 73 Byggsanktionsavgift for motordriven anordning

§ 74 Redovisning av delegationsiarenden for bygglov

§ 75 Redovisning av domar for bygglov

§ 76 Redovisning av delegationsidrenden for miljo- och hilsa

§ 77 Redovisning av domar for milj6- och hélsa

§ 78 Anmilan av delegationsbeslut

§ 79 Anmiilan av 6verklaganden
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2026-05-20

§ 60

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan.
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§ 61

Anmalan om jav

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller erséttare anmaler jav.
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§ 62

Information om alkohol- och tobakstillsyn i Hairryda kommun

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Fredrik Berlin, miljochef Partille kommun och Richard Schober, tillstindshandldggare Partille
kommun informerar om alkohol- och tobakstillsyn i Harryda kommun.
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Sammantradesdatum
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§ 63 Dnr 2026MBN1

Tillstand med st6d av 8 kap 2 § alkohollagen (2010:1622)

Beslut
Mill'b- och bygglovsnamnden beviljar

, med stod av 8 kap. 1 § alkohollagen stadigvarande serveringstillstand for alla slag av

(tva timmar i(')'re och

alkoholdrycker till allm#nheten fran klockan 00:00 till klockan 00:00
eiter idrsta respektive sista avgang) alla dagar 1 restauranglokalen vid

Sammanfattning av drendet
har ansokt om stadigvarande serveringstillstand for alla slag

av alkoholdrycker till allménheten vid
Den sokta serveringstiden #r fran klockan 00:00 till klockan 00:00 (tva timmar fore

och efter forsta respektive sista avgang) alla dagar 1 restauranglokalen.

Beslutsunderlag
o Tjéansteskrivelse 14 april 2024 - Dnr 40-2026-00045
e Utredning rérande ansékan med dnr 40-2026-00045
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§ 64 Dnr 2026MBN11

Initiativarende om utokat serveringstillstand under fotbolls-VM

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att sérskilt

informera tillstindshavare om mojligheten och ta fram forenklat ansdkningsforfarande for
utokat serveringstillstdnd, bdde vad giller tidpunkt och antal tillfédllen tillstand géller, de
dagar/nétter Sverige spelar samt att 2.1.9 ”"Kokskrav och matutbud” mildras till att omfatta,
for tidpunkten matchen spelar, ldmplig mat.

Sammanfattning av arendet

Peter Arvidsson (-) har initierat ett &rende om utdkat serveringstillstdnd under fotbolls-VM.
miljo- och bygglovsndmnden bordlade drenden pa sammantriadet 22 april 2026 § 59.

Beslutsunderlag

e Miljo- och bygglovsndmndens beslut 22 april 2026 § 59
¢ Initiativirende om utdkat serveringstillstdnd under fotbolls-VM, daterat 22 april 2026

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Arvidsson (-) foreslar att miljo- och bygglovsndmnden ger forvaltningen 1 uppdrag att
sarskilt informera tillstindshavare om mojligheten och ta fram forenklat ansdkningsforfarande
for utokat serveringstillstand, bdde vad giller tidpunkt och antal tillfallen tillstdnd géller, de
dagar/nétter Sverige spelar samt att 2.1.9 ”"Kokskrav och matutbud” mildras till att omfatta,
for tidpunkten matchen spelar, lamplig mat.

Marcus Andersson (S) foreslar med instimmande av Lena Fredriksson (S) att miljo- och
bygglovsndmnden avslar forslaget i initiativirendet.

Ajournering
Sammantrédet ajourneras kl. 17:00 - 17:10.

Beslutsgang

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att milj6-och bygglovsndmnden bifaller
Peter Arvidssons forslag.
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§ 65

Information om pagaende detaljplaner

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Martin Trpkovski, planchef, informerar om pagéende detaljplaner.
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§ 66

Information om svar pa bevarandekriterier f6r_

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om svar pa
bevarandekriterier for -,
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§ 67 Dnr 2026 MBNI1

ansokan om rivningslov

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar om anstind att avgdra ansdkan om rivningslov for
daven nimnd som_, ett enbostadshus med vidbyggd
komplementbyggnad.

Reservation
Peter Arvidsson (-) reserverar sig mot beslutet.

Upplysningar
Om kommunen inte har avslutat planarbetet inom tva ar fran datum for detta beslut, ska
drendet om rivningslov avgoras utan drdjsmal.

Beskrivning av arendet

Ansskan i [ i
rivning av Groengarden, ett enbostadshus med vidbyggd komplementbyggnad inkom 2026-
02-26. Tillfartsvég till fastigheten sker via Videstrandsgatan.

2024-12-11 i beslut KS § 359 gav kommunstyrelsen forvaltningen planuppdrag om detaljplan
for_ och . Planarbetet ska genomforas som exploatorsdriven detaljplan med
start forsta kvartalet 2025. Prelimindr tidplan for detaljplan for- och ,
Wendelstrand etapp 2, i MdInlycke Harryda kommun é&r ett antagande 1 kvartalet 2028.

Forutsattningar

Detaljplan

For fastigheten giller detaljplan P-95 vilken vunnit laga kraft Laga kraft 1995-10-09. I
detaljplanen har byggnaden pekats ut som kulturhistoriskt virdefull med f6ljande
varsamhetsbestimmelser:

e Ny- eller tillbyggnader ska anpassas till och underordnas den befintliga byggnaden.

e Befintlig vegetation ska bevaras. Marklov kravs for gallring. ?
e Omradet ndrmast Groengédrden ska inte bebyggas ytterligare.?

10/ 47



SAMMANTRADESPROTOKOLL HARRYDA

Miljé- och bygglovsniimnden : ' KOMMUN
N 4

Sammantradesdatum
2026-05-20

2

planbeskrivningen: Strax utanfor planomradet ligger dven kallad ’
Villan &r inte upptagen i kommunens kulturmiljéplan, men hyser kulturmiljévarden som anses
bevarandevirda varfor skydd finns i gdllande detaljplan for byggnaden.

I planbeskrivningen for angransande detaljplan Wendelstrand etailp 1 star foljande text i

Kulturhistoriska- och miljomdissiga kvaliteter

ar inte utpekad i kulturmiljoprogrammet. Detta med anledning av att omradet
Rédanis, sydostra Brata déir_ ligger samt bebyggelsen utmed Landvettersjons
norra strand inte rymdes inom uppdraget for kulturmiljéprogrammet 2021.

Som en del i planarbetet har en kulturmiljéutredning utférd av Sweco tagits fram pa uppdrag
av exploatoren. Utredningen visar att det finns ett tydligt kulturhistoriskt samband mellan
ﬁ (byggnaderna) och den parkliknande trddgarden och dess strategiska placering i
nirhet till Landvettersjon och Borasvigen med goda kommunikationsmojligheter.
Utredningen visar pa att lasbarheten av byggnaden 1 sin historiska kontext, trots ovan ndmnda
samband, dr svar att utldsa eftersom omgivningarna fordndrats kraftigt sedan byggnaden
uppfordes. Aven exteridrt och interidrt har byggnaden genomgatt ovarsamma
fordndringsatgérder men har dock sin huvudsakliga karaktér bevarad. Sweco bedomde att
utifrin ldsbarheten av byggnaden 1 sin historiska kontext har byggnaden med tradgard
kulturvirden men beddms inte ha ett sirskilt hogt kulturhistoriskt virde enligt 8 kap 13§ Plan-
och bygglagen.

Vidare bedomer Sweco att byggnaden skulle kunna vara sarskilt kulturhistoriskt vardefull (8
kap 13§ PBL) utifrén ett lokalhistoriskt perspektiv baserat pa det faktum att det ar J. Axel
Forssman, en av landets framste affarsjurister under sin samtid, som uppfort byggnaden som
en semesterbostad i kombination med det faktum att han verkar ha haft stor betydelse for
Molnlycke viveri (fabriker) under tiden han satt med i styrelsen. En grundlig utredning av de
lokalhistoriska virdena har inte rymts inom utredningen. Aven byggnadens arkitektoniska
komposition och utformning bestaende av en huvudbyggnad som ar vidbyggd med en
komplementbyggnad genom en pelarforsedd arkad ar pakostad och séllsynt, eventuellt unik
inom kommunen. Byggnaden har inte genomgatt sa omfattande forandringsatgirder att den
anses vara forvanskad eller inte gér att aterstilla. Interiort finns kvaliteter sdsom snickerier i
form av pelare och ricken med mjukt svarvade former i trapphuset, parlspont pa vinden samt
flertalet bevarade spegeldorrar, kakelugnar och rorspis.

Pa fastigheten finns skyddsvérda trdd, kommunens tradinventering fran 2021. Fastigheten
ligger d&ven inom véardetrakt for skyddsvérda trad. ?

Motivering till beslut

, med parkliknande tridgird bedoms ha miljoméssiga kvaliteter,
en tradgard med skyddsvarda trad och ett kulturhistoriskt varde. Det &r inte ldmpligt att ta
beslut om rivning av en byggnad med kulturvdrden inom planomrédet sa linge som

detaljplanearbete pagér eftersom det skulle vara att foregéd planprocessen. Dérfor finns
mdjlighet att avvakta med att avgora fragan om rivning av_.
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Handlingar som ingar i beslutet

Tjénsteskrivelse 16 mars 2026 - Dnr BYGG 2026-000070
Ansokningsblankett, inkommen 2026-02-26
Situationsplan, inkommen 2026-02-26
Materialinventering, inkommen 2026-02-26

Verksamhetsbeskrivning/vision, inkommen 2026-02-26
och [} Kuiturmiljsutredning for detaljplan,

Wendelstrand etapp 2

Forslag till beslut pa sammantradet
Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag att miljo- och

bygglovsndmnden beslutar om anstind att avgdra ansdkan om rivningslov fér_
b, ett enbostadshus med vidbyggd komplementbyggnad.

Peter Arvidsson (-) foreslér att miljé- och bygglovsnimnden avslar ansékan om rivningslov.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stidlla Martin Tengfjords forslag mot Peter
Arvidssons forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsgéng.

Martin Tengfjords och Peter Arvidssons forslag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att milj6- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsging:
Ja-rost for att bifalla Martin Tengfjords forslag

Nej-rost for att bifalla Peter Arvidssons forslag

Med 6 ja-rOster och 1 nej-rost bifaller miljo- och bygglovsndmnden Martin Tengfjords
forslag. Hur var och en rostade framgar av omrdstningslista 1.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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VOTERINGSLISTA HARRYDA
Miljo- och bygglovsnimnden - KOMMUN

Sammantradesdatum
2026-05-20

Voteringslista: § 67

Arende: _ rivning av enbostadshus, ans6kan om

rivningslov, 2026MBN1

Omrostningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordforande

Grim Pedersen (M), vice ordforande
Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordférande
Hans Jakobsson (C), ledamot

Peter Arvidsson (-), ledamot X
Gunnar Ekeroth (MP), ledamot
Marcus Andersson (S), ledamot
Resultat

ikaslkalks

SRl
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§ 68 Dnr 2026 MBNI1

, hybyggnad av fyra enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avsldr ansdkan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgirden pd den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om forhandsbesked
for nybyggnad av fyra enbostadshus inkom 2026-02-19 och kompletterades senast 2026-04-
03 Befintlig fastighet ar pd ca 12 ha och planerad avstyckning ér pa cirka 1200 m2/tomt.
Tillfartsvég till fastigheten foreslas via Prastvigen.

Milj6- och bygglovsndmnden beviljade 2020-02-22 ett forhandsbesked for tre enbostadshus
pa nordost om det nu ansokta omradet. Omradet for det beviljade beslutet
betraktades som en lucktomt och ett [ampligt omrade att komplettera befintlig bebyggelse
med. 2020-08-18 avslog Miljo- och bygglovsndmnden ett forhandsbesked for ytterligare 3
tomter pa norr om det tidigare beviljade beslutet. Anledningen var delvis att
den inte foljde intentionerna i gillande OP, de nya tilltéinkta tomterna inte ansigs vara
lucktomter, samt pd grund av att efterfragan i omradet var stort. Darmed ansdg ndmnden att
den fortsatta utvecklingen av omréadet bor ses 1 ett sammanhang.

Arendet dverklagades till Linsstyrelsen som anség att nimnden haft tillriickliga skil for att
meddela negativt forhandsbesked. Den nu aktuella ansdkan avser ssmma omride som
tidigare, med 1 princip ofordndrade forutsittningar.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte &r
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning Ovrig mark,
huvudsakligen skogsbruk. Forslaget angrinsar till utbyggnadsomrade pa kort sikt for
verksamheter. I ny antagen, men inte lagakraftvunnen, dversiktsplan pekas omradet ut som
Landsbygd och angrinsar till verksamhetsomraden, utvecklingsomraden, samt i nirhet till
verksamhetsomriden.

Bebyggelsetryck
Det aktuella omradet bedoms vara utsatt for ett hogt bebyggelsetryck. Detta innebér att nya
etableringar kan fa en styrande effekt pa den fortsatta utvecklingen av omradet. Trots det kan
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sa kallade lucktomter i vissa fall bedomas som ldmpliga for ny bebyggelse, vilket har varit
fallet i tidigare beviljat forhandsbesked.

Bygglovsenheten har de senaste aren fatt in manga ansokningar om byggnationer inom
Gokskulla-omradet och bedomer att efterfragan ér stor.

Yttranden som inkommit fran berorda

Sokande har fatt ett granskningsyttrande och haft mojlighet att aterkalla ansdkan eller fa
ansOkan provat i ndmnd. Sokande har valt att ga vidare i1 drendet och justerade ansdkan fran
sex enbostadshus till fyra samt skickat in en motivering.

Sokande beskriver atgirden som ett begrénsat och varsamt tillskott till befintlig bebyggelse
och beddmer inte att framtida detaljplanering hindras. Kommunens krav pa detaljplan anses
inte motiverat eftersom projektet dr smaskaligt och det saknas konkret planarbete.

Sokanden hinvisar till liknande godkdnda drenden i kommunen som stdd i praxis. Vidare
bedoms projektet uppfylla relevanta krav i plan- och bygglagen. Sokande anger att tgédrden ér
forenlig med bade allménna och enskilda intressen, samt med kommunens riktlinjer for
byggnation utanfor detaljplan. Det finns enligt ansdkan inga tillrdckliga skél for avslag, och
darfor begirs ett positivt forhandsbesked for fyra enbostadshus.

Forvaltningen anser att exploatering sker inom ett omrade dar bebyggelsetrycket dr hogt.
Sokandens bedomning att atgérden inte forsvarar framtida detaljplanering delas inte av
forvaltningen. Tvértom kan en etablering av nya bostidder, forsvira en framtida samordnad
planldggning av omradet genom att binda upp markanvandningen, paverka struktur for vigar
och infrastruktur och/eller begrinsa mdjligheten att uppné en lamplig utbyggnad. Att det inte
pagar nagot planarbete utgor inte ett hinder for att sokanden ska kunna ans6ka om planbesked
for omradet, vilket har framforts.

Den aktuella atgérden beddms inte utgdra en sddan komplettering i form av enstaka lucktomt
eller begrdnsad fortdtning som kan provas genom forhandsbesked. Oavsett antalet bostadshus
finns en risk for en prejudicerande effekt, som kan leder till fler liknande fall.

Vad giller hanvisning till tidigare beviljade drenden, har forvaltningen inte jamfort de
specifika drendena med detta, men utgar fran att varje drende prévas utifrin sina specifika
forutséttningar. Tidigare beslut utgor inte bindande praxis, sirskilt inte i omrédden dar
forutséttningarna kan ha forandrats eller ddr bebyggelsetrycket har 6kat. Hirryda kommuns
vilja att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omride &r av 6vergripande
och strategisk karaktir, och méste tillimpas 1 enlighet med géillande lagstiftning. Ambitionen
att frimja bostadsbyggande utanfor planlagt omradde motiverar inte ett positivt beslut i ett
enskilt drende dar detaljplanekrav anses foreligga.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

19 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en dtgérd utanfor omradde med
detaljplan om atgéirden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Enligt 4 kap. 2 § 1 PBL, ska bebyggelsen provas med detaljplan om atgidrden géller:

¢ En ny sammanhéllen bebyggelse, om det behdvs med hédnsyn till omfattningen av
bygglovspliktiga byggnadsverk 1 bebyggelsen.

e En bebyggelse som ska fordndras eller bevaras, om regleringen behover ske 1 ett
sammanhang.

e Ett nytt byggnadsverk, som inte dr ett vindkraftverk, vars anvdndning far betydande
inverkan pa omgivningen eller om det rader stor efterfragan pa omradet for
bebyggande.

Oversiktsplanen anger i stort hur mark- och vattenomridena ir avsedda att anviindas och hur
bebyggelseutvecklingen ska se ut. Oversiktsplanen ir endast vigledande och inte bindande for
bygglovsprovningen. Men utgor ett viktigt underlag vid provningen i drenden om lov och
forhandsbesked och vid den avviagningen mellan de allménna och enskilda intressen som ska
ske vid en saddan provning.

Fastigheten ar beldgen i direkt anslutning till detaljplanelagda omrade, dir det rader stor
efterfragan (hogt bebyggelsetryck), vilket &r dokumenterat och hanterat i tidigare drenden. Det
tilltdnkta fastigheterna ligger i narhet av omraden som enligt géllande &versiktsplan &r
utbyggnadsomraden pa lang sikt for verksamheter. Huruvida forslaget kan paverka
intentionerna i OP anses behdver utredas.

Vid behov av en samlad provning i situationer dér bland annat befintlig bebyggelse ska
fordndras eller utvecklas 1 storre omfattning, och/eller nér atgirder kan fa betydande paverkan
pa omgivningen eller allménna intressen, foreligger detaljplanekrav enl. 4 kap. 2 § PBL.
Behovet av detaljplan avgors utifran vilken sorts atgidrder som ska utféras och hur omfattande
de #r. Atgirdernas omgivningspaverkan och behovet av att samordna fysiska forhallanden har
betydelse. Kravet &r inte knutet till att ett visst antal byggnader ska uppforas (jfr prop.
1985/86:1 sid. 552). Enstaka beslut om ny bebyggelse i detta fall riskerar att fa en
prejudicerande effekt och forsvara en framtida samordnad planldggning. Att det i dagsléget
saknas pagéende planarbete fordndrar inte denna beddmning, da det star fastighetsigaren fritt
att ans0ka om planbesked.

Den samlade bedomningen &r att det hér inte ar fraga om komplettering av befintlig
bebyggelse med byggnader pé en obebyggd lucktomt. Det dr inte heller visat i drendet att det
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skulle vara frdga om en generationsvéxling i1 jordbruksfoéretag som motiverar ett undantag fran
detaljplanckravet. Sammantaget bedoms den sokta dtgarden inte uppfylla kraven i 2 kap. PBL.

Den kan inte heller anses forenlig med en fran allmén synpunkt ldamplig anvindning av mark-
och vattenresurser enligt 3 kap. miljobalken. Atgirden forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2
§ PBL. Det finns inga sérskilda skdl som motiverar undantag frn detaljplanekravet.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 24 april 2026 - Dnr BYGG 2026-000056
Ansokan daterad 2026-02-19

Situationsplan daterad 2026-03-20

Motivering/yttrande, sokande 2026-03-20
Granskningsyttrande daterat 2026-03-11

E-post frin sokande 2026-04-03

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 69 Dnr 2026 MBNI1

nybyggnad av ett enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Godként tillstand for enskild avloppsansldggning infor bygglov

Godkédnd VA-ansokan for vatten frin HVAAB infor bygglov

Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktar

Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

el S

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgirden far paborjas, enligt 9 kap 41 och 42
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit lagakraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Forhandsbeskedet ger inte rétt att paborja atgidrden innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Beskrivning av drendet

Ansotan te [ -
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 160 m? i en
véning med inredd vind inkom 2025-07-10 och kompletterades senast 2026-03-24. Befintlig
fastighet dr pa 4300 m? och planerad avstyckning ar pa cirka ca 1950 m?. Tillfartsvég till
fastigheten sker via Hagavigen.

Fastigheten ar beldgen i omrédet Solhaga cirka 1,5 km véster om Landvetter centrum.

Fastigheten ligger inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns enstaka villor.
Platsen for den foreslagna avstyckningen utgors av en skogslucka mellan befintliga bostéder.

Forutsattningar
Oversiktsplan
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Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omréde. Enligt kommunens 6versiktsplan, som inte &dr
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anviindning Ovrig mark,
huvudsakligen skogsbruk. Enligt ny 6versiktsplan, som dr antagen, men inte lagakraftvunnen,
pekas omradet ut som landsbygd.

Bebyggelsetryck
Bebyggelsetrycket i omrddet bedoms 1 nuldget inte vara sirskilt hogt. Det finns utrymme for
varsamma kompletteringar utan att omradets struktur eller karaktar paverkas negativt.

Den aktuella ansokan avser en avstyckning av en del av en befintlig fastighet. Den foreslagna
atgirden kan betraktas som en lucktomt, da den tar i ansprak en obebyggd yta inom ett redan
etablerat bebyggelseomrade.

Avlopp och vatten

Det finns mgjlighet ansluta till kommunalt vatten, ddremot inte avlopp. Forvaltningen
bedomer att avlopp gér att 16sa, men att det kommer krévas béttre rening dn vad som en
traditionell infiltration klarar. Ett minireningsverk kommer krivas eller motsvarande. For att
ansluta till kommunalt vatten, krdvs en VA-ansokan till HVAAB.

Luftledning

Remiss har skickats till Harryda Energi med anledning av nérhet till luftledning. Placering av
byggnation fran luftledningen bedoms vara pa grinsen for att paverkas av en ledningsrétt.
Ledningsritten ses forovrigt inte som nagot hinder for byggnation utan enbart som
information till fastighetsdgare. HEAB har inget att erinra.

Jord- och markforhdllanden

Markbeskaffenheterna inom omradet utgors huvudsakligen av urberg samt sandig moréan. Ur
barighet och stabilitetssynpunkt anses det generellt vara bra att bygga pa berg. Morin har
generellt ocksa goda bérighetsegenskaper och utgor darfor vanligtvis ett stabilt underlag for
bebyggelse.

Natur /och friluftsliv

Platsen utgors idag av blandskog och angrénsar till Gallhalans naturreservat. Sarskild hansyn
behover tas till de naturviarden som reservatet dr avsett att skydda. Vid genomforande av
atgirder inom fastigheten bor forsiktighetsprincipen tilldmpas. Samtliga atgérder bor utforas
pa ett sddant sitt att naturreservatets véirden inte riskeras eller pdverkas negativt.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Tomten nas via Hagavégen som beddms vara tillginglig for riddningstjanstens
fordon. Den tinkta byggnationen kan brandvattenforsorjas med rdddningstjanstens tankbilar.
Réddningstjdnsten har dérfor inte nagot att erinra i drendet.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berorda fastighetsigare.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

19 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgird utanfor omrdde med
detaljplan om atgéirden inte forutsitter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Platsen ligger 1 ett omrdde med enstaka villabebyggelse och utgdrs av en skogslucka mellan
befintliga bostader. Forslaget kan ses som en lucktomt, lucktomt har i rittspraxis definierats
som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som
ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgdrs ofta
av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomréde kan ses som en lucktomt dven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan uppforandet av den nya byggnaden.
Enligt géllande oversiktsplan dr omradet utpekat som 6vrig mark med huvudsaklig
anvindning skogsbruk, och i den antagna men dnnu inte lagakraftvunna dversiktsplanen anges
omradet som landsbygd. Den sokta atgarden bedéms inte std i konflikt med dessa inriktningar.

Forutsdttningar for vatten och avlopp bedoms kunna 16sas. Kommunalt vatten kan anslutas.
Avlopp bedoms vara tekniskt mdjligt att anordna genom minireningsverk eller motsvarande.
Mark- och grundférhallandena bedoms generellt ge goda forutséttningar for bebyggelse ur
barighets- och stabilitetssynpunkt.

Tillgdnglighet och framkomlighet till fastigheten bedoms som godtagbar via Hagavégen.
Réaddningstjdnsten har inte haft nagon erinran och bedémer att framkomlighet samt
brandvattenforsorjning kan 16sas. Nérhet till luftledning beddms inte utgdra hinder for
bebyggelse.

Platsen utgors idag av blandskog, forvaltningens beddmning dr att omradet inte har hoga
naturvirden. For att 6ka den biologiska méngfalden kan vissa 16vtrad bevaras, helst lind och
ek. Omradet gransar dock till Gallhédlans naturreservat, vilket innebdr att sarskild hansyn
behover tas till de naturvirden som finns inom och i anslutning till reservatet.
Forsiktighetsprincipen bor darfor tillampas for att sékerstélla att naturreservatets viarden inte
paverkas negativt.

Berorda sakégare har givits tillfélle att yttra sig, inga erinringar har inkommit.
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Den samlade bedomningen ir att den foreslagna atgiarden uppfylla kraven i tillampliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgiirden beddms inte forutsitta planliggning enligt 4
kap. 2 och 3 §. Atgiirden gar att férena med en fran allméiin synpunkt limplig anviindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808). Forslaget dr en 1dmplig
komplettering till befintlig bebyggelse. Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas
enligt 9 kap. 74 § PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 21 april 2026 - Dnr BYGG 2025-000453
Ansokan daterad 2025-07-10

Situationsplan daterad 2026-03-24

Marksektionsritningar daterad 2026-03-24

Yttrande fran Mar- och exploatering daterad 2025-08-18
Synpunkter frdn kommunekolog daterad 2025-09-04
Synpunkter fran miljo- och hélsoskydd daterad 2025-10-31
Yttrande frdn HEAB daterad 2025-10-31

e Yttrande fran rdddningstjanst daterad 2026-04-20

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 70 Dnr 2026 MBNI1

, hybyggnad av tva enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader ska anpassas till omrddets karaktir
2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgirden far paborjas, enligt 9 kap 41 och 42
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgirden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Forhandsbeskedet ger inte rétt att paborja atgidrden innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Beskrivning av arendet

Ansikan i 1
nybyggnad av tva enbostadshus inkom 2026-03-05 och kompletterades senast 2026-03-28.

Ansokan avser tva enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 160 m? i en véning samt garage

pé ca 55 m? respektive ett enbostadshus pé ca 111 m?1i 1,5 plans med tillhérande garage pé ca
32 m?. Befintlig fastighet dr pa ca 20 ha och planerade avstyckningar ar pa cirka 1300 m? per
tomt. Tillfartsvég till fastigheterna sker via Lidmossevigen.

Fastigheten ar beldgen i omrédet Tahult cirka 3 km norr om Landvetter. Fastigheten ligger
delvis inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsbebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan
Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan, som inte &r
aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning Ovrig mark,
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huvudsakligen skogsbruk. I ny, antagen men inte lagakraftvunnen 6versiktsplan pekas
omradet ut som landsbygd.

Bebyggelsetryck

Ett hogt bebyggelsetryck innebir att efterfragan pa att bygga nytt &r mycket stort i ett visst
omrédde. Inom Tahult har manga ans6kningar om bygglov och forhandsbesked inkommit och
beviljats. Bedomningen &r dérfor att det rader ett hogt bebyggelsetryck inom omradet. Nya
etableringar kan fé en styrande effekt pa den fortsatta utvecklingen av omradet. Trots det kan
sa kallade lucktomter i vissa fall bedomas som ldmpliga for ny bebyggelse. Lucktomt har 1
rittspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden.
Lucktomter utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad.

Avlopp, vatten och avfall

Det finns ett tillstdnd for avloppsanldggning for rening av toalett-, bad-, disk- och
tvittavloppsvatten. Anldggningen for avloppet utgors av en gemensamhetsanliggning som
omfattar flera fastigheter bl.a. _

Inga synpunkter géllande placering av avfallskérl och insamlingen har inkommit. Infor
byggnation ska transportvigen vara minst 3,5 meter bred. I kurvor krdvs en storre bredd pa
grund av fordonets dverhidng for att sidkerstélla framkomlighet.

Natur /och friluftsliv

Fastigheten grénsar till ett omrade av riksintresse for naturvard i vister och till riksintresse for
friluftsliv 1 norr. Planerad bebyggelse far inte paverkar riksintressenas varden negativt eller
begrinsa tillgédngligheten till dem. En buffertzon ska bevaras mot riksintressena, och
allminhetens mojlighet att nd naturomradena ska sikerstillas. Atgirder som kan skapa fysiska
hinder, sdsom branta diken eller upplag av jordmassor, ska undvikas.

Dagvatten och skyfall

Det finns en viss risk for skyfall for aktuellt omréade, enligt skyfallskarteringen. Den blir
framforallt aktuell vid sa kallat 500-arsregn. Mot denna bakgrund ar det viktigt att
dagvattenhanteringen ges sérskild uppmarksamhet i samband med byggnation, sa att varken
aktuella fastigheter eller grannfastigheter tar skada.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Tomten nés via Pinntorpsvéigen som beddms vara tillgénglig for
raddningstjdnstens tunga fordon.

Narmst brandpost ar beldgen pa cirka 1500 meters avstdnd. Raddningstjdansten anger att de
kan hantera brandvattenforsorjningen med hjélp av tankbilar. De har dock ingen kdnnedom
om vilken kapacitet brandposten har men utgér fran att brandvattenférsorjningen kan hanteras
via denna i enlighet med svenskt vatten P114. Raddningstjédnsten har dérfor inte nagot att
erinra 1 drendet.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Ett yttrande
har inkommit fran en fastighetsédgare till berérda fastigheter som framfor foljande.

Granne ifragasitter varfor man fortsétter bygga nér befintliga tomter dnnu inte har salts och
lyfter 4ven att manga boende inte uppskattar den langvariga byggnationen, eftersom den
paverkar lugnet, naturkidnslan och gemenskapen. Vidare ifrdgasétts varfor man inte istéllet
bygger pa nya platser. Samt ndmner padgaende detaljplan med ny skola i nirheten.
Avslutningsvis efterfragas en forklaring kring besluten och hur ldnge byggnation forvéntas
fortsétta.

Bygglovsenheten bemdoter yttrande med att samtliga ans6kningar om forhandsbesked provas
utifran limpligheten for byggnation enligt lagkrav ibland annat PBL och miljébalken. Okat
byggande kan belasta infrastruktur som vigar och VA-system, vilket maste tas hinsyn till.
Trots ett vixande bebyggelsetryck 1 Tahult gors varje provning individuellt utifran rddande
forutséttningar.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gar att forena med en frén
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

I 9 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgérd utanfor omrdde med
detaljplan om atgérden inte forutsdtter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3

§.

Den aktuella platsen bedoms utgora en naturlig komplettering av befintlig bebyggelse ldngs
Pinntorpsvégen. Vid prévning av férhandsbesked kan en lucktomt, under forutsittning att den
anpassas till omgivningens skala och struktur, bedomas som ldmplig dven i omraden med
hogt bebyggelsetryck. Befintlig infrastruktur, sdsom végar, vatten och avlopp kan séledes
utnyttjas pa ett effektivt sitt. I det aktuella forslaget ssmmanbyggs det tomma utrymmet
langst med pinntorpsvigen och sluter samman bebyggelsestrukturen sdder om det forslaget.

Efter denna komplettering beddms dock utrymmet for ytterligare lucktomter inom omradet
vara uttomt. Nagon ytterligare fortitning anses vara oldmpligt, d& det finns risk for att
befintlig infrastruktur belastas samt att bebyggelsen ges en mer bred, spridd och oplanerad
karaktér. Dessutom utgdr norr samt vaster om forslaget riksintressen for friluftsliv och
naturvird. Mot denna bakgrund finns det skil att iaktta en restriktiv hallning vid prévning av
ytterligare bebyggelse som inte utgor lucktomter inom Tahult 1 allménhet och inom aktuellt
omrade i synnerhet.
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Bebyggelsen bor anpassas s att narliggande riksintressen inte skadas. Det innebir att hdnsyn
ska tas till landskapsbild, naturviirden och allminhetens tillginglighet till platserna. Atgérder
som kan hindra tilltrdde till naturomradena fér inte anldggas.

De intressen som berdrs i1 drendet, sdsom vatten och avlopp, dagvattenhantering,
rdddningstjanstens framkomlighet samt avfallshantering, bedoms kunna hanteras inom ramen
for provningen utan behov av dvergripande samordning. Tillstdnd for avloppslosning finns
och anslutning sker till gemensamhetsanldggning. Dagvattenfragan &r sarskilt viktig att
hantera 1 det fortsatta arbetet, d4 omradet kan paverkas vid extrema regnhéndelser, sdsom
500-arsregn.

Den samlade beddmningen ar att atgidrden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2
kap. och 8 kap. PBL. Atgirden gér att forena med en fran allmiin synpunkt limplig
anviandning av mark- och vattenresurser. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan. Sammantaget dr bedomningen att atgérden kan tillatas enligt 9
kap. 74 § PBL

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 21 april 2026 - Dnr BYGG 2026-000076
Ansokan daterad 2026-03-05

Situationsplan daterad 2026-03-05

Marksektionsritningar daterad 2026-03-05

Tillstdnd for avloppsanldggning 2026-03-28

Synpunkter frain HVAAB 2026-03-27

Synpunkter frdn kommunekolog 2026-04-30

Yttrande fran rdddningstjanst 2026-03-30

e Yttrande frdn granne 2026-04-03

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 71 Dnr 2026 MBNI1

nybyggnad av ett enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsansldggning infor bygglov

2. Ny byggnad ska ha en gestaltning med helhetsverkan vil anpassad till platsen och sina
grannfastigheters byggnader. Nytt bostadshus ska placeras med hénsyn till tomtens
topografi samt underordna sig bostadshuset pa stamfastigheten h Stor vikt
ska ldggas pa att uppfylla en god form, fiarg och materialverkan enligt 8 kap 1 PBL.

3. Stor varsamhet ska visas befintlig stenldggning med uteplats och trappa pa hojden i
tomtens sodra del.

4. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivier och minimera fordndringar av

befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader.

Skyfallshantering ska redovisas infér bygglov.

Foreskrifter 1 bullerutredning ska foljas.

7. Infartsvdg via Graneliden ska uppfylla Raddningstjénstens krav pa framkomlighet.
Anslutning ska ske till Hindés vagforening.

Sl

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgirden far paborjas, enligt 9 kap 41 och 42
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgirden innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Beskrivning av @rendet

Ansokan fré’ln_ om forhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa ca 130 m? inkom 2025-07-16 och
kompletterades senast 2026-03-16 Befintlig fastighet dr pa 3034 m? och planerad avstyckning
ar pa cirka 1367 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via Graneliden med anslutning fran
Bockdvigen.
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Fastigheten dr beldgen pé Ostra delen av Bockohalvon cirka 300 m norr om Hindas centrum.
Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns villabebyggelse fran
tidigt 1900-tal uppblandat med byggnader frén slutet av 1900-talet. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestar av tomtmark med naturkaraktir. P& platsen har det funnits uthus eller en
mindre stuga.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan
2012, som inte &r aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvéndning
utbyggnadsomrade pa kort sikt. I antagen dversiktsplan 2026, men 6verklagad, pekas omradet
ut som omrade med sammanhéngande bostadsbebyggelse.

Efterfragan pa bostidder har 6kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked i § 82/2018-05-02, vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omride i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sikerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck

Inom omradet rdder ett hogt bebyggelsetryck, vilket innebér att det finns en stor efterfragan pa
omradet for bebyggande. Ett stort antal ansdkningar om forhandsbesked, vilket omfattar en
efterfragan pa omkring 16 nya byggnader, har inkommit till kommunen sedan 2024.

Avlopp och vatten
Kring Vistra Nedsjon finns ett vattenskyddsomréde och skyddsomride vattentdkt primér zon
vilket stéller hogre krav pé vilken typ av avloppsanldggning som dr mojlig att anlédgga.

Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Harryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten kan fd kommunalt vatten och avlopp. Nérmsta
anslutningspunkt finns vid Furuvégen.

Trafikbuller
Pé grund av nérhet till Kust- till Kustbanan har en bullerutredning utforts. Utredningen visar
att fastigheten berors av trafikbuller men att byggnationen klarar bullerférordningens krav.

Trafikverket har tagit del av bullerutredningen och inkommit med f6ljande synpunkter och
upplysningar:
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Vid ny-, om- eller tillbyggnad ar det kommunen som ansvarar for att riktvirdena enligt
forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader inte verskrids. Trafikverket
bekostar inga nddvindiga bullerskyddsatgirder som kan komma att krdvas. En eventuell
uteplats ska lokaliseras till en sida som klarar riktvirdena for uteplats enligt forordningen.
Trafikverket anser dven att riktvardena for inomhusbuller enligt BBR, Boverkets byggregler
(2011:6), ska klaras. Enligt bullerutredningen klaras tillimpliga riktvirden enligt férordning
(2015:216) om trafikbuller bade vid fasad och uteplats. Dadrmed behovs inte nigra erforderliga
bullerreducerande atgirder for den planerade bostadsbebyggelsen.

Trafikverket har inget att invdnda mot att forhandsbesked beviljas pé den foreslagna platsen.
Trafikverket vill f4 en eventuell bygglovsansdkan pa remiss.

Jord- och markforhdllanden
Marken utgors av sandig mordn vilket generellt sett anses ha bra barighet. Markradon bor
utredas, annars ska nya byggnader utforas med radonsdker grund.

Kulturmiljo och anpassning till landskapet
Fastigheten ligger inom kulturmiljdomrédde Bockohalvon enligt Harryda kommuns
kulturmiljéprogram.

Bockohalvon besitter ett hogt kulturhistoriskt och regionhistoriskt viarde. Omrédet beréttar om
Hindas utveckling och historia frén att ha varit en plats for fritidsbostidder for societeten med
frilufts- och idrottsanknytning till permanenta bostider i nérheten av stationen. Villorna pa
Bockohalvon dr exempel pa den pakostade villabebyggelse som vélbargade goteborgare kring
sekelskiftet lat uppfora i naturskona lagen. De dr av stort kulturhistoriskt virde genom sin
variationsrika och pakostade villaarkitektur. Villorna ligger naturskont med generdsa
tridgardar vilket gor dem till virdefulla inslag i landskapsbilden utmed sjén. An idag utgdr
omradet ett attraktivt rekreationsomrade.

Rekommendationer for kulturmiljéomrddet dr:

e Omradets naturskona lige och glesa bebyggelsemonster bibehalls, praglat av
villatomter av generds storlek. Det befintliga vignitet och stadsplanemonstret virnas.
De naturliga terrangformer som skapats av morénavlagringarna vérnas.

Schaktning och fyllning vid nya anldggningsarbeten bor undvikas.

De olika villastilarna med dess karaktérsdrag, detaljer och inbordes variation vérnas.
Naturlig tradvegetation och planterade dldre 16vtrdd och buskar (rododendron) virnas.

Aktuell del av fastighet_ ligger 1 sydostra utkanten av kulturmiljdomradet. Hér
finns inslag av dldre bebyggelse med hoga kulturmiljévarden uppblandat med senare tiders
bebyggelse framst fran tiden runt 1980-talet. Huvudbyggnaden pé fastighet_ ar
aven den en sérskilt kulturhistoriskt vardefull byggnad och omfattas av forvanskningsférbud.
Tomten &r stor vilket &r ett karaktérsdrag for Bockohalvon. Redan idag har fastigehten
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karaktdren av tva tomter. Med anledning av tomtens karaktir samt de fordndringar som redan
skett i anslutning till fastigheten under slutet av 1900-talet bedoms det enskilda forslaget inte
innebéra ndgon stor negativ paverkan for Bockdhalvons samlade kulturvirden som framst
finns norr om fastigheten.

Pé sikt finns dock en risk for kumulativa effekter i negativ riktning, om omradet som helhet
blir for tétt bebyggt och den lummig, glesa karaktiren ddrmed forsvagas.

Natur och friluftsliv

Fastigheten ligger inom naturomrade med hiansynsniva tre och fyra enligt Hirryda kommuns
naturvirdsplan, 2012. Inga arter finns sedan tidigare noterade pa platsen i Artportalen &r
2000-2025 (juli), men det betyder inte att arter inte kan forekomma utan bara att de inte ar
noterade. Marken &r redan tomtmark och besitter dirmed inte de virden som beskrivs som
bevarandevirda i naturvardsplanen. P4 foreslagen tomt finns enstaka yngre 16vtrad av
blodbok, hassel och bok. Onskviirt om nagra 16vtrid kan sparas eller planteras framéver.

Dagvatten och skyfall
Fastigheten kan paverkas av hoga vattennivaer i samband med kraftiga skyfall i form av 500-
ars regn.

Framkomlighet till tomt

Foreslagen tillfart till fastigheten sker via Graneliden. Végstrackan dr idag en gang- och
cykelvdg som till Hindés vigforening men som driftas av kommunen. For att klara
tillgéngligheten till fastigheten behdver vdgen breddas. Hindas vagforening och markigare
har fatt mojlighet att yttra sig. Hindas vagforening har svarat att de inte har ndgon erinran mot
forslaget. Markégaren har inte inkommit med erinran.

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjansten framfor att for att sdkerstilla raddningstjanstens
framkomlighet behover infartsvigen som nu dr gang- och cykelvig uppfylla det utforande
som beskrivs 1 Rdddningstjanstens rad och anvisning. Végen ska vara skyltad och
vintervighallas. Véigen ska ha fri vigbredd pa 3 meter och fri portalbredd om 3,5 meter.
Observera att for ett enskilt bostadshus kan lutning hégre dn 8% accepteras.

Hérryda vatten och avfall har meddelat att det gér att 16sa avfallshanteringen om avfallskérlen
kors ut till kommunal mark eller till korsningen dir Furuvdgen moéter Graneliden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mgjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808). I 9 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgéird
utanfor omrade med detaljplan om atgérden inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller

3.

Foreslagen avstyckning har storleken ca 1400 m?. Tillfart sker via Groneliden. Omradet &r
beldget inom sammanhéllen bebyggelse med befintliga en- tvabostadshus 1 narheten, vilket
innebadr att den tillkommande byggnaden ansluter till befintlig struktur och medfor inte en
pataglig forandring av omradets karaktar.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Enligt 6versiktsplanen ligger forslaget
inom ett markomrade med anvindning utbyggnadsomride for bostdder pa kort. I ny
oversiktsplan 2026 pekas omradet ut som omrade med sammanhéngande bostadsbebyggelse.

Markforhallandena bestar huvudsakligen av berg med tunt morénlager. Forutsittningarna for
byggnation bedoms som goda. Avseende dagvatten och skyfall finns inga identifierade risker.

De intressen som berors i drendet, sdsom vatten och avlopp, dagvattenhantering,
raddningstjdnstens framkomlighet samt avfallshantering, bedoms kunna hanteras inom ramen
for provningen utan behov av dvergripande samordning. Enskild vatten- och avloppslésning
gar att 16sa. Radddningstjansten har inte haft ndgra inviandningar kring framkomligheten sévida
Graneliden breddas enligt forslaget och avfallshanteringen bedoms mojlig enligt gillande
krav.

Inom Bockohalvon rader ett hogt bebyggelsetryck. Exempel pa nir provning kan goras i
forhandsbesked 1 stéllet for detaljplan kan vara komplettering med byggnader pa obebyggda
sa kallade lucktomter eller nya bostéder i samband med ett generationsskifte i ett
jordbruksforetag. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 553 och prop. 2017/18:167 sid. 12). Forslaget
innebdr inte att ny samlad bebyggelse tillkommer och avstyckningen bedoms utgdra en
lucktomt utifrdn Boverkets kriterier. Forslaget bedoms inte heller fi omfattande konsekvenser
pa Bockohalvons kulturvirden att planldggning bedoms nddvindig eftersom det ror sig om ett
nytt till volym relativt litet enbostadshus pé en fastighet beldgen i 6stra utkanten av det
utpekade kulturmiljdomradet dir senare tiders bebyggelse fran frimst 1980-talet redan
fordndrat omrédets helhetsverkan och karaktar.

Den samlade bedomningen ir att atgidrden uppfyller kraven 1 tillimpliga bestimmelser i 2
kap. och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av
mark med hénsyn till beskaffenhet och lidge. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan. Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9
kap. 74 § PBL.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 27 april 2026 - Dnr 2025-000456

Ansokan daterad 2025-07-16

Situationsplan daterad 2026-03-16

Bullerutredning med bilagor daterad 2026-01-14

Yttranden fran Raddningstjénst, inkomna 2025-08-28 samt 2026-03-02
Skrivelse fran kommunekolog 2025-09-03

Yttrande fran Hirryda Vatten- och avfall 2025-08-14 samt 2026-02-11
Yttrande frén Trafikverket 2025-08-19 samt 2026-02-03

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Grim Pedersen (M) att miljo- och
bygglovsnidmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna atgiarden pa
den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanslidggning infoér bygglov

2. Ny byggnad ska ha en gestaltning med helhetsverkan vil anpassad till platsen och sina
grannfastigheters byggnader. Nytt bostadshus ska placeras med hénsyn till tomtens
topografi samt underordna sig bostadshuset pa stamfastigheten . Stor vikt
ska laggas pa att uppfylla en god form, farg och materialverkan enligt 8 kap 1 PBL.

3. Stor varsamhet ska visas befintlig stenldggning med uteplats och trappa pa hojden i
tomtens sodra del.

4. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av

befintliga marknivaer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

Skyfallshantering ska redovisas infor bygglov.

Foreskrifter 1 bullerutredning ska foljas.

7. Infartsvdg via Graneliden ska uppfylla Ridddningstjanstens krav pa framkomlighet.
Anslutning ska ske till Hindds vigforening.

SN

Beslutsgang
Ordforanden fradgar om miljo- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att s sker.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 72 Dnr 2026 MBNI1

nybyggnad av tre enbostadshus,
ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkaént tillstand for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets agrara landskaps- och bebyggelsekaraktar

avseende volym, proportioner och materialval. Byggnader ska inte dverstiga 140 kvm

byggnadsarea och ha sadeltak. Fargsittningen ska vara forankrad i Hindas

fargsattningstradition med traditionella kulorer av jordpigment. Taken ska vara roda

eller av vegetation.

Kallmurade stenmurar fér inte paverkas av byggnationen.

4. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader.

5. Med anledning av jordart och lutning ska omhéndertagandet av dagvatten och skyfall
inom egen fastighet redovisas utforligt 1 bygglovsskedet.

[98)

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna dtgirden far paborjas, enligt 9 kap 41 och 42
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgérden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Forhandsbeskedet ger inte ritt att paborja atgirden innan bygglov har beviljats och
startbesked getts.

Kallmurade stenmurar som ligger i fastighetsgréns ér viktiga for biologisk mangfald samt
bidrar till omradets kulturmiljévirden. Atgirder som innebir negativ paverkan pa murarna fér
inte vidtas.

Beskrivning av arendet

Ansokan e [ s
for tre enbostadshus med en byggnadsarea pa 140 m* 1 en vaning med inredd vind inkom

2025-05-05 och kompletterades senast 2026-01-23. Den ursprungliga ansdkan bestod av fem
nya enbostadshus, daribland en tomt placerad i anslutning till byggnadsminnet Hindas
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skidhoppbacka. Pa grund av komplexiteten i1 forutsittningarna pa platsen med mycket hoga
kulturmiljévarde 1 form av byggnadsminnet stilldes krav pa detaljplaneldggning. Sokanden
reviderade sin ansokan till befintligt forslag 1 form av tre enbostadshus norr om Ingelsevigen.

Befintlig del av fastighet_ norr om Ingelsevagen &r pa ca 5060 m? och planerade
avstyckningar dr pa cirka 1400, 2000 respektive 2200 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via
Ingelsevigen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Ingelse cirka 2 km Oster om Hindds centrum. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns villabebyggelse, dldre fritidshus,
agrara gardar och landsbygd. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av ung 16vskog.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten &r beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens géllande 6versiktsplan
2012, som inte &r aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomradde med anvéndning
utbyggnadsomrade for bostdder pa kort sikt. I ny oversiktsplan 2026, som for ndrvarande ér
overklagad, pekas omradet ut som sammanhéingande bostadsbebyggelse. Enligt beskrivningen
ska Hindés delvis utvecklas inom nuvarande utbredning genom fortatning och komplettering
inom befintlig bebyggelsestruktur.

Efterfragan pa bostidder har kat under de senaste dren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmidktige har antagit principer om forhandsbesked i § 125/2024-10-17 vilka géller
1 avvaktan pé att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrdde i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska tillracklig tomtyta sikerstillas for bland annat enskild VA-16sning och
infrastruktur.

Bebyggelsetryck

Inom det aktuella omradet rader ett hogt bebyggelsetryck. Omradet ar attraktivt for
bostadsandamal, vilket har medfort ett 6kat antal ansokningar om férhandsbesked och
bygglov. Denna utveckling innebér att markanvindningen successivt fordndras och att
efterfrdgan pa ytterligare bebyggelse ar stor.

Mot bakgrund av detta dr det angeldget att nya etableringar provas med sérskild hinsyn till
omrédets karaktir, befintlig bebyggelsestruktur samt tillgdngen till infrastruktur och service.
En samlad bedomning behdver goras for att sékerstélla en langsiktigt hdllbar utveckling och

for att undvika en olamplig fortidtning som kan paverka omradet negativt.

Avlopp och vatten
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Forvaltningen bedomer att avlopp gér att 10sa enligt inlimnat forslag. Skyddsavstind till
angivna vattentdkter bedoms tillrackliga. Fastigheten angrinsar till omvandlingsomrade for
kommunalt vatten och avlopp. Planeringen av utbyggnaden &r pausad pa obestdmd tid.

Brandvattenforsorjning
Réddningstjansten Storgoteborg papekade i sitt remissvar att god tillgang till brandvatten bor
beaktas i handldggningen av forhandsbeskedet.

Fragan har lyfts med Hérryda vatten och avfall. Den aktuella platsen for forslagna tomter norr
om Ingelsevégen ligger utanfor bade verksamhetsomrade och omvandlingsomradet for
kommunalt vatten- och avlopp. Utbyggnaden for omvandlingsomradet dr pausat pa obestimd
tid. Aven vid en eventuell utbyggnad ir det pa grund av stora hdjdskillnader osdkert huruvida
vattenledningarna kommer att kunna sékerstilla det ldgsta tryck som rdddningstjdnsten 6nskar
1 sina brandvattenposter. Enligt Lagen om allméinna vattentjanster, LAV, ska VA-anordningen
forst och framst tillgodose hushallningsforbrukning och i andra hand 6vriga &ndamal. Att
tillgodose brandvattenforsdrjningen ar darfor ett bor-krav.

Med anledning av osdkerheten om nir kommunalt vatten och avlopp kan byggas ut i Ingelse
samt osdkerheten kring ledningarnas kapacitet 4ven i samband med en utbyggnad, beddms
avsaknad av brandposter inom omradet inte vara ett tillrdckligt skél att neka forhandsbesked.
For ovrigt har rdddningstjinsten inget att erinra dver forslaget.

Omradets brandvattenforsorjning bygger pa att brander slacks med vatten fran tankbil tills
dess att brandvattenposter anordnas i anslutning till nya VA-ledningar nar utbyggnad sker i
framtiden.

Jord- och markforhallanden
Fastighetens jord- och markforhéllanden utgors av ett tunt moranlager pa urberg. Ur bérighet
och stabilitetssynpunkt s& anses det generellt vara bra att bygga pa berg.

Kulturmiljo och anpassning till landskapet

Aktuell del av berdrd fastighet angrénsar till ett kulturlandskap i 6ster. Omradet &r inte
utpekat 1 kommunens kulturmiljoprogram men utgors av odlingslandskap med agrara
gérdsbilningar med lang historisk kontinuitet. Gdrden Ingelsered pé aktuell fastighet nimns pa
kartor fran tidigt 1700-tal men garden #r sannolikt fldre 4n s&. Aven flertalet byggnader i
omgivningen har beddmts som kulturhistoriskt vardefulla, daribland byggnaderna pa och intill
den gamla gérdstomten inom stamfastigheten

Viktiga karaktédrsdrag for omradet ar:
e Agrar bebyggelsekaraktir med 0ppna odlingslandskap och dldre gérdsbildningar i

Oster.

e Smidskalig torp- och sommarbostadsbebyggelse (torp, sportstugor och fritidsstugor)
nordvast om Hindés hopptorn.
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e Ingelsevigens karaktir av snirklig landsvdg med 14ng historisk kontinuitet

e Kallmurade stenmurar som gransmarkeringar.

e Byggnadsminnet Hindas skidhoppbackar i séder 1 anslutning till Hindasgéardens hotell-
och konferensanldggning.

Rekommendationer for nybyggnation och komplement inom kulturmiljdomradet &r att halla
nya byggnader relativt smaskaliga. Byggnaderna bor fa en utformning som samspelar med
befintlig gérd-, torp- och fritidshusbebyggelse. Fasader bor utforas i jordnéra och traditionella
kuldrer, sdsom exempelvis falurédfarg. Taken bor vara sadeltak med minst 30 graders lutning.
Inom nidromridet forekommer dven torvtak/grona tak.

Det finns inga registrerade lamningar som berdrs av forslaget. Vid platsbesok har ett par
mindre stenformationer uppmérksammats i den norra delen av fastigheten som eventuellt kan
vara rdjningsrosen. Averkan eller ingrepp i befintliga stenmurar eller misstéinkt
fornlamning/6vrig kulturhistorisk 1dmning (r6jningsrose) far inte ske utan samrad med
lansstyrelsen enligt Kulturmiljolag (1988:950).

Natur

Omrédet har ldgre naturvirden. Omridet med de tre forhandsbeskeden norr om Ingelsevigen
bestér av gallrad och slyr6jd skog med hassel, ek och bjork. Hér finns en stenmur i véster och
1 Oster. Eventuellt dr det dven ett eller tvd odlingsrése pa marken. Pa 1960 tals kartan ar
omrddet mer Oppet och troligen tidigare betat.

Dagvatten och skyfall

Omradet som omfattas av ansokan sluttar svagt at viaster. Omradet i sig omfattas inte av risk

for skyfall. Dock finns det risk vid hardgoring av foreslagna tomter att fastigheterna vésterut
och _ blir mer utsatta vid kraftiga regn. Det ar darfor visentligt att

hantering av dagvatten utreds grundligt i samband med bygglovsansdkan sa att oldgenhet for

grannfastigheter undviks.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte ndgot att erinra i drendet géllande framkomlighet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsigare till fastighet_ som papekar att foreslaget avlopp
ligger néra deras dricksvattenbrunn och forutsitter att regler gdllande avstand mellan
tappvatten och avlopp kommer att héllas. Grannen har inte haft nagon synpunkt kring
reviderat forslag. Ingelse vagforening har fatt mojlighet att yttra sig, ingen erinran har
inkommit.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808). I 9 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgéird
utanfor omrade med detaljplan om atgérden inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller

3.

Foreslagna avstyckningar har storlekarna pa ca 1400 m?, 2000 m? respektive 2200 m?. Tillfart
sker via Ingelsevigen. Omrédet dr beldget 1 anslutning till sammanhallen bebyggelse med
befintliga enbostadshus i ndrheten, vilket innebér att den tillkommande bebyggelsen ansluter
till befintlig struktur och medfor inte en pataglig forandring av omradets karaktér.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade. Enligt 6versiktsplanen ligger forslaget
inom ett markomrade med anvindning utbyggnadsomride for bostdder pa kort. I ny
oversiktsplan 2026 pekas omradet ut som omrade med sammanhéngande bostadsbebyggelse.

Markforhallandena bestar huvudsakligen av berg med tunt morénlager. Forutsittningarna for
byggnation bedoms som goda.

Avseende dagvatten och skyfall finns identifierade risker for Oversvdmning vid extrema regn
pa fastigheten vister om foreslagna fastigheter. Dessa forutsattningar finns redan idag men
kan komma att forvérras i samband med att gronytor ersitts av byggnader och hérdgjorda
markbeldggningar. En detaljerad dagvatten- och skyfallslosning behdver tas fram 1
bygglovsskedet for att inte foreslagen byggnation ska forsdmra for angrinsande fastigheter 1
vaster.

De intressen som berors i drendet, sdsom vatten och avlopp, dagvattenhantering,
rdddningstjénstens framkomlighet samt avfallshantering, bedoms kunna hanteras inom ramen
for provningen utan behov av overgripande samordning. Enskild vatten- och avloppsldsning
gér att 16sa. Rdddningstjdnsten har inte haft nadgra invdndningar kring framkomligheten och
avfallshanteringen bedoms mojlig enligt gillande krav.

Inom Ingelse rader ett hogt bebyggelsetryck och en stor efterfragan pa bostiader. Drygt ett
tiotal byggritter har beviljats genom forhandsbesked sedan 2017 och dédrutdver finns ett antal
ansokningar som inte beviljats. Vanligtvis blir detaljplanekravet gillande inom omraden med
hogt bebyggelsetryck vid forslag som avser annat @n lucktomter. Enligt forarbetet till Plan-
och bygglagen, Prop. 1985/86:1, ska det dven kunna ges mojlighet for nya bostdder i samband
med generationsskifte i ett jordbruksforetag om kommunen finner det 1ampligt utan att
detaljplanckravet ska rdda savida ansdkan uppfyller vriga lagkrav. Den aktuella ansdkan
avser att mojliggora for ett generationsskifte och fortsatt brukande och sédkerstillande av
familjens langsiktiga innehav.
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Den samlade beddmningen &r att atgidrden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2
kap. och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av
mark med hénsyn till beskaffenhet och lidge. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan. Sammantaget 4r bedomningen att atgirden kan tillatas enligt 9
kap. 74 § PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 24 april 2026 - Dnr BYGG 2025-000307
Ansokan, daterad 2025-05-05

Yttrande frain HVAA, daterad 2025-06-10
Kommunekologens utlatande, daterad 2025-07-03
Réddningstjinstens yttrande, daterad 2025-08-13
Situationsplan, daterad 2026-01-23

Skrivelse fran sokande 2026-04-01

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 73 Dnr 2026 MBNI1

_ Byggsanktionsavgift for motordriven

anordning

Beslut
Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 5 §§

plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar Milj6- och bygglovsndmnden att
pafora dgaren , till fastigheten , en

byggsanktionsavgift pa 118 400 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Hirryda kommun senast tva manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Arendet

Redogorelse for direndet

Den 15 april 2024 mottog Miljo- och bygglovsndmnden, genom insidnd kopia av
besiktningsprotokoll, information fran besiktningsbolaget Dekra om att en motordriven port
pa fastigheten- uppvisar allvarliga brister. I samband med den icke godkidnda
besiktningen utfirdades anvindningsforbud av besiktningsutforaren, till dess att bristerna
atgirdats och godként besiktningsprotokoll upprittats.

Den 18 november 2025 skickades ett brev till fastighetsdgaren med information om att Milj6-
och bygglovsnimnden mottagit det icke godkdnda besiktningsprotokollet, samt en uppmaning
om att inkomma med godkint besiktningsprotokoll senast den 3 december 2025.

Den 16 februari 2026 skickades e-post till fastighetsdgaren med information om att Milj6- och
bygglovsndmnden avsdg att gora ett tillsynsbesok pa fastigheten den 18 februari.
Fastighetsdgaren informerades dven om att en port som saknar godként besiktningsprotokoll
och dirmed har anvdndningsforbud, skall vara avspdrrad sd att det dr tydligt att den inte far
anvindas. Fastighetsdgaren kontaktades dven via telefon, d& han informerade om att porten
blivit dtgidrdad och att besiktning utforts. Dock skickades inget godként besiktningsprotokoll
till bygglovsenheten.

Ett tillsynsbesok utfordes den 18 februari 2026, dar Milj6- och bygglovsnamnden kunde
konstatera att porten var i bruk och inte avspérrad samt att godként besiktningsprotokoll inte

fanns pé platsen. Porten var enligt den tillgdngliga informationen pé plats inte besiktigad
sedan fore juni 2024.

Kommunicering om beslut om byggsanktionsavgift skickades till fastighetséigaren den 19
februari 2026. Fastighetsidgaren svarade pa denna kommunicering: h
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Den 9 mars 2026 utfordes besiktning av porten med godként resultat. Den 12 mars 2026
inkom det godkinda besiktningsprotokollet till Milj6- och bygglovsnamnden.

Forutsdttningar

Enligt 5 kap. 14 § PBF samt 1 enlighet med Boverkets foreskrifter om hissar och andra
tekniska anordningar, BFS 2011:12, far en motordriven anlidggning som vid besiktning
uppvisar brister inte anvindas forran det kan visas att bristerna har atgéardats. Besiktning skall
utforas av oberoende besiktningsorgan. Det dr fastighetsdgaren som ansvarar for att ett nytt
godkint besiktningsprotokoll skickas till bygglovsenheten.

Milj6- och bygglovsnamnden har ansvar for tillsyn av hissar och andra motordrivna
anordningar, 8 kap. 1 — 2 §§ PBF, vilket ger bygglovsenheten ritt att gora ett besék pa en
fastighet for att kontrollera att anlaggningar inte anvinds 1 strid med utfirdade
anvandningsforbud.

Regler om forbud mot anvindning och byggsanktionsavgifter for hissar och motordrivna
anordningar finns 1 5 kap. 14 § respektive 9 kap. 5 § PBF samt 1 Boverkets foreskrifter och
allménna rad, BFS (2012:11) H14.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska Milj6- och bygglovsnamnden prova forutsiattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestammelse 1 PBL. Milj6- och bygglovsnimnden bedémer att den
atgard som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

For att en motordriven anordning ska kunna anviandas maste den som dger eller annars
ansvarar for anordningen kunna visa ett godként besiktningsprotokoll, 1 enlighet med 5 kap.
14 § PBF.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nagon bryter mot en
bestdammelse 1 8 — 10 kap. PBL. Avgiften storlek framgar av kapitel 9 1 PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut Zven om 6vertradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 5 § PBF ska byggsanktionsavgifter fér anvandning av motordriven
anordning 1 strid med 5 kap. 14 § PBF uppga till tva prisbasbelopp.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften sittas ned till hilften eller en fjardedel om avgiften 1
det enskilda fallet inte star 1 rimlig proportion till 6vertradelsen som har begétts. Vid
provningen ska enligt andra stycket sarskilt beaktas om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsambhet eller om den av andra skil kan anses vara av mindre allvarlig
art. Eftersom avgiftsskyldigheten vad giller byggsanktionsavgifter bygger pa ett strikt ansvar
avser befrielsegrunderna omstandigheter som 1 huvudsak kan héanforas till den avgiftsskyldige
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sjdlv. Enligt forarbeten och praxis, se prop. 2012/13:104 s. 9-10 och Mark och
miljodverdomstolens dom 2023-05-31 i mél nr P 1565-22, kan exempel pé dessa situationer
vara nir byggnadsndmnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid eller 6vertrddelsen har
sin grund i en felbeddmning huruvida en atgérd kraver lov eller inte. Ingen av de ndmnda
situationerna dr aktuella i detta fall och det har inte heller framkommit ndgon annan
omstindighet som innebér att byggsanktionsavgiften ska séttas ned. Darmed anses
forutsittningarna for nedséttning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL inte
uppfyllda.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjinsteskrivelse 20 maj 2026 - Dnr BYGG 2024-000215
e Bilaga 1 — Berdkning av byggsanktionsavgift
e Bilaga 2 — Kopia pé besiktningsprotokoll
e Bilaga 3 — Protokoll fréan tillsynsbesok
e Bilaga 4 — Mailkonversation med fastighetschef
Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 74

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsérenden for bygglov.
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§75

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for
bygglov.
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§ 76

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljochef, informerar om delegationsidrenden for miljo- och hilsa.
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§ 77

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Miljo- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljochef, informerar om domar for miljo- och hélsa.
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§ 78 Dnr 2026 MBN2

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

Delegationslista MH 2026-03-26 - 2026-04-29
Delegationsbeslut MH 2026-03-26 - 2026-04-29
Delegatrionslista bygglov 2026-03-31 - 2026-04-27
Delegationsbeslut bygglov 2026-03-31 - 2026-04-27
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§79 Dnr 2026 MBN3

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

o Overklagade drenden och domar - Bygglov - 2026-03-31 - 2026-04-27
e Overklagningar och domar MH 2026-03-26 - 2026-04-29
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