SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2026-03-11

Plats och tid Rédasjon, kommunhuset i MélInlycke kl. 16:00-19:05

Beslutande ledamoter

Martin Tengfjord (SP) (ordférande)

Lena Fredriksson (S) (2:e vice ordforande)

Hans Jakobsson (C)

Peter Arvidsson (-)

Gunnar Ekeroth (MP)

Marcus Andersson (S)

Asa Garberg (V) ersitter Grim Pedersen (M) (vice ordforande)

Ovriga narvarande

Martin Obo (sektorschef for samhillsbyggnad) §§16-20, §29
Maja Nilsson (verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten)
Vian Awni Saber (miljoinspektor) §§16-20, §§26-27, §29
Patrik Westerlund (enhetschef KLS) §§19-20

Malin Stomberg (utvecklingsledare) §§19-20

Oskar Anlend (ndmndsekreterare)

Utses att justera
Lena Fredriksson

Protokollet omfattar §§16-33
Justering Protokollet justeras digitalt
Anslag Justeringen av protokollet tillkdnnages p4 kommunens anslagstavla

Forvaring Protokollet och anslagsbeviset forvaras hos kansliet, Hirryda kommun

Sekreterare Oskar Anlend
Ordférande Martin Tengfjord

Justerande Lena Fredriksson
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ARENDELISTA
§ 16 Faststdllande av foredragningslistan
§17 Anmélan om jav
§ 18 Information om arbetet med hygien i skolor och forskolor
§19 Uppf6ljning av miljé- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025
§ 20 Milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2026
§21 I ) byggnad av tre enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked
§22 I by 2enad av tva enbostadshus, ansokan om férhandsbesked
§23 I by 2cnad av tvd enbostadshus, ansdkan om
forhandsbesked
§24 I Y bygenad av ett enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked
§25 I ) byggnad av ett enbostadshus, ansékan om forhandsbesked
§ 26 Atgird med stod av 9 kap. 17 § alkohollagen (2010:1622)
§27 Tillstdnd med stod av 8 kap 1 § alkohollagen (2010:1622)
§ 28 Information om verksamhetsberittelse 2025
§29 Information om besok fran Lansstyrelsen
§ 30 Redovisning av delegationsidrenden for bygglov
§ 31 Redovisning av domar for bygglov
§32 Anmélan av delegationsbeslut
§33 Anmiilan av 6verklaganden
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§16

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststéller foredragningslistan med foljande dndringar:

e Arende 14 Information om arbete med limplig avgift for drlig justering av timtaxa for
provning och tillsyn enlighet alkohollagen, lag om tobak och liknande produkter och
lag om tobaksfria nikotinprodukter dras ut frdn dagens sammantrdde

e Arende 18 Redovisning av delegationsiirenden for miljé- och hélsa dras ut fran dagens
sammantrade

e Arende 19 Redovisning av domar for miljé- och hélsa dras ut frin dagens
sammantriade
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§17

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller ersittare anméler jav.
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§18

Information om arbetet med hygien i skolor och forskolor

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Vian Awni Saber, miljoinspektor, informerar om arbetet med hygien i skolor och forskolor.
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§ 19 Dnr 2024MBN7

Uppfoljning av miljo- och bygglovsnamndens plan for intern
kontroll 2025

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden godkédnner Uppfoljning av miljo- och bygglovsndimndens plan
for intern kontroll 2025.

Milj6- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Uppfoljning av miljé- och
bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025.

Reservation
Peter Arvidsson (-) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen har genomfort uppfoljning utifrdn planen for intern kontroll 2025, antagen av
miljo- och bygglovsndmnden den 27 maj 2025 § 62.

Uppf6ljning har skett inom samtliga omraden. Mindre brister/avvikelser har upptickts inom
ett riskomrdde varfor ytterligare atgérder kommer vidtas for att hantera och minimera
riskerna.

Sammantaget bedomer forvaltningen att arbetet med intern kontroll har genomforts pa ett
fullgott sitt 1 enlighet med planen for 2025.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 30 januari 2026

e Uppfdljning av miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025, 30 januari
2026

e Milj6- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025
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Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag att miljé- och
bygglovsnidmnden godkinner Uppfoljning av miljé- och bygglovsnimndens plan for intern
kontroll 2025 samt att miljo- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Uppfoljning av
miljo- och bygglovsndmndens plan for intern kontroll 2025.

Peter Arvidsson (-) foreslar att drendet ateremitteras till forvaltningen dir unders6kningen
gbrs om med djupintervjuer och mojlighet att klicka 1 fler alternativ av hur vi &r utsatta for
otillborlig paverkan, vi kan inte vara ngjda med de usla resultaten vad géller hot hat och
otillborlig paverkan.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer att stilla terremiss mot att avgora drendet idag. Om
miljo- och bygglovsndmnden aterremitterar drendet gors det enligt Peter Arvidssons forslag
om aterremiss. Om miljo- och bygglovsndmnden beslutar att avgora drendet idag kommer
ordforanden fraga om milj6- och bygglovsnamnden bifaller Martin Tengfjords forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Aterremiss och avgira iirendet idag
Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsndmnden
beslutar att avgora drendet idag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkanner foljande beslutsgéng:
Ja-rost fOr att avgora drendet idag
Nej-rost for att aterremittera drendet

Med 5 ja-roster, 1 nej-rost och 1 avstér, beslutar miljo- och bygglovsndmnden att avgora
drendet idag. Hur var och en rdstade framgar av omrostningslista 1.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden frigar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.
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VOTERINGSLISTA
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum
2026-03-11

Voteringslista: § 19

Arende: Uppfoljning av miljo- och bygglovsnimndens plan for intern kontroll 2025,

2024MBN7

Omrdstningslista 1

Ledamot Ja Nej Avstar
Martin Tengfjord (SP), ordférande X

Lena Fredriksson (S), 2:e vice ordfoérande X

Hans Jakobsson (C), ledamot X

Peter Arvidsson (-), ledamot X

Gunnar Ekeroth (MP), ledamot X

Marcus Andersson (S), ledamot X

Asa Garberg (V), ersiittare X
Resultat 5 1 1
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§ 20 Dnr 2025MBN12

Miljo- och bygglovsnamndens plan for intern kontroll 2026

Beslut

Miljo- och bygglovsndmnden antar Plan for intern kontroll 2026 och noterar tillhdrande
Riskanalys 2026.

Milj6- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Plan for intern kontroll 2026.

Reservation
Peter Arvidsson (-) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Néamnden har det yttersta ansvaret for att tillse att det finns en god intern kontroll inom sitt
verksamhetsomréde.

Enligt reglementet for intern kontroll, antagen av kommunfullméktige den 2 februari 2023 §
8, ska kommunens namnder arligen uppritta en plan for intern kontroll. Forvaltningen har
genomfort en riskanalys som utmynnat i att miljo- och bygglovsndmnden foreslas tva risker
att granska 2026.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse 4 februari 2026
e Plan for intern kontroll 2026, 4 februari 2026
e Riskanalys 2026, 4 februari 2026

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag att miljo- och
bygglovsndmnden antar Plan for intern kontroll 2026 och noterar tillhérande Riskanalys 2026
samt att miljo- och bygglovsndmnden delger kommunstyrelsen Plan for intern kontroll 2026.

Peter Arvidsson (-) foreslar att miljo- och bygglovsnimnden beslutar enligt Martin Tengfjords
forslag med tilldgget folj upp 2025 &rs usla resultat for otillborlig pdverkan dar det visat sig att
83% av ledamoter i ndmnden ser hog eller mycket stor risk fOr att personen utsétts for
otillborlig paverkan i rollen som fortroendevald.
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Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer om milj6- och bygglovsndmnden kan bifalla Martin
Tengfjords forslag till beslut. Déarefter kommer han att stilla Peter Arvidssons tilldggsforslag
mot avslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden frigar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.

Peter Arvidssons tillidggsforslag mot avslag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att milj6- och bygglovsnimnden avslar
Peter Arvidssons tillaggsforslag.
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§ 21 Dnr 2026MBNI1

I "Ybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tilliter den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivder genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Dagvattenhanteringen ska redovisas i bygglovsskede

Upplysningar
Kontakt med Vattenfall, ledningsédgaren till luftledning langs Lindasens vég, ska tas infor
bygglov. Foreskrifter om avstand fran ledning till placering av byggnad géller.

Krav angdende invindig tillgédnglighet kommer att foljas upp i bygglovsskede

Vadets viagsamfillighetsforenings papekanden om atgérder som behover vidtas ska foljas, det
giller omhéndertagande av dagvatten, utfarter till vag.

Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgidrden fir paborjas, enligt 9 kap 41 och 42 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for atgiarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan frin [, O
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus med en byggnadsarea pa 200 m? i en
véning, alternativt en vaning med inredd vind 150 m? eller ett souterranghus 150 m?
byggnadsarea, inkom 2025-04-25 och kompletterades senast 2026-02-10. Befintlig fastighet
ar pa 3 382 450 m? och planerade avstyckning ar pé cirka 2000 m? vardera for tre tomter.
Tillfart till fastighet sker via Linddsens vag.

Fastigheten dr beldgen i omradet Lindasen cirka 3,5 km nordvist om Hillingsjo. Fastigheten
ligger utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomradena Kéhultslund
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och Katrinefors som ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestér av skog och naturmark.

Placering av tdnkta tomter: ligger precis utanfor riksintresse for kommunikation (luftvagar).

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan OP 2012,
som inte &r aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning ovrigt
omrade. Ny Oversiktsplan dr under framtagande: I samradsforslag till ny 6versiktsplan pekas
omrédet inte ut. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP2012. Férslaget har
provats mot de Riktlinjer for bebyggelseutveckling genom provning av forhandsbesked enligt
plan- och bygglagen, som beslutats i kommunfullméktige 2024-10-17 §125.

Avlopp och vatten

Avlopp gar att 16sa enligt inldmnat forslag, minireningsverk behdvs. Skyddsavstind till
angivna vattentdkter bedoms tillrickliga, med tilldgg att vattentdkten for Hall 1:9 kan finnas
anledning att beakta, beroende pa exakt var den dr beldgen.

Strandskydd
Fastigheten omfattas inte av strandskydd, men omradet direkt véster om Lindasens vig ligger
inom strandskyddat omrade.

Ndrhet till ledningar, luftledning ldngs Linddsens vdg

Remiss har skickats till Vattenfall, som ar ledningshavare till luftledning ldngs Lindasvagen.
Vattenfall svarar: Vattenfalls foreskrifter om avstdnd mellan ny byggnad och elledning ska
foljas, byggnad ska placeras 3-5 meter ifran ledningen.

Kollektivtrafik
Busshallplats finns vid korsning Hagenvégen och vég 156, avstdnd ca 1000 meter frén tdnkta
nya tomter.

Vigforeningen Vadets Samfillighetsforening

Remiss har skickats till Vagforeningen Vadets Samféllighetsférening angaende tre nya
utfarter mot Lindasens vdg. De stiller krav enligt anldggningslagen: angéende utfarter mot
vég, och angdende dagvattenhantering. Vigforeningen Vadets Samfillighetsforenings
papekanden om atgédrder som behdver vidtas ska beaktas.

Trafikverket angaende farligt gods

Remiss har skickats till Trafikverket angdende transportled for farligt gods pé viag 156.
Trafikverket har inga invindningar, avstidnd frin tdnkta nya tomter till vdg beddms som
tillrackligt stort.
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Tillgdnglighet till hus
Tillgdnglighet till hus bedoms kunna astadkommas pa respektive fastighet med den
redovisade placeringen av tinkt bostadshus.

Dagvattenhantering

Dagvattenhantering ska goras enligt Hirryda kommuns dagvattenpolicy, enligt LOD, lokalt
omhéndertagande av dagvatten. Dagvatten ska tas om hand pa egen tomt. I forslaget placeras
tre stycken hus direkt 6ster om Linddsens vig. Befintligt dike pa sokandens fastighet, ldngs
Ostra sidan om Lindésens vdg, ska bibehallas och vid behov forbattras. Kulvertering kan goras
vid infart vid Lindasens vig.

Rdddningstjdinstens yttrande

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter gillande risk, framkomlighet till
fastigheten, brandvattenforsorjning. Radddningstjdnsten framfor inte erinring i drendet. Men
rdddningstjansten framfor synpunkter géillande brandvattenforsorjningen, se nedan.

Riskhdnsyn
Réddningstjidnsten har inte identifierat ndgra riskkéllor av betydelse i fastighetens direkta
nérhet.

Framkomlighet till tomt
Tomten nés via Lindasens vég, vars bredd och lutning beddms medge framkomlighet for
tunga raddningsfordon.

Brandvattenforsorjning

Réddningstjansten Storgdteborgs yttrande: de nio medlemskommunerna ansvarar for att
Réddningstjansten Storgoteborg har tillgang till brandvatten. Brand- och sléckvattenplaner
ska tas fram av respektive medlemskommun, men finns @nnu inte framme f6r Harryda
kommun. Rdddningstjansten har dock beslutat att tillfalligt inte driva frigan om brandvatten i
enskilda drenden om bygglov och férhandsbesked utanfor detaljplan. Men raddningstjénsten
papekar att det vid kontroll av brandvattnet kan konstateras att kraven pa vattenforsorjning
enligt P114 Svenskt vatten inte uppfylls.

Réddningstjiansten framfor ocksa att detaljplanekravet enligt PBL 4 kap 2 pkt 1 bor tillampas
for den planerade bebyggelsen.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansokan, bade angaende det forsta forslaget med fyra
bostadshus, som inkom 2025-04-25, och det reviderade forslaget med tre bostadshus, som
inkom 2025-08-29. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap. 25 § PBL, eftersom
atgdrden utfors i ett omradde som inte omfattas av detaljplan.

Synpunkter har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna

Fastighetsidgarna till JJjii] framfor att deras fastighet kommer att bli exponerad for
trafikbuller fran viag 156, om ordrd skog kommer att tas bort vid tdnkt byggnation. De framf{or
ocksé att deras brunn med en naturlig killa riskerar att paverkas vid nybyggnation.

De framfor ocksa att det kommer att bli insynsproblematik for fastigheten |Jjjjilij och att de
nya husen kommer att ligga hogre &n [Jjjjjjiij vilket okar risk for insyn. Osdkert ocksd om
grundvattnet kommer att paverkas, och att brunnen sinar. Och uttrycker att det kan bli blott
och sankt p& host och vinter.

Fastighetsigarna till |Jjjjjiiil] framfor att det skulle bli véldigt stor naturpéverkan, speciellt
for tomterna i sdder, tomt C och D, och att nybyggnation skulle kriva mycket springning i
orOrt berg. De framfor ocksa att Vadbéckens skyddsomrade har ett hogt kulturhistoriskt varde
och skulle kunna paverkas.

De framfor ocksa att deras fastighet |Jjjiil] skulle paverkas negativ av insyn och forstord
orord skogsmiljo. De papekar ocksa att stenkistan pad Tomt D ligger olustigt ndra deras
tomtgréans. De framfor ocksd att Vadbéckens skyddsomrade kan komma att pdverkas av
tillkommande hus.

Fastighetségare till || I {ramfor att det ska vara ordrd natur, och inte byggas
ndgonting vid Linddsens vag.

Sokande har getts mojlighet att svara pd inkomna yttrande och framfor att de sokta dtgidrderna
kommer att anpassas till naturen och att sprangning ska minimeras. S4 lite trid som mdjligt
kommer ocksa att fdllas. Husen har placerats for att ge s lite insyn for varandra som mgjligt.

Beddmningen av inkomna synpunkter ar att viss fordndring foljer med nybyggnation, men
fordndringarna bedoms inte orsaka betydande oldgenhet for grannar: oldgenheter for grannar
bedoms vara av begrinsad art. Viss sprangning kommer att utféras men kommer att ske under
kontrollerade foljder, kontrolleras 1 bygglovsskede. Dricksvattenfrdgan, placering stenkista
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och befintliga brunnar och dagvattenfragan tas upp vidare i bygglovskede. Buller bedoms inte
oka ndmnvirt fran vag 156, med hénvisning till att berget mellan vdg 156 och tinkta nya
tomter till storsta delen ska finnas kvar.

Vadbicken bedoms inte berdras av tinkt nybyggnation, backfaran finns ca 100 meter vister
om Lindasens vig. De tre nya tdankta husen placeras dster om Lindasens vag.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgiirden gér att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808). Ansokan ir forenlig med gillande dversiktsplan OP2012, och foljer
de riktlinjer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige i § 125 /2024-10-17.
Bedomningen dr att ansdkan inte medfor negativ paverkan pd naturvéirden. Forslaget ses som
en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 18 februari 2026 - Dnr BYGG 2025-000288

Ansokan daterad 2025-04-25

Situationsplan daterad 2026-01-28

Yttrande fran Raddningstjansten, inkom 2025-05-22 och 2025-11-13

Yttrande fran Miljo- och hilsoskydd, inkom 2026-01-30

Yttrande fran Harryda Vatten och avfall, inkom 2026-01-30

Anvisning om innehavare av Luftledning Lindasens vég, daterad 2026-01-30
Yttrande fran Vattenfall angaende luftledning, inkom 2026-02-10

Yttrande fran Trafikverket angéende farligt gods pd 156:an, inkom 2025-02-03
Yttrande fran Vigforeningen Vadets Samfillighetsforening, inkom 2026-02-15
Sokandens svar pd Vigforeningens yttrande 2026-02-17

Synpunkter fran grannaijjji

Yttrande fran sdkande, som svar pd synpunkter frdn grannarna

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 22 Dnr 2026MBNI1

I "Ybyggnad av tva enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tilliter den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer, och fordndringar av befintliga
marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader ska minimeras

4. Réaddningstjinstens foreskrifter i remissyttrande ska foljas: speciellt giller det
framkomlighet till tomt, och utformning av vig

Upplysningar

Foreskrifter i tillstindsbeslut fran lansstyrelsen ska foljas.

Ett forhandsbesked innebér inte att den tillatna atgérden far pabdrjas, enligt 9 kap 41 och 42
§§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom tvd ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL. Forhandsbeskedet ger inte rétt
att paborja atgdrden innan bygglov har beviljats och startbesked getts.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran || NN o forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa 110 m? i en véning plus en
suterrdngvaning inkom 2025-10-15 och kompletterades senast 2026-01-22 Befintlig fastighet
ar pa 116 529 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 5000 m?, uppdelat i tva tomter pa cirka
2500 kvm vardera.) Tillfart till fastigheten sker via Tahultsvigen, en samféllighetsvég S:3,
Landvetters Véigforening.

Fastigheten dr beldgen i omrédet Tahult cirka 2,5 km nordvést om Landvetter. Fastigheten
ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsomraden, omvéxlande
med omradden med jordbruk, och mer lantlig bebyggelse. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestér av gles 16vskog med bland annat bjork och al. Ténkta nya tomter
angransar bitvis till &kermark.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omrade. For fastigheten giller dversiktsplan OP2012,
som vann laga kraft 2012-07-20. Enligt OP2012 ligger tinkta nya tomter inom ett omrade
klassat som Ovrig mark. I granskningsforslag for ny dversiktsplan anges ingen
markanvindning. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomréde enligt OP.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Hirryda att mdjliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit riktlinjer for bebyggelseutveckling genom prévning av
forhandsbesked § 125/2024-10-17, vilka géller i avvaktan pa att en ny dversiktsplan tas fram.
Dessa principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade 1 hela
kommunen. Principerna om forhandsbesked innebir att nya bostéder ska ligga 1 néra
anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksa
sakerstélla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck
Bebyggelsetrycket i narheten bedoms som lagt.

Avlopp och vatten

Fastigheterna kommer att kunna ansluta till kommunalt vatten, med anslutningspunkt vid
Tahultsvigen: Hiarryda Vatten och Avfall AB gor bedomningen att fastigheterna kan anslutas
till kommunalt dricksvatten men féar anldgga enskild anldggning for avlopp. HVAAB lyfter
ocksa fragan om sjdlva utforandet: markarbete och grivning till allmdn va-anldiggning far de
sokande sjdlva ordna med, samt eventuella servitut for ledningar.

Avlopp gér att 10sa enligt inldmnat forslag. Det dr hog skyddsniva avseende fosfor, sd det
skulle beh6vas minireningsverk.

Tomterna ligger inom tertidr skyddszon Rédasjon.

Remiss till Bohusldns museum

Arkeolog pé Bohuslidns museum skriver i sitt remissvar: “Jag har nu tittat pd drendet och ser
att den vdstligaste fastigheten beror samma fornldmning som vid tidigare bygglov/
forhandsbesked (BYGG 2024-000278): L2024:2425, en fdgata. Linsstyrelsens
kulturmiljoenhet ska kontaktas, eftersom forslaget kan innebdra ingrepp i fornlimningens
lagskyddade fornldmnings-omrdde. Linsstyrelsen maste kontaktas dven i detta drende, trots
att de uppenbarligen godkdnt de tidigare avstyckningarna.

Bohusldns museum har bedomt att det tidigare forslaget innebar negativ paverkan ur
fornldmnings- och kulturlandskaps-perspektiv. Denna standpunkt kvarstdr i viss mdn, men dr
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svar att hdvda eftersom de tidigare byggloven/forhandsbeskeden beviljats. Det dr positivt att
det totala antalet nya fastigheter minskats och att de nya fastighetsgrdanserna ligger innanfor
de dldre fastighetsgrdinserna, som ofta markeras av stengdrdesgdrdar. Det dr angeldget att
dessa stengdrdesgdrdar bevaras.”

Andra naturviarden sa som den grova asken mot fastighetsgriansen i Oster bor bevaras som den
ar och backomradet bor dven den ldmnas opaverkat. Bra om en del av de liggande grova
lovtradstammarna (dod ved) kan sparas.

Remiss till ldnsstyrelsen i enlighet med Kulturmiljolagen (1988:950), samt ansokan till
ldnsstyrelsen om ingrepp i fornldmning fran sokanden

Linsstyrelsen har beslutat om tillstind till ingrepp inom del av fornldmning 1.2024:2425,
fagata beldgen pé fastigheten |l Hérryda kommun.

Anvisningarna i remissvaren frdn Bohuslédns museum och i tillstandet for ingrepp i
fornldmning fran lansstyrelsen ska f6ljas i1 sin helhet sé att den fina, glesa 16vskogsmiljon i
stora delar bevaras, och bicken, som finns pa tomternas norra del bevaras. Aven
fornldmningen, en figata omgiven av ldga stenmurar, som finns direkt véster om tidnkta nya
fastigheter ska bevaras, i enlighet med det beviljade tillstandet fran lansstyrelsen.

Téankta nya hus ska anpassas till omgivningarna, och skrivningen i remissvaret fran Bohusldns
museum ska foljas, bade vad giller stengidrdesgdrdarnas bevarande, och ur ett
kulturlandskapsperspektiv. Forvaltningen beddmer med hénvisning till anvisningarna ovan
om kulturmiljo att forslaget dr lampligt.

Dagvatten och skyfall

Markeringar for skyfall vid 100-ars- och 500-arsregn finns langst norrut pa tinkta nya tomter,
vid den lilla backfaran, skyfallsomrade startar cirka 35 meter norr om tdnkta husplaceringar.
Traden pa tomterna bevaras i mdjligaste man dven med tanke pa bjorkars och annan 16vskogs
stora uppsugningsformaga av vatten.

Rdddningstjdinstens yttrande

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter gillande risk, framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjinsten har inte nagot att erinra i drendet. Inga riskkéllor i nérheten ar
identifierade.

Réddningstjansten framfor angdende framkomlighet till tomt att utformning av ny
vigdragning till de uppstyckade fastigheterna ska ske enligt Radddningstjdnsten Storgéteborgs
R4&d & Anvisning nr 110.

Angaende brandvattenforsorjning utgr Rdddningstjansten ifran att brandvatten kan hanteras
via brandpost som finns i gatan utmed Tahultsvégen i korsningen med Gronsangarevégen.

18/43



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-03-11

Vigforeningen for Tahultsvigen

Vigforeningen for Tahultsvdgen har i sitt remissvar inga invdndningar mot tva tillkommande
fastigheter med utfart till Tahultsvéigen, men pépekar att det dr viktigt att notera att det &r av
stor vikt att diken ar 1 enlighet med standard och att det vid utfarten till Tahultsvégen ldggs en
vigtrumma som dr anpassad for vég, diken och for utfart till Tahultsvégen.

Markforhallanden
Morén, sandig, och urberg. Kan finnas markradon.

Anpassning till terrding och markforhdllanden

Sokanden anger i sin ansokan att tillkommande hus, som placeras i en sluttning, ska utformas
som suterrdnghus. Detta ses av forvaltningen som en lamplig och &ndamalsenlig utformning i
befintlig terrang. Observera den inre tillgéngligheten ska utformas enligt PBL och BBR:s
regler, och att alla funktioner ska finnas pa entréplanet.

Natur och friluftsliv
Omradet ingér inte i naturvardsplanen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gar att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

19 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgérd utanfor omrdde med
detaljplan om atgérden inte forutsitter planliggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §.

Ansdkan foljer de riktlinjer for bebyggelseutveckling genom provning av forhandsbesked som
antagits av kommunfullméktige 1 § 125 /2024-10-17.

Beddmningen ér att forslaget inte medfor negativ paverkan pa naturvirden eller kulturvérden.

Tva tillkommande bostadshus enligt ansokan bedoms som en lamplig komplettering till
befintlig bebyggelse.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 4 februari 2026 - Dnr BYGG 2025-000585

e Ansodkan inkom 2025-10-15

Situationsplan inkom 2025-12-03

Marksektionsritningar inkom 2025-12-03

Yttrande fran sdkande angdende fornldimning inkom 2026-01-09
Skrivelse fran HVAAB, inkom 2025-10-21

Yttrande frain HVAAB om kommunalt dricksvatten, inkom 2026-01-12
Remissvar fran Bohusldns museum, inkom 2026-01-09

Yttrande fran Milj6- och hdlsoskydd ang avloppsanldggning, inkom 2026-01-15
Yttrande fran Kommunekolog, inkom 2026-01-20

Yttrande fran Landvetters Vigforening inkom 2025-12-11

Yttrande fran raddningstjénsten inkom 2026-01-26

Tillstdnd frin ldnsstyrelsen inkom via s6kanden 2026-01-22

Yttrande fran lansstyrelsen inkom 2026-01-26

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§23 Dnr 2026MBNI1

I "'y byggnad av tv

enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tilliter den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivder genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Anpassning ska ske angdende béack och stenmur

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgidrden fir paborjas, enligt 9 kap 41 och 42 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgdrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [N o fOorhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus med en byggnadsarea pa 160-200 m? i en vaning med
inredd vind inkom 2025-07-09 och kompletterades senast 2026-01-23 Befintlig fastighet ar pa
22 210 m? och planerad avstyckning &r pa cirka 2300 m?per tomt. Tillfart till fastigheten sker
via Stenhultsvéigen.

Fastigheten dr beldgen 1 en liten 16st sammanhallen by, med gardsnamn som Blomsholm och
Annelund, cirka 2 km viaster om Révlanda.

Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse. I den ndra omgivningen finns 6
bostadshus, ndgra med tillhdrande lantbruksbyggnader, och jordbruksmark. Platsen for den
foreslagna avstyckningen bestar av blandskog och naturmark, och i nérheten finns en liten
béck.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade, och utanfér sammanhallen bebyggelse. Enligt
kommunens 6versiktsplan OP 2012 (laga kraft 2012-07-20) som inte ir aktualiserad, ligger
fastigheten inom ett markomrade med ospecificerad markanvéndning, och utanfor
utvecklingsomrade. I samradsforslag till ny versiktsplan pekas omradet inte ut med nédgon
specificerad anvdndning.

Enligt reckommendationerna i OP 2012 kan enstaka nya bostéder tillatas pa landsbygden dster
om flygplatsen, om de lokaliseras i anslutning till annan bostadsbebyggelse och
kollektivtrafiknéra.

Forslaget har provats mot de riktlinjer for bebyggelseutveckling genom provning av
forhandsbesked enligt plan- och bygglagen, som beslutats i kommunfullméktige 2024-10-17.

Avlopp och vatten

Eftersom den norra tomten bedomts ha délig infiltrationsforméga planeras en gemensam
avloppsanliggning for bada fastigheterna. Aven for dricksvattnet planeras gemensam
forsorjning, via djupborrad brunn placerad bakom husen.

Avlopp bedoms gé att 10sa enligt inldmnat forslag, inkommet 2026-02-06. Skyddsavstand till
angivna vattentdkter bedoms tillrickliga.

Yttrande fran rdddningstjdnsten
Remiss har skickats till riddningstjidnsten, géllande bland annat risk och framkomlighet till
fastigheten.

Réddningstjansten har inte identifierat négra riskkéllor av betydelse i planomradets nérhet,
med avseende pd transport av farligt gods, eller verksamheter som omfattas av skyldigheterna
for farlig verksamhet enligt lagen (2003:779) om skydd mot olyckor. Tillfartsvigen
Stenhultsvigens bredd och lutning bedoms medge framkomlighet f6r tunga riddningsfordon.

Réddningstjdnstens synpunkter pé avstand till ndrmaste brandpost, som overskrider 2 km:
Man séger att den planerade byggnationen ér en verksamhet som kan brandvattenforsorjas
med tankbilar. Rdddningstjénsten behdver na bostadshusen inom maximalt 50 meter fran vig
eller uppfart, som ska utforas i enlighet med Raddningstjénsten Storgdteborgs Rad &
anvisning nr 110.

Réddningstjdnstens sammantagna beddmning: Raddningstjénsten Storgdteborg har inget att
erinra infor beslut om forhandsbesked.
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Infart via Stenhultsvigens samfillighetsvig

Tillfart till fastigheten sker via Stenhultsvigen. Remiss har skickats till Stenhultsviagens
samfillighet, som inte har ndgot att erinra nar det géller tva tillkommande fastigheter som
kommer att nyttja Stenhultsvéigen.

Jord- och markforhallanden
En stor del av fastigheten bestar av glacial lera. En mindre del av fastigheten bestér av sandig
mordn. Det medfor att geoteknisk undersékning ska goras 1 bygglovsskede.

Oversvimningskartering

Den norra fastigheten berors i sin véstliga del, ned mot tillfartsvég, av markering for skyfall,
100-arsregn. Vid placering av hus ska sokanden/byggherren se till att hus inte placeras 1
omrade som kan beroras av 100-arsregn. Och att erforderliga atgarder pé fastigheten ska
vidtas for att minimera risk for skador.

Sokanden har fétt ta del av Skyfallskarteringen, och har dérefter justerat husens placering,
flyttat dem ett stycke mot nordost, sa att de placeras utanfér omraden som kan drabbas hart
vid 100-drsregn, och 500-arsregn.

Skyfallshanteringen bedoms bli tillfredsstéllande, bade pa grund av placeringen av ténkta nya
bostadshus, och med hjilp av atgirder pa fastigheterna, sdsom att sékerstilla avrinning.

Natur

Omradet har varit jordbruksmark fram till 1950-talet. Kraftig igenvidxning forekommer, och
ytan bestar av skog med gran, tall, asp och bjork, och signalarten gammelgranslav
forekommer. Omrédet omfattas av hiansynsnivé 4, vardefulla landskap, 1 ett storre
barrskogsdominerat landskap. Pa fastigheten finns ocksé en stenmur som bor bevaras.
Riktlinje hinsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hédnsyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omradena.

Det finns svarigheter med den norra tomten med att bevara och inte pdverka bécken 1
kombination med byggnation av hus sd néra. Det dr viktigt med en trédrida intill backen och
skyddsavstdnd till vattnet. Det dr 6nskvért att stenmuren 1 Oster pd den s6dra tomten bevaras.
Sokanden har justerat husens placering, och informerar att stenmuren kommer att bevaras.

Forvaltningen beddmer att efter justering av placering av hus att placeringen ér anpassad efter
naturens forutséttningar.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit frén fastighetségarna till fastigheten || -

Grannar | anscr att bebyggelsen 1 omradet inte bor bli tétare, och att tvd nya hus
inte passar in i landskapet, och att det da blir for tittbebyggt.

Den sokande har givits mdjlighet att svara pd inkomna synpunkter, och for fram att de tva
tdnkta nya husen inte medfor nadgon pataglig forandring av landskaps-karaktéren, och inte
innebdr nagon inskrénkning av jordbruksmarkens funktion.

Forvaltningens bedomning av inkomna synpunkter dr att tinkt placering av de nya husen ar i
enlighet med traditionell bebyggelse pa landsbygden, dér nya hus enligt gammal tradition ar
sa kallad randbebyggelse, dvs husen placeras ofta i skogsbryn, ”i randen” mellan skog och
akermark. Detta ses som ett naturligt sétt att forsiktigt placera nya tillkommande hus. De
tankta husen 1 aktuell ansdkan placeras i1 enlighet med denna tradition.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gar att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Ansdkan ér forenlig med géllande dversiktsplan, och dverensstimmer med de riktlinjer for
bebyggelseutveckling genom provning av férhandsbesked, som antogs av

kommunfullméktige 2024-10-17 §125

Beddmningen ér att ansdkan inte medfor negativ paverkan pd naturvirden. Forslaget ses som
en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse 1 lantlig milj6.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 10 februari 2026 - Dnr BYGG 2025-000451

Ansokan daterad 2025-07-09

Situationsplan fran sokanden, plus svar pa fragor, inkommit 2026-02-06
Yttrande fran Stenhultsvigens samfillighetsvig, inkommet 2026-01-19
Yttrande fran milj6- och hélsoskydd daterad 2025-12-02

Yttrande fran Kommunekolog, inkommet 2025-11-06

Yttrande fran raddningstjénsten daterat 2025-11-05

Remissvar fran HVAAB, inkommet 2025-10-28

Info frin HVAAB ang storlek véindplats for sopbil inkommet 2025-07-17
Komplettering fran sékanden, inkommet 2026-11-27, och 2025-09-01
Yttrande fran grannar inkomna 2025-08-31

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 24 Dnr 2026MBNI1

B nYbyggnad av ett enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tilliter den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer, forandringar av befintliga
marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader ska minimeras

Upplysningar
Ett forhandsbesked innebir inte att den tillatna atgiarden fir paborjas, enligt 9 kap 41 och 42 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for atgarden soks inom tvd ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 104 § PBL. Forhandsbeskedet ger inte rétt
att paborja atgdrden innan bygglov har beviljats och startbesked givits.

Swedavia onskar ges mojlighet att granska koordinatldge och hojd for planerad byggnation
infor kommande bygglovsbeslut.

Trafikverket vill f4 en kommande bygglovsansdkan pa remiss.

Beskrivning av drendet

Ansokan frn | O
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka 110 m? i en
véning, inkom 2025-07-27 och kompletterades senast 2025-09-01 Befintlig fastighet &r pa

52 066 m? och planerad avstyckning ir pa cirka 2584 m2. Tillfart till fastigheten sker via Ostra
Eskilsbyvégen och vig 544.

Fastigheten ar beldgen i omrédet Stjérnas cirka 1,5 km nordost om Eskilsby. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse, med befintliga bostéder. I omgivningen finns
enbostadshus, landsbygd. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestar av en obebyggd
tomt med naturmark, granne med bostadshus.
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Forutsattningar

Oversiktsplan och riktlinjer

Fastigheten ir beldgen utanfor planlagt omriade. Enligt kommunens éversiktsplan, OP2012,
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvidndning Befintliga
bostider, Ovrig bebyggelse. I granskningsforslag till ny éversiktsplan pekas omradet ut som
sammanhéllen bebyggelse. Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomride enligt OP.

Kommunfullmidktige har tagit fram riktlinjer for forhandsbesked i §125/2024-10-17, vilka
giéller 1 avvaktan pa att en ny Oversiktsplan tas fram. Dessa riktlinjer m6jliggor en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde i hela kommunen. Ansdkan har provats aven mot
dessa riktlinjer.

Avlopp och vatten

Avlopp bedoms gé att 16sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till angivna vattentakter
bedoms tillrdckliga. Da det dr hog skyddsniva for utslapp (hdlsoskydd) fran enskilda avlopp i
omradet bor ett minireningsverk med efterpolering 1 marken anléggas.

Avfallshantering
Remiss har skickats till Hirryda Vatten och Avfall AB, som inte har ndgra synpunkter i detta
skede.

Swedavia
Remiss har skickats till Swedavia Airports AB som inte har nagot att erinra.

De skriver i sitt yttrande:
Ansokan avser uppforande av enplanshus och bedoms ddrfor inte medféra risk for
genomtrdngning av flygplatsens hinderytor.

o Swedavia har inga invindningar mot det planerade bostadshuset, under forutsdttning
att huvudbyggnad och eventuella komplementbostadshus uppfors utanfor
paverkansomradet for flygbuller.

o Swedavia onskar ges mdjlighet att granska koordinatlige och héjd for planerad
byggnation infor kommande bygglovsbeslut.

Utover ovan har Swedavia inga ovriga synpunkter och inget att invinda mot att ansékan om
lov beviljas.
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Trafikverket
Remiss har skickats till Trafikverket som inte har nagot att erinra i drendet, men vill framféra
upplysningar enligt nedan:

o Trafikverket dr vighallare for vig 544, dit utfarten frdn aktuell ansékan kommer att
ansluta. Trafikverket pdpekar i sitt yttrande att Trafikverket inte gor ndagra
hastighetsddmpande dtgdrder, sdtter upp varningstavior eller liknande vid vigar som
har hastigheten 70 km eller hogre.

o Trafikverket pdpekar ocksa att dagvatten och avioppsvatten inte far belasta den
statliga infrastrukturen. Enskilt avlopp med reningsverk ska enligt ansékan anldggas
pd fastigheten. Av ovanstdende skdl behover hanteringen av dagvatten och
avloppsvatten redovisas med utforligt till en eventuell bygglovsansokan.

o Trafikverket vill fa en kommande bygglovsansokan pd remiss.

o Arendet berér dven Landvetter flygplats, som dr riksintresse for kommunikationer.
Huset placeras enligt ansokan utanfér bade omrade for ekvivalent ljudniva 55 dBA
och maximal ljudniva 70 dBA.

Rdddningstjdnsten

Remiss har skickats till riddningstjdnsten som inte har nagot att erinra i drendet.
Rdéddningstjdnsten, RSG, har granskat riskhdnsyn, framkomlighet till tomt,
brandvattenforsorjning.

Angdende riskhdnsyn har RSG inte identifierat ndgra riskkdllor av betydelse med avseende pd
transport av farligt gods, verksamhet er med tillstdand enligt lagen om brandfarliga varor,
eller farlig verksamhet.

Framkomlighet till tomt
Tomt nds via Ostra Eskilsbyvigen som bedoms vara tillgidnglig for riddningstjdnstens tunga
fordon.

Angdaende brandvattenforsorjning framfor RSG fo6ljande:

Medlemskommunerna ansvarar for att Rdddningstjdinsten Storgoteborg har tillgang till
brandvatten. I detta drende har fragan om brandvattenforsorjning inte beaktats. Frdagan har
tidigare granskats baserat pd en strategi i RSG:s handlingsprogram som nu ska ersdttas med
brand- och sldckvattenplaner for respektive medlemskommun. Eftersom dessa planer dr under
framtagande har RSG beslutat att tillfdilligt inte driva fragan om brandvatten i enskilda
drenden om bygglov och forhandsbesked utanfor detaljplan.

Bygglovsenhetens beddmning av remissvaret ér att eftersom rdddningstjénsten bedomer

riskhidnsyn och framkomlighet till tomt som tillfredsstdllande, s& anses 16sningen 1 ansékan
uppfylla kraven vad géller dessa fragor.
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Didremot har fragan om brandvattenforsorjning inte beaktats i svaret fran rdddningstjansten,
och rdddningstjansten papekar att de invéntar brand- och sldckvattenplaner fran respektive
medlemskommun, som ska ersétta den tidigare strategin i RSG:s handlingsprogram. Innan
detta arbete dr klart Ilimnas fragan om brandvattenforsorjning obesvarad av raddningstjénsten,
vilket i sin tur medfor att forvaltningen inte har ndgot underlag for beddmning. For att
forvaltningen ska kunna gbra en bedémning i frigan om brandvattenforsorjning, kravs att
ovan ndmnda Brand- och slidckvattenplaner fardigstills.

Skyfallshantering
For aktuell plats for tdnkt placering av nytt hus &r det enligt skyfallskartering inte ndgon risk
for oversvamning till f61jd av 100-arsregn, och 500-arsregn.

Kulturmiljo och anpassning till landskapet

Fastigheten ligger delvis inom kulturmiljdomride “Kulturmiljé utmed drumlinen” enligt
Héarryda kommuns kulturmiljoprogram antaget av byggnadsndmnden 2022. Kulturmiljon
striacker sig fran Eskilsby 1 sydvist till Huvdaby i1 nordost, hir finns agrar by- och
gardsbebyggelse och ett rikt kulturlandskap.

Vid tankt ny tomt finns buskar, sly och mindre 16vtrad. Stengérdesgardar/murar finns utmed
fastighetsgréns i1 soder och sydvést. Bedomningen &r att tgérder inte fir innebédra ingrepp 1
murarna som har ett kulturhistoriskt men ocksa kulturhistoriskt vérde. I nordvést finns en sa
kallad &kerholme, som har skyddsvérde och inte bor roras.

Sammanfattningsvis ér forslaget utformat sd att ingrepp 1 virdebarande element gar att
undvika. Aktsamhet ska dock dven framover visas murar och akerholme.

Bebyggelsen runt tinkt nytt hus ér glesa bymiljéer med dvervigande dldre traditionellt
utformade bostadshus ofta med trdfasader. Forvaltningen rekommenderar liknande
traditionellt utformat bostadshus for till kommande hus.

Natur
Omradet dr sedan 1960-talet bevuxet med trdd, och ar sd dn idag.

Omradet berdrs av Naturvirdsplanens hansynsniva 4 och ett storre virdefullt landskap (L17
Eskilsby-Bertshult). Det finns inte nadgra kdnda naturvarden noterade pé platsen, och inte
heller nagra sérskilda naturvérdsarter. Bebyggelsen beddms kunna anpassas pa lampligt satt
till omgivningarna pa tinkt ny tomt, utan att stora befintliga naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
25 § PBL, eftersom atgérden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgéirden gér att forena med en fran
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808). For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges méste de
grundldggande forutséttningarna for byggnation pé platsen vara oversiktligt klarlagda, till
exempel avseende mojligheterna att ordna tillfartsvig, vatten och avlopp.

Omrédet bestér av befintliga bostader. I 6vrigt har ans6kan prévats mot de av
kommunfullmiktige framtagna riktlinjerna for forhandsbesked, vilka géller i avvaktan pé att
en ny Oversiktsplan tas fram. Forslaget bedoms vara forenligt med bade géllande
oversiktsplan OP2012 och med Riktlinjerna for bebyggelseutveckling.

Bedomningen dr att ansdkan inte medfor negativ paverkan pd kulturviarden, och utformningen
av tillkommande bostadshus ska utforas i enlighet med nérliggande traditionellt utformade
hus. Forslaget ses som en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 26 januari 2026 - Dnr BYGG 2025-000467
Ansokan daterad 2025-07-27

Oversiktlig karta, Foto inkommen 2025-07-27

Remissvar fran Swedavia, inkommet 2025-10-24

Remissvar Raddningstjénsten Storgdteborg, inkommet 2025-11-03
Synpunkter kommunekolog, inkomna 2025-11-17

Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2025-12-17

Yttrande fran Miljo- och hilsoskydd, inkommet 2026-01-02
Yttrande frain HVA AB, inkommet 2026-01-05

Remissvar fran Kommunantikvarie, inkommet 2026-01-23

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 25 Dnr 2026MBNI1

I "Ybyggnad av ett enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ans6kan om forhandsbesked och tilliter den foreslagna
atgdrden pé den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivder genom spriangningar och/eller uppfyllnader

4. Riaddningstjanstens foreskrifter i remissyttrande ska foljas angaende framkomlighet
till tomt, utformning av vig

Upplysningar
Vigforeningen Hindas-Jimnakulla ska kontaktas angdende exakt lage for ny utfart innan den
byggs.

Ett forhandsbesked innebdr inte att den tillatna atgiarden fir paborjas, enligt 9 kap 39 § plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgdrden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 39 § PBL.

Att utfora dtgérder pd skyddsvirda trid sdsom beskdrning eller avverkning kréver tillstdnd
enligt 12 kap. 6 § miljobalken (1998:808), MB. Stenmur omfattas av generellt biotopskydd.

Information om namnbyte: nir ansfkan ldmnades in var tinkt ny bostad en del av fastigheten
Hiaggsjohult 1:1, som hade en yta pa 74 hektar. Denna stora fastighet delades upp i en
lantméteriforriattning som beslutades 2025-12-19. Den delen av fastigheten dir den nya
bostaden planeras, har nu fitt sin nya fastighetsbeteckning Haggsjohult 1:16. Placeringen av
tankt nytt hus dr densamma som i ansdkan om forhandsbeskedet som inkom 2025-10-29, men
fastighetsbeteckningen &r dndrad frén Héaggsjohult 1:1 till Higgsjohult 1:16.
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Beskrivning av arendet

Ansokan frén | O™
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 112 kvm m? i en
och en halv véaning, plus carport inkl férrdd pa 60 kvm, inkom 2025-10-29 och
kompletterades senast 2026-02-09.

Befintlig fastighet || S i pa 394 129 kvm, ingen avstyckning frén fastigheten ar
aktuell. Tillfart till fastigheten sker via Haggsjohultsvégen, som &r en enskild vig: Hindas-
Jamnakulla Vigsamfillighet GA1.

Fastigheten dr beldgen i den lilla byn Haggsjohult, cirka 2,5 km sdder om Hindas. Fastigheten
ligger utanfér sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns villor, skogsmark, landsbygd.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av skog och obebyggd naturmark.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir beligen utanfor planlagt omride. Enligt kommunens dversiktsplan OP2012,
som inte dr aktualiserad men géllande, ligger fastigheten inom ett markomrade med
anvandning ovrigt omrade. I samradsforslag till ny oversiktsplan pekas omradet ut som
landsbygd.

Fastigheten ligger utanfor utvecklingsomrade enligt OP.

Avlopp och vatten
Avlopp bedoms gé att 10sa enligt inldmnat forslag. Skyddsavstand till angivna vattentikter
bedoms tillrackliga.

Rdddningstjdnsten
Remiss har skickats till Riddningstjénsten angéende riskhénsyn, framkomlighet till tomt, och
brandvattenforsorjning.

Réddningstjansten framfor 1 sitt yttrande 2025-12-15 f6ljande:

e Inga riskkillor av betydelse har identifierats i fastighetens direkta nérhet.

e Framkomlighet till tomt ska sdkerstillas via korrekt utformning av vdg som leder till
fastigheten, enligt Rdddningstjénsten Storgdteborgs Réd och Anvisning 110.

e Brandvattenforsorjning bedoms kunna ske fran brandpost vid Haggsjohultsvigen cirka
1000 meter fran aktuell fastighet.

I 6vrigt har Rdddningstjdnsten inte ndgot att erinra i drendet. Forvaltningens bedomning av
remissvaret ar att inkomna synpunkter och bedomning i remissen ska foljas helt.
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Infart fran vdgforeningsvdg

Remiss har skickats till Hindds-Jamnakulla Vigsamfillighet, som inte har invdndningar. Men
vigforeningen begér att de ska bli tillfrigade angéende lokalisering av utfart till
vagforeningsvag.

Jord- och markforhallanden
Granit och sandig moran. Fungerar utméarkt som underlag for grundldggning, tack vare god
barighet och stabilitet.

Natur och friluftsliv

Placeringen for bostadshuset berdrs av vardetrakter for skyddsvirda trdd. En skyddsvird ek
som ligger vid den foreslagna infarten ar registrerad som ett sirskilt skyddsvirt trdd, med
skyddsbestimmelser. Byggnation och grévarbeten ska undvikas inom ett omrade av
tradkronans zon plus ytterligare ndgon meter, samrad med lénsstyrelsen krivs.

Omrédet berdrs av Naturvardsplanens hdnsynsnivé 4 och virdefulla landskap. Intill
infartsvégen finns dven en stenmur som omfattas av generellt biotopskydd, enligt 7 kap. 11 §
MB. Riktlinje hdnsynsnivé 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med
hénsyn till de speciella virden som pekas ut for de olika omradena.

Tankt nytt hus placeras 1 skogig del av fastigheten, och bedéms av forvaltningen kunna
anpassas fint till omgivande bebyggelse i den lantliga miljon.

Yttranden fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansékan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgiirden gar att forena med en frén
allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Ansdkan ér forenlig med géllande dversiktsplan och ansokan f6ljer riktlinjer for
forhandsbesked som tagits fram av kommunfullméaktige 1 §125, 2024-10-17.

Ansokan tar inte brukningsvird jordbruksmark i ansprak, placering i skogsomréde.

Beddmningen ir att ansdkan inte medfor negativ paverkan pé naturvirden. Forslaget dr en
lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 11 februari 2026 - Dnr BYGG 2025-000617

Ansokan daterad 2025-10-29

Mejl om bland annat fastighetsnamn, inkom 2026-02-09

Flygfoto med véndplan, minireningsverk, brunn inritat, inkom 2026-02-09
Vigsamfilligheten Hindas-Jamnakulla, yttrande, inkom 2025-12-20
Underrittelse om beslut 1 lantméteriforrattning, inkom 2025-12-19
Kartutdrag med husplacering inritat, inkom 2025-12-16

Mejl frén Rdddningstjdnsten om utforande pa tillfartsvdag, inkom 2025-12-15
Yttrande fran Rdddningstjdnsten, inkom 2025-12-15

Yttrande fran Kommunekologen, inkom 2025-12-15

Mejl fran sokanden angdende tomten ska ej styckas ytterligare, och angdende
ledningshavare, inkom 2025-12-15

Angaende luftledningar och Telia, inkom 2025-12-15

Information fran avfallsverksamheten, inkommet 2025-11-18

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 26 Dnr 2026MBNI1

Atgird med stod av 9 kap. 17 § alkohollagen (2010:1622)

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att med stod av 9 kap. 17 § alkohollagen meddela

I 471

Sammanfattning av arendet

, har tillstand att servera alla slag av

- |
alkoholdrycker till allmédnheten vid restaurang || AR
I

Partille kommuns forvaltning som utovar tillsyn 6ver alkohollagen i Harryda kommun har den
6 november 2025 genomfort inre tillsyn genom att inhdmta uppgifter fran kreditupplysning,
Polismyndigheten och Skatteverket avseende || och dess
foretradare. Av den inre tillsynen har brister 1 efterlevnad av ldmplighetskravet noterats.

Beslutsunderlag
e Tjinsteutldtande fran Partille kommun - Dnr 56-2025-00333
e Utredning fran Partille kommun - Dnr 56-2025-00333

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Peter Arvidsson (-) att miljo- och
bygglovsndmnden beslutar att med stdd av 9 kap. 17 § alkohollagen meddela | N

I 2 ing.

Beslutsgang
Ordforanden fragar om miljo- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.
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§ 27 Dnr 2026MBNI1

Tillstand med stod av 8 kap 1 § alkohollagen (2010:1622)

Beslut

Miljé- och bygglovsndmnden beviljar med stod av 8 kap. 1 § alkohollagen |
, stadigvarande dndrat serveringstillstand for alla slag av
alkoholdrycker till allmidnheten med serveringstiden frén klockan 04:30 till klockan 01:00 1

restauranglokalen vid |

Sammanfattning av arendet

har ansokt om stadigvarande dndrat serveringstillstind for alla
slag av alkoholdrycker till allménheten vid
Den sokta serveringstiden dr frdn klockan 04:30 till klockan 01:00 alla dagar i
restauranglokalen.

Beslutsunderlag

¢ Tjinsteutldtande fran Partille kommun - Dnr 42-2025-00339
e Utredning Partille kommun - Dnr 42-2025-00339

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Peter Arvidsson (-) att miljo- och
bygglovsndmnden beviljar med stéd av 8 kap. 1 § alkohollagen

0, stadigvarande dndrat serveringstillstdnd for alla slag av alkoholdrycker till
allmédnheten med serveringstiden fran klockan 04:30 till klockan 01:00 i restauranglokalen vid

Marcus Andersson (S) foresldr att miljo- och bygglovsndmnden avsldr ansdkan.

Beslutsgang
Ordforanden redovisar att han kommer stédlla Martin Tengfjords forslag mot Marcus
Anderssons forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.
Martin Tengfjords och Marcus Anderssons forslag

Ordforanden stéller forslagen mot varandra och finner att miljé- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.
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§ 28

Information om verksamhetsberattelse 2025

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
verksamhetsberéttelse 2025.
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§ 29

Information om besok fran Lansstyrelsen

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Martin Obo, sektorschef for samhillsbyggnad, informerar om besok fran Lénsstyrelsen.
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§ 30

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar
om delegationsdrenden for bygglov.
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§ 31

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for
bygglov.
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§ 32 Dnr 2026MBN2

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

Delegationslista MH 2026-01-12 - 2026-02-13
Delegationsbeslut MH 2026-01-12 - 2026-02-13
Delegatrionslista bygglov 2026-01-01 - 2026-02-18
Delegationsbeslut bygglov 2026-01-01 - 2026-02-18
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§ 33 Dnr 2026MBN3

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

e Overklagningar och domar - Milj6 (2025-01-12- 2026-02-13)
e Overklagade drenden och domar - Bygglov - 2026-01-01 - 2026-02-18
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