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§ 80

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan med foljande dandringar:

e Nytt drende, Anmédlan om ordforandebeslut géllande tillfélligt utdkad serveringstid

under fotbolls-VM perioden 2026-06-11 till och med 2026-07-19, tas upp som édrende
11.
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§ 81

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Grim Pedersen (M) anmaéler jav i §§ 83, 84 och 85.
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§ 82 Dnr 2026MBNI1

vite

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beslutar att anséka hos mark- och miljodomstolen om att det
vite om 100 000 kronor som férenats med forbudet mot att utfora den olovliga atgarden pa

nytt 1 Milj6- och bygglovsndamndens beslut den 10 maj 2022, MBn § 97, ska démas ut mot
% {egenskap av gare i rtgheten NN

Ansokan avser att den olovliga atgiarden bedéms ha utforts pa nytt 1 det utrymme som 1
beslutet betecknas som ldgenhet 3.

Det finns inga skil att vitesbeloppet jamkas.

Arendet

Redogorelse for drendet
Den 15 oktober 2020 inkom en anmaélan till bygglovsenheten om att byggnaden pa fastigheten

_ anvindes for boende.

Vid tillsynsbesok den 17 oktober 2020 konstaterades att 6vervaningen 1 byggnaden, dar det pa
bottenplan bedrevs pizzeria/restaurangverksamhet, anvandes fo6r boende. Foretradare for
fastighetsdgaren _ nedan kallat bolaget, var inte narvarande vid besoket.
For fastigheten giller detaljplan/byggnadsplan B-105, faststalld ar 1987. Enligt

planbestimmelserna giller beteckningen H, vilket innebér att omradet far anvindas endast for
handelsandamal och, dar sa prévas lampligt, dven for bostadsandamal.

Milj6- och bygglovsnamnden kunde inte hitta nagot ursprungligt bygglov fér byggnaden. Det
senast patriffade bygglovet avsag tillbyggnad av virdshus ar 1991, da restaurang byggdes till
1 bottenvaningen med bland annat soprum och forrad.

Den 30 december 2020 beslutade Milj6- och bygglovsndmnden att inte ingripa mot bolaget
avseende den da aktuella boendeanvindningen pa 6vervaningen. Bedémningen grundades
bland annat pa att det inte gick att utesluta att mer &n tio ar hade gatt sedan 6vertriadelsen
skedde och att det saknades ursprungliga bygglovsritningar for byggnadens 6vervaning. Det
beslutet avsag den da utredda boendeanviandningen pa 6vervaningen.
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Den 17 februari 2021 inkom uppgifter till bygglovsenheten, via Raddningstjdnsten, om att
ytterligare bostidder hade tillkommit pé fastigheten utan bygglov. Uppgifterna avsig bland
annat tvd lagenheter i en tillbyggnad/serveringsdel till restaurangen och en bostad i ett skjul
pa baksidan av restaurangen.

Den 5 mars 2022 genomfordes ett myndighetsgemensamt tillsynsbesok pa fastigheten. Vid
besoket deltog bland annat bygglovsenheten, Miljo- och hélsoskydd, Raddningstjédnsten och
Polismyndigheten. Vid besoket konstaterades att de tva ldgenheterna i serveringsdelen fanns
kvar och var uthyrda samt att en ny ldgenhet hade byggts 1 koket till pizzerian.

Milj6- och bygglovsndmnden beslutade den 10 maj 2022 att foreldgga bolaget att inom tre
manader fran det att beslutet fatt laga kraft vidta rittelse avseende de utrymmen som i beslutet
betecknas som ldgenhet 1, 2 och 3. Réttelsen innebar bland annat att allt boende 1
lagenheterna skulle upphora och att inredning for bostadsdndamal skulle tas bort.

Beslutet forenades med ett I6pande vite om 100 000 kronor per kalendermanad frén tre
ménader efter att beslutet fatt laga kraft till dess réttelse var utford. Milj6- och
bygglovsndmnden forbjod dven bolaget, vid vite om 100 000 kronor, att utféra den olovliga
atgdrden pa nytt.

Enligt anteckning i drendet inkom delgivningskvitto avseende Milj6- och bygglovsndmndens
beslut den 10 maj 2022, den 23 maj 2022. Beslutet 6verklagades inte och fick laga kraft den
14 juni 2022.

Det har tidigare uppgetts att byggnaden eller delar av byggnaden disponeras av
nyttjanderéttshavare. Denna kommunicering riktas dock mot bolaget 1 egenskap av
fastighetségare och adressat for Miljo- och bygglovsnamndens lagakraftvunna beslut den 10
maj 2022. Uppgiften om nyttjanderittshavare fordndrar inte att det tidigare forbudet riktades
mot bolaget.

Den 29 september 2022 fick bygglovsenheten del av uppgifter frdn Riddningstjénsten om att
platsbesok hade genomforts pa fastigheten efter att en av dgarna meddelat att fastigheten
skulle tdmmas pé boende pé véning tva och tre. Av Raddningstjénstens uppgifter framgar att
fastigheten vid besoket konstaterades vara tomd pa boende, med undantag for en lagenhet
som enligt uppgift skulle flyttas ur den 30 september 2022. Rédddningstjdnsten uppgav vidare
att deras drende avslutades eftersom forbudet avseende véning tva och tre efterlevdes.

Den 22 februari 2026 genomfordes ett nytt myndighetsgemensamt tillsynsbesok pa
fastigheten. Néarvarande var Raddningstjénsten, Polismyndigheten, Milj6- och hélsoskydd,
Socialjouren Goteborgs stad och bygglovsenheten.

Vid tillsynsbesoket konstaterades att det utrymme som i1 2022 érs beslut betecknas som

lagenhet 3 anvéndes for boende. I utrymmet noterades flera omstandigheter som sammantaget
talar for att utrymmet anvénds for boende eller dterkommande Gvernattning. Det fanns koks-
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/pentryfunktion med diskho, bankskivor och koksskap. Vidare fanns livsmedel samt flera
koksredskap och kokkirl framstillda, vilket indikerar I6pande matlagning och vardagsbruk.

I utrymmet fanns #ven sov- och vistelseytor med sang/madrass, sdngklader och personliga
tillhorigheter. Det noterades ocksé portabel radiator/element, vilket talar for att utrymmet
halls uppvarmt for langre vistelse. Déarutover forekom l6sore, resviskor och vardagsforemal
placerade pa ett sitt som typiskt sett verensstammer med boende eller stadigvarande
uppehall snarare an tillfalligt nyttjande.

Tillsynsbesoket genomfordes en sondag vid lunchtid. Vid besoket patréffades tre personer 1
byggnaden. Utifran de 1akttagelser som gjordes vid tillfallet framstod personernas vistelse inte
som kopplad till pagaende handelsverksambhet eller arbete 1 lokalen. Nagon pagaende
handelsverksamhet kunde inte heller 1akttas vid tidpunkten f6r besoket.

Sammantaget bedoms 1akttagelserna visa att utrymmet inte endast anvinds for férvaring,
renovering eller verksamhetsindamal, utan att det har tagits 1 ansprak f6r boende eller
aterkommande 6vernattning. Detta 4r relevant vid bedomningen av om den olovliga atgarden
enligt namndens beslut fran den 10 maj 2022 har utforts pa nytt.

Vid samma tillsynsbesdk noterades att de utrymmen som 1 2022 ars beslut betecknas som
ldgenhet 1 och 2 var ombyggda och att byggnation/renovering pagick. Utrymmena framstod
vid besoket inte som pagaende bostadsanvindning. Bygglovsenheten kunde vid besoket inte
uppenbart konstatera ndgon lovpliktig atgérd avseende den pagéende renoveringen. Denna
kommunicering avser darfér inte de utrymmena annat dn som bakgrund till uppfoljningen av
2022 ars beslut.

Forslaget till beslut har kommunicerats med bolaget, som gavs mojlighet att yttra sig senast
den 26 maj 2026. Den 26 maj 2026 inkom tva yttranden 1 drendet, det vill sdga inom den
angivna yttrandetiden.

Det ena yttrandet ar daterat den 23 maj 2026 och inkom till naimnden den 26 maj 2026.
Yttrandet ar undertecknat av . I yttrandet anges 1 huvudsak att en privatperson
har ansvarat for verksamheten pa fastigheten under en léngre tid, enligt uppgift 6ver 15 ar,
och att bolaget inte har fatt ndgot meddelande eller nagon information. Det anges dven att
bolaget onskar att namnden avvaktar med beslutet, att bolaget ska forsoka losa situationen och
att mer tid behovs.

den 26

Det andra yttrandet inkom som bilaga till ett e-postmeddelande fran
maj 2026. Yttrandet uppges avse bolaget och ar undertecknat med

namn. I yttrandet anges 1 huvudsak att 2022 ars beslut 4r baserat pa felaktig
mformation, att byggnaden enligt bolagets uppfattning far anvindas fér boende, att det saknas
stod for att driva arendet vidare samt att bolaget vid ett beslut om utdomande av vite avser att
begira resning avseende 2022 ars beslut.

7152



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

Néamnden konstaterar att bada skrivelserna har inkommit inom angiven tid och att de dérfor
beaktas infor ndmndens stdllningstagande.

Forutsdttningar

Enligt 11 kap. 5 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnadsndmnden préva
forutséttningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en péafoljd sa snart det finns
anledning att anta att ndgon inte har foljt en bestimmelse i PBL eller foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med stod av lagen.

Av 11 kap. 20 § PBL framgar att byggnadsndmnden far forelégga den som dger en fastighet
eller ett byggnadsverk att vidta rittelse inom viss tid, nér det pa fastigheten eller i fraga om
byggnadsverket har vidtagits en atgérd i strid mot PBL eller foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av lagen. Boverket anger att ett rittelseforeldggande far riktas mot dgaren
av fastigheten eller byggnadsverket nir en atgérd har vidtagits i strid med PBL.

Av 11 kap. 32 a § PBL framgér att byggnadsndmnden, i samband med ett
rattelseforeldggande, far forbjuda att en olovlig atgird utfors pa nytt, om atgérden kriaver

bygglov.

Av 11 kap. 37 § PBL framgér att ett foreldggande eller forbud enligt bland annat 11 kap. 20 §
och 11 kap. 32 a § PBL far forenas med vite. Fragor om utdémande av vite provas av mark-
och miljédomstol.

Av 9 § lagen (1985:206) om viten framgar att vite bortfaller om talan om att det ska domas ut
inte har delgetts adressaten inom tva ar fran det att forutséttningarna for att vicka sadan talan
uppkom.

Enligt 25 § forvaltningslagen (2017:900) ska en myndighet, innan den fattar beslut i ett
drende, som huvudregel underrétta den som dr part om allt material av betydelse for beslutet
och ge parten tillfdlle att yttra sig Over materialet.

Skal till beslut

Milj6- och bygglovsndgmnden har genom beslut den 10 maj 2022 forelagt
att vidta réttelse avseende olovlig boendeanvéindning i de utrymmen som 1 beslutet betecknas
som ldgenhet 1, 2 och 3. Beslutet fick laga kraft den 14 juni 2022.

I beslutet angavs uttryckligen att allt boende i ldgenhet 1, 2 och 3 skulle upphora och att
inredning for bostadsdndamaél skulle tas bort. Réttelse skulle enligt beslutet anses utford nér
det inte fanns ndgon boende kvar i fastigheten och angiven bostadsinredning var borttagen.

Eftersom beslutet fran den 10 maj 2022 innehéller ett sirskilt forbud mot att utféra den
olovliga atgérden pa nytt, och eftersom forbudet dr forenat med ett bestdmt vite om 100 000
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kronor, beddmer nimnden att den fortsatta handldggningen bor avgrinsas till fragan om
overtridelse av detta forbud.

Nédmnden bedomer att det inte dr nodvandigt att 1 detta skede prova fragan om utdomande av
l6pande vite enligt samma beslut. Denna kommunicering avser déarfor endast det sirskilda
vitet kopplat till forbudet mot att utféra den olovliga dtgédrden pa nytt.

Vid tillsynsbesoket den 22 februari 2026 konstaterade ndmnden att lagenhet 3, som omfattas
av 2022 érs beslut, anvidndes for boende. De iakttagelser som gjordes vid besoket visar att
utrymmet inte enbart anvandes for tillfallig forvaring, renovering eller verksamhet, utan hade
tagits 1 ansprak for boende.

Néamnden bedomer dirfor att den olovliga dtgéirden har utforts pa nytt i ldgenhet 3 1 strid med
forbudet 1 2022 ars beslut. Eftersom dvertradelsen konstaterades vid tillsynsbesoket den 22
februari 2026 beddmer ndmnden att talan om utdémande av vite kan vickas inom den tidsfrist
som anges 1 9 § lagen (1985:206) om viten.

Att lagenhet 1 och 2 vid tillsynsbesdket var ombyggda och att renovering pagick fordndrar
inte bedomningen av ligenhet 3. Beslutet fran 2022 omfattar varje angivet utrymme, och det
ar tillrackligt att den olovliga dtgdrden har utforts pa nytt i det utrymme som nu dr aktuellt for
provningen.

Milj6- och bygglovsndmnden kunde vid tillsynsbesoket inte uppenbart konstatera att den
pagaende renoveringen av ldgenhet 1 och 2 i sig utgjorde en lovpliktig atgérd. Denna
kommunicering avser darfor inte ett ingripande med anledning av renoveringen, utan géller
den konstaterade boendeanviandningen i ldgenhet 3 och fragan om 6vertriddelse av 2022 ars
lagakraftvunna beslut.

Bolaget har i inkomna yttranden invint mot forslaget till beslut. Bolaget har bland annat
anfort att en privatperson har ansvarat for verksamheten pé fastigheten under en léngre tid, att
bolaget inte har fatt information, att byggnaden far anvindas for boende och att 2022 ars
beslut dr baserat pé felaktig information. Bolaget har dven begért att nimnden ska avvakta
med beslutet och gett uttryck for att resning kan komma att begéras avseende 2022 ars beslut.

Némnden konstaterar att Miljo- och bygglovsndmndens beslut den 10 maj 2022, MBn § 97 i
drende BYGG 2021-000095, riktades mot bolaget i egenskap av fastighetsidgare. Genom
beslutet forelades bolaget att vidta réttelse avseende de utrymmen som 1 beslutet betecknas
som ldgenhet 1, 2 och 3. Beslutet innehdll dven ett sarskilt forbud mot att utféra den olovliga
atgirden pa nytt. Férbudet forenades med vite om 100 000 kronor. Beslutet har fatt laga kraft.

Den frdga som nu ar aktuell 4r om det finns skél for ndimnden att ansdka hos mark- och
miljodomstolen om utdémande av det vite som &r kopplat till forbudet mot att utfora den
olovliga atgirden pa nytt. Fragan dr dirmed avgrédnsad till om den olovliga atgérden har
utforts pa nytt i strid med 2022 ars beslut.
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Vad bolaget har anfort om att en annan person har ansvarat for verksamheten pa fastigheten
fordndrar inte att 2022 ars beslut riktades mot bolaget som fastighetsigare och adressat for
forbudet. Uppgiften fordndrar inte heller de iakttagelser som gjordes vid tillsynsbesdket den
22 februari 2026, dér det utrymme som i 2022 &rs beslut betecknas som ldgenhet 3 bedémdes
ha tagits 1 ansprak for boende eller dterkommande dvernattning.

Bolaget har anfort att byggnaden far anvindas for boende och att 2022 érs beslut &dr baserat pa
felaktig information. Ndmnden konstaterar att det i drendet inte har patraffats nagot bygglov
eller annat underlag som visar att den aktuella boendeanvdndningen 1 ldgenhet 3 ar lovlig. Att
detaljplanen enligt bolagets uppfattning kan ge utrymme for bostadséndamal forédndrar inte
beddomningen, eftersom den aktuella fragan géller om den olovliga dtgérden har utforts pa nytt
i strid med ett lagakraftvunnet beslut.

Bolaget har dven anfort att resning kan komma att begéras avseende 2022 ars beslut.
Néamnden konstaterar att 2022 rs beslut géller sa ldnge det inte har dndrats eller upphavts. En
eventuell framtida begidran om resning medfor darfor inte i sig att ndmnden ska avsta fran att
prova fradgan om ansdkan om utdomande av vite.

Nédmnden bedémer sammantaget att det som har framforts 1 yttrandena inte fordndrar
bedomningen att den olovliga atgérden har utforts pd nytt i lagenhet 3. Onskemélet om mer
tid forandrar inte heller bedomningen av den redan konstaterade overtrddelsen av det tidigare
forbudet.

Milj6- och bygglovsndmnden bedomer dérfor att det finns skl att ansdka hos mark- och
miljodomstolen om att vitet om 100 000 kronor ska domas ut.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

e Tjansteskrivelse 2 juni 2026 - Dnr BYGG 2021 - 000095

e Miljo- och bygglovsndmndens beslut den 10 maj 2022, MBn § 97 i d&rende BYGG
2021-000095

e Anteckning i drendet om inkommet delgivningskvitto den 23 maj 2022

e Tillsynsprotokoll fran tillsynsbesok den 5 mars 2022, inklusive ritning dér ldgenhet 1,
2 och 3 framgar

e Réiddningstjinstens beslut fran 2022

e Réiddningstjidnstens mejl den 29 september 2022

e Riddningstjinstens tjdnsteanteckning den 29 september 2022

e Tillsynsprotokoll fran tillsynsbesok den 22 februari 2026, inklusive
fotodokumentation

e Kommunicering av forslag till beslut

e Yttrande daterat den 23 maj 2026, inkommet den 26 maj 2026

e E-post med bifogat yttrande, inkommet den 26 maj 2026
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§ 83 Dnr 2026MBNI1

nybyggnad av enbostadshus
samt garage, ansékan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus samt garage.

Som kontrollansvarig godkinns

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte 1 handlaggning eller beslut 1 detta drende pa grund av jav.

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad.

Fo6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infér det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan baserad pa riskbedémning
Energibalansberakning

Fuktsédkerhetsprojektering

Bevis om féardigstallandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar for bostadshus och garage

VA- och ventilationsritningar

Geotekniskt utlatande

Godtagbar l6sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy
Tillstand enskild avloppsanldggning

Redovisning av skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Matningarna kan utforas av Mit- och GIS-enheten.
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Anlitas egen utsittare for utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Harryda
kommun och utsdttaren uppréttas i god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas 1 bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pdfora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas nér det finns ett startbesked for dtgdarden. Den som startar innan
lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan frin
om bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 224,3 m? i en vaning
med komplementbyggnad — garage pa 49 m? inkom 2024-12-09 och kompletterades senast
2025-01-09. Befintlig fastighet dr pa 1 810 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via
Takkullenvéagen.

Milj6- och bygglovsndmnden bordlade drendet och beslutade att inhdmta en hemstéllan fran
kommunstyrelsen rorande hanteringen i ett storre samhéllsbyggnadsperspektiv samt
kommunstyrelsens roll som samhéllsbyggnadsndmnd. Kommunstyrelsen svarade att d&rendena
ska provas av miljo- och bygglovsndmnden utifrédn plan- och bygglagen (PBL) samt gillande
regler for lucktomter. Mot denna bakgrund aterférvisade ndmnden drendena till forvaltningen
med uppdrag att inarbeta hemstéllan och kommunstyrelsens svar i den fortsatta
handlidggningen.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen i omrddet Takkullen cirka 2,0 km norrut om Hindas. Fastigheten ligger
inom sammanhallen och inom befintligt bostadsomréade. Platsen for den foreslagna
byggnationen bestar av tomtmark.
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Fastigheten #r dven beldgen utanfor planlagt omride. Enligt kommunens &versiktsplan (OP
2012) som inte ar aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anviandning
befintlig bebyggelse, samt omvandlingsomrade pa lang sikt. Fastigheten ligger d&ven inom
omrade som pekas ut som nytt forslag for vattenskyddsomrdde — Nedsjoarna. I ny antagen
men inte lagakraftvunnen &versiktsplan (OP 2026) anges omradet for ingen ny
markanvandning.

Detaljplan

For fastigheten dterfinns en avstyckningsplan fran 1935, vilken senare dndrades 1942
respektive 1944. Avstyckningsplanen upphérde att gilla vid APBL:s ikrafttridande i enlighet
med vad som angavs i 17 kap. 4 § ABPL. Nagon ny detaljplan har senare inte upprittats dver
omradet. Detta innebér i sig inte att det rader ett forbud mot att uppfora nya byggnader 1
omradet men den sokta atgirden maste uppfylla de krav som framgar av 9 kap. 57 § PBL.
Enligt denna bestimmelse ska atgérden uppfylla bland annat kraven i 2 kap. PBL.

Avlopp och vatten

En ansdkan om tillstind till infiltration av toalett-, bad-, disk- och tvitt avloppsvatten har
inkommit till kommunen. Da forslagen tomt ligger inom ett vattenskyddsomréde kréavs det
tillstdnd vid schaktningsarbeten med en storre volym dn 500, samt anvindning av avfall,
fororenade massor eller massor med oként fororeningsinnehall for utfyllnad, aterfyllnad eller
andra anldggningsarbeten.

Infart fran statlig viig / Byggnation niira statlig vig

Tillfartsvagen till fastigheten sker via vdg 554 (korsningen Dammevégen - Goteborgsvégen)
som &r statlig vig. Milj6- och bygglovsndmnden beslutade att avsla ansdkan om bygglov for
denna atgéird, Mbn § 47, 2025-04-29 bland annat pa grund av trafiksituationen vid
Diammevidgen och dverfarten 6ver jarnviagen da Trafikverket remissvar var —

“Frégan har varit aktuell tidigare, till foljd av det har Trafikverket genomfort ett internt arbete
och landat 1 att en atgird skulle krdva viagplan. Trots att en trafikutredning tagits fram finns
det fortsatt ingen l9sning for att oka trafiksikerheten i korsningen. Utan en trafiksiker 10sning
pa plats ar det olampligt att 6ka trafikmédngden generellt 1 korsningen. Trafikverket befarar en
kumulativ effekt av att borja bevilja enstaka och enskilda bygglov som ir beroende av
omnamnd plankorsning”.

Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Véstra Gétalands 1dn av sokanden. Lansstyrelsen
upphévde det 6verklagade beslutet och aterforvisade drendet till nimnden f6r ny
handldggning med f6ljande motivering (Dnr 23109-2025, 2025-07-16):

“Liansstyrelsen bedomer alltsa att den sokta atgarden uppfyller kravet 1 2 kap. 5 § forsta
stycket 3 vad géller mojligheten att ordna trafik”.

Efter Lansstyrelsens kommentar angdende trafiksituationen och foljaktningsvis upphdvandet

av beslutet skickades d&nnu en géng remiss till Trafikverket som framférde foljande
synpunkter:

14 /52



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

“Trafikverkets bedomning &r att omradet norr om Mdlndalsédn dessutom omfattas av 6 § i
lagen om allminna vattentjdnster (LAV) vilket innebér att kommunen kommer behova se till
att behovet av vattenforsorjning eller avlopp tillgodoses genom en allmén va-anlédggning.
Detta sker vanligen i samband med detaljplanering.

Trafikverket forordar att denna process paskyndas for att trafiksituationen vid plankorsningen
med jirnvdgen och anslutningen till vig 554 ska kunna planeras under samlade former och
med all nddvéndig information om kommunens planer pa bordet”.

Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 2 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsniva 2: Exploatering i hdnsynsniva 2-omraden bor undvikas. Enstaka
byggnader och anlédggningar kan provas av Miljo- och bygglovsnimnden om det kan ske pé
sadant sitt att utpekade virden inte patagligt skadas. Aven exploatering i nirheten ska ske
med hénsyn till omradets naturvéirden.

Platsen bestar av avverkad skog med trdd av ek, asp. sélg och bjork sa sjidlva tomten saknar
hoga naturviarden. Dock gransar tomten till Véstra Nedsjon som har naturvérdesklass 2. Det ar
viktigt att schaktning och uppfyllnad inte paverkar sjons vatten genom ex grumling eller
lackage av ndringsdmnen.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
74 § PBL, eftersom édtgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berorda sakigare. Ddremot har en namninsamling inldmnats
med dverskriften *bevara Algstigens lilla bad i Hindés’.

Motivering till beslut

Platsen ligger 1 ett omrade med ett antal villabebyggelser och utgors av en skogslucka mellan
befintliga bostdder. Forslaget kan ses som en lucktomt, lucktomt har i rittspraxis definierats
som en mindre fastighet eller ett mindre markomréde, som saknar huvudbyggnad, och som
ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgdrs ofta
av en lucka 1 en bebyggelserad. Ett markomrade kan ses som en lucktomt &ven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan uppforandet av den nya byggnaden.
Enligt géllande 6versiktsplan &r omradet utpekat som befintlig bebyggelse, och 1 den antagna
men dnnu inte lagakraftvunna dversiktsplanen anges omradet som ingen y markanvéndning.
Den sokta dtgérden beddms inte sta 1 konflikt med dessa inriktningar.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en

politisk vilja 1 Harryda att mdjliggéra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked 1 § 125/2024-10-17. Dessa
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principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde i hela kommunen.
Principerna om forhandsbesked innebér att nya bostéder ska ligga 1 néra anslutning till
befintlig bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksé sékerstilla tillrdcklig
tomtyta for bland annat enskild VA-I6sning och infrastruktur. Ansdkan har provats i enlighet
med de av kommunfullméktige antagna principerna, enligt ovan.

Forutsittningar for vatten och avlopp bedoms kunna l6sas. Mark- och grundforhéllandena
bedoms generellt ge goda forutséttningar for bebyggelse ur barighets- och stabilitetssynpunkt.

Tillganglighet och framkomlighet till fastigheten bedoms som godtagbar via Takkullenvagen.

Naérheten till Vistra Nedsjon innebér att forsiktighetsprincipen bor tilldmpas for att
sakerhetsstilla att virden inte paverkas negativt.

Berorda sakégare har givits tillfdlle att yttra sig, inga erinringar har inkommit. Dock har en
namninsamling inkommit. Bedomningen ar att forslagen byggnation inte paverkar
allménhetens tillgang till badet da tomtgréns inte striacker sig hela vigen till vattnet utan
ligger utanfor ndaromréadet for badet.

Den samlade bedomningen ar att den foreslagna atgdrden uppfylla kraven i tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgirden beddms inte forutsitta planliggning enligt 4
kap. 2 och 3 §. Atgirden gar att forena med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av
mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808). Forslaget dr en lamplig
komplettering till befintlig bebyggelse. Sammantaget &r bedomningen att atgidrden kan tillatas
enligt 9 kap. 57 § PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjénsteskrivelse 22 maj 2026

Beslut Milj6- och bygglovsndmnden § 43, daterat 2026-04- 22

Beslut Milj6- och bygglovsndmnden § 149, daterat 2025-11-26

Beslut fran Lénsstyrelsen 1 Viéstra Gotalands 1dn, Dnr 231092025, daterat 2025-07-16
Ansokningsblankett, inkommen 2024-12-09

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-01-09

Marksektionsritning, inkommen 2024-12-09

Planritning, inkommen 2024-12-09

Fasadritningar, inkomna 2024-12-09

Sektionsritning, inkommen 2024-12-09

Anmilan av kontrollansvarig, inkommen 2024-12-09 Yttrande frdn Trafikverket
Trafikutredning Handlingar om APL Yttrande frdn grannar Yttrande frdn sokande

Protokollet skickas till
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Hur man 6verklagar
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§ 84 Dnr 2026MBNI1

nybyggnad av enbostadshus,
ansdékan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkint tillstand for enskild avloppsanslidggning infér startbesked
2. Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats

Som kontrollansvarig godkinns

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte 1 handlaggning eller beslut 1 detta drende pa grund av jav.

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad. Ni kallas harmed till tekniskt
samrad pa bygglovsenheten, kontakta via var e-tjanst for tidsbokning.

Fo6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infér det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan baserad pa riskbedémning
Energibalansberakning

Fuktsédkerhetsprojektering

Bevis om firdigstallandeskydd

Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar for bostadshus och garage

VA- och ventilationsritningar

Geotekniskt utlatande

Godtagbar l6sning av dagvatten enligt kommunens dagvattenpolicy
Tillstand enskild avloppsanlidggning

Redovisning av skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.
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Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Mitningarna kan utforas av Mit- och GIS-enheten. Anlitas egen
utsdttare for utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Hiarryda kommun och
utséttaren upprattas i god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas i bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gdlla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pdfora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen pabdrjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas nir det finns ett startbesked for dtgarden. Den som startar innan
lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om bygglov for
nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 184,5m? i tva vaningar samt ett
garage om 64kvm inkom 2025-02-03 och kompletterades senast 2025-03-11. Befintlig
fastighet &r pa 2378m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via Brobackevigen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Kladdegédrde cirka 2,0 km norrut om Hindas. Fastigheten
ligger inom sammanhallen bebyggelse. | omgivningen finns bostadsomraden. Platsen f6r den
foreslagna avstyckningen bestar av tomtmark.

Milj6- och bygglovsndmnden bordlade drendet och beslutade att inhdmta en hemstéllan fran
kommunstyrelsen rorande hanteringen i ett storre samhillsbyggnadsperspektiv samt
kommunstyrelsens roll som samhillsbyggnadsndmnd. Kommunstyrelsen svarade att &rendena
ska provas av milj6- och bygglovsndmnden utifrdn plan- och bygglagen (PBL) samt géllande
regler for lucktomter. Mot denna bakgrund aterforvisade ndmnden drendena till férvaltningen
med uppdrag att inarbeta hemstillan och kommunstyrelsens svar i den fortsatta
handlidggningen.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan (OP 2012
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomradde med anvindning befintlig
bebyggelse, samt omvandlingsomrade pa langt sikt.

Fastigheten ligger inom omrade - nytt forslag for vattenskyddsomrade - Nedsjéarna. I ny
antagen men inte lagakraftvunnen dversiktsplan (OP 2026) anges ingen ny markanvindning.

Detaljplan
For fastigheten aterfinns en avstyckningsplan fran 1935, vilken senare dndrades 1942
respektive 1944.

Avstyckningsplanen upphéorde att gilla vid APBL:s ikrafttriidande i enlighet med vad som
angavs i 17 kap. 4 § ABPL. Nagon ny detaljplan har senare inte upprittats dver omradet.
Detta innebér 1 sig inte att det rader ett forbud mot att uppfora nya byggnader i omradet men
den sokta atgérden maste uppfylla de krav som framgéar av 9 kap. 57 § PBL. Enligt denna
bestimmelse ska dtgdrden uppfylla bland annat kraven i 2 kap. PBL (Dnr 23109-2025, 2025-
07-16).

Infart fran statlig viig / Byggnation niira statlig vig
Tillfartsvagen till fastigheten sker via vig 554 (korsningen Ddmmevégen - Goteborgsviagen)
som dr statlig vig.

Trafikverket remissvar:

“Frégan har varit aktuell tidigare, till foljd av det har Trafikverket genomfort ett internt arbete
och landat 1 att en atgird skulle krdva viagplan. Trots att en trafikutredning tagits fram finns
det fortsatt ingen l0sning for att oka trafiksikerheten i1 korsningen. Utan en trafiksiker 10sning
pa plats ar det olampligt att 6ka trafikmédngden generellt 1 korsningen. Trafikverket befarar en
kumulativ effekt av att borja bevilja enstaka och enskilda bygglov som ir beroende av
omnamnd plankorsning”.

Efter Lansstyrelsens kommentar angaende trafiksituationen och f6ljaktningsvis upphédvandet
av beslutet skickades dnnu en gang remiss till Trafikverket som framforde foljande
synpunkter:

“Trafikverkets bedomning &r att omradet norr om Mdlndalséan dessutom omfattas av 6 § i
lagen om allminna vattentjanster (LAV) vilket innebér att kommunen kommer behova se till
att behovet av vattenforsorjning eller avlopp tillgodoses genom en allmén va-anldggning.
Detta sker vanligen i samband med detaljplanering.

Trafikverket forordar att denna process paskyndas for att trafiksituationen vid plankorsningen
med jirnvdgen och anslutningen till vig 554 ska kunna planeras under samlade former och
med all nddvéndig information om kommunens planer pa bordet”.
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Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor naturomrade enligt Hirryda kommuns naturvardsplan, dér inga
hoga naturvirden dokumenterades.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
74 § PBL, eftersom édtgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Fragor har
inkommit frén fastighetsdgarna till fastigheten _ om paverkan pa den egna
avloppsanldggningen och brunn av en ny anldggning.

Motivering till beslut

Platsen ligger i ett omrdde med ett antal villabebyggelser och utgdrs av en tomt mellan
befintliga bostéder. Forslaget kan ses som en lucktomt, lucktomt har i rattspraxis definierats
som en mindre fastighet eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som
ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgdrs ofta
av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade kan ses som en lucktomt dven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten ska delas innan uppforandet av den nya byggnaden.
Enligt géllande Oversiktsplan dr omradet utpekat som befintlig bebyggelse, och 1 den antagna
men dnnu inte lagakraftvunna dversiktsplanen anges omradet som ingen ny markanvindning.
Den sokta dtgérden beddms inte sta 1 konflikt med dessa inriktningar.

Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit principer om forhandsbesked 1 § 125/2024-10-17. Dessa
principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde i hela kommunen.
Principerna om forhandsbesked innebér att nya bostéder ska ligga i néra anslutning till
befintlig bebyggelse. Vid avstyckning av nya fastigheter ska man ocksé sékerstilla tillrdcklig
tomtyta for bland annat enskild VA-I6sning och infrastruktur. Ansdkan har provats i enlighet
med de av kommunfullméktige antagna principerna, enligt ovan.

Forutséttningar for vatten och avlopp bedoms kunna losas. Mark- och grundférhéllandena
bedoms generellt ge goda forutséttningar for bebyggelse ur barighets- och stabilitetssynpunkt.

Tillganglighet och framkomlighet till fastigheten bedoms som godtagbar via Brobackevégen.
Den samlade bedomningen ar att den foreslagna atgdrden uppfylla kraven i tillimpliga
bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgirden beddms inte forutsitta planliggning enligt 4
kap. 2 och 3 §. Atgirden gar att forena med en fran allmin synpunkt limplig anvindning av

mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Forslaget dr en 1amplig komplettering till befintlig bebyggelse. Sammantaget dr bedomningen
att atgdrden kan tillatas enligt 9 kap. 57 § PBL.
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Handlingar som ingar i beslutet

Tjansteskrivelse 26 maj 2026 - Dnr BYGG 2025 - 000103

Milj6- och bygglovsndgmndens beslut § 44, daterat 2026-04-22

Milj6- och bygglovsndmndens beslut § 150, daterat 2025-11-26

Beslut fran Lénsstyrelsen 1 Véstra Gotalands 1dn, Dnr 22765-2025, daterat 2025-06-27
Yttrande fran grannar

Ansokningsblankett, inkommen 2025-03-02

Nybyggnadskarta, inkommen 2025-03-02

Planritning, inkommen 2025-03-02

Fasadritningar, inkomna 2025-03-02

Sektionsritning, inkommen 2025-03-02

Plan- fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2025-03-02 Anmaélan av
kontrollansvarig, inkommen 2025-03-02

Yttrande fran sdkande

Yttranden fran Raddningstjdnsten och Trafikverket

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 85 Dnr 2026MBNI1

, hybyggnad av tva enbostadshus,
ansdékan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om férhandsbesked och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkint tillstand for enskild avloppsanslidggning infér bygglov
2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktér
3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av

befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader
4. Flyttblocken pa ﬁska bevaras

Jav
Grim Pedersen (M) deltar inte 1 handlaggning eller beslut 1 detta drende pa grund av jav.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
mnebar inte att den tillatna atgiarden far paborjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgéarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 42 § PBL.

Beskrivning av drendet

Ansokan fran om forhandsbesked
for nybyggnad av tva enbostadshus inkom 2026-02-01 och kompletterades senast 2026-04-26.

Ansokan giller tva fastigheter, den ena, ar pa cirka 2950 m?och planerad
avstyckning #r pa cirka 1200 m?2. Den andra, , ar pa cirka 1896 m? och planerad

avstyckning #r pa cirka 1400 m2. Tillfartsvig till fastigheterna sker via Alebackevigen.

Fastigheterna ar beldgna 1 omradet Gronhult cirka 2 km vister om Hindas. Fastigheterna
ligger inom sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsbebyggelse samt
skogsmark. Almhult 1:74 #4r en bebyggd tomt som &r téankt att styckas av. Almhult 1:100 &r en
obebyggd tomt, bestaende av barrskog.
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Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade men inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
kommunens dversiktsplan (OP2012), som inte ir aktualiserad, ligger fastigheten inom ett
markomrade med anviandning omvandlingsomrade pa ldang sikt. I ny antagen, men inte
lagakraftvunnen, dversiktsplan (OP 2026) pekas omridet ut som sammanhdngande
bostadsbebyggelse. Enligt Ny OP finns méjlighet till viss komplettering av bostiider och
service inom dessa omriden.

Efterfragan pa bostider har dkat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked 1 § 125/2024-10-17, vilka géiller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur. Ansdkan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige
antagna principerna for forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck
Ett hogt bebyggelsetryck innebér att efterfrdgan pa ny bebyggelse ér stor inom ett visst
omrade.

Aven om intresset av etableringen av ny bebyggelse for nirvarande inte ir omfattande inom
omradet, avser den aktuella ansOkan tva tomter inom ett relativt litet bostadsomrade. Med
hinsyn till omradets begransade storlek kravs darfor inte ett stort antal ansokningar for att
omradet ska anses vara utsatt for ett hogt bebyggelsetryck.

Sa kallade lucktomter kan i vissa fall bedomas som ldmpliga for ny bebyggelse inom omréden
med mindre fastigheter eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ar
beldget mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden. Lucktomter utgors ofta
av en lucka i en annars sammanhallen bebyggelserad.

Avlopp, vatten och avfall

Tomterna ligger inom omvandlingsomrédet ”Limmerhult med avrinning mot Mdlndalsan.
Omradet var tidigare avsett fa kommunalt VA efter 2031, tidplan ar nu osédker. Pa grund av
den tdta bebyggelsen ér det hog skyddsniva avseende hélsoskydd. Dérfor kommer det krdvas
ett minireningsverk med efterpolering/ hygieniseringsbiaddar for nytillkomna fastigheter.

Det finnas en anldggning for rening av avlopp tillhérig_. Ett annat alternativ ar
att den kan utvidgas och omformas till minireningsverk till flera hushall. Genom att utoka en
befintlig badd och installera bittre fosforrening kan man fa en anldggning dimensionerad for 3
hushall, utan nya utsldppspunkter.
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Det méste finnas mojlighet for slambil att kunna vénda eller bakvédnda pa fastigheten, genom
att 10sa tillrackligt bred och stabil infart enligt Harryda Vatten och Avfall rekommendationer.

Brandvattenforsorjning
Den ténkta byggnationen kan brandvattenforsorjas med tankbilar enligt raddningstjénstens
yttrande.

Jord- och markforhdllanden
Marken bestar av urberg. Ur bérighet och stabilitetssynpunkt sé anses det generellt vara bra att

bygga pa berg.

Natur /och frilufisliv
Forhandsbesked giller tvé avstyckningar och tva hus i barrskogsomrade intill befintliga
villatomter.

Vid_ finns frimst gran och tallskog. Inom omradet finns flera storre flyttblock.
Omradet omfattas av hinsynsniva 2 i naturvirdsplanen da bade fastigheterna omfattas av
Riksintresse for naturvard. Kdrnomradet for riksintresset dr Risbohult och ett stort antal
bebyggda fastigheter ligger dir emellan. Signalarten gammelgranslav forekommer pé
tradstammar pa bada fastigheterna.

Inga Ovriga sdrskilda naturvardsarter finns sedan tidigare noterade pa platsen 1 Artportalen ar
2000-2026 (februari), det betyder dock inte att arter inte kan forekomma, utan bara att de inte
ar noterade.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Tomten nés via befintlig vig som beddms vara tillginglig for rdiddningstjanstens
fordon. Rdddningstjansten har inte nagot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berdrda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

94 § PBL, eftersom &tgdrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsidgarna till fastighetemaﬂ.

De huvudsakliga invindningarna ror vattenforsorjning, trafik, VA-losningar, omradets
karaktéir samt platsens lamplighet for bebyggelse.

Flera grannar uttrycker oro for att nya bostéder kan paverka grundvattennivder och
vattenkvalitet negativt. Sdrskilt lyfts risken for 6kad vattenforbrukning, nya borrade brunnar

samt placeringen av avloppsanldggningar nira befintliga vattenbrunnar.

Flera fastighetsdgare anser att befintliga vdgar &r smala och inte dimensionerade for den
okade trafik och byggtrafik som de planerade bostiderna skulle medfora. Aven trafiksikerhet,
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framkomlighet for raddningstjinst och paverkan pa viaghallning har lyfts fram. Dessutom att
vigen pé_ frdmst ska anviandas for skogsbruk, vilket inte far forsvaras av 6kad
trafik frdn nya bostéder.

Fastighetsdgaren till _ efterfragar att fastighetsgranser klargors genom
lantmateriforrattning innan byggnation sker. Flera grannar anser att de planerade bostdderna
ar for stora och inte anpassade till omrédets karaktér eller topografiska forutsittningar. Det
framfors dven synpunkter om att underlaget till ansdkan &r bristfalligt.

Fastighetsdgare uttrycker oro for att den naturnéra, lugna och glest bebyggda miljon kommer
att forandras genom okad trafik, tekniska anldaggningar och ny bebyggelse. En granne
framhaller sarskilt att den upplevda skogskénslan kring den egna fastigheten riskerar att gé
forlorad.

Bemdétande av inkomna synpunkter

Vid provning av forhandsbesked ska kommunen gora en lokaliseringsprovning. Provningen
avser om den sokta dtgirden dr lamplig att lokalisera till platsen. I denna bedoémning ingar
bland annat fragor om markens ldmplighet med hansyn till jord-, berg- och
vattenforhallanden, hushallning med mark- och vattenomraden, paverkan pad omgivningen
samt risken for storningar sdsom buller och trafikpaverkan. Aven hiinsyn till befintliga
bebyggelseviarden och omridets karaktir ska beaktas. Det ska samtidigt fortydligas att fragor
om byggnaders exakta placering, utformning och storlek inte provas i detta skede utan
hanteras senare i samband med eventuell bygglovsprovning.

Flera sakdgare har framfort synpunkter kring vattenforsorjning och paverkan pé befintliga
brunnar. Forvaltningen har inom lokaliseringsprévningen beaktat frdgan om vatten och avlopp
och bedomer att den frigan gér att 16sa med villkor pé hogre standard i form av ett
minireningsverk med efterpolering/hygieniseringsbaddar. Fragor om tekniska 16sningar for
vatten och avlopp kommer dessutom att behdva utredas och godkénnas av milj6- och
hilsoskydd innan bygglov kan beviljas.

Flera yttranden beror dven trafiksituationen och vigarnas standard. Tva nya hushall anses
dock inte innebdr betydande dkning av trafikmidngden. Vigforeningen har ocksa horts i
arendet och motsdtter sig inte forslaget. Foreningen har dock framfort att eventuella kostnader
eller skador pé vdgen som uppstar till foljd av exploateringen ska bekostas av de nya
fastigheterna och inte av vigforeningen. Det har darutdver inte inkommit nagon specifik
information eller utredning som styrker pastdenden om att viigen inte skulle vara tillrdcklig for
forslaget. Rdddningstjansten har dven bedomt att vigen ar tillrdckligt framkomlig for deras
fordon.

Det har dven inkommit synpunkter kring fastighetsgrinser, servitut och végars réttsliga status.
Fragor om avstyckning, fastighetsbildning, servitut och liknande hanteras av Lantmateriet
inom lantmateriforrédttning och provas dérfor inte inom ramen for forhandsbeskedet.
Synpunkter har dven framforts kring att befintligt skogsbruk och mojligheten till
virkestransporter inte far forsviras av ny bebyggelse. Forvaltningen instimmer med att ny
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bebyggelse inte far hindra padgadende markanvéndning sdsom skogsbruk och att den redovisade
bebyggelsen, utifran tillgdngligt underlag och situationsplan, inte bedoms forhindra fortsatt
nyttjande av vigar eller mark for detta dndamal.

Flera sakdgare har vidare framhallit att den planerade bebyggelse inte passar in i omradets
nuvarande karaktir. Forvaltningen har forstielse for att ny bebyggelse kan upplevas fordndra
omgivningen, men anser inte att den kommer paverkas avsevirt i detta fall. Vad giller
synpunkter om byggnadernas storlek och utformning provas dessa fragor inte inom ramen for
forhandsbeskedet utan forst i samband med eventuell bygglovsprovning.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om édtgédrden inte forutsétter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgdarden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL.

Vid provning av férhandsbesked ska kommunen enligt PBL bedéma om den sokta atgidrden ar
lamplig att lokalisera till platsen. Beddmningen omfattar bland annat markens lamplighet med
hinsyn till natur- och kulturvdrden, jord-, berg- och vattenforhallanden, mojligheten att ordna
vatten och avlopp, trafik- och tillgdnglighetsfragor samt padverkan pa omgivningen och
befintlig bebyggelsestruktur.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrade men inom sammanhéllen bebyggelse. Enligt
gillande 6versiktsplan (OP 2012) dr omradet utpekat som omvandlingsomride p4 1ang sikt. I
den nya antagna, men #nnu inte lagakraftvunna, dversiktsplanen (OP 2026) pekas omradet ut
som sammanhéngande bostadsbebyggelse dér viss komplettering av bostéder och service
bedoms mojlig. Kommunfullméiktige har dessutom antagit principer for forhandsbesked som
giller i avvaktan pa ny oversiktsplan. Principerna syftar till att mojliggora en 6kad
bostadsbyggnation utanfor planlagt.

Den aktuella ansékan beddms vara forenlig med bade Op:en men dven med dessa principer d&
de foreslagna tomterna ansluter till befintlig bostadsbebyggelse i omradet. Forvaltningen
bedomer att den aktuella platsen kan betraktas som en sé kallad lucktomt 1 befintlig
bebyggelsestruktur. Den aktuella kompletteringen beddms vara av begridnsad omfattning och
mojlig att inordna 1 den befintliga miljon utan att omradet fordndras avsevart. Den planerade
bebyggelsen bedoms dven kunna anpassas till platsens topografi i kommande bygglovsskede
genom tillexempel ett suterrdnghus pa fridmst tomten nr 1 (enligt situationsplan).

Fastigheterna ligger inom omvandlingsomradet ”Limmerhult med avrinning mot
Molndalsan”, dir hog skyddsniva giller avseende hélsoskydd. Forvaltningen beddmer att
vatten- och avloppsfragan kan 16sas genom gemensam anldggning med minireningsverk och
efterpolering/hygieniseringsbiaddar. Det bedoms dven finnas mdjlighet att utveckla befintlig
avloppsanldggning tillhérande _ for flera hushall. Med hénsyn till att tomterna
ligger inom omvandlingsomradet som tidigare var avsett f kommunalt VA, bor forvaltningen
se Over fortitning av omréddet ytterligare, innan kommunalt VA dragits fram.
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Réddningstjansten har yttrat sig 1 arendet och bedémer att fastigheterna kan nas av
raddningstjénstens fordon samt att brandvattenférséryning kan 16sas genom tankbilar.
Forvaltningen bedomer dérfor att tillgangligheten till platsen ar tillracklig.

Omradet omfattas av hansynsniva 2 1 kommunens naturvardsplan och ligger inom riksintresse
for naturvard. Den planerade atgirden avser dock endast tva bostadsfastigheter 1 anslutning
till befintlig bebyggelse inom ett redan paverkat omrade. Bedomningen ér att férslaget inte
paverkar riksintresset negativt.

Berorda sakidgare har framfort synpunkter avseende bland annat vattenférsorning,
avloppslosning, trafik, vagars standard, omradets karaktir, paverkan pa naturmiljé och
skogsbruk samt fragor om servitut och fastighetsgranser. Forvaltningen har beaktat inkomna
synpunkter inom ramen for lokaliseringsprévningen genom bemétandet ovan.

Den samlade bedomningen ar att atgiarden uppfyller kraven 1 tillampliga bestdmmelser 1 2
kap. och 8 kap. PBL. Atgérden gar att férena med en fran allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser. Det finns inte skil att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan. Sammantaget dr bedomningen att atgarden kan tillatas enligt 9
kap. 74 § PBL

Handlingar som ligger till grund fér beslutet

e Tjansteskrivelse 27 maj 2026 - Dnr BYGG 2026-000032
Ansokan daterad 2026-02-01

Situationsplan daterad 2026-04-26
Marksektionsritningar daterad 2026-04-26

Yttrande fran daterat 2026-05-25

Yttrande fran daterat 2026-05-25

Yttrande fran daterat 2026-05-22

Yttrande fran daterat 2026-05-06

Yttrande fran daterat 2026-05-06

Yttrande fran vagférening daterat 2026-05-27

Yttrande fran raddningstjénsten daterat 2026-05-19
Synpunkter fran kommunekolog daterad 2026-03-18
Synpunkter fran miljé- och hilsoskydd daterad 2026-05-27

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 86 Dnr 2026MBNI1

Dispens fran Radasjons naturreservatsforeskrifter for
kabeldragning i befintlig kanalisation, -

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beslutar att_ medges dispens fran Radasjons
naturreservatsforeskrifter for kabeldragning i befintlig kanalisation, enligt inlimnade
handlingar, med f6ljande villkor:

1. Brunnslock och/eller draggropar 6verticks med finkornig sand pa soliga platser for att
framja livsvillkor for bin.

2. Stora trad skyddas/sparas s langt det ar mdjligt.

3. Kulturhistoriska lamningar fran boplatser och stenmurar far inte skadas.

4. Vid oforutsedda hinder, skador eller hidndelser kontaktas Milj6- och hélsoskydd

omgaende.

Om ridstigens skick paverkas av maskinkdrning ska ridstigen aterstéllas.

6. Korskydd/markskydd ska anvéndas i terrdng nér sa krévs

9]

Arendet

har fdr_ rakning ansokt om dispens for kabeldragning i1 befintlig
kanalisation. Enligt R&dasjons naturreservatsforeskrifter dr det forbjudet att schakta inom
omradet, samt att framfora motorfordon pa naturmark.

Atgirden omfattar kabeldragning i befintligt ror, pa en stricka om cirka 820 meter inom
reservatet. Det befintliga roret dr placerat mellan ridstigen och Bordsvégen i reservatets norra
del. Arbetet medfor att ett antal draggropar kommer att behdva goras for att kunna mata fram
kabeln. Dessa gropar uppskattas till att bli 68 stycken, beroende pa hur smidigt
kabeldragningen I6per. De maskiner som ska anvindas kommer att kunna koras fram pa
ridstigen, for att sedan vid behov koras en kort stricka i terrdngen for arbete vid draggrop.
Draggropar/brunnslock kommer att aterfyllas med uppgriavt material eller ren matjord,
forutom pa soliga platser.

De trad som man eventuellt behdver ta ned i samband med arbetet ldggs pd lamplig plats i
ndrhet till dess vixtplats, 1 enlighet med generella riktlinjer for skotsel inom reservatet. |
véstra delen av arbetsomridet behdver eventuellt delar av slanbuskage tas ned, detta ris kors
sedan bort fran platsen.

Dispensen ror endast omradet inom Rédasjons naturreservat, som stracker sig fram till
Borasvégen. Du som sdkanden har sjélv skyldighet att inhdmta godkdnnande fran berérda
fastighetségare for den sokta dtgirden.
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Aktuellt omrade for arbetet omfattas av strandskydd samt ingar i primér skyddszon inom
Rédasjons och Norra Langevattnets vattenskyddsomrade. Forsiktighetsprincip och
skyddsétgarder for respektive skyddsomrade maste iakttas vid arbetet.

Arbetet bor meddelas till narliggande ridklubbar, som nyttjar ridstigen. Det kan eventuellt
behova skyltas upp ocksd. Separat tillstdnd for skylt krivs.

Motivering

Bedomning gors att dispens fran naturreservatsforeskrifterna kan medges da atgérden endast
medfor en begridnsad paverkan pé véxt- och djurliv.

Aktuellt omrdde omfattas av strandskydd. Den sokta atgdrden med kabeldragning och
punktvis grivning bedoms inte avhalla allmadnheten frén att betrdda omradet ddr den annars
hade kunnat firdas fritt. Atgéirden beddms inte heller viisentligen paverka livsvillkoren for
vaxt- och djurlivet, enligt 7 kap. 15 § Miljobalken (1998:808).

Tillampliga bestammelser

7 kap. 7 § andra stycket, Miljobalken (1998:808)
Rédasjons naturreservat — foreskrifter (Dnr 1999.219/430)

Information

Dispensen géller i fem ar, forutsatt att atgérden paborjats inom tva ar fran den dag da beslutet
om dispens vunnit laga kraft.

Bilagor

Tjénsteskrivelse 1 juni 2026 - Dnr 0121/26
Ansokan, 2026-02-26

Karta oversikt, 2026-02-26

Oversikt arbete, 2026-02-26

Fullmakt, 2026-02-26

Arbetsberedning, 2026-04-02
Milj6aspekter, 2026-04-20

Hénsynsregler, 2026-04-20

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 87 Dnr 2026MBNI1

_, nybyggnad av lagerbyggnad, ansé6kan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansékan om bygglov och tillater den foreslagna
atgirden pa den avsedda platsen.

Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats.

Som kontrollansvarig godkinns

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad.

Fo6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infér det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan

Energibalansberakning (om byggnaden ska varmas upp mer 4n 10 grader)
Konstruktionsdokumentation

Konstruktionsritningar

VA- och ventilationsritningar

Fuktsikerhetsprojektering

Geotekniskt utlatande

Redovisning av dagvattenhantering

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mit- och GIS-enheten. Anlitas egen utsittare for
utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Harryda kommun och utséttaren
upprittas 1 god tid fore samradet.

13)

Slutbesked
Byggnadsverket far inte tas 1 bruk innan slutbesked har meddelats.
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Upplysningar
Milj6- och bygglovsndmnden ér skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om
byggnationen paborjas innan startbeskedet meddelas.

De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmnden dr skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om byggnationen
paborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas nér det finns ett startbesked for dtgdarden. Den som startar innan
lovet vunnit laga kraft, bygger dock pé egen risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan frén— om bygglov for nybyggnad av en
lagerbyggnad med en byggnadsarea pa 340 m” i en vaning med entresolvaning inkom 2026-
04-10 och kompletterades senast 2026-04-28 Befintlig fastighet ar pa 3 466 m?. Tillfartsvig
till fastigheten sker via Bugédrde GA:9.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Faxhult cirka 0,8 km sdder om Rya. Fastigheten ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse. I omgivningen finns industrifastigheter. Platsen bestar av
skog och en obebyggd tomt.

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrade. I antagen, men dnnu inte lagakraftvunnen
oversiktsplan anges ingen ny markanvandning.

Avlopp och vatten
Det finns beviljat tillstdnd till infiltration av toalett-, bad-, disk- och tvétt avloppsvatten, MH §
289/2026-05-11.

Remiss har skickats till riddningstjdnsten som framfor erinran/inte har nigot att erinra i
drendet. Rdddningstjansten har synpunkter pd XXX.

Natur /och frilufisliv
Fastigheten ligger utanfor omrade som &r av riksintresse for naturvard/friluftsliv. Fastigheten
ligger utanfor naturomrade enligt Harryda kommuns naturvardsplan. Pa fastigheten finns inga

kinda naturvéarden.

Framkomlighet till tomt
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Remiss har skickats till riddningstjdnsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Radddningstjansten har inte ndgot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

94 § PBL, eftersom étgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit frén berdrda sakigare.

Motivering till beslut

Den planerade atgérden bedomdes 6verensstimma med de principer for forhandsbesked i
Hirryda kommun, som antagits av kommunfullméktige 1 §125/2024-10-17 och hanterades 1
tidigare beviljat forhandsbesked, BY GG 2023-000017, Mbn § 102, daterat 2023-08-28, som
inte géller léngre.

Marken &r 1dmplig for den avsedda atgdrden med avseende pd omgivningen, karaktar samt
mdjligheter till viganslutning, samt anordning av VA.

Byggnadernas placering och riktning pa tomten &r anpassad efter omradets tradition och
byggnaderna utformas med sérskild hiansyn till omgivningens egenart.

Den sokta 4tgdrden kan tillitas med stod av 9 kap. 57 § i PBL. Atgirden strider inte mot
omradesbestimmelser, forutsétter inte planldggning enligt 4 kap. 2 och 3 §, samt uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9—-11 §§, 12 § forsta
stycket och 13, 17 och 18 §§ och frdgan inte redan ar avgjord genom omradesbestimmelser
eller forhandsbesked.

Ansdkan uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gar att forena med en frin allmén synpunkt
lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap miljobalken (1998:808).

Forslaget dr en ldmplig komplettering till befintlig bebyggelse. Bedomningen é&r att
byggnadsforetaget uppfyller kraven i 2 kap. i PBL och bygglov kan beviljas med stéd av 9
kap 57 § 1 PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjénsteskrivelse 27 maj 2026 - Dnr BYGG 2026-000134
Ansokningsblankett, inkommen 2026-04-10
Nybyggnadskarta, inkommen 2026-04-10

Planritning, inkommen 2026-04-28

Fasadritningar, inkomna 2026-04-10

Sektionsritning, inkommen 2026-04-28

Anmilan av kontrollansvarig, inkommen 2026-04-10
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e Yttrande frdn Rédddningstjdnsten

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 88 Dnr 2026MBNI1
nybyggnad av

enbostadshus, ansékan om bygglov

Beslut

Milj6- och bygglovsnamnden beviljar ansokan om bygglov och tillater den foreslagna
atgédrden pa den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

Beslutet dr forenat med nedanstiende villkor:

1. Godkind ansokan till kommunal VA-anldggning innan startbesked
2. Utstakning av byggnaden ska utforas efter startbesked meddelats

Som kontrollansvarig godkinns

Startbesked

Ingen byggnation far paborjas innan bygglovsenheten har beviljat startbesked. For startbesked
kravs inlamnat forslag till kontrollplan samt tekniskt samrad.

Fo6ljande handlingar ska vara bygglovsenheten tillhanda infér det tekniska samradet:

Forslag till kontrollplan

Energibalansberidkning

Bevis om tecknat fardigstallandeskydd
Konstruktionsritningar for bostadshus och garage
Konstruktionsdokumentation

VA- och ventilationsritningar
Fuktsédkerhetsprojektering
Brandskyddsbeskrivning

Godkiand VA-ansokan

Geoteknisk undersékning

Ytterligare handlingar kan komma att begéras.

Utstakning och lageskontroll

Utstakning ska utforas efter att startbesked meddelats. Lageskontroll ska utféras innan
gjutning av grunden. Métningarna utférs av Mit- och GIS-enheten. Anlitas egen utsittare for
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utstakning ska undertecknad 6verenskommelse mellan Hiarryda kommun och utséttaren
uppréttas 1 god tid fore samradet.

Slutbesked

Byggnadsverket far inte tas i bruk innan slutbesked har meddelats.

Upplysningar

De marklinjer som redovisas 1 bygglovsritningarna ska f6ljas. Murar dr bygglovspliktiga.

Lovet upphor att gilla om arbetet inte har paborjats inom tva ar och avslutats inom fem ar fran
den dag da beslutet vann laga kraft.

Byggnadsndmnden ar skyldig att pafora byggherren en byggsanktionsavgift om byggnationen
paborjas innan startbeskedet meddelas.

Ett lovbeslut kan utnyttjas nir det finns ett startbesked for dtgarden. Den som startar innan
lovet vunnit laga kraft, bygger dock pa egen risk.

Beskrivning av arendet

Ansokan i N : <

nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa 128 m? i en vaning med
suterrdngvaning och garage pa 32,7 m? i BY A inkom 2026-04-29 och kompletterades senast
2026-05-11. Befintlig fastighet ar pa 1 744 m?.

Tillfartsvég till fastigheten sker via Haggsjohultsvigen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Bjorketorp cirka 0,8 km sdder om Hindés. Fastigheten ligger
utanfor sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns skogsmark. Platsen for den foreslagna
avstyckningen bestar av skog.

Fastigheten #r beliigen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens 6versiktsplan, OP2026,
som dr antagen, men inte lagakraftvunnen, ligger fastigheten inom ett markomrade med
anvindning ovrigt omrade.

Tidigare lamnades ett positivt forhandsbesked for nybyggnad av fyra enbostadshus, BY GG
2023-000017, Mbn § 102, daterat 2023-08-28. Den aktuella ansdkan avser en av dem fyra

fastigheterna.

Avlopp och vatten
Fastigheten ska anslutas till kommunalt vatten och avlopp.

Natur /och frilufisliv
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Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 3 enligt Hirryda kommuns
naturvardsplan.

Riktlinje hdnsynsniva 3: En eventuell exploatering ska foregds av detaljplan dér storsta
mdjliga hiinsyn tas till utpekade naturviirden. Aven exploatering i nirheten ska ske med
hinsyn till naturvérdena.

P4 fastigheten finns inga kdnda naturvérden.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom édtgédrden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter, gédllande byggnationen, har inkommit fran berdrda sakégare, utan dgare till
fastigheter onskar att den befintliga eken ska behallas. Sokanden
fick del av inkomna skrivelser och bekréftade att eken ska behallas.

Motivering till beslut

Den planerade atgérden bedomdes dverensstimma med de principer for forhandsbesked 1
Hérryda kommun, som antagits av kommunfullméaktige i §125/2024-10-17 och hanterades i
tidigare beviljat forhandsbesked, BYGG 2023-000017, Mbn § 102, daterat 2023-08-28.

Marken &r lamplig for den avsedda dtgarden med avseende pa omgivningen, karaktir samt
mojligheter till viganslutning, samt anordning av VA. Byggnadernas placering och riktning
pa tomten &dr anpassad efter omradets tradition och byggnaderna utformas med sérskild
hinsyn till omgivningens egenart.

Den sokta 4tgérden kan tillitas med stod av 9 kap. 57 § i PBL. Atgirden strider inte mot
omradesbestimmelser, forutsitter inte planldggning enligt 4 kap. 2 och 3 §, samt uppfyller de
krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9—-11 §§, 12 § forsta
stycket och 13, 17 och 18 §§ och frdgan inte redan dr avgjord genom omradesbestimmelser
eller forhandsbesked. Ansokan uppfyller kraven i 2 kap. PBL. Atgirden gér att forena med en
fran allmén synpunkt ldmplig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808).

Forslaget ar en lamplig komplettering till befintlig bebyggelse.

Beddmningen ar att byggnadsforetaget uppfyller kraven i1 2 kap. i PBL och bygglov kan
beviljas med stod av 9 kap 57 § 1 PBL.

Handlingar som ingar i beslutet

e Tjinsteskrivelse 26 maj 2026 - Dnr BYGG 2026-000161
e Ansdkningsblankett, inkommen 2026-04-29
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Nybyggnadskarta, inkommen 2026-04-29

Marksektionsritning, inkommen 2026-04-29

Planritning, inkommen 2026-04-29

Fasadritningar, inkomna 2026-04-29

Sektionsritning, inkommen 2026-04-29

Plan- fasad och sektionsritning for garage, inkommen 2026-04-29 Anmailan av
kontrollansvarig, inkommen 2026-04-29

e Yttrande frdn grannar

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ &9 Dnr 2026MBNI1

I -yocnad av

transformatorstation, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Nya byggnader inom anléggningen ska {4 en for omradets hoga natur- och
kulturviarden anpassad och varsam utformning. Volymen fér inte vara storre dn
nddvindigt. Byggnadens fasadmaterial, taktackning och fargsattningen ska viljas med
omsorg fOr att smélta in 1 omgivningen pa bista sétt.

2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivéer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader.

3. Foreskrifter i tillstdndsbeslutet om strandskyddsdispens MH§ 244 ska foljas.
4. Trafikverkets upplysningar enligt remissvar 2026-04-30 ska beaktas.
5. Med anledning av riskerna for 6versvamning av Storan vid kraftiga skyfall, behover

en utredning som visar pa risker, konsekvenser samt forebyggande atgérder inom egen
fastighet redovisas utforligt i bygglovsskedet.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
innebadr inte att den tillatna atgidrden far pdbdrjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 42 § PBL.

For att fa bedriva vattenverksamhet sdsom att till exempel leda bort vatten kan kréva att du
behover gora en anmaélan till Lansstyrelsen eller soka om tillstand.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [ - fo:hndsbesked
for att ersétta den gamla transformatorstationen med en ny och storre byggnad intill den
gamla, inkom 2025-08-19 och kompletterades senast 2026-05-15 . Planerad avstyckning fran
fastighet Hogen 1:1 &r pa cirka 2000 - 2500 m2. Markomradet kommer regleras in iﬁ

dér befintlig transformator &r placerad.
Tillfartsvag till anldggningen sker via Sétilavdigen och genom befintlig anliggnings redan
ansprakstagna ytor.
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Aktuellt omréde dr beldget strax sydost om Révlanda samhélle utmed Sitilavagen. Omradet
utgors idag av jordbruksmark inom Stordns dalgéng. Norr om platsen finns ett skogsparti och
den gamla exercisheden som historiskt anvinds som motesplats for Marks kompani. Idag
anvénds platsen for friluftsliv med cykelleder. Narmsta bebyggelsen dr Révlanda
foreningsgérd 1 norr samt villabebyggelsen pa andra sidan Storan i soder. Fastigheten ligger
utanfor sammanhallen bebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beléigen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens &versiktsplan (OP2012),
som inte ar aktualiserad, angransar aktuell plats till ett omrade med for bostdder. Skogspartiet
strax norr om forslaget dr ett av kommunenens fokusomraden for gronytor (gronplan).
Forslaget ligger dven inom virdefull natur med hdnsynsniva 2 i naturvardsplanen samt inom
omrade for virdefullt frilufts. I ny antagen, men inte lagakraftvunnen, dversiktsplan (OP
2026) pekas omradet ut som landsbygd som angrénsar till sammanhdngande
bostadsbebyggelse. Platsen ingéar inte 1 utpekade utvecklingsomraden.

Avlopp, vatten och avfall
Anldggningen kréver inte ndgon VA-l0sning.

Strandskydd

Fastigheterna omfattas av strandskydd. Strandskyddsdispens och tomtplatsavgransning har
provats och beviljats 2026-04-16 genom tillstandsbeslut MH § 244. Dispens far endast ges om
det dr forenligt med strandskyddets syfte om att trygga forutsittningarna for allménhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och 1 vatten for védxt- och djurliv. Milj6- och
hélsoskyddsenheten bedomer att det finns sérskilda skél i det aktuella fallet for att kunna
medge dispens. Elforsorjning dr en samhallsviktig funktion och dr dirmed att betrakta som ett
angeldget allmint intresse. Eftersom det redan finns en transformatorstation pé platsen med
anpassat ledningssystem bedoms platsen som mest lampad for att undvika ytterligare
ledningsdragningar med eventuella storningar och fysisk paverkan pd miljon som foljd. Andra
placeringar 1 anslutning till befintlig transformatorstation, exempelvis pé fastighet Bjorketorp
4:3, bedoms oldmpliga pa grund av andra skydd sdsom skydd av sammanhéngande
gronstrukturer, faunadepa, registrerade kulturmiljolamningar och forekomst av backsippa som
ar fridlyst.

Infart frdn statlig viig

Tillfartsvagen till fastigheten sker via Satilavigen som dr statlig vig nr 528. Av ansdkan
framgar att befintlig véiganslutning till vidg 528 kommer att anvindas. Trafikverket har inget
att erinra forutsatt att nedan upplysningar beaktas:

e Dagvatten ska hanteras inom fastighetens granser och far inte belasta den statliga

infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra anldggningar dr enbart till for
vigens avvattning, och Trafikverket tar normalt sett inte emot vatten fran andra
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verksamheter. Inget tillkommande vatten far tillforas Trafikverkets trumma eller
vagdike jamfort med befintliga forhallanden.

¢ Den tillkommande bebyggelsen far inte medfora séttningar, stabilitetsfordndringar
eller liknande som kan komma att paverka viganldggningen negativt.

e Om ledningar behdver dras inom vigomradet, ska ledningsidgaren ansdka om tillstdnd
hos Trafikverket enligt vdglagen 44 §. Viagomradet utgors av hela viganldggningen
med korbana och tillhérande sidoomrade med dike, dikeskron inklusive en mindre
remsa pa ca 0,5 meter utanfor detta pa bada sidor om korbanan.

Jord- och markforhdllanden

Jordarten pa platsen utgors av isélvssedimentjordarten som generellt sett har bra barighet.
Detta syns tydligt historiskt d& ofta dldre bebyggelse och gamla végar dterfinns pa just
isdlvsavlagringar. Eftersom tillgdngen péd grundvatten ofta &r stor i isédlvsavlagringar behdvs
det idag ofta dyra undersokningsmetoder kopplat till bibehallandet av grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. I slutindan kan &dven dyra byggmetoder och byggmaterial behdva
anvéndas for att skydda grundvattnet. Vid byggnation pa isdlvssediment kan det ocksé finnas
risk for radonhaltig jordluft, vilket gor att dyrare byggmetoder krévs. (Sveriges geologiska
undersokning, SGU).

Kulturmiljo och anpassning till landskapet
Fastigheteni ligger delvis inom kulturmiljdomrade Storans dalgang enligt Hirryda

kommuns kulturmiljoprogram. Omradet &r av sdrskilt hogt kulturhistoriskt varde enligt 8 kap
13 § i1 Plan- och bygglagen. Strax sdder finns ett omrdde som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljévarden.

Dalgangen i sin helhet bedoms utgora ett kulturlandskap av stort kulturhistoriskt virde och
utgdr ett sarskilt virdefullt bebyggelseomrdde som avses i 8 kap. 13 § PBL. Trots vissa inslag
av modernare bebyggelse har dalgdngen bibehallit sin préagel frén tiden for laga skifte och
speglar ett kulturlandskap av dldre karaktar. Omradesbestimmelserna syftar till att byggande
av nya hus samt fordndringar av befintliga ska ske pa ett sddant sdtt att omradets kultur- och
naturvirden samt landskapsbild bevaras.

Forslaget kommer ta odlingsmark i ansprak. Anldggningen placeras dock i anslutning till en
redan befintlig transformatoranlédggning. Anldggningens placering har justerats for att undvika
ingrepp 1 de djupa halvédgar ( L2025:1064, L.2025:1066 Fornsok) som 16per genom
skogspartiet 1 norr 6ver execisheden. Strukturerna, nist intill 2 meter djupa végar, har uppstatt
1 samband med transport av timmer som dragits av hést upp till jairnvégen och stationsomradet
frdn Storan som historiskt sett &ven fungerat flottled.

Platsen kulturmiljovéarden och upplevelsevérden ér redan paverkade utifran befintlig
anldggnings placering och utbredning. Foreslagen utbyggnad av anléggningen samt
byggnation av en storre transformatorbyggnad kommer att pdverka omradets
upplevelsekvaliteter och kulturvirden negativt. En varsam och hénsynsfull utformning,
gestaltning och fargsdttning av byggnaden 1 den man det dr mojligt kan reducera den negativa
paverkan négot.
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Natur och frilufisliv
Fastigheten ligger inom naturomrade med hénsynsniva 2 och 4 enligt Harryda kommuns
naturvardsplan.

Omradet ingar i ett vardefullt landskap L27 Storans dalgéng. Storins dalgang utgor ett
storslaget odlingslandskap i skogsbygden, med intressant ravinlandskap och virdefulla
betesmarker, grova 16vtrad, 16vskogs-, vatmarks- och vattenmiljGer.

Det 1 norr angransande skogspartiet med exercished ingar i kommunens omraden med
Gronplan samt ar virdefullt utifrén friluftslivet. Har finns cykel- och vandringsstigar. Den
fridlysta arten backsippa har uppméarksammats i skogsranden intill dkern. Foreslagen
placering av anldggningen har i dialog med kommunen justerats for att undvika vixtplatsen
for backsipporna samt 6vriga viarden kopplade till gronstruktur och friluftslivet.

Jordbruksmark

Den foreslagna anlédggningen ligger pa mark som &r klassad som brukningsvird
jordbruksmark enligt Hirryda kommuns jordbruksmarksinventering (rapport Utredning av
jordbruksmark enligt Harryda kommun 2020-11-09).

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse eller
anldggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett frdn allmén synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan
mark tas 1 ansprak.

Kraftstationens funktion att trygga elforsorjningen i Ravlanda med omnejd ar att betrakta som
ett vasentligt samhallsintresse. Fragan har lyfts huruvida det finns andra mer 1dmpliga platser.
Beddmningen é&r att inga andra platser bedoms som battre lampade for andamalet.

Dagvatten och skyfall
Avseende dagvatten och skyfall finns identifierade risker for 6versvimning av Storan vid
extrema regn pa fastigheten vister om foreslagna fastigheter.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till raddningstjénsten for synpunkter géllande risk och framkomlighet till
fastigheten. Radddningstjansten har inte ndgot att erinra i drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom étgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.
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Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § plan- och bygglagen (2010:900) ska forhandsbesked ges om ansdkan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden gar att forena med en frin
allmén synpunkt lamplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4 kap
miljobalken (1998:808). 1 9 kap 74§ PBL punkt 2 anges att bygglov ska ges for en atgird
utanfor omrade med detaljplan om atgérden inte forutsétter planléggning enligt 4 kap. 2 eller

3.

Det finns hdga natur- och kulturvédrden pa och 1 niarheten av den foreslagna platsen.
Anpassning av anldggningen placering har gjorts for att undvika andra skyddsvéarden.
Forslaget ligger pa brukningsvird jordbruksmark. Brukningsvérd jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhdllsintressen. Vésentliga samhéllsintressen kan vara att skapa vél fungerande och
lampliga tekniska forsorjningssystem (prop. 1985/86:3 s. 53). P4 grund av nirheten till
befintlig transformatoranlaggning och ett redan etablerat ledningsnét bedoms platsen som
mest ldmplig utifrdn dndamal och funktion. Strandskyddsdispens och tomtplatsavgransning
har provats och beviljats 2026-04-16 genom tillstdndsbeslut MH § 244.

Den samlade bedomningen é&r att dtgirden uppfyller kraven i tillimpliga bestimmelser i 2
kap. och 8 kap. PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av
mark med hénsyn till beskaffenhet och lage. Det finns inte skl att prova lokaliseringen av
byggnaden genom detaljplan. Sammantaget dr beddmningen att dtgérden kan tillatas enligt 9
kap. 74 § PBL.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 9 juni 2026 - Dnr BYGG 2025-000485

Ansokan daterad 2025-08-19

Yttrande fran Héarryda vatten och avfall daterat 2025-09-05
Situationsplan daterad 2026-04-20

Yttrande fran Trafikverket daterat 2026- 04 -30
Marksektionsritningar daterad 2026 -05-15

Kartutdrag daterat 2026-05-15

Strandskyddsdispens fran milj6- och hélsoskydd daterad 2026-05-15
Yttrande fran raddningstjénst daterat 2026-05-23

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 90 Dnr 2026MBN12

Anmalan om ordforandebeslut gallande tillfalligt utokad
serveringstid under fotbolls-VM perioden 2026-06-11 till och med
2026-07-19

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden godkénner anmilan av ordférandebeslutet.

Sammanfattning av arendet

Med stod av 6 kap. 39 § 1 kommunallagen (2017:725) har milj6- och bygglovsndmnden
beslutat att milj6- och bygglovsnimndens ordférande far fatta besluta i d&renden som é&r sa
bradskande att miljo- och bygglovsndmndens avgorande inte kan avvaktas. Ordférandebeslut
ska anmilas vid miljo- och bygglovsndmndens nésta sammantréde.

Beslutsunderlag

e Ordforandebeslut om géllande tillfélligt utdkad serveringstid under fotbolls-VM
perioden 2026-06-11 till och med 2026-07-19
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 91

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljéchef, redovisar delegationsidrenden for bygglov.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 92

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Kennet Jonsson, miljéchef, redovisar domar {for bygglov.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 93

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljéchef, redovisar delegationsidrenden for miljé- och hélsa.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 94

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet

Kennet Jonsson, miljéchef, redovisar domar f6r milj6- och hélsa.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 95

Dnr 2026MBN2

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

Delegationslista MH 2026-04-29 - 2026-05-22
Delegationsbeslut MH 2026-04-29 - 2026-05-22
Delegatrionslista bygglov 2026-04-28 - 2026-05-28
Delegationsbeslut bygglov 2026-04-28 - 2026-05-28
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-06-16

§ 96 Dnr 2026MBN3

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

e Overklagade drenden och domar - Bygglov - 2026-04-27 - 2026-05-28
e Overklagningar och domar MH 2026-04-29 - 2026-05-22
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