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Oskar Anlend (ndmndsekreterare)
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Marcus Andersson
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ARENDELISTA
§ 108 Faststillande av foredragningslistan
§ 109 Anmélan om jav
§ 110 Information om Stjarndsen Skyttecenter
§ 111 Information om genomfort projekt for hygieniska verksamheter
§ 112 Information om kommande projekt for férskolor och skolor hosten 2026
§ 113 Information om tillslag mot parkeringsverksamhet vid Landvetter flygplats

§114 Byggsanktionsavgift for ibruktagande utan
slutbesked

§ 115 , nybyggnad av tva enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 116 nybyggnad av ett enbostadshus, ansékan om
forhandsbesked

§ 117 nybyggnad av ett enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

§118 nybyggnad av ett enbostadshus, ans6kan om
forhandsbesked

§ 119 nybyggnad av tre enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

§ 120 nybyggnad av fem enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

§ 121 Yttrande till kommunstyrelsen avseende forslag till kommunikationspolicy for Harryda
kommun

§ 122 Sammantridesdagar for miljo- och bygglovsndmnden 2027

§123 Redovisning av delegationsérenden for bygglov

§ 124 Redovisning av domar for bygglov

§ 125 Redovisning av delegationsdrenden for miljo- och hélsa

§ 126 Redovisning av domar for miljo- och hélsa

§ 127 Anmilan av delegationsbeslut

§ 128 Anmailan av 6verklaganden

3/48



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-09-30

§ 108

Faststallande av foredragningslistan

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden faststiller foredragningslistan med foljande dndring:

e Nytt drende 6. Information om tillslag mot parkeringsverksamhet vid Landvetter
flygplats
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§ 109

Anmalan om jav

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Ingen ledamot eller ersdttare anméler jav.
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§ 110

Information om Stjarnasen Skyttecenter

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Niclas Antonsson, miljéinspektor, informerar om Stjarndsen Skyttecenter.
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§ 111

Information om genomfaort projekt for hygieniska verksamheter

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Viann Awni Saber, miljoinspektor, informerar om genomfort projekt for hygieniska
verksamheter.
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§ 112

Information om kommande projekt for forskolor och skolor hosten
2026

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Viann Awni Saber, miljoinspektor, informerar om kommande projekt f6r forskolor och skolor
hosten 2026.
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§ 113

Information om tillslag mot parkeringsverksamhet vid Landvetter
flygplats

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Alexandra Runic, tillsynshandldggare och Ljiljana Kremenovic, miljéinspektor, informerar
om tillslag mot parkeringsverksamhet vid Landvetter flygplats.
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§ 114 Dnr 2026MBNI1

Byggsanktionsavgift for
ibruktagande utan slutbesked

Beslut

Med stéd av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, samt 9 kap. 1 samt 19 §§
lovsnamnden att

plan- och byggforordningen (2011:338), PBF, beslutar milj6- och b
pifi agaru och N
fastigheten en byggsanktionsavgift pa 6 825 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Harryda kommun senast tva manader fran det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige, 11 kap. 61 § PBL.

Redogorelse for arendet

Den 21 maj 2025 gav milj6- och bygglovsnamnden bygglov och startbesked for tillbyggnad
av enbostadshus (nedan bendmnd tillbyggnaden), 1 drendet med diarienummer BYGG 2025-
000170. Signerad kontrollplan inkom den 21 maj 2026. Fotografier pa fardigstillt atgard
mnkom den 25 maj 2025. Pa dessa fotografier syns att tillbyggnaden 4r moblerad med stolar
och fatoljer samt krukvixter. Miljo- och bygglovsnimnden kan dérfor konstatera att
tillbyggnaden tagits 1 bruk innan slutbesked meddelats.

Forutséattningar

Enligt 10 kap. 4 § PBL far ett byggnadsverk inte tas 1 bruk 1 de delar som omfattas av ett
startbesked for byggatgarder forran byggnadsnamnden har gett ett slutbesked, om namnden
mte beslutar annat.

Yttrande

Enligt kommunicering om forslag till beslut utskickat den 27 augusti 2026 har
fastighetsidgaren anmodats att, inom en period av fem (5) ar fran att 6vertradelsen begicks
mmkomma med yttrande (11 kap. 58 § 2 st. PBL).

Fastighetsdgarna har den 8 september 2026 lamnat ett yttrande dar de bestrider att
tillbyggnaden tagits 1 bruk fore slutbeskedet. De framfor att moblerna placerats 1
tillbyggnaden for provmoblering med syfte att planera den framtida inredningen, och att
denna atgird inte innebar att tillbyggnaden tagits 1 bruk.

10/48



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-09-30

Bemétande

Enligt mark- och miljédverdomstolens domskil i MOD P 1369-21 omfattas
anvindningsforbudet av alla former av inredningsatgiarder som lamnar forutséttningar for att
kunna uppehélla sig i byggnaden pa ett sdtt som inte har ett naturligt samband med
byggnadsverkets iordningsstillande. Inflyttning av 16s egendom och liknande atgérder kan
accepteras endast i mycket begridnsad omfattning innan byggnadsverket anses ha tagits 1 bruk.

Milj6- och bygglovsndmnden anser att mobleringen med bord, stolar, krukvéxter och
belysning &r s omfattande att den inte kan accepteras.

Skal till beslut

Enligt 11 kap. 5 § PBL ska miljo- och bygglovsndamnden prova forutsdttningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sé snart det finns anledning att anta att
ndgon inte har f6ljt en bestimmelse i PBL. Milj6- och bygglovsndmnden beddmer att den
atgird som har vidtagits ar 1 strid med géllande regelverk och foreskrifter.

Med anledning av att det pa till miljo- och bygglovsnamnden insénda fotografier framkommit
att tillbyggnaden mdblerats med stolar, fatéljer och krukvaxter bedémer miljé- och
bygglovsnamnden att tillbyggnaden har tagits i bruk utan slutbesked, i strid med 10 kap. 4 §
PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut om nadgon bryter mot en
bestimmelse i 8 — 10 kap. PBL. Avgiftens storlek framgar av kapitel 9 i PBF. En
byggsanktionsavgift ska tas ut &ven om overtriddelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet. Enligt 9 kap. 19 § 1 st. 1 p. PBF &r byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i
10 kap. 4 § PBL ta en byggnad i bruk efter tillbyggnad innan byggnadsndmnden har gett
slutbesked for ett en- eller tvabostadshus 0,1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea. Sanktionsavgiftens storlek
for den aktuella overtradelsen har berdknats enligt bilaga och uppgar till 6 825 kr for att ha
tagit tillbyggnaden pa 30,3 kvm 1 bruk utan slutbesked.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far avgiften séttas ned till hilften eller en fjdrdedel om avgiften i
det enskilda fallet inte stdr i rimlig proportion till Gvertrddelsen som har begétts. Vid
provningen ska enligt andra stycket sérskilt beaktas om dvertrddelsen inte har skett
uppsétligen eller av oaktsamhet eller om den av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig
art. Eftersom avgiftsskyldigheten vad géiller byggsanktionsavgifter bygger pé ett strikt ansvar
avser befrielsegrunderna omsténdigheter som i huvudsak kan hanforas till den avgiftsskyldige
sjélv. Enligt forarbeten och praxis, se prop. 2012/13:104 s. 9-10 och Mark och
miljodverdomstolens dom 2023-05-31 1 mél nr P 1565-22, kan exempel pé dessa situationer
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vara nér byggnadsnimnden inte har handlagt ett d&rende inom rimlig tid eller Gvertradelsen har
sin grund 1 en felbedomning huruvida en atgird kraver lov eller inte. Ingen av de ndmnda
situationerna dr aktuella i detta fall och det har inte heller framkommit ndgon annan
omstdndighet som innebdr att byggsanktionsavgiften ska sittas ned. Ddrmed anses
forutsattningarna for nedséttning av byggsanktionsavgiften enligt 11 kap. 53 a § PBL inte

uppfyllda.

Handlingar som ingar i beslutet

Tjénsteskrivelse 9 september 2026 - Dnr BYGG 2026-000217
Berikning byggsanktionsavgift, daterad 2026-08-28
Startbesked 1 4rende BY GG 2025-000170

Mail med insénda fotografier, daterad 2026-05-25

Yttrande, daterad 2026-09-08

Bilaga

Hur man 6verklagar.
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§ 115

I :y5nad av tvé enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Dnr 2026MBNI1

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansokan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1.
2.

Godkant tillstdnd for enskild avloppsanldggning infor bygglov.
Placering och riktning av byggnader pa tomten skall anpassas efter omrddets tradition
och framf0r allt till angrdnsande kulturmiljé pa fastigheterna_ och

Byggnaderna skall utformas med sirskild hinsyn till omgivningens egenart och skall
ges byggnadshojder och proportioner 1 dverensstimmelse med omrédets tradition.
Fasader skall utforas med tridpanel eller annat material som anknyter till den dldre
byggnadstraditionen pa platsen.

Fargsattning skall anpassas efter omradets tradition eller till fastigheternas
skogskaraktir. Fasader pa huvudbyggnader skall mélas med ljus (inte obruten vit) eller
falurdd farg alternativt utforas i omalat tré eller fasad struken med jarnvitriol eller
likvardig behandling som ger ett naturtroget uttryck. Vid ljus fasad bor fonsterbagar
eller foder ha avvikande kuldr. Fasader pa komplementbyggnader skall mélas med
falurdd farg alternativt utgoras av omaélat tré, jarnvitriol eller med likvardig
behandling.

Huvudbyggnad skall utféras med sadeltak och tickas med takpannor i lertegel.
Taklutning skall vara mellan 27 och 38 grader. Alternativt taktdckning dr vegetativt
sdsom torv eller sedumtak.

Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera fordandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader. Tillskapandet av
plana ytor ska ske genom gradvis terrassering av tomten och med hénsyn till
angransande kulturmiljo.

En fOrutséttning for bygglov ér att befintliga luftledningar som gar genom tomterna
flyttas. Vid flytt av luftledningar ska Vattenfall AB:s villkor f6ljas. Nya ledningar far
inte innebéra ingrepp 1 kallmurad stenmur mot fastighetﬂ. Det ska ocksa
lamnas en passage for att mojliggora for allménheten att ta sig fran vigen ner till
vandringsstraket utmed backen.

Anldggning av bostadstomter samt avlopp far inte paverka biacken pd den vistra
fastigheten. Enskild avloppsanldggning ska utforas med hog skyddsniva vid ndrmre
avstand dn 20 meter till backen.
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Upplysningar
Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,

innebdr inte att den tilldtna dtgdrden far pabdrjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for tgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap. 42 § PBL.

For att fa bedriva vattenverksamhet sdsom att till exempel leda bort vatten kan kriva att du
behover gora en anmailan till Lénsstyrelsen eller soka om tillstdnd.

Beskrivning av arendet

ansokan fran [ T o f5hndsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus inkom 2025-12-23 och kompletterades senast 2026-08-24.
Befintlig fastighet dr pa cirka 22 983 m? och planerade avstyckningar &r pa cirka 1 453
respektive 1 468 m?. Tillfartsvag till fastigheten sker via befintlig vég.

Fastigheten ar beldgen 1 omradet Stockabéck cirka 4 km sdder om Révlanda tétort, 6ster om
Storans dalgang. Fastigheten ligger utanfor sammanhéllen bebyggelse. I den ndrmsta
omgivningen finns enstaka gérdar och friliggande enbostadshus beldgna i gransbygd mellan
Oppna landskap och skogsbygd. Platsen for ansdkan ar skogsmark som sluttar relativt brant at
soder. Skogen bestar framst av gran, bjork och tall.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beldgen utanfor planlagt omride. Enligt kommunens dversiktsplan (OP2012),
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrdde med anvéndning landsbygd.
Ett landomrade utmed bécken, séder om forslagna tomter, ar utpekat i kommunens
naturvardsplan med hdnsynsniva 1 och 2 och omfattas av strandskydd. I ny antagen, men inte
lagakraftvunnen, dversiktsplan (OP 2026) pekas omradet ut som landsbygd.

Riktlinjerna for omréadet ar att pdgaende markanvandning forutsétts frimst fortga. I omradet
kan en utveckling av verksamheter kopplat till jord- och skogsbruk, besdksnéring, grona- och
blé néringar, anldggningar till rekreation och friluftsliv, viss produktion kopplat till landsbygd
med mera ske. Det finns ocksa mojlighet till mindre komplettering av bostider kopplat till
sammanhallen bebyggelse.

Vid provning av ny bebyggelse ska hénsyn tas till bland annat allménna intressen, paverkan
pa biologisk mangfald, kulturmilj6, landskapsbild, kommunikationer, skyddsavsténd,
storningar, energiproduktion samt om det dr mojligt att anordna tillfarter och teknisk
forsorjning. Provning av dndrad anvéndning av jordbruksmark ska ske enligt miljobalken och
rattspraxis.
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Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit principer om férhandsbesked i § 125/2024-10-17, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebdr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstélla tillricklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur.

Ansokan har provats i enlighet med bade dversiktsplan och de av kommunfullméktige
antagna principerna for forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck

Bebyggelsetryck beskriver hur ett visst omrade &r exploaterat eller eftertraktat for ny
bebyggelse. Ett hogt bebyggelsetryck innebér att efterfrdgan pa ny bebyggelse ér stor inom ett
visst omrdde. Beddmningen av om det finns ett bebyggelsetryck ska innefatta en
framtidsaspekt.

Bebyggelsetrycket inom Stockagirde bedoms 1 nuldget vara lagt.

Avlopp, vatten och avfall

Forvaltningen beddmer att avlopp gér att 10sa enligt inldimnat forslag. P& den véstra tomten
finns en béck i1 sydnordlig riktning. Den leder ner vatten till Storan som &r av hog
skyddsklass. Vid ndarmre placering av avloppsanldggningen dn 20 meter till bicken stills
hogre krav pé vilken typ av avloppsanldggning som dr mojlig att anldgga.

Infér kommande ansékan om bygglov ska s6kanden sdkerstilla att tillfartsvdg och tekniska
anldggningar utformas sé att krav for avfalls- och slamtomning kan uppfyllas. Avstandet
mellan slambilens uppstillningsplats och tomningspunkten for den enskilda
avloppsanldggningen bor inte Gverstiga 20 meter.

Tillfartsvégen till fastigheten ska uppfylla avfallsforeskrifter och vara minst 3,5 meter bred.
Om végen utgor en atervindsgata ska den forses med en vindmojlighet pé aktuella
fastigheter. Sokande behover i bygglovsansdkan redovisas viandplan i slutet av atervdandsgatan
for att korviagen ska vara farbar for sop- och slambil.

Strandskydd
Foreslagna tomter angrénsar till strandskyddat omrade i soder.

Jord- och markforhallanden

Den vistra tomten har en jordart av sandig morédn. Den Ostra tomten utgors av sandig morin
savil som isdlvsediment.
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Jordarten 1sdlvsediment har generellt sett bra barighet. Detta syns tydligt historiskt da ofta
ildre bebyggelse och gamla vagar aterfinns pa just isalvsavlagringar. Vid byggnation pa
1sdlvssediment kan det ocksa finnas risk for radonhaltig jordluft, vilket gor att dyrare
byggmetoder kravs.

Sandig mor#n anses generellt sett ha bra barighet. Morénens sammanséttning kan dock variera
kraftigt fran finkorniga leriga/siltiga moréner till grovkorniga sandiga/grusiga moréner. Det
finns dven risk for skred och slamstromar 1 finkorniga moraner. Viktigt att ta 1 beaktningar ar
ocksa, att &ven om morinen 1 markytan 4r blockhaltig och har en grovkornig sammansittning
sa kan sammansattningen hos morénen pa djupet vara mer finkornig. Grovkorniga grusiga
moraner kan innehéalla radonhaltig jordluft, vilket gor att sdrskilda byggmetoder kravs. Morén
ar Sveriges vanligast jordart (SGU).

Stabiliseringskartering kan behova utforas infér ansékan om bygglov.

Kulturmiljo och anpassning till landskapet

Fastigheten ligger inom kulturmiljéomrade Storans dalgang enligt Harryda kommuns
kulturmiljéprogram. Kulturmiljoomradet 4r varderat som ett séarskilt viardefullt
bebyggelseomrade som avses 1 8 kap. 13 § PBL. Inom ett sddant omrade géller
forvanskningsforbud. Fastigheten omfattas inte av omradesbestimmelser for Storans dalgang
eller av riksintresse for kulturmiljovarden.

Omradets kulturvarden beskrivs foljande: I Storans dalgang har bade kulturlandskap och
bebyggelse ett mycket stort kulturhistoriskt virde. Det naturskona odlingslandskapet har
bibehallit sitt dldre bebyggelsemonster, vagnit och hignadssystem. Bebyggelsen ér
framvuxen under en lang tidsrymd och framvisar bade dldre och yngre hustyper 1 flera
kompletta gardar och byar.”

Aktuell fastighet angrinsar 1 Oster till en mindre gards- eller torpenhet

) med byggnader sdsom mangard och ekonomibyggnader
placerad pa asldge med omgivande odlings- och hagmarker som sluttar ner mot skogen dir en
fornlamningsklassad kvarnlamning (1.2021:4954) finns registrerad utmed backen. Miljon
beddms vara sarskilt kulturhistoriskt intressant.

Viktiga karaktiarsdrag inom niromradet:
e Traditionellt bebyggelsemonster med bebyggelsen beldgen utmed vagar och pa
aslagen/morinryggar.
e Aldre girdar och torplidgen med traditionell utformning av agrar karaktir.

Oppna odlings- och hagmarkerna omgivna av kallmurade stenmurar som angrénsar till
skogsmark.

Villkor har utformats for hur tillkommande bebyggelse ska placeras och utformas hansyn till

omradets karaktiarsdrag enligt de rekommendationer och férhallningssétt som framgar 1
Hirryda kommuns kulturmiljéprogram, antaget 2022.
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Biotopskydd:

De kvarvarande biotoperna besitter i de flesta fallen kulturviarden samt utgor vardefulla
livsmiljoer for vixt- och djurarter i ett 1 ovrigt paverkat landskap. Langst i Oster pa aktuell
fastighet finns en stenmur och odlingsrdse som angrénsar till jordbruksmark
(jordbruksmarkskartliggningen 2020) horande grannfastigheterna med éldre gérds/torpenhet
péﬂ. Det dr mojligt att stenmuren och odlingsrose utdver kulturvérdet
omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § MB och Foérordningen om omradesskydd
enligt miljobalken m.m. (1998:1252) om omrédesskydd enligt miljobalken mm. Ny placering

av luftledningar angrénsar till stenmuren. Ingrepp i muren ska undvikas. Tillstdnd méste sokas
fran lansstyrelsen fore eventuella atgérder som kan péverka eller skada mur och rose.

Natur

Fastigheten ligger inom omrade som angrénsar till riksintresse for naturvard/friluftsliv utmed
Storans dalgang. Omradet omfattas av hdnsynsniva 4 (gront strak ldngs Storans dalgéng) 1
Naturvardsplanen.

Riktlinje hinsynsniva 4: Vid all exploatering ska iakttas extra stor forsiktighet med hédnsyn till
de speciella viarden som pekas ut for de olika omradena. Lids om virdena under kapitlet
Virdefulla landskap.

Remiss har skickats till kommunekolog som framfor att omradet inte har nagra hdga
naturvdrden. Avrinningen sker till Stockabidcken séder om tomterna. Stockabédcken har 6ring
och naturvérdesklass 2 1 Naturvardsplanen. Det

ar viktigt med bra rening innan vatten nér biacken. Hansyn behover tas till stenmur och
odlingsrdse 1 Oster som omfattas av generellt biotopskydd.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till riddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte ndgot att erinra i1 drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom édtgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda grannar.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om dtgédrden inte forutsétter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgdrden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL.
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Beddmningen dr att den foreslagna bebyggelsen, till sin omfattning och lokalisering, kan
anses utgdra en lamplig komplettering av befintlig bebyggelsestruktur under forutséttning att
nya byggnaders placering, orientering, volym, proportioner, material och fargsittning
anpassas till omradet och platsens naturliga forutsittningar och att villkoren 1 beslut om
forhandsbesked foljs.

Atgiirden beddéms vara forenlig med generella rekommendationer for ny bebyggelse pé
landsbygden enligt Harryda kommuns kulturmiljéprogram.

Sammanfattningsvis bedoms ansdkan vara ldmplig med avseende pa befintlig
bebyggelsestruktur och tomtstorlek. Det finns mojlighet att ordna vatten- och avlopp,
vaganslutning, avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och
parkeringsmojligheter. Ansokan ér till stora delar forenlig med dversiktsplanens riktlinjer
samt foljer de principer for forhandsbesked som antagits av kommunfullméktige 1 § 82/2018-
05-02.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 3 september 2026 - Dnr BYGG 2025-000706
Ansokan daterad 2025-12-23

Situationsplan daterad 2026-08-24

Marksektionsritningar 2026-08-24, 2026-08-19

Yttrande fran rdddningstjénst 2026-05-12

Yttrande fran Vattenfall AB 2026 -07-01

Synpunkter frdn kommunekolog daterad 2026-04-15
Synpunkter fran milj6- och hilsoskydd daterad 2026- 04-24

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 116 Dnr 2026MBNI1

I b, qrad v ot

enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkénd VA- ansdkan infor bygglov.

2. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera férdndringar av
befintliga marknivaer genom sprangningar och/eller uppfyllnader.

3. Foreskrifter 1 bullerutredning ska foljas. Uteplats far inte ordnas pé norra eller dstra
sidan huset enligt inlimnat forslag.

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
innebadr inte att den tilldtna atgdrden far paborjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet géller endast om bygglov for dtgarden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap. 42 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansslan i [ -
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus med en byggnadsarea pa cirka 145 m? i en
vaning inkom 2026-06-01 och kompletterades senast 2026-08-12. Befintlig obebyggd
fastighet &r pa cirka 1 532 m?. Tillfartsvég till fastigheten sker via Backatorpsvagen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Landvetters-backa cirka tva km dster om Landvetters gamla
centrum. Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse. Omréadet ar titbebyggt med
villabebyggelse. Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av ett obebyggt, trad- och
slybevuxen lucktomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ir belidgen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan (OP2012),
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvindning
utvecklingsomrade samt utbyggnadsomrade pa kort sikt. I ny antagen, men inte
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lagakraftvunnen, 6versiktsplan (OP 2026) pekas omréidet ut som sammanhingande
bostadsbebyggelse. Riktlinjerna inom omraden med sammanhingande bostadsbebyggelse
lyder foljande:

Inom omrédet finns mojlighet till viss komplettering av bostader och service. En utveckling
som starker forutsittningar for lokal handel, annan kommersiell och offentlig service samt
héllbart resande ar sérskilt viktigt. En utveckling kan tillatas dar det finns tillgéng till
kollektivtrafik, gdng- och cykelvégar, tillgdngliga tillfartsvégar, vatten och avlopp eller dér
det tillskapas i samband med utvecklingen.

En utveckling ska bidra till att skapa mer sammanhéngande orter och strukturer. Flertalet
omraden utgdr viktiga miljoer for kommunens invanare, vilket stiller krav pa god gestaltning
och utformning av bebyggelse och utemiljoer.

I stérre del av omradena ar tatortsutveckling prioriterad och en viktig del i den framtida
forsdrjningen av bostdder med tillgang till kollektivtrafik, infrastruktur samt tekniska
forsorjningssystem. Ansokan bedoms forenlig med dversiktsplanen.

Bebyggelsetryck

Bebyggelsetryck beskriver hur ett visst omrade dr exploaterat eller eftertraktat for ny
bebyggelse. Ett hogt bebyggelsetryck innebir att efterfrigan pa ny bebyggelse ar stor inom ett
visst omrade. Bedomningen av om det finns ett bebyggelsetryck ska innefatta en
framtidsaspekt.

I Landvetters-backa réder ett hogt bebyggelsetryck. Ménga forhandsbesked har sokts och
beviljats inom omradet. Ett stort bebyggelsetryck kan ibland utgora grund for att hianvisa till
plankravet, eftersom enskilda byggétgirder annars kan forsvara en framtida samordnad
planering av omradet och 6vrig samhéllsservice. Syftet &r att sékerstélla en langsiktigt lamplig
utveckling av bebyggelsen och att olika intressen kan vigas samman.

Sa kallade lucktomter kan i vissa fall bedomas som lampliga for ny bebyggelse dven inom
omraden med hogt bebyggelsetryck. Aktuell fastighet bedoms utgdra en lucka i en
bebyggelserad med tomtstorlek vl anpassad till omradets bebyggelsestruktur.
Sammanfattningsvis bedoms det ldmpligt att bebygga en redan avstyckad fastighet som utgor
en lucktomt, inom verksamhetsomrade for kommunalt VA, dér det redan finns ett fungerande
vagnét och nédrhet till service.

Avlopp, vatten och avfall

Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hirryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten kan f& kommunalt vatten och avlopp. Narmsta
anslutningspunkt finns pa Backatorpsvégen intill tomtens Ostra del.

Trafikbuller

En framtagen bullerutredning visar att fastigheten berors av trafikbuller och att byggnationen
klarar bullerférordningens krav.
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Berdknade ekvivalent ljudnivaer vid fasad (fritt falts virden) ligger som hdgst i1 intervallet 55-
60dB LAeq (dygnsekvivalentniva) och dirmed uppfyller férordning 2015:216 bestimmelse
§3 forsta stycket 1 bade nu och vid prognosen ar 2045. Uteplats dr mojligt 1 anslutning till den
sOdra eller vistra delen av foreslaget hus.

Jord- och markforhallanden

Fastigheten har jordarten isdlvssediment. Jordarten har generellt sett bra barighet. Detta syns
tydligt historiskt da ofta dldre bebyggelse och gamla vigar aterfinns pa just isdlvsavlagringar.
Vid byggnation pa isdlvssediment kan det ocksé finnas risk for radonhaltig jordluft, vilket gor
att dyrare byggmetoder krévs.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till riddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte ndgot att erinra i1 drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berdrda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgédrden utfors i ett omrdde som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit fran berérda grannar.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om dtgédrden inte forutsétter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgiarden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL.

Sammanfattningsvis bedoms ansdkan vara ldmplig med avseende pa befintlig
bebyggelsestruktur och tomtstorlek. Tomten utgdr en redan avstyckad lucktomt som saknar
natur- och kulturviarden. Det finns mgjlighet till kommunal VA-anslutning, viganslutning,
avfallshantering, dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsmojligheter mm.
Ansokan dr forenlig med géllande 6versiktsplan.

Beddmningen ar att ansokan uppfyller kraven 1 tillampliga bestimmelser 1 2 kap. och 8 kap.

PBL. Atgirden uppfyller kraven pa limplig placering och anviindning av mark med hiinsyn
till beskaffenhet, lage och behov.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 2 september 2026 - Dnr BYGG 2026-000220
Ansokan daterad 2026-06-01

Situationsplan daterad 2026-08-12

Bullerutredning daterad 2026-08-12

Yttrande fran raddningstjénst 2026-07-06

Yttrande fran Harryda vatten och avfall AB 2026-06-10

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 117 Dnr 2026MBNI1

I oy5nad av eft enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden avslar ans6kan om forhandsbesked och tillater inte den
foreslagna atgédrden pd den avsedda platsen.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inkom 2026-06-08 och kompletterades
senast 2026-09-07. Befintlig fastighet &r pa cirka 2 014 m? och planerad avstyckning &r pa
cirka 1 006 m?. Tillfartsvag till fastigheten planeras ske via Pinntorpsvégen.

Fastigheten dr beldgen i omradet Tahult cirka 2 km norr om Landvetter. Fastigheten ligger
inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsbebyggelse. Platsen f6r den
foreslagna avstyckningen bestér av en bebyggd tomt, tidigare avstyckad fran

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens dversiktsplan (OP2012),
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvdndning
Omvandlingsomrdde pd ldng sikt. I ny antagen, men inte lagakraftvunnen, 6versiktsplan (OP
2026) pekas omradet ut som Sammanhdngande bostadsbebyggelse.

Bebyggelsetryck

Bebyggelsetryck beskriver hur ett visst omrade ér exploaterat eller eftertraktat for ny
bebyggelse. Ett hogt bebyggelsetryck innebér att efterfrdgan pa ny bebyggelse ér stor inom ett
visst omrdde. Beddmningen av om det finns ett bebyggelsetryck ska innefatta en
framtidsaspekt. Bebyggelsetrycket inom Tahult bedoms vara stort. Flertal ansokningar for
forhandsbesked samt bygglov har inkommit, det finns generellt ett stort intresse for
avstyckningar inom Tahult.

Ett hogt bebyggelsetryck kan ibland utgora grund for att hdnvisa till plankravet, eftersom
enskilda byggétgirder annars kan forsvdra en framtida samordnad planering av omridet och
ovrig samhéllsservice. Syftet ar att sdkerstdlla en langsiktigt I1amplig utveckling av
bebyggelsen och att olika intressen kan vigas samman.
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Avlopp, vatten och avfall
Det finns ett tillstand for en avloppsanlédggning for tva hushall pa tomten.

Natur och frilufisliv

Fastigheten ingér inte i naturvardsplanen, men Ostra delen ingér i Skogsstyrelsens
sumpskogsinventering och Lundsmossen, vatmarken dster om ingar 1 kartlaggningen 2021 av
paverkade vatmarker. Vatmarken &r dven utpekad i kartldggningen som restaurerbar.
Féltbesok har genomforts. Inga sdrskilda naturvardsarter finns sedan tidigare noterade pa
platsen i Artportalen &r 2000-2025 (oktober), men det betyder inte att arter inte kan
forekomma utan bara att de inte dr noterade.

Dagvatten och skyfall
Det rader generellt risk for skyfall inom omrédet for bade 100- samt 500-arsregn.

Framkomlighet till tomt
Remiss har skickats till riddningstjénsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Rdddningstjdnsten har inte ndgot att erinra i1 drendet.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom édtgédrden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om édtgérden inte forutsétter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgdrden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL.

Fastigheten ar beldgen inom Tahult. I omgivningen finns huvudsakligen bostadsbebyggelse.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestdr av en redan bebyggd tomt som tidigare
avstyckats fran ﬂ Den nya avstyckningen foreslas bakom det nybyggda
enbostadshuset med en infart fran Pinntorpsvdgen via befintlig tomt till ny foreslagen tomt. I
Tahult rader hogt bebyggelsetryck, det hdga bebyggelsetrycket innebér att ett enskilt
forhandsbesked kan fa betydelse for omridets fortsatta utveckling, sarskilt nér det finns flera
fastigheter med liknande forutsattningar. For tidigare ansokningar om férhandsbesked inom
omradet har sa kallade lucktomter beviljats, trots omradets hoga bebyggelsetryck. Lucktomter
utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad. Aktuellt forslag bedoms inte vara en lucktomt.

Forvaltningen anser att forslaget inte bor bedomas enbart utifran den enskilda platsen, utan

dven utifrdn forekomsten av flera fastigheter med liknande forutséttningar, dir fastigheternas
storlek, struktur och utformning samt hur tillkommande bebyggelse forhaller sig till befintliga
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byggnader behover beaktas. For den aktuella anskan finns det i omridet totalt cirka 48
fastigheter. Endast fyra av dessa dr mindre &dn 1 300 kvm. Forslaget innebér att de forslagna
fastigheterna bli cirka 1 010 kvm vardera. Bebyggelsestrukturen dr dven sdrskilt tydlig.
Befintliga bostadshus dr i huvudsak placerade mot gata. Endast omkring en av de 48
fastigheterna dr inte direkt orienterad mot en gata. Den sokta dtgérden skulle innebéra att
bostadsbebyggelse placeras bakom den befintliga bebyggelsen och ddrmed avvika fran
rddande bebyggelsestruktur. Det finns bedomningsvis ett 20-tal fastigheter som skulle kunna
styckas av pa ett liknande sitt som den sokta atgarden. Resultatet riskerar da att bli en ny rad
av bebyggelse och en successiv fordndring av omradets nuvarande struktur, skala samt en
betydande péverkan pa stads- och landskapsbilden och infrastruktur.

Kombinationen av tomtstorleken, den avvikande placeringen och det stora antalet fastigheter
som potentiellt kan bebyggas pd motsvarande sitt innebir att dtgdrden kan fa en betydligt
storre effekt pd omradets framtida utveckling én vad som framgar av den enskilda
avstyckningen. En sddan risk for upprepning och ytterligare fortétning kan innebéra att
bebyggelseutvecklingen kan behovas regleras genom detaljplan. Infrastrukturer som végar,
vatten och avlopp, dagvatten m.m. kan behdva beaktas i en samlad beddmning av omrédets
framtida utveckling. Effekten pa dessa strukturer blir védsentligt storre dn effekten av den
enskilda atgarden. Det dr 1 dagsldget oklart vilken kapacitet den befintliga infrastrukturen har
samt hur mycket ytterligare belastning den tal.

Den norddstra delen av fastigheten ingér dessutom 1 Lundsmossen. Vatmarken ar utpekad
som restaurerbar. Den foreslagna bebyggelsen innebir att ett bostadshus placeras nira
vatmarken och utgdr en risk for paverkan pa vatmarken. Exploateringen innebér hardgjorda
ytor och péverkan pa markens naturliga vattenforhillande. Omrédet har dessutom generell
risk for skyfall vid bade 100- och 500-arsregn. Vid en utveckling dir flera fastigheter bebyggs
pa motsvarande sitt blir den sammanlagda effekten av hardgjorda ytor och fordndrade
avrinningsforhillanden mer vasentlig.

Vid en samlad beddmning anses den sokta dtgédrden inte utgéra en sddan begransad
komplettering av befintlig bebyggelse som ldmpligen kan provas genom forhandsbesked.
Beddmningen grundas inte enbart pa den enskilda platsens forutsdttningar, utan pa omradets
hoga bebyggelsetryck samt risken for att atgdrden foljs av liknande exploatering pd andra
fastigheter. Forvaltningen bedomer att bebyggelseutvecklingen bor hanteras samlat och att
planldggning bor forega en sadan fortdtning som inte kan betraktas som en lamplig lucktomt.

Ansdkan uppfyller inte kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgiirden
uppfyller inte kraven pa lamplig placering och anvédndning av mark med hénsyn till
beskaffenhet, lige och behov. Forutsittningarna for att bevilja positivt forhandsbesked ar
diarmed inte uppfyllda och forhandsbesked kan darfor inte beviljas.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet
Tjansteskrivelse 3 september 2026 - Dnr BYGG 2026-000239
Ansokan daterad 2026-06-08

Situationsplan daterad 2026-08-03

E-postmeddelande fran sokande daterad 2026-08-03
Synpunkter fran kommunekolog daterad 2025-11-07

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 118 Dnr 2026MBNI1

nybyggnad av ett
enbostadshus, ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om forhandsbesked och tillater den foreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godkédnd VA-ansokan infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap. 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
innebdr inte att den tilldtna &tgdrden far pabdrjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgirden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap. 42 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansskan i [ s e
for nybyggnad av ett enbostadshus inkom 2026-04-30 och kompletterades senast 2026-06-12
Befintlig fastighet dr pa cirka 1 772 m? och planerad avstyckning ar pa cirka 900 m?.
Tillfartsvéag till fastigheten sker via Brunnbergsvégen.

Fastigheten ar beldgen 1 omrédet_ cirka 2,5 km s6der om Landvetter.
Fastigheten ligger inom sammanhéllen bebyggelse. I omgivningen finns bostadsbebyggelse.
Platsen for den foreslagna avstyckningen bestér av en bebyggd tomt.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten #r beligen utanfor planlagt omrade. Enligt kommunens &versiktsplan (OP2012),
som inte dr aktualiserad, ligger fastigheten inom ett markomrade med anvdndning
Utbyggnadsomrdden pd kort sikt. 1 ny antagen, men inte lagakraftvunnen, dversiktsplan (OP
2026) pekas omradet ut som Sammanhdngande bostadsbebyggelse.
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Efterfragan pa bostdder har 6kat under de senaste &ren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i Hirryda att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
Kommunfullméktige har antagit principer om férhandsbesked i § 125/2024-10-17, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggor en dkad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om férhandsbesked
innebadr att nya bostéder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse.

Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullmiktige antagna principerna for
forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck

Bebyggelsetryck beskriver hur ett visst omrade ér exploaterat eller eftertraktat for ny
bebyggelse. Ett hogt bebyggelsetryck innebér att efterfrdgan pa ny bebyggelse ér stor inom ett
visst omrdde. Beddmningen av om det finns ett bebyggelsetryck ska innefatta en
framtidsaspekt.

I Landvetters-backa rader ett hogt bebyggelsetryck. Ménga forhandsbesked har sokts och
beviljats inom omradet. Ett stort bebyggelsetryck kan ibland utgdra grund for att hdnvisa till
plankravet, eftersom enskilda byggétgéarder annars kan forsvara en framtida samordnad
planering av omrddet och 6vrig samhaéllsservice. Syftet dr att sdkerstilla en langsiktigt 1amplig
utveckling av bebyggelsen och att olika intressen kan vigas samman.

Avlopp, vatten och avfall
Fastigheten ska ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Hirryda Vatten & Avfall AB har
gjort bedomningen att fastigheten kan f& kommunalt vatten och avlopp.

Infér kommande ansékan om bygglov ska s6kanden sdkerstilla att tillfartsvdg och tekniska
anldggningar utformas sé att krav for avfalls- och slamtomning kan uppfyllas. Avstandet
mellan slambilens uppstéillningsplats och tomningspunkten for den enskilda
avloppsanldggningen bor inte dverstiga 20 meter.

Tillfartsvégen till fastigheten ska uppfylla avfallsforeskrifter och vara minst 3,5 meter bred.
Om végen utgor en atervindsgata ska den forses med en vandmdgjlighet. Sokande behover i
bygglovsansokan redovisas vdndplan i slutet av dtervindsgatan for att korvigen ska vara
farbar f6r sop- och slambil.

Jord- och markforhdllanden
Marken bestar av urberg, enligt kartsystemet. Ur bérighet och stabilitetssynpunkt sé anses det
generellt vara bra att bygga pé berg.

Framkomlighet till tomt

Remiss har skickats till riddningstjidnsten for synpunkter gillande risk och framkomlighet till
fastigheten. Radddningstjdnsten har inget att erinra.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fitt mdjlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom étgédrden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Inga
synpunkter har inkommit. Vagforeningen har dock skickat en pdminnelse om att fastigheten
inte far leda ut nagot vatten péd vigen.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om édtgédrden inte forutsétter planlaggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgdrden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanelagt omrdde. Omgivningen utgdrs i huvudsak av
bostadsbebyggelse och den foreslagna avstyckningen utgdr en del av en redan bebyggd tomt.
Den sokta atgérden innebér en komplettering av befintlig bebyggelsestruktur.

Det rader ett hogt bebyggelsetryck 1 Landvetters-backa. Ett hogt bebyggelsetryck kan medfora
att plankrav aktualiseras. I detta fall bedoms emellertid dtgéirden inte medfora sddana krav.
Den foreslagna bebyggelsen sker inom ett etablerat bebyggelseomrade, i anslutning till
befintlig bostadsbebyggelse och med utbyggd infrastruktur. Vid den samlade
lokaliseringsprovningen har sérskilt beaktats att det finns forutséttningar for anslutning till
kommunalt vatten och avlopp.

Forvaltningen beddmer att den foreslagna lokaliseringen &r lamplig for bostadsandamal. Det
finns mojlighet till kommunal VA-anslutning, viganslutning, avfallshantering,
dagvattenhantering, anordning av friytor och parkeringsméjligheter mm. Atgérden bedoms
dven vara forenlig med kommunens antagna principer for forhandsbesked. Ansdkan uppfyller
kraven i tillimpliga bestimmelser i 2 kap. och 8 kap. PBL. Atgérden uppfyller kraven pa
lamplig placering och anvindning av mark med héansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 8 september 2026 - Dnr BYGG 2026-000016
Ansokan daterad 2026-06-12

Situationsplan daterad 2026-04-30

Yttrande frin HVAAB daterat 2026-05-08

Synpunkter fran Harryda Avfall

Yttrande fran vigforening 2026-08-31

Yttrande fran rdddningstjdnst daterat 2026-09-10

Protokollet skickas till
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Hur man 6verklagar
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§ 119 Dnr 2026MBNI1

_ nybyggnad av tre enbostadshus,

ansokan om forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden beviljar ansékan om forhandsbesked och tillater den féreslagna
atgdrden pd den avsedda platsen med nedan angivna villkor.

1. Godként tillstand for enskild avloppsanslidggning infor bygglov

2. Nya byggnader ska anpassas till omradets karaktir

3. Nya byggnader ska anpassas till befintliga marknivaer och minimera forandringar av
befintliga marknivéer genom spriangningar och/eller uppfyllnader

Upplysningar

Ett positivt forhandsbesked enligt 9 kap 41 och 42 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL,
innebdr inte att den tillatna atgdrden far paborjas innan bygglov har beviljats och startbesked
getts.

Forhandsbeskedet giller endast om bygglov for dtgirden soks inom tva ar efter det att beslutet
om forhandsbesked vunnit laga kraft, enligt 9 kap 42 § PBL.

Beskrivning av arendet

Ansskan i [ -
forhandsbesked for nybyggnad av ett tre enbostadshus inkom 2026-03-12 och kompletterades
senast 2026-06-08. Befintlig fastighet &r pa cirka 64700m? och planerad avstyckning ar pa
cirka 1300m? styck. Tillfartsvég till fastigheterna sker via en ny intern vig fran Barhultsvigen
som kommer att anldggas for att ge tillgang till samtliga planerade tomter.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten dr beldgen utanfor planlagt omrdde men inom sammanhallen bebyggelse. Enligt
kommunens dversiktsplan (OP2012), som inte ir aktualiserad, ligger fastigheten inom ett
markomrade som pekas ut som ovrig mark, huvudsakligen skogsbruk. I ny antagen, men inte
lagakraftvunnen, 6versiktsplan (OP 2026) pekas omradet ut som kan utredas for verksamhet, i
anslutning till utvecklingsomrade och landsbygd.

Efterfragan pa bostidder har dkat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja i kommunen att mojliggora en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omréde.
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Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked 1 § 125/2024-10-17, vilka géller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i nédra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sékerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur. Ansokan har provats i enlighet med de av kommunfullméktige
antagna principerna for forhandsbesked, enligt ovan.

Bebyggelsetryck

Bebyggelsetryck beskriver hur ett visst omrade dr exploaterat eller eftertraktat for ny
bebyggelse. Ett hogt bebyggelsetryck innebir att efterfrigan pa ny bebyggelse ar stor inom ett
visst omrade. Bedomningen av om det finns ett bebyggelsetryck ska innefatta en
framtidsaspekt.

Inom delar av Haltsasomradet radet det ett hogt bebyggelsetryck i form av att det ansdkts och
beviljats ett antal forhandsbesked inom omradet. Dock inte i det aktuella omradet som
bendmns Kérret.

Avlopp, vatten och avfall

P4 jordartskartan bestar marken i omradet av torv och i hogre terrdng sandig morén. Det dr
hog skyddsnivé for utslépp fran enskilda avlopp bade ur Miljoskydds- och
hilsoskyddsynpunkt, sa ett eller flera minireningsverk eller motsvarande med fosforfallning
behovs. Storre delen av de ténkta tomterna utgors av ganska téit vatmarksskog eller
”sumpskog” med mycket undervegetation och ytndra grundvatten/markvatten. Om marken
ska bebyggas och vatten och avlopp anordnas kommer omfattande markutfyllnad att behdvas
och ett gemensamt minireningsverk for de tre tomterna, placerat enligt ingivet forslag
kommer att behdva hojas upp rejilt ovan bef markniva. Avledning av renat avloppsvatten kan
ske at oster/nordost 1 befintlig back. Forvaltningen beddmer att avlopp gar att 16sa.

Infér kommande ansékan om bygglov ska s6kanden sdkerstilla att tillfartsvdg och tekniska
anldggningar utformas sé att krav for avfalls- och slamtomning kan uppfyllas. Avstandet
mellan slambilens uppstillningsplats och tomningspunkten for den enskilda
avloppsanldggningen bor inte Gverstiga 20 meter.

Tillfartsvégen till fastigheten ska uppfylla avfallsforeskrifter och vara minst 3,5 meter bred.
Om végen utgor en atervindsgata ska den forses med en vindmdgjlighet. S6kande har
bekréftat en vindplan i slutet av atervéindsgatan for att korvégen ska vara farbar for sop- och
slambil.

Tillstand frdan annan myndighet
Fornminnen:

Fastigheten berdrs av fornminnesomrade (fornldimningsomrade till L1969:7062 och
L1969:7825 inom fastigheten . Léansstyrelsen har beviljat

tillstdnd for ingrepp 1 fornlamning.
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Yttranden som inkommit fran berérda grannar
Berorda grannar har informerats om ansdkan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.

94 § PBL, eftersom atgirden utfors i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter
har inkommit fran fastighetsdgarna till fastigheterna ﬂmed

foljande sammanfattade synpunkter:

o Befintlig brevladestéllning ar full och behdver byggas ut for att ge plats at fler
brevlador.

e Vigen bedoms behdva rustas upp och breddas for att klara den dkade trafiken och
storre fordon och fastighetsdgarna anser att kostnaderna for upprustning och breddning
bor biras av de nya fastigheter som kommer att anvinda végen och att dessa dven bor
delta i vigens framtida skotsel.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 74 § PBL ska forhandsbesked ges om atgdrden inte forutsétter planldggning
enligt 4 kap. 2 eller 3 §§ PBL samt om atgarden uppfyller de krav pa lokalisering som foljer
av 2 kap. PBL".

Enligt 4 kap. 2 § PBL ska detaljplan uppréttas nér det behovs for att reglera markens
anvandning i ett sammanhang.

Den foreslagna atgiarden omfattar tre bostadstomter i1 anslutning till befintlig sammanhallen
bostadsbebyggelse i omradet. Bebyggelsen utgor en naturlig komplettering av den befintliga
bebyggelsestrukturen och kan provas inom ramen for forhandsbesked och efterfoljande
bygglovsprovning. Atgirden bedoms dérfor inte medfora ett sidant planliggningsbehov att
detaljplan krdvs.

Det foreligger ett tydligt allmént intresse av att tillgodose kommunens bostadsbehov. Politisk
vilja i Harryda kommun mdjliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade
eftersom efterfrigan pad bostdder har 6kat under de senaste aren. I avvaktan pa att en ny
oversiktsplan tas fram har kommunfullméktige antagit principer om férhandsbesked i §
125/2024-10-17. Dessa principer mojliggor en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt
omréde i hela kommunen. De generella forutsittningarna for dessa principer om
forhandsbesked innebir att nya bostidder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse
vilket denna etablering gor. Den aktuella platsen bedoms utgora en naturlig komplettering av
befintlig bebyggelse vid omradet Kérret. I det aktuella forslaget kompletteras omradet och
sluter samman bebyggelsestrukturen.
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Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjansteskrivelse 7 september 2026 - Dnr BYGG 2026-000084
Fullmakt daterad 2026-03-12

Rev ansdkan daterad 2026-06-08

Rev situationsplan daterad 2026-06-08

E-post daterad 2026-06-08

Beslut fran Léansstyrelsen 2026-07-30

Yttrande fran grannar 2026-08-12

Yttrande fran grannar 2026-08-14

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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§ 120 Dnr 2026MBNI1

_ nybyggnad av fem enbostadshus, ansokan om
forhandsbesked

Beslut

Milj6- och bygglovsndgmnden beslutar att tillata ansdkan pa den avsedda platsen med f6ljande
motivering:

Grundlidggande forutsattningar dr klarlagda sdsom viganslutning, kommunalt vatten och
avlopp, avfallshantering, dagvatten och nérhet till kollektivtrafik.

Ovriga krav hanteras i bygglovsskedet.

Beskrivning av arendet

Ansokan fran [T o fo:handsbesked for
nybyggnad av fem enbostadshus inkom 2025-06-30. Befintlig fastighet ar pa 11268m?.
Tillfartsvég till fastigheten sker Via_, och inkluderar en véndplats.

Fastigheten dr beldgen i omradet Skartorp, i ndrheten av Chalmers Goltbana. Marken {or
ansOkan utgor obebyggd mark 1 direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Forutsattningar

Oversiktsplan

Fastigheten ar beldgen utanfor planlagt omrade men inom sammanhéllen bebyggelse. Enligt
kommunens dversiktsplan (OP2012), som inte ir aktualiserad, ligger fastigheten inom ett
markomrade som pekas ut som ett omvandlingsomrade pa kort sikt (inom tio ar), golfbanan
pekas ut som ett friluftsomrade. I ny antagen, men inte lagakraftvunnen, éversiktsplan (OP
2026) pekas omradet ut som sammanhingande bostadsbebyggelse och det finns mgjlighet till
viss komplettering av bostdder och service inom dessa omréden.

Efterfragan pa bostidder har dkat under de senaste aren i Harryda kommun. Det finns en
politisk vilja 1 Harryda att mojliggdra en 6kad bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade.
Kommunfullmiktige har antagit principer om forhandsbesked 1 § 125/2024-10-17, vilka géiller
1 avvaktan pa att en ny oversiktsplan tas fram. Dessa principer mojliggdr en okad
bostadsbyggnation utanfor planlagt omrade i hela kommunen. Principerna om forhandsbesked
innebdr att nya bostidder ska ligga i ndra anslutning till befintlig bebyggelse. Vid avstyckning
av nya fastigheter ska man ocksa sédkerstilla tillracklig tomtyta for bland annat enskild VA-
16sning och infrastruktur. Ansokan har provats 1 enlighet med de av kommunfullméktige
antagna principerna for forhandsbesked, enligt ovan.
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Bebyggelsetryck
Ett hogt bebyggelsetryck innebar att efterfridgan pa ny bebyggelse ar stor inom ett visst
omrade.

Sammantaget har det under forsta halvan av 2020-talet ansokts om ett 20-tal nya bostader 1
omradet, och flera forfragningar infér inlamnande av ansékningar om forhandsbesked 1
omedelbar nérhet till golfbanan. Férvaltningen gér harmed bedémningen att hogt
bebyggelsetryck rader for aktuellt naromrade, och mer specifikt just runt golfbanan. Det
medfor krav pa planldggning, dir fragan om kommunalt VA, trafiksikerhet samt boendemil;jo
kan hanteras.

Detaljplan

For omradet golfbanan finns ett beviljat planbesked f6r utbyggnad av bostiader. Sokande 1
detta drende har fatt mojlighet att inga 1 detaljplaneprocessen men valt att fa sin ursprungliga
ansokan provad av milj6 och bygglovsnamnden.

VA

Hvaa ar positiva till en anslutning och ser inga hinder for forslagna tomter att ansluta till
kommunalt vatten och avlopp. HVAA menar ocksa att det dartill kommer finnas mojlighet for
Ovriga grannar som ej ar anslutna kommunalt att ansluta sig.

For fastigheten_ beddms att ett positivt férhandsbesked skulle kunna beviljas
forst nar kommunen pa sikt tagit fram en utbyggnadsstrategi for VA samt tagit ett
helhetsgrepp for detta omvandlingsomrade. Forvaltningen gor bedémningen av att det finns
ett behov for ett helhetsgrepp inom omradet géllande langsiktig vatten- och
avloppsforsorning, for trafik och ny potentiell exploatering.

Yttranden som inkommit fran berérda grannar

Berérda grannar har informerats om ansékan. De har fatt mojlighet att yttra sig enligt 9 kap.
94 § PBL, eftersom atgérden utfors 1 ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Synpunkter

har inkommit fran dgarna till . Bada parter lyfter risker med
felriktade golfbollar och stérningar fran anldaggningen. motsatter sig inte
bebyggelsen 1 sig under forutsittning att byggherren bekostar erforderliga skyddsatgarder,
sdsom skyddsnit. Agaren till avstyrker daremot atgiarden och ifragasitter

tomtens lamplighet med hanvisning till aterkommande incidenter med golfbollar, behovet av
att utviardera skyddsniten 6ver tid samt att tillkommande trafik forsamrar trafiksikerheten och
overbelastar det lokala vagniitet.

Motivering till beslut

Enligt 9 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) ska férhandsbesked ges om ansckan
uppfyller kraven i 2 kap. plan- och bygglagen (2010:900). Atgérden ska dven g att forena
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med en frin allmén synpunkt l&implig anvdndning av mark- och vattenresurser enligt 3 och 4
kap miljobalken (1998:808).

Samlad bedomning

Grundlidggande forutséttningar dr klarlagda sdsom viganslutning, kommunalt vatten och
avlopp, avfallshantering, dagvatten och nirhet till kollektivtrafik. Ovriga krav hanteras i
bygglovsskedet. Plankravet motiveras ej pa grund av att forutséttningar ar klarlagda och
angransade omrade dr redan ianspraktagna. Plankravet stér ej heller i proportion till ansdkan.

Handlingar som ligger till grund for beslutet

Tjénsteskrivelse 11 augusti 2026 - Dnr BYGG 2025-000429
Ansokan daterad 2025-06-30

Situationsplan daterad 2025-06-30

Situationsplan daterad 2025-06-30

Situationsplan daterad 2025-06-30

Fotografi daterat 2025-06-30

Fotografi daterat 2025-06-30

V A-ritning daterad 2025-06-30

Skrivelse daterad 2025-06-30

E-postmeddelande fran HVAAB daterat 2026-02-06
E-postmeddelande fran sokande daterat 2026-06-04

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar med instimmande av Peter Arvidsson (-), Grim Pedersen (M)
och Hans Jakobsson (C) att miljo- och bygglovsndmnden beslutar att tillata ansdkan pa den
avsedda platsen med foljande motivering: Grundldggande forutséttningar ar klarlagda sdsom
vaganslutning, kommunalt vatten och avlopp, avfallshantering, dagvatten och nérhet till
kollektivtrafik. Ovriga krav hanteras i bygglovsskedet. Plankravet motiveras ej pa grund av att
forutsattningar &r klarlagda och angréansade omrade ar redan ianspraktagna. Plankravet stér ej
heller i proportion till ansdkan.

Marcus Andersson (S) foreslar med instimmande av Gunnar Ekeroth (MP) och Adrian Seyed
Hoseini Nazari (V), 1 enlighet med forvaltningens forslag att miljo- och bygglovsndmnden
avslar ansokan om forhandsbesked och tillater inte den foreslagna atgérden pa den avsedda
platsen.
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Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer stédlla Martin Tengfjords f6rslag mot Marcus
Anderssons forslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Martin Tengfjords och Marcus Anderssons forslag

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och bygglovsnamnden
bifaller Martin Tengfjords forslag.

Omrostning begérs. Miljo- och bygglovsndmnden godkénner foljande beslutsgang:
Ja-rost for att bifalla Martin Tengfjords forslag

Nej-rost for att bifalla Marcus Anderssons forslag

Med 4 ja-roster och 3 nej-roster bifaller miljo- och bygglovsndmnden Martin
Tengfjords forslag. Hur var och en réstade framgér av omrostningslista 1.

Protokollet skickas till

Bilaga

Hur man 6verklagar
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Voteringslista: § 120

Arende: _, nybyggnad av fem enbostadshus, ansdkan om forhandsbesked,

2026MBN1

Omrostningslista 1

Ledamot

Nej

Avstar

Martin Tengfjord (SP), ordférande

Grim Pedersen (M), vice ordforande

Hans Jakobsson (C), ledamot

Peter Arvidsson (-), ledamot

PR R | X

Gunnar Ekeroth (MP), ledamot

Marcus Andersson (S), ledamot

Adrian Seyed Hoseini Nazari (V), erséttare

Resultat

W | K| K| X
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§ 121 Dnr 2026MBN14

Yttrande till kommunstyrelsen avseende forslag till
kommunikationspolicy for Harryda kommun

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden antar Yttrande till kommunstyrelsen over forslag till
Kommunikationspolicy for Hdrryda kommun frén bygglovs, kart och GIS- samt miljéenheten
som sitt eget yttrande till kommunstyrelsen.

Reservation
Peter Arvidsson (-) reserverar sig mot beslutet.

Sammanfattning av arendet

Kommunstyrelsen beslutade den 27 augusti 2026 § 248 att remittera Kommunikationspolicy
for Hdrryda kommun till milj6- och bygglovsnidmnden for yttrande. Remissvaret ska vara
kommunstyrelsen tillhanda senast den 30 oktober 2026.

Kommunikationspolicyn géller for hela forvaltningen och samtliga kommunala bolag. Milj6-
och bygglovsndmnden ar ansvarig inom sitt verksamhetsomrade och bereds darfor tillfille att
yttra sig Over forslaget.

Den foreslagna policyn fastslér 6vergripande principer och forhéllningssétt for kommunens
interna och externa kommunikation. Forvaltningen stiller sig positiv till policyn men vill i
yttrandet lyfta att kommunen ska anvénda sig av en gemensam identitet dir det &r mojligt men
inom myndighetsutdvning och tillsyn ska ansvarsfordelningen vara tydlig for att sékerstélla
opartiskhet, transparens och rittssékerhet.

Forvaltningen foreslér att miljo- och bygglovsnamnden tillstyrker Kommunikationspolicy for
Harryda kommun.

Beslutsunderlag

e Tjinsteskrivelse 21 september 2026

e Yttrande till kommunstyrelsen over forslag till Kommunikationspolicy for Harryda
kommun, 21 september 2026

e Protokollsutdrag, Remittering av kommunikationspolicy for Harryda kommun, 27
augusti 2026 §248

e Kommunikationspolicy for Hirryda kommun, 20 maj 2026

e Kommunikationspolicy, antagen av kommunstyrelsen 19 september 2019
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Sammantradesdatum

2026-09-30

Forslag till beslut pa sammantradet

Martin Tengfjord (SP) foreslar, i enlighet med forvaltningens forslag att miljo- och
bygglovsndmnden antar Yttrande till kommunstyrelsen 6ver forslag till Kommunikationspolicy
for Hdrryda kommun fran bygglovs, kart och GIS- samt miljéenheten som sitt eget yttrande
till kommunstyrelsen.

Peter Arvidsson (-) foreslér att miljé- och bygglovsnamnden beslutar enligt Martin
Tengfjords forslag med dndringen pa Sidan 2 under rubrik “Korrekt och trovirdig” efter
”skyndsamt.” ny mening. "Forutom att felaktigheten korrigeras gar meddelande om att
rittelse skett. Meddelandet kommuniceras minst i samma kanaler och med samma kraft som
den felaktiga informationen kommunicerades.”. Samt Konsekvensneutral kommunikation
Kommunens kommunikation ska utgd frén invénarnas behov av information, oavsett om
innehallet &r positivt eller negativt for kommunmedlemmar, kommunen eller den politiska
ledningen. Beslut och fordandringar som har betydelse for invdnarna ska kommuniceras
sakligt, tydligt och skyndsamt. Urvalet av information far inte styras av politiska hiansyn eller
av en onskan.

Beslutsgang

Ordforanden redovisar att han kommer forst fraiga om milj6- och bygglovsndmnden kan
bifalla Martin Tengfjords forslag, direfter kommer han att stilla Peter Arvidssons
tillaggsforslag mot avslag.

Milj6- och bygglovsndmnden godkénner redovisad beslutsging.

Martin Tengfjords forslag

Ordforanden fragar om milj6- och bygglovsndmnden bifaller Martin Tengfjords forslag och
finner att sé sker.

Peter Arvidssons tilliggsforslag mot avslag

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo-och bygglovsndmnden
avslar Peter Arvidssons tillaggsforslag.
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Sammantradesdatum

2026-09-30

§ 122 Dnr 2026MBN16

Sammantradesdagar for miljo- och bygglovsnamnden 2027

Beslut

Milj6- och bygglovsndmnden faststéller ssmmantriddesdagar for 2027 och att samtliga
sammantrdden borjar kl. 16.00.

Sammanfattning av arendet

Forvaltningen foreslar sammantradesdagar for socialndimnden 2027 och att samtliga
sammantridden borjar kl. 16.00.

Hinsyn har tagits till sportlovet vecka 7 (15-19 februari), pasklovet vecka 13 (30 mars-2 april)
och hostlovet vecka 44 (1-5 november). Inga sammantrddesdagar foreslas under dessa veckor.

Onsdag 3 februari
Onsdag 24 mars
Onsdag 28 april
Onsdag 26 maj
Onsdag 23 juni
Onsdag 1 september
Onsdag 29 september
Onsdag 27 oktober
Onsdag 8 december

Beslutsunderlag
e Tjinsteskrivelse 21 september 2026
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2026-09-30

§ 123

Redovisning av delegationsarenden for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om
delegationsédrenden for bygglov.
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2026-09-30

§ 124

Redovisning av domar for bygglov

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Maja Nilsson, verksamhetschef bygglov, kart- och GIS-enheten, informerar om domar for

bygglov.

44148



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo6- och bygglovsnimnden

Sammantradesdatum

2026-09-30

§ 125

Redovisning av delegationsarenden for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljéchef, informerar om delegationsdrenden for milj6- och hélsa.
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§ 126

Redovisning av domar for miljo- och halsa

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Kennet Jonsson, miljochef, informerar om domar for milj6- och hélsa.
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2026-09-30

§ 127

Dnr 2026MBN2

Anmalan av delegationsbeslut

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

Delegationslista MH 2026-08-06 - 2026-09-10
Delegationsbeslut MH 2026-08-06 - 2026-09-10
Delegatrionslista bygglov 2026-08-01 - 2026-09-10
Delegationsbeslut bygglov 2026-08-01 - 2026-09-10
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2026-09-30

§ 128 Dnr 2026MBN3

Anmalan av overklaganden

Beslut
Milj6- och bygglovsndmnden noterar informationen.

Sammanfattning av arendet
Milj6- och bygglovsndmnden delges foljande:

e Overklagade drenden och domar - Bygglov - 2026-07-31 - 2026-09-10
e Overklagningar och domar MH 2026-08-07 - 2026-09-10
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