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§ 35 Val av justerare

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar féljande

1. Carl Melin (S) viljs till justerare.

Justerare Utdragsbestyrkande
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§ 36 Godkannande av dagordning

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar féljande

1. Dagordningen godkinns.

Justerare Utdragsbestyrkande
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KS-2026-00504

§ 37 Granskning av detaljplan for Haninge Centrum

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar féljande

1. Detaljplan f6r Haninge Centrum stills ut f6r granskning.

Sammanfattning

Planuppdrag f6r Haninge centrum, S6derbymalm 3:380 m.fl.
beslutades av kommunstyrelsen den 17 februari 2026 § 5 och syftar
till att préva forutsittningar f6r bostads- och centrumutveckling samt
parkering och férskola inom fastigheterna Soderbymalm 3:21, 3:375
(1) och delar av 3:380. Planforslaget har under perioden 23 mars — 10
maj 2026 varit féremal f6r samrad.

Efter samradet har planforslaget fortydligats avseende exempelvis
buller, dagvatten och markféroreningar samt vindférhallanden och
gestaltning. Bebyggelseforslaget har inte andrats. Forvaltningen
foreslar att detaljplanen kan stillas ut for granskning.

Yrkanden
Carl Melin (S) yrkar bifall till f6rslaget.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att samhillsbyggnadsutskottet bifaller
forvaltningens forslag.

Beslutsunderlag
- Tjinsteskrivelse, Granskning av detaljplan f6r Haninge Centrum

- Bilaga 1, Plankarta Haninge centrum granskning

- Bilaga 2, Planbeskrivning Haninge centrum granskning

- Bilaga 3, Samrddsredogorelse Haninge centrum granskning

- Bilaga 4, Kvalitetsprogram Haninge centrum granskning

- Bilaga 5, PM Geoteknik Haninge centrum granskning

- Bilaga 6, Grundvattenmitningar Haninge centrum granskning

- Bilaga 7, Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Haninge
centrum granskning

Utdragsbestyrkande
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Bilaga 8, Miljoteknisk markundersokning CAH Haninge centrum
granskning

Bilaga 9, PM Trafik Haninge centrum granskning

Bilaga 10, Milj6teknisk markundersckning Haninge centrum
granskning

Bilaga 11, Kulturmiljéanalys Haninge centrum granskning
Bilaga 12, Bullerutredning Haninge centrum granskning
Bilaga 13, Parkeringsutredning Haninge centrum granskning
Bilaga 14, Solstudie Haninge centrum granskning

Bilaga 15, Utformning av kvartersmark Haninge centrum
granskning

Bilaga 16, Dagvattenutredning Haninge centrum granskning

Bilaga 17, Vindstudie Haninge centrum granskning

Utdragsbestyrkande
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KS-2026-00376

§ 38 Detaljplan for Kolartorp strand Kolartorp 5:1
infor granskning

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar féljande

1. Detaljplan f6r Kolartorp strand stills ut f6r granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen for Kolartorp strand syftar till att mojliggora cirka 350
bostider, varav 19 radhus, samt en forskola med sex avdelningar.
Planférslaget var pa samrad under perioden den 14 januari—25
februari 2025. Synpunkterna rérde frimst paverkan pa och fran
Nynisbanan samt planomradets trafikalstring och bebyggelsens skala.

Efter samradet har planforslaget reviderats. Bebyggelsen har anpassats
bittre till den omgivande bebyggelsens skala och trafiklésningen har
justerats. Kompletterande utredningar har dven genomforts.
Forvaltningen foreslar att detaljplanen for Kolartorp strand stalls ut
for granskning.

Beslutsunderlag

- Tjansteskrivelse, Detaljplan t6r Kolartorp strand Kolartorp 5:1 inf6r
granskning

- Planhandlingar:
o Bilaga 1, Plankarta Kolartorp strand granskning
o Bilaga 2, Planbeskrivning Kolartorp strand granskning
o Bilaga 3, Samradsredogorelse Kolartorp strand granskning

o Bilaga 4, Geoteknik Tekniskt PM (2016) Kolartorp strand
granskning

o Bilaga 5, Geoteknik MUR (2016) Kolartorp strand granskning
o Bilaga 6, Riskanalys Kolartorp strand granskning
o Bilaga 7, Grundvattenmitningar Kolartorp strand granskning

o Bilaga 8, Milj6teknisk undersékning och riskbedémning
Kolartorp strand granskning

o Bilaga 9, Naturvirdesinventering Kolartorp strand granskning

Utdragsbestyrkande
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o Bilaga 10, PM Vibrationsutredning Kolartorp strand granskning
o Bilaga 11, Dagvattenutredning Kolartorp strand granskning

o Bilaga 12, Dagvattenutredning bilagor Kolartorp strand
granskning

o Bilaga 13, Fagelinventering Kolartorp strand granskning
o Bilaga 14, Fladdermusinventering Kolartorp strand granskning
o Bilaga 15, Stomljudsutredning Kolartorp strand granskning

o Bilaga 16, Kompletterande markteknisk undersckning Kolartorp
strand granskning

o Bilaga 17, Markteknisk undersékningsrapport (MUR) Geoteknik
(2026) Kolartorp strand granskning

o Bilaga 18, PM Geoteknik (2026) Kolartorp strand granskning

o Bilaga 19, Kompletterande vibrationsmatning Kolartorp strand
granskning

o Bilaga 20, Trafikutredning Kolartorp strand granskning
o Bilaga 21, Trafikbullerutredning Kolartorp strand granskning

Justerare Utdragsbestyrkande
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KS-2026-00551

8 39 Intentionsavtal och planuppdrag for
Vendelsostraket

Beslut

Sambhillsbyggnadsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
toljande

1. Intentionsavtal med fastighetsigare till Gud6 3:21, 3:52, 3:53,
3:90, 3:48, 3:4606, 3:89, 3:457, 3:458, 3:40, 3:49, 3:50, 4:1, 3:172,
14:1, 3:132, 3:63, 3:234, 3:459, 3:77, 3:140 samt Vendels6 36:1,
37:1, 47:1, 48:1, 3:670 inom Vendelsostraket, enligt typavtal i
bilaga 1 i drendet, godkinns.

2. Kommunstyrelseférvaltningen far 1 uppdrag att paborja ett
projekt for fastigheterna Gudoé 3:21, Gudo 14:1 och Vendels6
3:71 med flera (Vendelsostriket).

3. Tidigare beslut KS 2016-08-29 § 222 om planuppdrag f6r
Lillingsvigen (Gud6 3:21 m.fl.), KS 2016-02-01 § 32 planuppdrag
for Jagarviagen (Gudo 1:41 och 3:132) och KS 2015-09-28 §235
planuppdrag f6r Hakansvigen (Gudo6 3:63, 3:77 och 3:505)
upphaivs.

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar f6r egen del féljande

4. Kommunstyrelseforvaltningen far i uppdrag att uppritta en
detaljplan som prévar mojligheten £6r smahusbebyggelse inom
Vendelsostraket 1 enlighet med inriktningen 1 drendets
tjansteskrivelse.

Sammanfattning

I Kommunstyrelsens nimnd- och verksamhetsplan f6r 2026 har
torvaltningen fatt 1 uppdrag att planera for smahusbebyggelse i Gudé.
Forvaltningen har, mot denna bakgrund, tillsammans med
fastighetsagarna inom Vendelsostraket tagit fram intentionsavtal for
en utveckling av smahusbebyggelse i omradet. De storsta
fastighetsdgarna i omradet 4r Bonava, BoKlok, Besqab och
Alm/Smada. Inom planomradet dger ocksa flera mindre bolag och
privatpersoner fastigheter. Aven kommunen 4ger ett mindre
markomrade i omradet.

Planarbeten har tidigare bedrivits inom delar av Vendelsostriket utan
att kunna slutféras. Nu foreslds att ett helhetsgrepp tas 1 planarbetet
genom att utreda ett storre geografiskt omrade dn tidigare fOr att

Utdragsbestyrkande
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mojliggora systemlosningar for hantering av dagvatten, skyfall och
VA. Tidigare beslut om planuppdrag foreslds upphivas och ersittas
av detta utokade planuppdrag.

Genomférande av en detaljplan med smahusbebyggelse i omradet
kommer kriva investeringar i allminna anliggningar i form av
ombyggnad av Lillingsvigen och utbyggnad av anlidggningar for
hantering av dagvatten och skyfall. Dirutéver krivs investeringar i
vatten och avloppslosningar for att 6ka VA-kapaciteten. I de
framtagna intentionsavtalen framgar att kommunen ansvarar f6r
projektering och genomférande av utbyggnad av den allminna
platsmarken och att fastighetsigarna ska bekosta denna projektering
och utbyggnad genom att erligga exploateringsbidrag. Vidare framgar
att kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av VA-
anlidggningar samt att medfinansiering kan komma att krivas av
fastighetsagarna, utover anslutningsavgifter, for att mojliggora
tillkommande exploatering. Intentionsavtalen ska ersittas av
exploateringsavtal innan detaljplanen liggs fram for antagande.

Forvaltningen ar positiv till fortsatt utveckling av Vendelsostraket
med smahusbebyggelse, som bedéms ligga i linje med kommunens
oversiktsplan. Inriktningen dr att kommunen och de ingdende
fastigheternas dgare star var och en for sig for den del av kostnaderna
som dr hanforlig till respektive parts nytta av en ny detaljplan. I detta
tidiga skede bedéms darfér kommunens kostnader (exklusive
kostnader f6r vatten och avlopp) matchas av motsvarande intdkter
fran forsiljning av kommunal mark. Betriffande VA-utbyggnaden har
fastighetsagarna stillt sig beredda att, utdver anslutningsavgifter,
medfinansiera utbyggnaden.

Mot denna bakgrund foreslar forvaltningen att kommunstyrelsen
godkinner intentionsavtalen med samtliga fastighetsigare och att
forvaltningen far i uppdrag att uppritta en detaljplan i enlighet med
inriktningen 1 denna tjansteskrivelse, samt att inleda ett projekt for
Vendelsostriket.

Beslutsunderlag

- Tjinsteskrivelse, Intentionsavtal och planuppdrag for
Vendelsostraket

- Bilaga 1, Intentionsavtal — typavtal

Utdragsbestyrkande
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KS-2026-00686

8§ 40 Intentionsavtal, projektbestéllning och
planuppdrag Tackeraker 2:212 och 2:223

Beslut

Sambhillsbyggnadsutskottet foreslar att kommunstyrelsen beslutar
toljande

1. Intentionsavtalet avseende Tackerdker 2:212 och Tackerdker
2:223 godkanns.

2. Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag att paborja ett
projekt for fastigheterna Téckerdker 2:212 och Tackeraker 2:223.

Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar f6r egen del féljande

3. Kommunstyrelseférvaltningen far i uppdrag att uppritta en
detaljplan som prévar mojligheten f6r bostadsbebyggelse i
enlighet med inriktningen i drendets tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Kommunen har tillsammans med nuvarande fastighetsagaren till
Tackeraker 2:212 och Tackeraker 2:223 och det bolag som avser
torvirva fastigheterna upprittat ett intentionsavtal. Syftet med avtalet
ir att inom fastigheterna skapa forutsittningar for en ny detaljplan
som moijliggér bostadsbebyggelse i form av minst 60 smahus samt
minst 80 ligenheter i form av vardboende. Parternas gemensamma
ambition dr att detaljplanen ska méjligegéra minst ligenheter i form av
vardboende.

Fastigheterna omfattas idag av en ildre detaljplan D72, frin 1994,
som inte har genomforts och vars genomférandetid har 16pt ut.
Bolaget avser att forvirva fastigheterna, under forutsittning att
kommunen ir beredd att préva en ny markanvindning for
bostadsindamal genom detaljplaneprocess.

Intentionsavtalet reglerar de overgripande principerna for det fortsatta
planarbetet och f6r ett kommande exploateringsavtal. Avtalet anger
bland annat ansvarstérdelning avseende planering, projektering och
utbyggnad av allman platsmark och teknisk infrastruktur. Bolaget ska
finansiera kommunens kostnader for projektering och utbyggnad av
allmin plats genom exploateringsbidrag. Undantag giller f6r en
planerad cirkulationsplats vid Séderbyleden, dir férdelningen ska vara
30 procent f6r bolaget och 70 procent f6r kommunen, samt f6r

Utdragsbestyrkande
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kapacitetstkning av ett befintligt utloppsdike mot Drevviken, som
kommunen ansvarar for och bekostar.

Vidare reglerar avtalet att mark som i kommande detaljplan planliggs
som allmin plats ska Overldtas utan ersittning till kommunen. Ett
exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas och kommer
att ersitta det tidigare exploaterings- och samarbetsavtalet som hor till
gillande detaljplan, D72,

Forvaltningen bedomer att intentionsavtalet skapar tydliga
forutsittningar for den fortsatta planeringen av omradet och
mojliggor en utveckling som 6verensstimmer med kommunens
oversiktsplan Haninge 2050 med utblick mot 2070. Forvaltningen
foreslar darfor att kommunstyrelsen godkinner intentionsavtalet och
att forvaltningen far i uppdrag att inleda ett projekt fOr fastigheterna
Tickeriker 2:212 och T4ckeraker 2:223, samt att
samhaillsbyggnadsutskottet ger forvaltningen 1 uppdrag att uppratta en
ny detaljplan som prévar mojligheten f6r bostadsbebyggelse i enlighet
med inriktningen i tjansteskrivelsen.

Jav
Sven Gustafsson (M) anmialer jav och deltar inte 1 handliggning och
beslut av drendet.

Beslutsunderlag

- Tjinsteskrivelse, Intentionsavtal, projektbestillning och
planuppdrag Téckeraker 2:212 och 2:223

- Bilaga 1, Intentionsavtal inom Téckeraker 2:212 och 2:223,
inklusive bilagor

Utdragsbestyrkande
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§ 41 Information fran forvaltningsorganisationen

Beslut
Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar féljande

1. Informationen noteras till protokollet.

Sammanfattning
Information ges om féljande drenden:

- Rudan 1:2 infor samrad

- Bjorkholmen 1:1 infér samrad

Justerare Utdragsbestyrkande
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