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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

2026-03-16

Gristorps Fastigheter AB, Gristorps kommun
Mandagen den 16 mars 2026, klockan 15:00 till 16:55.

Algen, Kommunens Hus

Svante Classon (C)
Elisabeth Hansson Ohlsson (S)
Tobias Leverin (C)

Ingrid Everhag

Eveline Karlsson, VD
Debora Lindblom, redovisningsekonom, §§ 12 - 16
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§§ 12-23
Svante Classon

Elisabeth Hansson Ohlsson
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GRASTORPS
FASTIGHETER

Arendelista

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

2026-03-16

Paragraf  Arende Diarienummer Sida

§ 12 Godkinnande av dagordning 3

§13 Val av sekreterare for motet 4

§ 14 Val av justerare for motet- forslag Elisabeth Hansson 5
Ohlsson

§ 15 Arsredovisning 2025 GFAB 2026/2 6

§ 16 Verksamhets- och budgetuppfoljning jan-feb 2026 GFAB 2026/11 7

§17 Information fran VD GFAB 2026/3 8

§ 18 Infor hyresforhandling 2027 GFAB 2026/12 9

§ 19 Information fran dgardialog GFAB 2026/9 10

§ 20 Revidering av regler for bostadsko trygghetsbostader GFAB 2024/6 11

§ 21 Antagande av internkontrollplan 2026 GFAB 2026/8 12-13

§ 22 Andring av datum for bolagsstimma GFAB 2026/14 14

§ 23 Andring av datum for styrelseméte 15

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande

Sida 2 av 15



Signature reference: 4cf3567¢-7587-4537-8340-c7023c5b1a97

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

z GSORPS 2026-03-16
FASTIGHETER

§ 12

Motets oppnande och godkannande av dagordning

Grastorps Fastigheter ABs beslut
Styrelsens ordférande Svante Classon forklarar dagens styrelsemdte dppnat.

Styrelsen godkinner dagordningen. Besluten nedtecknas i1 protokollet i den ordning de
behandlas.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

. GSORPS 2026-03-16
FASTIGHETER

§13

Val av sekreterare for motet

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen utser Ingrid Everhag till sekreterare pa dagens styrelseméte.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Gréstorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

G SORPS 2026-03-16
FASTIGHETER

§ 14

Val av justerare och justeringsdag for motet

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen utser Elisabeth Hansson Ohlsson att justera dagens protokoll.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS om0 051 "
FASTIGHETER
§15 Diarienummer GFAB 2026/2

Arsredovisning 2025

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen beslutar for sin del att godkédnna upprittad arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-
01 —2025-12-31 och foreslar att den godkinns av bolagsstimman.

Styrelsen foreslar att bolagets resultat balanseras 1 ny rdkning samt att ingen utdelning sker.

Sammanfattning av arendet

Gristorps fastigheter AB har haft sitt andra hela verksamhetsir. Byggnation av 28
trygghetsbostidder pa fastigheten Larkfalken 9 fardigstdlldes 1 december 2025. Inflyttning
pabdrjades i januari 2026. Den totala investeringen uppgar till 64,4 tkr. Arets resultat &r — 2 194
tkr.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse, 2026-03-02

Arsredovisning 2025 for Gristorps fastigheter AB
Beslutet ska skickas till

VD

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS T
FASTIGHETER
§ 16 Diarienummer GFAB 2026/11

Verksamhets- och budgetuppfoéljning jan-feb 2026

Grastorps Fastigheter ABs beslut
Styrelsen godkinner uppfoljning av verksamhetsplan och budget.

Sammanfattning av arendet

Av bifogat dokument framgér utfall och prognos for bolagets verksamhet och budget, jan — feb
2026.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, dat 2026-03-11
Verksambhets- och budgetuppfoljning jan — feb 2026

Beslutet ska skickas till
VD
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

G SO RPS 2026-03-16

FASTIGHETER

§ 17

Diarienummer GFAB 2026/3

Information fran VD

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen beslutar notera informationen.

Sammanfattning av arendet

VD Eveline Karlsson redogor for bland annat f6ljande:

Rutiner for visning, hyresavtal- och kdhantering, leverantdrsfakturahantering har
faststéllts 1 verksamheten

Ansokt om investeringsbidrag om 5 097 000 kr inskickad

Ska soka dven for laddstolpar, 15 000 kr/stolpe

Forberedelse for bolagsstimma pagér, moten dock bokade med fel tidsintervall, darav
flytt av stimma.

Grundldggande granskning, skickat dver utkast arsredovisning och skickar igen nu efter
mdotet (Ingrid — kan du fixa?)

Parkering for hemtjénst och LSS — efter kontroll med chef for hemtjénst i Gristorps
kommun kriver inte hemtjénsten sirskild parkering av brukare, utan man loser det fran
fall till fall. Darmed gor vi likadant for brukare som bor i GFAB. Det blir annars
olikvérdigt i relation till andra brukare/kommunmedlemmar.

Skrivelse skickad till hyresgésterna fran "Din hyresviard" (om autogiro, tre ledniga
lagenheter, parkeringsskylt, hyra av multirummet, om métaravldsning i januari)
Problem med métaravldsning i januari. Det har uppdagats och hyresgésterna har
informerats. Felet kommer att regleras i nédsta rdkning.

Fakturor for andrings- och tilldggsarbeten dr nu betalda

Nagra fa besiktningsanmérkningar aterstéar

Slutfakturan &r inte klar &nnu

Stopp 1 avlopp pga betong i avloppsror i1 en ldgenhet, detta upptacktes i samband med att
personen skulle flytta in. GFAB é&r ansvarig i forhallande till hyresgést (reducering av
hyra) och entreprendren &r ansvarig gentemot GFAB.

Diverse driftsfragor

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS nette
FASTIGHETER
§18 Diarienummer GFAB 2026/12

Infor hyresforhandling 2027

Grastorps Fastigheter ABs beslut
Styrelsen uppdrar 4t VD att pakalla forhandling om 2027 &rs hyror enligt uppdragsavtal.

Sammanfattning av arendet

Gristorps Fastigheter AB har triffat 6verenskommelse om forhandlingsordning med
Fastighetsidgarna GFR AB och Hyresgistforeningen (nedan parterna) gillande fastigheten
Gristorp Lérkfalken 9. Forhandlingsordningen innebér bland annat skyldighet for GFAB att
pakalla forhandling ifrdga om hdjning av hyra.

Parterna har ocksé tecknat en forhandlingsoverenskommelse om nyproduktionshyror med
presumtion. Den genomsnittliga hyran dr satt till 1 950 kr/kvm fordelad mellan ligenheterna
enligt bilaga till 6verenskommelsen. Med presumtionsverkan avses att hyran forutsitts vara
skélig under femton &rs tid, men att den kan justeras i den man det &r skiligt med hinsyn till den
allminna hyresutvecklingen pé orten sedan dverenskommelsen traffades.

Med hinsyn till att bolagets kostnadsutveckling foljer den allménna kostnadsutvecklingen bor
aven hyrorna hgjas i enlighet med forhandlingséverenskommelsen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Forhandlingsordning

Forhandlingséverenskommelse

Uppdragsavtal

Beslutet ska skickas till
VD

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

GRASTORPS 2026-03-16
FASTIGHETER

§19

Diarienummer GFAB 2026/9

Information fran dgardialog

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen beslutar att ldgga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Foljande information delges fran dgardialogen.

Ekonomisk utveckling, hyror

Forvaltningsavtalen innebér begrdnsad organisation som inte hallbar 1dngsiktigt
Kostnadseffektivitet — litet bestand

Diskussion om avkastningskravet och relationen mellan krav pé affirsméassighet och att
leverera allménnyttig service

Agarna menar att dgardirektivet behdver fortydligas gillande tolkning av
avkastningskravet over tid.
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS om0 051 "
FASTIGHETER
§20 Diarienummer GFAB 2024/6

Revidering av regler for bostadsko trygghetsbostader

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen beslutar att ldgga informationen till handlingarna.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen beslutade 1 maj 2025 om hur tilldelning av bostdder skulle hanteras vid inflyttning 1
fastigheten Larkfalken 9. Fastigheten dr nu till stor del uthyrd och bolaget &r nu i ett
forvaltningsskede. Reglerna for bostadsko och tilldelning av bostad behdver ses dver for att
anpassas till 16pande hantering vid vakanser.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse, 2026-03-02

Nu géllande regler enligt styrelsens beslut 2025-05-22

Regler for bostadskd och tilldelning av bostad, utkast

Beslutet ska skickas till
VD
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS R
FASTIGHETER

§ 21 Diarienummer GFAB 2026/8

Antagande av internkontroliplan 2026

Grastorps Fastigheter ABs beslut
Styrelsen antar internkontrollplan f6r 2026 med nedanstaende kontrollpunkter

1. Ekonomi: Risk: Att fakturering till hyresgéster uteblir eller blir felaktig med risk for uteblivna
intdkter eller minskat fortroende frn hyresgésterna. Kontrollmetod: Att rutin for
leverantorsfakturahantering &r uppréttad.

2. Organisation: Risk: Att GFAB inte ar tillrackligt resurssatt utifrin ett bolags administrativa
overbyggnad, verksamhetens omfattning och styrelsens uppdrag. Detta med risk for 6kade
kostnader vid fornyelse av forvaltningsavtal. Kontrollmetod: Kontroll av hur mycket arbetstid
VD och administrativ personal lagger for bolagets rdkning.

3. Avtal/ firmatecknare: Risk: Att avtal ingds utan styrelsebeslut eller, for [6pande
forvaltningsatgirder, av beslut fran VD, med risk att bolaget blir bundet till avtal och personligt
ansvar for den som 6verskrider sitt mandat. Kontrollmetod: Vid betalning av faktura kontrolleras
att avtalet/bestéllningen &r utférd av behorig firmatecknare.

Sammanfattning av arendet

Enligt 8 kap 4 § ansvarar styrelsen svarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Styrelsen ska darfor fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation. Héri
ingar bland annat att bolagets organisation ska vara sa utformad att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt. Om vissa uppgifter delegeras till en eller flera av styrelsens ledamoter eller till
andra, skall styrelsen handla med omsorg och fortlopande kontrollera om delegationen kan
upprétthallas.

Uppfdljning enligt nyss nimnda bestimmelse sker bland annat genom intern kontroll. Enligt
Styrelsens arbetsordning och instruktion till VD, senast reviderad vid styrelsemdte 2026-01-26,
ska riskhantering och intern kontroll behandlas av styrelsen i1 februari ménad varje ar. Det
antecknas att internkontroll 2025 f6ljdes upp 1 december 2025 enligt d& géillande arbetsordning.

Styrelsen har att virdera risker for att felaktigheter uppstar. Med risk menas sannolikheten att en
felaktighet uppstér, multiplicerat med hur stor skada (vésentlighet) en sddan felaktighet skulle
innebdra for bolaget. Utifrdn riskvérderingen véljer styrelsen ut punkter till den érliga
internkontrollplanen.

Elektronisk justering Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

GRASTORPS 2026-03-16
FASTIGHETER

Gristorps kommun, som dger GFAB, har riktlinjer {for intern kontroll.

Gristorps Fastigheter AB har sedan rsskiftet hyresgéster pa fastigheten Larkfalken 9. Ddrmed
gér bolaget in 1 en ny fas dir rutiner och organisation behdver formeras for att fungera pa ett
betryggande sitt. Bruttolistan med riskmoment utgar ifrdn denna nya fas i bolagets verksamhet.

Vid 2025 ars uppfoljning av internkontroll konstaterades att attestrutin finns pa plats och att
ramavtal foljs géllande hantverksgrupper Bygg. Dess moment utgér darfor ur bruttolistan.
Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse, 2026-03-02

Bruttolista riskmoment med riskanalys

Beslutet ska skickas till

Styrelsen

VD

Ekonomi

Kanslichef
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Grastorps Fastigheter AB

GRASTORPS 031G
FASTIGHETER
§ 22 Diarienummer GFAB 2026/14

Andring av datum for bolagsstimma

Grastorps Fastigheter ABs beslut

Styrelsen beslutar att kalla till ordinarie bolagsstimma (&rsstimma) 2026-04-07 kl. 08.00 och ger
VD i uppdrag att utfirda kallelsen.

Sammanfattning av arendet

Styrelsen bestdimde 1 samband med sammantrddesplanens faststdllande att kalla till ordinarie
bolagsstimma 2026-03-26. En kallelse (med handlingar) ska enligt bolagsordningen skickas ut
senast tvd veckor innan stimman.

Tillsammans med &rsredovisningen (som godkdnns och skrivs under av styrelse och VD) ska en
revisionsberéttelse presenteras for stimman. I ett kommunalt bolag ska lekmannarevisorerna
ocksé uttala sig.

Eftersom revisors granskning inte &r fardig &nnu kommer det inte vara mdjligt att hélla
tidsfristen. Samtidigt &r det onskvért att stimman faststéller resultat- och balansrdkning innan
kommunfullméktige behandlar kommunkoncernens arsredovisning.

Ovanstaende innebdr att mdjliga datum for att hilla ordinarie bolagsstimma é&r tidigast den 31
mars och senast den 7 april.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2026-03-11

Beslutet ska skickas till
VD
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

{4 | [ ) ,
s Grastorps kommun Grastorps Fastigheter AB

Sammantradesdatum

2026-03-16

§ 23

Andring av datum for styrelseméte

Grastorps Fastigheter ABs beslut
Styrelsen beslutar att flytta ssmmantradet den 28 april till den 5 maj 2026.

Beslutet ska skickas till
Outlookbokningar
Styrelseledaméter

VD

Fkonom
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