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Faststéallande av foredragningslista

Beslut

Foredragningslistan faststalls
Med tillagg att &rende Overklagan av L&nsstyrelsen i Sédermanlands l&ns beslut om

strandskyddsdispens for anldggande av brygga
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§91 SBYN/2025:413

Andring av detaljplan for del av Torshélla 5:8 m.fl
(Eklunda/Ekbacken)

Beslut
Andring av detaljplan for Torshélla 5_8 del av, m.fl. (Eklunda Ekbacken) stalls for
samrad.

Arendebeskrivning

Syftet med plandndringen dr att majliggora en utbyggnad av den befintliga
verksamhetsbyggnaden inom fastigheten Hovtangen 2. Bestimmelsen om storsta
byggnadsarea enligt gallande detaljplanen 1317-0, laga kraft 2008, foreslas andras fran att
galla hela egenskapsomradet, som omfattar bade Hovtangen 1 och Hovtangen 2, till att
galla inom respektive fastighet.

Justeringen av bestdmmelsen om byggratten gors for att regleringen ska 6verensstdimma
med radande fastighetshilden efter avstyckningen.

Tidigare stéllningstaganden

Enligt dversiktsplanen 2030, antagen 2021, ingar fastigheten Hovtangen 2 i
planeringsomradet for verksamheter i Eklunda industriomrade, som ar utpekat for
fortatning av befintliga verksamheter. Vidare ingar Hovtangen 2 i fortatningszonerna for
Torshalla och yttre Eskilstuna enligt dversiktsplanen. Aktuell planldggning beddms
darmed 6verensstdmma med Gversiktsplanen.

Fastigheten Hovtangen 2 regleras enligt gallande detaljplan Torshalla 5:8 m.fl., del av
Eklunda/Ekbacken, 1317-0, lagakraftvunnen 2008. Syftet med detaljplanen &r att
mojliggora etablering av handel och andra verksamheter. Den syftar ocksa till att bevara
vardefulla naturomraden och till att forbattra trafiksituationen i omradet

Finansiering
Andringen finansierares genom planavtal.

Forslag till beslut

Andring av detaljplan for Torshélla 5_8 del av, m.fl. (Eklunda Ekbacken) stalls for
samrad.

Yrkanden
Sarita Hotti (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag.
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§92 SBYN/2024:546

Detaljplan for Nattugglan 13.

Beslut
1. Detaljplan Nattugglan 13 stélls ut for samrad.

2. Detaljplan Nattugglan 13 antas inte medfdra en betydande miljopaverkan.

Arendebeskrivning
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora bostader i form av ldgenheter i centrala
Eskilstuna. Gestaltning och utformning ska ta hansyn till planomradets centrala ldge och

riksintresse for kulturmiljovard.

Detaljplanen planeras vara pa samrad under sommaren 2026.

Planhandlingar infor beslut om samrad:
Planbeskrivning med genomforandebeskrivning

Plankarta
Undersokning avgransning MKB
Fastighetsforteckning

Finansiering

Planavtal

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
Planen ar forenlig med gallande OP 2030.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§93 SBYN/2024:501

Detaljplan for Ostermalm 1:1 m.fl.(Balsta skolomrade)

Beslut

1. Forslag till detaljplan for Ostermalm 1:1 m.fl. stalls ut for samrad.
2. Forslag till detaljplan antas inte medféra en betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte &r att mojliggdra en anpassad grundskola med tillhérande idrottshall
och Kkorttidsboende inom Ostermalm 1:1 m.fl. Skolans placering och utformning ska ta
hé&nsyn till landskapet och kulturmiljon, bland annat genom att bevara viktiga siktlinjer.
Planforslaget ska dven bidra till att stérka kopplingen mellan stadsdelarna Oster och
Hagnestahill.

Inom planomradet foreslas en anpassad skola med inriktning &mnesomraden for cirka
200 elever samt en tillhorande idrottshall. Sex platser for korttidsboende inryms i
skolbyggnaden. Skolan placeras soder om ladorna med respektavstand till bade
kulturmiljon och befintliga villor. En stor skolgard anordnas runt skolan med en friyta
om cirka 40 m2 per barn.

Héamta- och ldmnaplatser planeras i anslutning till skolans entréer. Personalparkering
|6ses huvudsakligen genom samutnyttjande av befintliga parkeringsplatser vid ishallen
s0der om Kjulavéagen. Ett begrdnsat antal parkeringsplatser anordnas vid skolan for
nattpersonal till korttidsboendet samt personal som Gppnar och stanger verksamheten.
Planfdrslaget innehaller aven ett blagront strak for skyfallshantering langs
Vagnmakarevagen. Straket ska samtidigt bidra till forbattrade vistelsekvaliteter och
starka sambandet mellan Hagnestahill och Oster.

For att minska hastigheterna langs Kjulavagen och skapa forutséattningar for att hantera
framtida trafikfloden mojliggor detaljplanen en ny cirkulationsplats i korsningen mellan
Kjulavdgen och Vagnmakarevégen. Lésningen utformas for att kunna byggas ut
etappvis och majliggor ett framtida tillkommande korfalt om behov uppstar.

Planforslaget handl&ggs med standardforfarande.

Finansiering
Detaljplanen finansieras av bestéllaren Fastighet och Miljo.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation
Detaljplanen bidrar till att tillgodose behovet av lokaler for utbildning och omsorg samt
starker kopplingen mellan stadsdelarna Oster och Hagnestanill. Plantorslaget bedoms
vara forenligt med géllande Gversiktsplan.
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Beslutet skickas till:

Forskolendmnden, Grundskolendmnden, Gymnasiendmnden
Kultur- och fritidsndmnden
Kommunstyrelsen
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§ 96 SBYN/2025:286

Gronsta 1:35 Tillsyn avseende tillstand, Senior
Materials (Europe) AB, MMM.2025.2136

Beslut

1. anta foreslaget yttrande (bilaga 1) som sitt eget och att Iamna det som ett
bemdtande av inkomna yttranden i omprévningsérendet.

2. Overlata at miljoprovningsdelegationen att bedéma om det ar lampligt att, med
hanvisning till den information som I&mnats av Senior Material (Europe) AB
den 12 juni 2026, vilandefdrklara handlaggningen av ndmndens anstkan.

Reservation
Peter Laufer (SD) reserverar sig till forman for det egna tillaggsyrkandet.

Sarskilt yttrande
Maria Fischer Gustafsson (L) lamnar ett sarskilt yttrande (Bilaga A)

Var beddémning

Samhéllsbyggnadsndamnden i Eskilstuna kommun har ansékt om omprdvning av
delar av Senior Material (Europe) AB:s tillstand enligt miljobalken for att uppfora
och driva en anlaggning for tillverkning av batteriseparatorer mm pa fastigheterna
Gronsta 1:7, 2:18 och 2:52 i Eskilstuna kommun.

Samhallsbyggnadsndmnden har getts mojlighet att bemdota inkomna
yttranden avseende namndens ansokan.

Namnden vidhaller de grunder for omprovning och de yrkanden som tidigare har
anforts i drendet, inklusive de justerade villkorsforslag som getts in den 7 maj 2026.

Namnden vill sérskilt betona att namnden valt att inte 6verklaga Mark- och
miljddomstolens dom avseende Miljoprovningsdelegationens beslut den 12 februari
2026 avseende Senior Material Europe AB:s ansokan om andring av P1 (arende 6441-
2025). Detta grundar sig inte i en acceptans av utfallet i arendet gallande utformningen
av P1 utan en Onskan att hantera prévningen av P1 i sitt sammanhang enligt ndmndens
ansokan i detta drende (6756-2025).

Det har har hant i &rendet

Samhadllsbyggnadsndmnden har beretts tillfélle att bemd&ta inkomna yttranden i det av
namnden initierade omprévningsarendet.

Miljoprovningsdelegationen har begéart att ndmnden innan den 15 juli tar stallning till
Senior Material (Europe) AB:s begéran om vilandeforklaring.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Bifogas
Bilaga 1 yttrande

Forslag till beslut

1. anta foreslaget yttrande (bilaga 1) som sitt eget och att ldamna det som ett
bemdtande av inkomna yttranden i omprévningsérendet.

2. overlata at miljoprovningsdelegationen att bedéma om det ar lampligt att, med
hé&nvisning till den information som lamnats av Senior Material (Europe) AB
den 12 juni 2026, vilandefdrklara handldggningen av ndmndens ansokan.

Yrkanden

Sarita Hotti (S), Anders Nordin (C), Lars Soderkvist (S), Noak Westerberg (MP), Bo
Hellmark (KD), Peter Laufer (SD), Seppo Vuolteenaho (SD) och Jimmy Bogren (SD)
yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Peter Laufer (SD), Seppo Vuolteenaho (SD) och Jimmy Bogren (SD) yrkar pa foljande
tilldgg, Att samhallsbyggnadsndmnden beslutar om ett tillagg i yttrandet till
Miljoprovningsdelegationen (MPD) dar det tydligt framgar att namndens principiella
installining dr en nollvision gallande alla utslapp av metylenklorid, och att framtida villkor
och kravstéllningar ovillkorligen bor strdva mot att helt eliminera utsldpp av detta dmne
till bade luft och vatten i var kommun.

Sarita Hotti (S) yrkar avslag pa Peter Laufers (SD) m.fl. tillaggsyrkande.

Propositionsordning
Ordforande borjar med att fraga och forvaltningens forslag och finner att namnden
bifaller detta.

Ordférande fragar sen om Peter Laufers (SD) m.fl. tillaggsyrkande och finner att
namnden avslar yrkandet.

Beslutet skickas till
Miljoprovningsdelegationen vid Lansstyrelsen i Uppsala lan (via e-tjanst).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




Eskilstuna
kommun

Samhadllsbyggnadsndamnden Sammantradesprotokoll Sida

Sammantradesdatum

2026-06-25 10 (51)

§97 SBYN/2026:349

m Bygglov for tillbyggnad av
ekonomibyggnad Bygg 1477/2024

Beslut
1. Ansokan avslas enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift tas ut med 14 600 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Jav
Anders Nordin (C) anmaler jav och deltar inte i handl4ggningen av arendet.

Motiv till beslut

Ansokan om bygglov for tillbyggnad av en befintlig byggnad inkom fore den 1
december 2025. Enligt 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska bygglov ges
om atgarden inte strider mot omradesbestammelser, inte forutsétter detaljplanelaggning
enligt 4 kap. PBL samt uppfyller kraven i 2 och 8 kap. PBL.

Undantaget fran bygglovsplikt for ekonomibyggnader ska tillampas restriktivt. For att en
byggnad ska omfattas av undantaget kravs att den dr omedelbart avsedd fér och
nodvandig i en pagaende jordbruks-, skogsbruks- eller liknande naringsverksamhet. Det
aligger den sokande att visa att forutsattningarna for undantaget ar uppfyllda.

Nar en tillbyggnad inte omfattas av undantaget fran bygglovsplikt ska
bygglovsprévningen omfatta hela den sammanbyggda byggnaden. Detta foljer av praxis,
se Mark- och miljééverdomstolens avgorande MOD 2019:1, dir domstolen har uttalat
att en tillbyggnad som &r bygglovspliktig medfér att hela byggnaden ska provas i ett
sammanhang. Namnden ar darfor skyldig att prova bygglovet for hela byggnaden, det
vill sdga bade den befintliga byggnaden och tillbyggnaderna, inom ramen for den
aktuella ansokan. Eftersom ansokan géller bygglov for tillbyggnad av en
ekonomibyggnad och sdkanden inte vill prova hela byggnaden, kan
Samhallsbyggnadsforvaltningen inte préva nagon annan atgard &n den som ansokan
avser.

Arende beskrivning

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och ar taxerad som lantbruksenhet,
obebyggd.

En anmélan om eventuell olovlig dndrad anvandning fran garage till bostad inkom till
stadsbyggnadsforvaltningen i september 2024. Fastighetsagaren informerade
stadsbyggnadsforvaltningen att de hade byggt till en ekonomibyggnad med en mindre
tillbyggnad och inkom dven med motivering till varfor byggnad var att anse som en
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ekonomibyggnad. Sokande informerades om att en bedémning géllande om byggnaden
ar en ekonomibyggnad inte sker innan platsbesok och att provning sker i tillsynsarendet.
Information gavs ocksa att fastighetsagaren kan fa saken provad i ett bygglov.

Fastighetsagaren valde déarefter att inkomma med en ansokan om bygglov for en
tillbyggnad om ca 36 m2 pa den befintliga byggnaden. Sokanden uppgav i sin ansdkan
att den befintliga byggnaden och tillbyggnaden béada var ekonomibyggnader. Enligt
inlamnade handlingar bestar den befintliga byggnaden av en maskinhall om 60 m2 som
funnits pa fastigheten sedan 2004 samt en tilloyggnad om 56 m2 som tillkommit enligt
flygfoto fran 2014. Den nu planerade tillbyggnaden skulle enligt ansokan anvandas pa
samma sédtt som den befintliga byggnaden, for forvaring av verktyg och maskiner samt
personalutrymme. Bygglovet avslogs da forvaltningen bedémde att varken den befintliga
byggnaden eller den tillkommande tillbyggnaden var en ekonomibyggnad.

Sokanden gavs mojlighet att dndra sin ansdkan till att omfatta prévning av hela
byggnaden, eftersom bygglov inte beddms kunna beviljas for tillbyggnaden. Sokanden
onskar dock inte fa hela byggnaden provad utan ansoker endast om bygglov for
tillbyggnaden. Atgérden beddms sakna forutsattningar for att bygglov ska kunna
beviljas. Ansdkan avslogs den 12 mars 2025. Beslutet 6verklagades.

Lansstyrelsen upphévde beslutet den 26 augusti 2025 och aterférvisade drendet for
fortsatt handlaggning. Av beslutet framgar att saval den ursprungliga byggnaden som
den befintliga tilloyggnaden beddmdes utgdra bygglovsbefriade ekonomibyggnader.
Beslutet vann laga kraft.

Vid den foérnyade prévningen av samma atgard genomfordes ett platsbesok i oktober
2025 for att klarlagga byggnadens anvandning. Vid besoket konstaterades att
anvandningen hade forandrats fran maskinhall till forrad for olika foremal. Det
noterades dven att byggnaden innehaller ett mindre utrymme for verktygsforvaring samt
ett mindre rum for hantering av djur efter jakt. Byggnadens anvandning bedémdes
dérmed inte utgdra sadan ekonomibyggnad som avses i 9 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Namnden gjorde darfér samma beddmning som tidigare, ndmligen att det saknas
forutsattningar att bevilja bygglov for enbart tilloyggnaden. Den befintliga byggnaden
behdver provas i sin helhet inom ramen for en samlad bygglovsansokan. Sokanden
onskade dock fortsatt att endast fa tilloyggnaden prévad. Ansokan avslogs darfor
aterigen i december 2025.

Lansstyrelsen upphévde dven detta beslut den 8 april 2026 och aterforvisade arendet for
ny prévning av om bygglov kan beviljas for tillbyggnaden.

Arendet har kommunicerats igen for eventuellt andring av ansokan sé att hela
byggnaden kan provas. Yttrande inkom den 23 april 2026. Sékanden vill prova bygglov
for tillbyggnad av ekonomibyggnad. Namnden provar atgarden som ansckan galler.

Da befintlig byggnad och befintlig tillbyggnad har bedomts utg6ra en bygglovsbefriad
ekonomibyggnad av lansstyrelsen i beslut som vann laga kraft den 17 september 2025,
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behover det ocksa vara utgangspunkten vid namndens prévning. Namnden har nu att ta
stéallning till om bygglov kan beviljas for den sokta tillbyggnaden av den
bygglovsbefriade ekonomibyggnaden.

Forvaltningens beddmning

Den aktuella byggnaden ér i sin helhet belagen utanfor detaljplanelagt omrade. Den
sokta tillbyggnaden avses anvandas for forvaring av batterier for lagring av energi fran
en fristaende solcellsanlaggning. En sadan anvandning kan inte anses vara direkt
kopplad till skogsbrukets drift eller nédvandig for bedrivandet av denna verksamhet.
Energiproduktion och energilagring av aktuellt slag utgor i stéllet en sjélvstandig
funktion utan den omedelbara anknytning till skogsbruket som kravs for att omfattas av
undantaget fran bygglovsplikt. Tillbyggnaden beddms darfor utgdra en bygglovspliktig
atgard. Lansstyrelsen delar denna bedémning i sitt beslut den 8 april 2026.

Nar en tillbyggnad pa en bygglovsbefriad byggnad inte omfattas av undantaget fran
bygglovsplikt ska bygglovsprovningen omfatta hela den sammanbyggda byggnaden.
Detta foljer av praxis, se Mark- och miljoéverdomstolens avgérande MOD 2019:1, dar
domstolen har uttalat att en tilloyggnad som &r bygglovspliktig medfor att hela
byggnaden ska provas i ett ssmmanhang. Namnden &r darfor skyldig att prova bygglovet
for hela byggnaden, det vill séga bade den befintliga byggnaden och tillbyggnaderna,
inom ramen for den aktuella ansdkan. Eftersom ansdkan géller bygglov for tillbyggnad
av en ekonomibyggnad och sdkanden inte vill préva hela byggnaden, kan
Samhallsbyggnadsforvaltningen inte préva nagon annan atgard &n den som ansokan
avser.

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedémer att den sokta tilloyggnaden ar bygglovspliktig
och inte omfattas av reglerna for bygglovsbefriade atgarder. Eftersom namnden &r
forhindrade att bevilja bygglov for en bygglovspliktig tillbyggnad pa en bygglovsbefriad
byggnad utan att forst prova bygglov for hela byggnaden, och ndmnden i detta fall inte
har getts majlighet att géra en sadan provning, saknas det forutsattningar att bevilja
bygglov for den lovsokta tillbyggnaden.

Mot denna bakgrund kan bygglov inte beviljas fér den sokta tillbyggnaden. Ansdkan
avslas.

Upplysningar
Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan dverklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Forslag till Beslut
1. Anstkan avslas enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (PBL).
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2. Avgift tas ut med 14 600 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Yrkanden
Sarita Hotti (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag

Delges:
NN
NN
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§ 93 SBYN/2026:350
H Tillsyn for olovligt boende inom
Industriomrade Bygg 324/2026

Beslut

1. NN forelaggs NN i egenskap av fastighetsagare och med stdd av 11 kap 20 § plan-
och bygglagen (2010:900) (PBL), att senast den dag som infaller en manad efter den dag
detta beslut vinner laga kraft aterstalla bostadsutrymmena i aktuell byggnad till dess
tidigare anvandning industri.

2. NN forbjuds, med stod av 11 kap. 32 a § PBL att pa nytt lata inreda och anvanda
aktuell byggnad for boende.

3. NN forbjuds, med stod av 11 kap. 33 § forsta stycket 1 PBL att anvénda tva eldstader
i aktuell byggnad.

4. Forelaggandet i punkten 1 forenas med ett vite pa 100 000 kronor, med stod av 11
kap 37 § PBL och 3 § lag (1985:206) om viten (VitesL), som ska utga om forelaggandet
inte foljs.

5. Forbudet i punkten 2 forenas med ett vite pa 100 000 kronor, med stod av 11 kap 37
§ PBL och 3 § VitesL, som ska utga om forbudet inte foljs.

6. Forbudet i punkten 3 forenas med ett vite pa 50 000 kronor med stod av 11 kap 37 §
PBL och 3 § VitesL, som ska utgd om forbudet inte foljs.

Motiv till beslut

Inredning av bostad eller dndrad anvandning fran annat andamal till bostad kréaver
bygglov enligt 9 kap. 15 § 1 PBL. Négot bygglov for bostadsandamal har inte meddelats
for byggnaden. Med héansyn till gallande detaljplan och omradets avsedda anvandning
beddms byggnaden och platsen inte vara ldmpade for permanent boende.
Forutsattningar for att bevilja bygglov for bostadsandamal bedoms darfor saknas.

Installation av eldstad ar en anmalningspliktig atgard, enligt 6 kap. 1 § 4 plan- och
byggférordningen (2011:338) (PBF). De tva eldstaderna saknar startbesked och
slutbesked, vilket innebér att atgarden har utforts i strid med PBL. Eldstaderna har
installerats for mer &n tio ar sedan. Installationerna saknar dokumentation i kommunens
register och det finns noterade brister i utférandet. Att anvdnda dem beddms darfor
kunna aventyra sékerheten for dem som uppehaller sig i narheten av eldstaderna.

Fastighetsdgaren forelaggs med stod av 11 kap 20 § PBL att ratta de olovliga atgarderna
genom att upphora med anvandningen boende och aterstalla bostadsutrymmena i
aktuell byggnad till dess tidigare anvandning industri. Fastighetségaren forbjuds, med
stod av 11 kap. 32 a § PBL att pa nytt inreda aktuella utrymmen for boende.
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Fastighetsagaren forbjuds aven att anvanda de tva eldstaderna i byggnaden med stod av
11 kap. 33 § forsta stycket 1 PBL.

Arendebeskrivning

Vid tillsynsbesok den 29 april 2026, genomfért inom ramen for lokal operativ
samverkan, konstaterades att en byggnad pa aktuell fastighet anvands som bostad.
Fastigheten omfattas av géllande detaljplan dar omradet ar avsett for industriandamal,
med maojlighet till bostad for verksamhetsanknuten tillsyn och bevakning.

Vid inspektionen noterades att byggnaden var inredd och mdblerad for permanent
boende. Byggnaden innehdll bland annat séngar, sminkbord, garderober, personliga
klader och andra privata tillhdrigheter samt ett fullt utrustat kok och badrum. Det
konstaterades aven att tva eldstader hade installerats i byggnaden. Sotflackar noterades i
taket, vilket indikerar brister i installationerna samt att ventilationens utformning och
funktion bedoms vara oklar. Forhallandena innebar en forhojd brandrisk samt att
byggnaden inte uppfyller tillréckliga forutsattningar for en séker anvandning som
bostad.

Pa fastigheten forekom vidare langvarigt uppstallda fordon, upplag samt diverse
material. Utomhusmiljon bedémdes ge ett oordnat intryck och medféra negativ
paverkan pa omgivningen.

Fastighetsagaren uppgav vid tillsynsbesoket att han, med anledning av sitt halsotillstand,
varit tvungen att ordna mojlighet till 6vernattning i byggnaden. Han uppgav vidare att
hela familjen déarefter flyttat in och stadigvarande bor i byggnaden. Fastighetségaren ar
dock folkbokford pa en annan adress, belagen nagra kilometer fran industrifastigheten.
Fastigheten bedoms i Gvrigt vara i ett ovardat skick i utomhusmiljon. Denna fraga
hanteras i ett separat arende.

Fastighetségaren har beretts mojlighet att yttra sig Over de iakttagelser som framkommit
vid tillsynen samt de misstankta Overtradelserna av plan- och bygglagen. Yttrande inkom
den 20 maj 2026. I yttrandet uppger fastighetségaren att byggnaden borjades anvandas
som bostad under hdsten 2025. Anledningen till detta var problem med
avloppsanlaggning i den ordinarie bostaden dar fastighetsagaren ar folkbokford. Agaren
uppger vidare att den pelletspannan installerades med att byggnadens uppférdes och
dérefter har underhallits samt reparerats I6pande genom aren. Den andra kaminen fanns
redan i byggnaden vid tidpunkten fastigheten forvirvades. Agaren uppger aven att
byggnadens 6vriga delar ar uthyrda till olika hyresgaster.

Forvaltningens beddmning

Bygglov i efterhand

Platsen anses pa grund av géllande detaljplan inte vara lamplig for bostadsandamal.
Byggnaden beddms ha sadana stora brister och uppfyller inte kraven for
bostadsandamal enligt PBL, PBF, BBR och EKS.

For tillfallig overnattning kravs en sarskild prévning av atgarden samt av verksamhetens
behov och utformning, sérskilt avseende brandsékerhet och liknande aspekter.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




— Samhallsbyggnadsnamnden Sammantrédesprotokoll Sida

Eskilstuna
kommun

Sammantradesdatum

2026-06-25 16 (51)

Réttelseforelaggande

Delar av industribyggnaden har olovligen inretts till bostad. Bygglov bedéms inte kunna
beviljas for bostadsandamal. Fastighetsagaren foreléaggs darfor att vidta rattelse genom
att aterstalla bostadsutrymmena i aktuell byggnad till dess tidigare anvandning industri.
For att réattelse ska anses ha skett behéver anvandningen som bostad upphér och
mobler och annan 16s egendom for bostadsandamal avldgsnas fran fastigheten. En
manad efter den dag da detta beslut vinner laga kraft bedéms vara tillracklig tid for att
vidta réttelse.

Forbud att utfora atgarden pa nytt

Utrymmena i aktuell byggnad uppvisar sadana brister som inte gér dem lampliga som
bostad, exempelvis foreligger brister i forhallande till brandséakerhetskrav och i Gvrigt
vad géller boendemiljon. Det ar darfor viktigt att de inte ater tas i ansprak for boende
efter det att rattelse sker. Fastighetsagaren forbjuds darfor att pa nytt utfora den olovliga
atgarden att inreda och ta i ansprak utrymmena fér boende, enligt 11 kap. 32 a § PBL.

Forbud mot anvandning

| byggnaden har tva eldstéder installerats. Installationerna saknar dokumentation i
kommunens register och det finns noterade brister i utférandet. Att anvédnda dem
bedoms darfor kunna dventyra sakerheten for dem som uppehaller sig i narheten av
eldstdderna. Fastighetsagaren forbjuds darfor att anvanda eldstaderna, enligt 11 kap. 33 §
PBL, till dess att installationerna har dokumenterats och godkants.

Vite

Eftersom utrymmena i aktuell byggnad uppvisar sidana brister som inte gor dem
lampliga som bostad och eftersom eldstdderna uppvisat brister &r det av viktigt att
sakerstélla att rattelse sker enligt foreldggandet och férbuden foljs. Foreldggandet och
forbuden ska darfor forenas med ett vite enligt 11 kap. 37 § PBL.

Med hénsyn till vad som kan tankas forma fastighetsagaren att folja forelaggandet och
forbuden, 6vertradelsernas allvarlighet, atgardernas karaktér, vardet av det som
foreldggandet och forbudet avser och samhdllsintresset av att foreldggandet och
forbuden foljs bedomer forvaltningen att vitesbeloppen ska bestams till 100 000 kronor
for forelaggandet och forbudet att utfora atgarden pa nytt samt till 50 000 kr for
forbudet mot att anvanda eldstaderna i enlighet med 3 § VitesL.

Upplysningar )
Detta beslut kan éverklagas till 1dnsstyrelsen. Overklagandet sands in till
Samhallsbyggnadsndmnden.

Forslag till beslut

1. NN foreldggs NN, i egenskap av fastighetsagare och med stéd av 11 kap 20 § plan-
och bygglagen (2010:900) (PBL), att senast den dag som infaller en méanad efter den dag
detta beslut vinner laga kraft aterstalla bostadsutrymmena i aktuell byggnad till dess
tidigare anvandning industri.
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2. NN forbjuds, med stod av 11 kap. 32 a § PBL att pa nytt lata inreda och anvanda
aktuell byggnad for boende.

3. NN forbjuds, med stod av 11 kap. 33 § forsta stycket 1 PBL att anvanda tva eldstader
i aktuell byggnad.

4. Forelaggandet i punkten 1 forenas med ett vite pa 100 000 kronor, med stod av 11
kap 37 § PBL och 3 § lag (1985:206) om viten (VitesL), som ska utga om forelaggandet

inte foljs.

5. Forbudet i punkten 2 forenas med ett vite pa 100 000 kronor, med stod av 11 kap 37
§ PBL och 3 § VitesL, som ska utga om forbudet inte foljs.

6. Forbudet i punkten 3 forenas med ett vite pa 50 000 kronor med stod av 11 kap 37 §
PBL och 3 § VitesL, som ska utga om forbudet inte foljs.

Yrkanden
Sarita Hotti (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Beslutet skickas till inskrivningsmyndigheten i enlighet med 11 kap. 40 § PBL.

Delges
Fastighetsdgare
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§99 SBYN/2026:352
m - Strandskyddsdispens for
tilloyggnad av brygga - Bygg.2024.654
Beslut
1. Dispens meddelas inte for atgarden med stod av 7 kap 15 § miljcbalken.
Jav

Kerstin Tenning (V) anmaéler jav och deltar inte i handlaggningen av drendet.

Beskrivning av arendet

Den 28 maj 2024 ansokte du om strandskyddsdispens for tilloyggnad av brygga pa
fastigheten ||| i Eskilstuna kommun.

Ansokan avser strandskyddsdispens i efterhand for tillbyggnad av befintlig brygga.
Sokande har gjort en forlangning av batbryggan med cirka 10 meter och en breddnin
med cirka 1 meter. Ursprunglig brygga samt tillbyggnaden &r placerade pé i

-. Den del av tillbyggnaden som det sokts strandskyddsdispens for ar enbart
placerad pa fastigheten &

Enligt sokande anvands omradet till batplatser for de fastigheter i sommarstugeomradet
som inte har tillgang till batplats pa den egna tomten/fastigheten. Batbryggeforeningen
har 13 medlemmar, vid den ursprungliga bryggan finns det 11 batplatser.
Batbryggeforeningen har byggt till den ursprungliga bryggan med tva platser med cirka
17 meter i en vinkel sydost om bryggan, utefter vassen. Utav de cirka 17 meterna av
tillbyggnaden hamnar ungefar 10 meter inom omrade planlagt som vattenomrade som
inte far dverbyggas. Det rader dven strandskydd pa platsen.

Den 28 augusti 2024 beslutade Samhaéllsbyggnadsndmnden att inte bevilja Kolsta-Hatts
samféllighetsforening strandskyddsdispens i efterhand for tillbyggande av brygga.

Sokande angav foljande skal for dispensen:
Omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.
Atgarden behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor omrade.

Beddmningen gjordes att den tillbyggda delen av bryggan inte uppfyller nagot av de
sarskilda skalen enligt 7 kap 18 e § MB.

Lansstyrelsen avslog 6verklagan och dverlamnade till Samhéllsbyggnadsndmnden att ta
stallning om det foreligger sarskilda skal for dispens for den sokta atgarden enligt 7 kap.
18 e § fjarde och femte punkten. Beslutet Overklagades av sokande.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Mark- och Miljodomstolen avvisade Lansstyrelsens aterforvisningsbeslut samt avslog
overklagandet i 6vrigt den 3 oktober 2025. Da ett aterforvisningsbeslut inte kan
Overklagas géller det.

Sokande har fatt mojlighet att yttra sig om beslutet i en rapport daterad den 26 februari
2026. Inga synpunkter har inkommit.

Beskrivning av platsen

Vid platsbesok den 26 juni 2024 konstaterades att landomradet bedoms tillgangligt for
allmanheten. Omradet ar ianspraktaget da strandkanten bestar av slaget gras och grusad
véag/stig samt nagra trad. Platsen dér strandskyddsdispensen soks (vattenomradet) ar
vassbevuxet mot syd-vast. Pa den nord-ostliga sidan om bryggan &r det 6ppet vatten
med inslag av nackrosor. Vid besoket var utbyggnaden av bryggan skymd och svar att se
fran vattnet.

Befintlig brygga finns uppford pa ortofoton fran 1997/1998 men med en placering
nagon meter langre ut i Mélaren &n idag. Pa ortofoto fran 2018 syns den nuvarande
placeringen av bryggan. Den tillbyggda delen av bryggan syns inte pa ortofoton innan
2021.

Fastigheterna ||| 'iooer inom detaljplan Kolsta Hatt (1381-0)
som vann laga kraft 11 september 2010. Strandskyddet &r upphavt inom omrade
planlagt som B, C, E, P, lokalgata; WB, WV och WN (Lénsstyrelsen S6dermanlands lan
beslut 511-6999-2008).

Den ursprungliga bryggan ar placerad pa planlagt omrade bendmnt WV i planen
(bryggomrade med smabatar) och NATUR (naturomrade). 2019 meddelades
strandskyddsdispens for den del av bryggan som ar placerad pa omrade for NATUR.
Den tilloyggda delen av bryggan som strandskyddsdispens soks for ar placerad pa
omrade planlagt for W (vattenomrade som inte far 6verbyggas).

Inom detaljplanens planbestdimmelser W och NATUR rader strandskydd.

Fastigheten ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet Malaren med 6ar och
strandomraden. Inom omradet ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedémning av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Pa platsen rader riksintresse yrkesfiske sjoar - Malaren med Oar och strandomraden,

Omradet ar aven utpekat i 6versiktsplanen som storskaligt sjolandskap med hénvisning
till upplevelsevarden for rekreation och langa siktdjup.

Kommunekolog har l[dmnat féljande synpunkter i drendet; tilloyggnaden bedéms inte
paverka véaxt- och djurliv namnvért mer an den ursprungliga bryggan.
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Motiv till beslut

Inom omradet rader strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 § miljobalken. Dispens kan
meddelas endast med stod av 7 kap 18 e och f §8 miljobalken.

Som sérskilda skal vid prévningen av en fraga om dispens fran strandskyddet har angetts
att atgarden behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet. Samt att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose
ett angelaget allmant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet (7 kap 18 e och f
8 § p 4 och 5 miljobalken).

Sammanfattande bedémning
Sarskilt skal enligt 7 kap 18 e § punkt 4 finns inte da utvidgningen ska kunna ske inom
omrade bendamnt WV i planen dar strandskyddet ar upphavt.

Sarskilt skal enligt 7 kap 18 e § punkt 5 finns inte da utbyggnad av samfallighetens
batbrygga inte kan anses vara ett angelaget allmént intresse.

Vid proévningen av en dispensansdkan ska en avvagning goras mellan den enskildes
intresse av att ta marken eller vattnet i strandskyddsomradet i ansprak och syftena med
strandskyddet enligt 7 kap. 25 § miljébalken. En dispens kan aldrig beviljas om sarskilda
skal saknas trots att den enskildes intressen véger tungt.

Det har heller inte i dvrigt framkommit nagot ytterligare skal till att bevilja
strandskyddsdispens.

Bifogas
Dom fran mmd 2025-10-03 M 5726-25

Beslutet skickas till
Kolsta Hatts Samféllighetsforening, c/o NN. Mitt Jdgersholmsgatan 9, 632 22

Eskilstuna
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§ 100 SBYN/2026:353

IDO 1:6 - Strandskyddsdispens for nybyggnad av
servicebyggnad - Bygg.2026.104

Beslut

1. Dispens beviljas for atgarden med stod av 7 kap 18 e § miljobalken. Féljande
villkor galler for dispensen:
- Mark som far tas i ansprak for det avsedda andamalet ar markerad pa karta
daterad den 13 februari 2026.

2. Avgift tas ut med 14 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den

2 mars 2023 § 36.

Arendebeskrivning

Ansokan avser uppforande av en servicebyggnad pa fastigheten 1d6 1:6. Byggnaden ska
vara 25 m2 och anvandas for besokare till faltstationen Rérdrommen. Den nya
byggnaden ska innehalla ett pentry samt en toalett. Idag anvander foreningen ett hus pa
100 m2 pa den intilliggande fastigheten 1d6 1:11. Eftersom huset ar stort och dyrt i drift
sa har foreningen inte rad att fortsatta sin verksamhet déar. Darfor planerar sokande att

uppfora en mindre byggnad.

Servicehuset ska vara 3 x 8,3 meter, med en nockhdjd pa 4,1 meter. Fasaden ska vara av
tra och malas med Falu rodfarg. Pa den vastra sidan placeras en entrédorr och tva
mindre fonster. Den Ostra sidan, som vetter mot vattnet, saknar fonster. De tva
kortsidorna pa den sddra och norra sidan ska forses med varsitt fonster.

Som sarskilt skal for dispens uppgav sékande
Att omradet redan tagits i ansprak pa ett sétt att det saknar betydelse for
strandskyddets syften.
Att anlaggning maste for sin funktion ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet.
Att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget
intresse.

Ett platsbesok utfordes den 7 april 2026 av Therese Malmgren och Linda-Mari
Eriksson, miljinspektdrer. Hela fastigheten omfattas av strandskydd. Placeringen av
servicebyggnaden kommer att ske vaster om sjon Malaren, inom en idag inh&gnad hage,
dar marken &r betad av djur. Intill hagen finns en grusvag med parkering for besokare
till faltstationen. P& den norra sidan av hagen finns ett nagra meter brett buskage och pa
den sodra sidan ligger en talldunge. Nedanfor dungen, intill strandlinjen, gar en gangstig
for besokare till fageltornet som &r placerad intill strandlinjen. Servicebyggnaden avses
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att placeras drygt 60 meter fran strandlinjen. Hojdskillnaden mellan vattnet och
placeringen av servicebyggnaden dr cirka 3 meter.

Fastigheten 1d6 1:6 och féltstationen Rérdrommen ligger vid Sorfjarden mellan
Eskilstuna och Strangnas. Denna del av Mélaren utgor ett av Europas karnomraden for
fageln rordrom enligt foreningen.

Féltstationen drivs ideellt av naturskyddsforeningarna och de ornitologiska foreningarna
i Eskilstuna och Strangnés samt Eskilstuna Biodlareférening. VVerksamheten drivs i
samarbete med Studieframjandet.

Delen av fastigheten dér atgarden planeras ligger inom riksintresse for naturvard.
Sorfjarden ar en grund vik av Malaren. Omradet utgor en viktig fagellokal med en av
landets storsta populationer av rordrom och brun kérrhok. En kontinuerlig studie av de
béada arternas populationsutveckling i fjarden har bedrivits av ornitologer sedan 1940-
talet.

Fastigheten ligger inom riksintresse for det rorliga friluftslivet. Inom omradet ska
turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas vid
bedomningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Fastigheten ligger inom Kafjardenomradet som &r riksintresse for kulturmiljévard och
en centralbygd som speglar hur Mélardalen anpassades till landhdjning och vaxande
befolkning. Nytillkommande bebyggelse ska anpassas i stil till befintlig
byggnadsutformning lokalt pa platsen for bygget. Ny bebyggelse ska inte anlaggas i
exponerade lagen, i sadana lagen att ursprunglig bebyggelse forstors, paverkas negativt
eller sa att bebyggelsestrukturen forandras avsevart.

Arendet har behandlats av kommunekolog som meddelat att den samlade bedémningen
ar att byggnaden inte kommer ha nagon betydande paverkan pa naturvarden eller arters
mojlighet att existera i omradet, na strandkanten eller rora sig langs med strandkanten

Motiv till beslut
Hela fastigheten 1d6 1.6 ligger inom strandskyddat omrade.

Strandskyddets syften &r att langsiktigt trygga medborgarnas tillgang till strandomraden
samt att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet. Inom ett strandskyddsomrade far
bland annat inte nya byggnader uppforas enligt 7 kap 158.

Inte heller far byggnader eller byggnaders anvandning andras eller andra anléaggningar
eller anordningar utforas, om det hindrar eller avhaller allménheten fran att betrada ett
omrade dar den annars skulle ha fatt fardas fritt. Om det finns sarskilda skal far
strandskyddsdispens meddelas. Dispensregeln ska tillampas restriktivt och dispens far
vidare endast meddelas om det ar férenligt med strandskyddets syften.
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Foreligger sarskilda skal for dispens enligt 7 kap. 18 e § forsta stycket 1
miljobalken?

Inom omradet rader strandskydd enligt 7 kap 13 och 14 §§ miljcbalken. For att
namnden ska kunna bevilja strandskyddsdispens ska ett av de sérskilda skélen enligt 7
kap 18 e eller f §8 miljobalken vara uppfyllt. I ansdkan har sokande angivit fyra sérskilda
skal:

Att omradet redan har tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Beddmningen gors att atgarden inte kommer att medfora nagon ytterligare avhallande
effekt for allménhetens tilltrade till strandomradet jamfort med tidigare.
Servicebyggnaden ar tillganglig for alla som besoker féaltstationen. Det finns darfor
sarskilda skal for dispens da omradet redan &r ianspraktaget pa ett satt som gor att det
saknar betydelse for strandskyddets intressen. Atgarden anses inte heller vasentligt
forsamra livsvillkoren for djur och véxter.

Att anlaggning maste for sin funktion ligga vid vattnet och behovet inte kan
tillgodoses utanfor omradet.

Beddmningen gors att servicehuset inte maste ligga vid vattnet for sin funktion. En
alternativ placering for servicehuset bedoms vara svar da vagen och befintlig parkering
for besokare ligger i anslutning till byggnaden. Omradet pa vastra sidan halls 6ppen for
betande faglar.

Att omradet behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Beddmningen gors att Faltstationen Rordrommen ar ett angelaget allmant intresse da
faltstationen anvéands av bade foreningar, skolklasser, fagelintresserade och allménheten.
Det finns ett behov av en servicebyggnad for att driva verksamheten vidare.

Att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett mycket angelaget
intresse.

Beddmningen gors att det inte ar ett mycket angeldget intresse. Sarskilt skal enligt 7 kap
18 ¢ § miljobalken finns eftersom placeringen av byggnaden ar sadan att allmanheten
med stod av allemansratten inte hindras tilltrade till stranden. Atgérden anses inte heller
vésentligt forsamra livsvillkoren for djur och véxter.

Beddmningen gors att atgarden inte kommer att medfora nagon ytterligare avhallande
effekt for allmanhetens tilltrade till strandomradet jamfort med tidigare.

Det finns darfor sarskilda skél for dispens da omradet redan ar ianspraktaget pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets intressen. Runt byggnaden finns
ingen hemfridszon som kan ha en privatiserande effekt. Sarskilda skal foreligger darmed
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enligt 7 kap 18 ¢ pkt 1 § miljobalken, att omréadet redan har tagits i ansprak pa ett stt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Beddmningen gors att inte nagon tomtplatsavgransning behdvs i detta fall da huset som
ska byggas inte anses ha nagon hemfridszon.

En inskrankning i enskilds ratt far inte ga langre an vad som kravs for att syftet med
strandskyddet ska tillgodoses. Det innebdr att det vid dispensprévningen ska goras en
intresseavvagning dar hansyn &ven tas till enskilda intressen. Dispensprovningen ska
enligt saval lagstiftaren som praxis vara restriktiv, eftersom strandskyddet &r ett allméant
intresse som vdger tungt.

Sammanfattande bedémning

Bedomningen gors att Faltstationen Rordrommen ér ett angelaget allmant intresse da
faltstationen anvands av bade foreningar, skolklasser, fagelintresserade och allménheten.
Det finns ett behov av en servicebyggnad for att driva verksamheten vidare.
Utbyggnaden beddms inte heller vésentligt férandra livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Beddmningen gors att atgarden inte kommer att medféra nagon ytterligare avhallande
effekt for allmanhetens tilltrade till strandomradet jamfort med tidigare.

Dispens kan beviljas.

Bifogas
Situationsplan daterad den 13 februari 2026

Beslutet skickas till

NN
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§101 SBYN/2026:354
_ - Rivningslov for fritidshus - Bygg
283/2026
Beslut

1. Anstand tas enligt 9 kap 102 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgift tas ut med 0 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Motiv till beslut
Fastigheten ligger inom ett sérskilt vardefullt omrade enligt 6versiktsplan 2030.

Ansokan avser rivning av en byggnad inom ett omrade som regleras genom
omradesbestammelser och som samtidigt omfattas av pagaende detaljplanearbete.

Byggnadsnamnden far besluta att ett arende om lov eller forhandsbesked inte ska
avgoras forran fragan om planarbete har avslutats.

Ett lov eller ett forhandsbesked inom planomradet kan forsvara planarbetet sarskilt om
anledningen till planen ar att fa en helhetssyn 6ver omréadet.

Arendebeskrivning

Atgarden avser rivning av ett fritidshus med en byggnadsarea om cirka 25 m2. Atgérden
kréver rivningslov enligt 9 kap. 44 § plan- och bygglagen eftersom fritidshuset ligger
inom ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade. For omradet pagar aven ett planarbete
(Nérsjo 1:80).

Inom ramen for planarbetet har en kulturmiljéutredning tagits fram. | utredningen
pekas byggnaden pa |l vt som bevarandevard utifrén sin ursprungliga
utformning och sina bevarande karaktarsdrag.

For omradet galler omradesbestammelser OB 6002, faststalld 1990.
Inga sakégare har bedomts bli berorda av atgarden.

Forslag till beslut har kommunicerats med stkande och sokanden har yttrat sig
féljande:

Fritidshuset forvarvades som ett rivningsobjekt eftersom byggnaden har omfattande
tekniska brister, bland annat skador pa grund, stomme, tak, fasad och skorsten samt
férekomst av mdgel och skadedjur. Mot denna bakgrund bedéms byggnaden vara i
mycket daligt skick.
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Det ar mycket svart att se att den genomférande utredningen ger en rattvisande bild av
byggnadens forutsattningar, dd bedéomningen har grundats pa byggnadens byggsatt. Ett
krav pa bevarande skulle medfora ekonomisk skada for fastighetsagaren.

Forvaltningens beddmning

Atgarden kréver rivningslov enligt 9 kap. 44 § plan- och bygglagen eftersom fritidshuset
ligger inom ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade som berattar om det tidiga 1900-
talets samhallsutveckling.

For omradet finns ett pagaende planprojekt (Narsjo 1:80). Syftet med planprojektet ar
att mojliggora storre byggratter i omradet, samtidigt som omradets kulturhistoriska
varden bevaras.

Inom ramen for planarbetet har en kulturmiljéutredning tagits fram. | utredningen
pekas byggnaden pa [l vt som bevarandevard utifran sin ursprungliga
utformning och sina bevarande karaktarsdrag.

Enligt forslaget till plankarta omfattas byggnaden av skyddsbestammelser. Mot denna
bakgrund bedéms byggnaden kunna komma att omfattas av rivningsforbud i den
kommande detaljplanen.

Mot bakgrund av det pagaende planarbetet samt den kulturmiljéutredningens slutsatser
bedoms det finnas skal att besluta om anstand med avgoérandet av ansokan om
rivningslov. Ett beviljat rivningslov kan komma att férsvara planarbetet, sarskilt da
syftet med planen &r att fa helhetssyn dver omradet och dess kulturhistoriska varden.

Upplysningar
Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan dverklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhallsbyggnadsndmnden.

Delges:

NN

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




=== Samhdllsbyggnadsndmnden Sammantradesprotokoll Sida

k|
Sammantradesdatum
2026-06-25 27 (51)
Eskilstuna
kommun
§102 SBYN/2026:355

Ostra smasjoga 1:7 - Férhandsbesked for nybyggnad
av 2 enbostadshus

Beslut

1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens lamplighet)
och 8 kap 9 § PBL.

Atgérden ar forenlig med Eskilstuna kommuns 6versiktsplan.

Arendebeskrivning

Atgarden innebr en nybyggnation av 2 enbostadshus vid tvé tomter inom fastigheten.
Fastigheten ligger soder om sjon Barsten och ar taxerad som bebyggd lantbruksenhet.
Tilltdnkta avstyckningar har en area om ca 2 500 - 2 900 m2 vardera.

Hus 1

Ena enbostadshusets placering ligger intill befintlig gard pa en hojd i formen av en plata,
vid platsbesok konstaterades att hdjden var relativt 13g och byggnation pa platsen inte
behover innebéra ett for bemarkande intryck till omradet och dess karaktar. Tilltankt
avstyckning har en area om ca 2 900 mz,

Marken bestér ar i huvudsak av sandig moran och urberg och ligger inom hogrisk for
markradon.

Platsen for Hus 1 ligger i narheten av tva vattendrag i diken. Vattendraget norr om
placeringen bedéms inte vara ett strandskyddat vattendrag dé det bedoms vara mindre
an 2m breda efter granskning av flygfoton.

Det sodra diket bedoms vid sina stallen vara minst tva meter brett utifran flygfoton, dar
bedoms strandskydd rada. De forsta 100 meter av vattendraget i diket méattes vid
platsbesok att vara under 2 meter i bredd, dessa hundra meter beddms inte vara
strandskyddat och kommer heller inte paverka mojliga anslutningar av tillfart till
befintlig vag for Hus 1.

Mojligheter att ansluta till befintlig vag med tillfartsvag finns utan att ta jordbruksmark i
ansprak.
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Enskilt avliopp som uppfyller miljébalkens krav beddms kunna anordnas. Vid
planeringen av avloppsanldggningen &r det viktigt att ta hansyn till placeringen av
tillkommande dricksvattenbrunn. Terrang- och markforhallanden kan innebara en
begrénsning i vilka avloppslésningar som kan godtas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen avrader alltid mot golvbrunn i garage/verkstad om
sadan byggnad ar aktuell.

Hus 2

Placeringen for enbostadshuset vid Ostra delen av fastigheten ligger intill befintlig
mindre stuga och ndra brukningsvérd jordbruksmark men beddéms kunna ansluta till
befintlig vag utan att ta denne i ansprak. Tilltankt avstyckning &r ca 2 500 m2.

Marken bestar i huvudsak av postglacial sand och isélvssediment och ligger inom
omrade for hogrisk av markradon.

Platsen for Hus 2 ligger inom skyddszon for fornlamningsomrade. Léansstyrelsen har
yttrat sig att atgarden inte kréaver tillstandsprévning enligt 2 kap. kulturmiljolagen
(1988:950). Hansynstagande enligt 1 kap.18 galler dock: Saval enskilda som myndigheter
ska visa hdnsyn och aktsamhet mot kulturmiljon. Den som planerar eller utfor ett arbete
ska se till att skador pa kulturmiljon undviks eller begransas.

Lansstyrelsen vill paminna om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 § §
kulturmilj6lagen (KML). Om fornfynd eller fornlamning patréffas ska arbetet
omedelbart avbrytas vad géller fyndplatsen eller fornldmningen och dess ndrmaste
omgivning. Anmadlan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen.

Enskilt avlopp som uppfyller miljobalkens krav beddms kunna anordnas. Vid
planeringen av avloppsanlaggningen &r det viktigt att ta hansyn till placeringen av
tillkommande dricksvattenbrunn. Terrang- och markforhallanden kan innebara en
begrénsning i vilka avloppslésningar som kan godtas, vid platsen for Hus 2 finns
rullstensas med grundvattenforekomst som behdéver beaktas.

Samhallsbyggnadsforvaltningen avrader alltid mot golvbrunn i garage/verkstad om
sadan byggnad ar aktuell.

Aktuellt for bada placeringar:

Platserna ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Narrlangen - Barsta(D13), vilket
framst beskriver de fornborgar och den forna farled som strécker sig mellan sjoarna. For
riksintressets varden beskrivs forutom de fornborgarnas utformning &ven de visuella
sambanden till dessa och dalens utformning med vida utblickar 6ver dalgangen och de
intilliggande sjoarna. Dessa ska bevaras med sin 6ppna karaktér och inte latas véxa igen
med till exempel hégvaxande grodor.
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Bada placeringarna ligger inom Gron infrastruktur i Oversiktsplan 2030 som ror
naturvard och friluftsliv, rekreation vid landsbygden. Byggnation ansluts till befintlig
bebyggelse och beddms inte innebéra ett hinder eller stéra rekreation i omradet.

Befintlig bebyggelse i omradet ar av lantlig karaktar, ny bebyggelse ska anpassas darefter.
Sarskild hansyn ska tas vid mer exponerade lagen i landskapet dar bebyggelsen kan ge
storre paverkan till omradets karaktar.

Berdrda sakégare/grannar har haft majlighet att lamna yttrande. Inga synpunkter har
lamnats.

Forvaltningens beddmning
Platserna bedoms inte ha sadana naturvarden att den inte &r lamplig att bebyggas.

Atgérden placeras i anslutning till befintlig bebyggelse och i nérhet till befintlig enskild
vég, och det finns mojligheter att anordna enskilt VA.

Hus 1 placeras pa en nagot hojd platd, denna ar inte sa pass hog att det innebar att
byggnation pa platsen kommer ge ett dominerande intryck utan bedéms kunna anpassas
till platsen och byggnationen i omradet. Séarskild hansyn ska tas vid utformning och
placering av byggnader for att anpassas till platsen och dess karaktar.

Bada placeringarna ligger inom riksintresset Norrlangen - Barsta D13 samt Gron
infrastruktur i Oversiktsplan 2030, men placeringarna ansluter till befintlig bebyggelse
och bedéms inte paverka riksintressets varden eller stora friluftslivet i gronstraket.

Forhandshesked kan darfor meddelas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far pabdrjas enligt 9 kap 42 § plan- och
bygglagen. Bygglov krévs for att fa uppfora byggnad/er.

Ett positivt férhandsbesked forutsétter inte att fragan om tillfartsvég ar slutligt lost.
Beddmning ska endast goras att fragan gar att l0sa.

Beddmning gors att vag gar att anordna utan att ta brukningsvérd jordbruksmark i
ansprak.

| ett positivt forhandsbesked gors endast bedomning att det & mojligt att anordna en
tillrackligt stor tomt for den sokta atgarden. En eventuell avstyckning av tomt, dess
storlek och utformning provas vid en forrattning av lantmateriet.

Forhandsbesked &r bindande vid en provning av ansdkan om bygglov. Beslutet upphor
att gélla om ansokan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet om
férhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 42 § plan- och bygglagen.
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Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprévningen.

Atgarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Upplysning sérskilt skyddsvarda trad: Om de patréffas ska hansyn tas till skyddsvarda
trad sasom jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad av naturligt forekommande
tradslag. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan eventuell fallning.

Upplysning anmalningsplikt sarskilda naturvarden: Enligt 12 kap 6 § Miljobalken kréavs
anmélan for en verksamhet eller atgard som vasentligt kan komma att dndra
naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra
bestdmmelser i Miljobalken. Det &r verksamhetsutOvaren som sjalv &r ansvarig for att
regeln foljs. Vid byggnation och gravningsforetag ska ocksa risk for spridning av
eventuella invasiva arter beaktas. Bedomning kring avfallshantering och samrad enligt 12
kap 6 § kan i vissa fall krdvas.

Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan dverklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Forslag till beslut
1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Yrkanden
Anders Nordin(C) yrkar bifall till férvaltningens forslag.

Delges:
Sokanden
Fastighetsdgaren
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§103 SBYN/2026:288

Gronsta 1:20
Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Beslut
1. Tillstind meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap
57 § PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Jav
UIf Westerberg (M) anméler jav och deltar inte i handlaggningen av drendet.

Motiv till beslut

Den fored agna étgérden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens
lamplighet) och 8 kap 9 § PBL.

Atgérden & forenlig med Eskilstuna kommuns 6versiktsplan.

Marken &r att betrakta som betesmark (naturbetesmark), men bedéms med hansyn till
sitt |age och sin karaktér inte ha sddana langsiktiga forutséttningar att den kan anses
vara brukningsvard for jordbruksproduktion.

Arendebeskrivning

Atgérden innebér en nybyggnation av enbostadshus. Fastigheten ligger norr om
Hallberga och &r taxerad som lantbruksenhet som & bebyggd enbart med
ekonomibyggnad. Tilltankt avstyckning har en area om 6 500 m2. Marken &r utpekad
som jordbruksmark i 6versiktsplanen. Marken bestar/bestar i huvudsak av postglacial
lera, urberg, sandig morén och kérrtorv.

Detaljplan
Platsen ligger utanfor detaljplanerat omréde och omfattas inte av
omradesbestammel ser.

Buller
Platsen ligger inte inom nagon bullerzon.

Strandskydd
Det rader inte strandskydd pa plats.
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Skyddszon fér for nlamningsomr ade
Platsen ligger inte inom skyddszon for fornlamningsomrade.

Naturvérden

Naturbetesmarker och angsmarker utgér mycket viktiga miljoer for den biologiska
mangfalden. Dessa marker erbjuder livsmiljéer fér manga orter, vildbin, humlor,
fjarilar och andra pollinerande insekter. Flera av pollinerande insekter ar idag
rédlistade och deras populationer minskar, bland annat till foljd av att
naturbetesmarker och angsmarker minskar i omfattning samt att biotoper i
jordbruks andskapet fragmenteras och forsvinner. Omradet utgor aven livsmiljo for
grasmarksarter samt en stark spridningskorridor for grasmarksmiljoer.

Berorda sakagare/grannar har haft méjlighet att 1dmna yttrande. Foljande synpunkter
har |amnats:

2 grannar & positivatill exploateringen. En av grannarna sager att marken
inte & brukningsbar jordbruksmark da den &r stenbunden och har berg i
dagen pa stallen.

Upplysningar

Faktura kommer att skickas separat.
Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen.

Overklagandet sands in till samhallsbyggnadsnamnden.

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas inte enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9
kap 57 § PBL.

2. Avgift tas ut med 26 600 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Yrkanden
Sarita Hotti (S) yrkar avslag till forvaltningens forslag samt bifall till majoritetens forslag
att

1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stdd av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige den 2
mars 2023 § 36.

Majoriteten inkommer dven med eget motiv till beslut, &rendebeskrivning och
upplysningar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande




Eskilstuna

kommun

Samhadllsbyggnadsndamnden

Sammantrédesprotokoll Sida

Sammantradesdatum
2026-06-25 33(51)

Noak Westerberg (MP), Anders Nordin (C), Torbjorn Andersson (M), Bo Hellmark
(KD) och Lars Soderkvist (S) yrkar bifall till majoritetens forslag.

Propositionsordning
Vid stalld proposition pa forvaltningens forslag mot Sarita Hottis (S) med fleras yrkande
finner ordféranden att samhallsbyggnadsndmnden beslutar att bifalla Sarita Hottis (S)

yrkande.

Delges:
NN
NN
NN
NN
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§104 SBYN/2026:347

Klinten 1:1 - Forhandsbesked - enbostadshus - Bygg
160/2026

Beslut
1. Tillstind meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Motiv till beslut
Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens lamplighet)
och 8 kap 9 § PBL.

Fastigheten omfattas av omradesbestammelser. Eventuell atgard som soks i en
bygglovsansokan ska folja dessa omradesbestammelser.

Atgérden ar forenlig med Eskilstuna kommuns 6versiktsplan.

Arendebeskrivning

Atgérden innebar en nybyggnation av enbostadshus. Fastigheten ligger véster om
Sundbyholm och &r taxerad som smahusenhet, tomtmark. Tilltankt avstyckning har en
area om ca 1 200 m2 Marken bestar i huvudsak av glacial lera.

Omradesbestammelser
Fastigheten omfattas av omrédesbestammelser Klinten-Akerby-Kolasta m.fl. (OB 6004-

1). Foljande bestammelser géller for omradet:

1. Ny byggnad skall uppféras i anslutning till befintlig bebyggelse.

2. Endast en huvudbyggnad far finnas pa varje tomtplats.

3. Byggnader skall placeras minst 6,0 meter fran gransen mot vag och minst 4,5
meter fran gransen mot granntomt. Komplementbyggnader far dock placeras
narmare gransen mot granntomt an 4,5 meter om berorda grannar tillater det
eller byggnadsndmnden finner det lampligt.

4, Inom samlad bebyggelse kravs inte bygglov for att uppfora, bygga till eller &ndra
komplementbyggnader pa det satt som anges i dessa omradesbestammelser och
som medgivits av berdrda grannar, om komplementbyggnadernas ssmmanlagda
bruksarea pa tomtplatsen inte kommer att Gverstiga 30 kvm.

For fritidsbebyggelse galler dven foljande:

1. Huvudbyggnadens bruksarea far inte 6verstiga 60 kvm

2. Den sammanlagda bruksarean och dppenarean av komplementbyggnader far
inte Gverstiga 30 kvm pa varje tomtplats
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3. Huvudbyggnad och annan byggnad far inte ssmmanbyggas.

Den aktuella platsen som ansokan avser far inte anvandas for permanentboende, utan
endast for fritidsbebyggelse, eftersom omradet inte ar utpekat i kartan som ett omrade
dér helarsbebyggelse ér tillaten. Eventuell bebyggelse pa platsen behover darfor
utformas och anvandas i enlighet med de bestdmmelser som galler for fritidsbebyggelse.

Buller

Utgar man fran den kommun 6vergripande kartlaggning kommunen gjorde 6ver buller
fran végtrafik och spartrafik 2022 sa ar platsen paverkad av buller fran vég. Bade vad
galler ekvivalentljudniva och maximal ljudniva. Enligt forordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran spartrafik och végar inte 6verskrida 60
dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva
samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Riksintresse - Malaren med 6ar och strandomrade

Platsen ligger inom riksintresse for turism. Sundbyholmsomradet ar ett for friluftslivet
mycket vardefullt omrade sarskilt lampat for utveckling av rekreation och turism. Det
ingar i Malarens primara rekreationsomrade. Laget vid Malaren, de rika kulturella
tillgangarna, naturvardena, lattillgangligheten samt anordningar for friluftslivet ger
omradet dess stora varde for friluftsliv och turism. Inom féljande omrade ska turismens
och friluftslivets intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av
exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon.

Strandskydd

Strandskydd rader inte pa tomt 2, som &r den aktuella platsen for denna ansckan.
Sokanden valjer att avvakta med att ansoka om forhandsbesked for tomt 1 och 3 till
dess att strandskyddsdispens har beviljats.

Vatten och Avlopp

Den planerade fastigheten ligger inom utpekat omrade for att fa kommunalt vatten och
avlopp (VA) enligt Plan for dricksvatten och avlopp for Eskilstuna kommun. Planen
stracker sig fram till ar 2029. For omradet Klinten dar din fastighet ligger sker
utredningar och en plan ska presenteras under 2026. Under utbyggnadsomraden for
vatten och avlopp ger samhallsbyggnadsforvaltningen endast tillfalliga tillstand som ar
upphor att galla tre manader efter att det blivit mojligt att ansluta sig till kommunalt
vatten och avlopp.

Beroende pa var utslappet placeras kan val av avloppslsning paverkas. Eventuellt kan
kravet bli separerade avloppsldsningar for WC- respektive BDT-avloppsvatten.
Noggrannare bedémning kommer ske ndr ansokan har kommit in till miljokontoret.

Samhallsbyggnadsforvaltningen avrader alltid mot golvbrunn i garage/verkstad om
sadan byggnad ar aktuell.
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Skyddszon for fornlamningsomrade
Platsen ligger inte inom skyddszon for fornlamningsomrade.

Vég
Tillfartsvag kommer att goras med infart fran enskild vag.

Sarskilt vardefulla kulturmiljoer Oversiktsplan 2030 - Klinten

Eskilstunas senare fritidshusomraden visar pa sommarhusens utveckling under andra
hélften av 1900-talet nar fritidshusomradenas utbyggnad rationaliserades. | Eskilstuna
finns ett vélbevarat exempel pa ett fritidshusomrade fran andra hélften av 1900-talet,
Nashulta-Osterby fritidshusomrade samt Klinten som ligger langs med Malarens strand.

Naturvérden

Det finns inga konstaterade fynd av skyddade arter pa platsen, men omradet kan utgora
livsmiljo for bland annat groddjur, hasselsnok, fladdermdss och hackande faglar.
Sarskild hansyn bor darfor tas vid exploatering och markarbeten. Belysning bér
begrénsas och utformas med svagt, nedatriktat och gérna rorelsestyrt ljus i varmare
fargskala for att minska paverkan pa djurlivet. Solexponerade stenmiljéer, dod ved,
stenrsen och andra méjliga boplatser bor s& langt som méjligt bevaras. Atgérder som
kan stora hackande faglar bor undvikas under hackningsperioden. Arterna omfattas av
skydd enligt artskyddsforordningen (ASF).

Berorda sakdagare/grannar har haft mojlighet att lamna yttrande. Foljande
synpunkter har lamnats:

De huvudsakliga synpunkterna galler strandskydd, paverkan pa omradets karaktar och
narliggande vattenforsorjning samt paverkan pa natur- och rekreationsvérden

Det har aven framforts synpunkter om att den planerade bebyggelsen kan paverka
omradets Gppna och strandnara karaktar, allmanhetens tillgang till rekreationsomraden
samt utsikten dver Malaren for narboende. Nagra grannar beskriver omradet som ett
viktigt gronomrade inom sommarstugeomradet.

Flera grannar lyfter oro kring paverkan pa dricksvattenforsorjningen, da det enligt
yttrandena finns en gemensam sotvattenbrunn eller vattenbrunn i ndra anslutning till de
foreslagna tomterna.

Synpunkter har dven lamnats kring att omradesbestammelserna for fritidshusbebyggelse
bor féljas, bland annat avseende byggnadsstorlek och anpassning till omradets
fritidshuskaraktér.

Darutdver har vissa grannar uttryckt oro for storningar under byggtiden, begrénsad
framkomlighet pa smala végar samt paverkan pa naturvarden och djurliv i omradet.

Sokanden bemdoter de inkomna synpunkterna med att den foreslagna bebyggelsen
beddéms innebéra en begransad paverkan i forhallande till det redan etablerade
fritidshusomradet med cirka 25 befintliga hus. Synpunkter om utsikt, byggtrafik och
storningar anses vara naturliga vid nyetablering i ett befintligt bebyggelseomrade.
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Avseende vattenforsorjning och avlopp uppger sokanden att den nérliggande
dricksvattenbrunnen inte kommer att paverkas, da ingen avloppsinfiltration eller
borrning for dricksvatten planeras inom de foreslagna tomterna. VA-l6sningen ska
istallet anordnas fran garden, dar ledningsnéat redan finns framdraget.

Sokanden anfor vidare att strandskyddsfragan redan har bematts i ansokan och att
allménhetens tillgang till strandlinjerna fortsatt bedoms vara god genom befintliga vagar
och strak i omradet. Enligt sokanden paverkas darfor inte strandskyddets syften av den
planerade avstyckningen.

Vad géller synpunkten om jordbruksmark uppger sokanden att marken varken &r
klassad som jordbruksmark eller anvands for jordbruksandamal idag.

Yttrandena i sin helhet bifogas i beslutet.

Forvaltningens beddmning

Platsen bedoms vara lamplig for den sokta atgarden da den inte bedoms ha sadana
konstaterade naturvédrden att marken inte dr l[amplig att bebyggas, marken &r inte heller
utpekad som jordbruksmark i 6versiktsplanen. Den foreslagna bebyggelsen placeras i
anslutning till befintlig bebyggelse och Iangs befintlig vagstruktur, vilket innebér en
naturlig komplettering av omradet. Det finns dven mojlighet till att anordna enskild VA.

De synpunkter som inkommit avseende strandskydd, omradets karaktér, naturvérden,
vattenforsorjning och paverkan under byggtiden har beaktats i drendet.
Forhandsbeskedet avser endast prévning av markens lamplighet for bebyggelse.
Atgérden beddéms kunna genomforas med hansyn till gallande lagstiftning och
omradesbestammelser.

Riksintresset bedoms inte paverkas negativt av atgarden. Den foreslagna bebyggelsen
beddms dven kunna anpassas till gallande omradesbestimmelser och omradets befintliga
fritidshuskaraktér.

Forhandshesked kan darfor meddelas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 42 § plan- och
bygglagen. Bygglov kravs for att fa uppfora byggnad/er.

Ett positivt forhandsbesked forutsatter inte att fragan om tillfartsvag ar slutligt 16st.
Beddmning ska endast goras att fragan gar att losa.

| ett positivt forhandsbesked gors endast bedémning att det ar mojligt att anordna en
tillrackligt stor tomt for den sokta atgarden. En eventuell avstyckning av tomt, dess
storlek och utformning provas vid en forrattning av lantmateriet.
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Forhandsbesked ar bindande vid en provning av ansékan om bygglov. Beslutet upphor
att gélla om ansokan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 42 § plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprdévningen.

Atgarden kan kréva tillstdnd av eller anmalan till annan myndighet.

Upplysning sérskilt skyddsvarda trad: Om de patraffas ska hansyn tas till skyddsvarda
trad sasom jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad av naturligt forekommande
tradslag. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan eventuell fallning.

Upplysning anmalningsplikt sérskilda naturvéarden: Enligt 12 kap 6 § Miljobalken kravs
anmélan for en verksamhet eller atgard som vasentligt kan komma att dndra
naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller anmalningsplikt enligt andra
bestammelser i Miljobalken. Det ar verksamhetsutOvaren som sjalv &r ansvarig for att
regeln foljs. Vid byggnation och gravningsforetag ska ocksa risk for spridning av
eventuella invasiva arter beaktas. Bedomning kring avfallshantering och samrad enligt 12
kap 6 8 kan i vissa fall kravas.

Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Forslag till beslut

1. Tillstand meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullmaktige den 2
mars 2023 § 36.

Yrkanden

UIf Westerberg (M), Anders Nordin (C) och Bo Hellmark (KD), yrkar bifall till
forvaltningens forslag.

Delges:
Malarklinten AB, NN, c/o TROTAB UDDBERGAGATAN 2, 619 31
TROSA(SOkanden)

NN
NN
NN
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§ 105 SBYN/2026:348

Mesta 6:40 - Forhandsbesked for 3 enbostadshus -
Bygg 289/2026

Beslut

1. Tillstind meddelas enligt 9 kap 74 § plan- och bygglagen (PBL) med stod av 9 kap 57
§ PBL.

2. Avgift tas ut med 28 000 kronor enligt taxa antagen av kommunfullméktige den 2
mars 2023 § 36.

Motiv till beslut

Den foreslagna atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap 4-5 § PBL (markens lamplighet)
och 8 kap 9 § PBL.

Atgérden ar forenlig med Eskilstuna kommuns 6versiktsplan.

Arendebeskrivning

Atgarden innebdr en nybyggnation av 3 enbostadshus. Fastigheten ligger i Borsidkna och
ar taxerad som obebyggd lantbruksenhet. Tilltdnkt avstyckning har en area om ca 1 100
m?per tomt. Marken bestar i huvudsak av kérrtorv.

Buller

Enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader bor buller fran
spartrafik och végar inte Gverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om
en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Det bedéms vara majligt att
genomfora och placera husen sa man klarar reglerna som finns i férordningen.

Pagaende detaljplan

Platsen ligger inte inom ett omrade som omfattas av detaljplan eller
omradesbestammelser. Platsen angransar till ett omrade som omfattas av ett pagaende
detaljplan Mesta 6:40 m fl som &r i planeringsprocessen. Syftet med detaljplanen &r att
gora det mojligt att bygga bostader i form av par-, rad-, kedjehus, friliggande villor och
mindre flerfamiljshus. Det ska ocksa kunna byggas ett vard- och omsorgsboende
alternativt bostader i form av smahus, som till exempel radhus, inom norddstra delen av
omradet.

Riksintressen
Platsen ligger inte inom négot riksintresse.

Strandskydd
Det rader inte strandskydd pa platsen.
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Skyddszon for fornlamningsomrade
Platsen ligger inte inom skyddszon for fornlamningsomrade.

Vatten och Avlopp
ESEM har yttrat att sig. M6jlighet finns att ansluta till kommunalt vatten- och
spillvatten. Fastigheterna kommer tas med i verksamhetsomrade for samtliga tjasnter.

Vég
Tillfartsvag kommer att goras med infart fran kommunal vég.

Naturvérden

Omradet kan ha hog markfuktighet, torvmark och hogt grundvatten, vilket kan innebéra
behov av marktekniska och hydrogeologiska utredningar infor eventuell exploatering.
Det kan aven foérekomma invasiva frimmande arter inom omradet, vilket kan medféra
behov av sanering innan schakt- och markarbeten utfors. Omradet omfattas dessutom
av varden kopplade till gron infrastruktur och spridningskorridorer enligt kommunens
gronplan och dversiktsplan, vilket kan innebéra att sérskild hansyn behdver tas till
naturvérden och ekologiska samband vid fortsatt projektering och exploatering. Det
finns i dagsléget inga konstaterade forekomster eller forhallanden pé platsen utan
ovanstaende utgor upplysningar om majliga varden och forutsattningar som kan behova
utredas vidare.

Bertrda saké&gare/grannar har haft mojlighet att ldamna yttrande. Féljande synpunkter
har ldmnats:

"Jag har inga synpunkter pa foreslagna atgarder, dock behover det framga i
forhandsbeskedet att avstandet mellan tomterna behdver beaktas med stor
forsiktighet..."

Yttrandet bildggs beslutet i sin helhet.

Forvaltningens beddmning

Platsen beddms inte ha sddana naturvarden att den inte ar lamplig att bebyggas.
Atgérden placeras i anslutning till befintlig bebyggelse och langs med befintlig vag, och
det finns majlighet till VA-anslutning.

Nagot krav pa detaljplan bedoms inte foreligga enligt 4 kap. 2 § plan- och bygglagen
(PBL). Den sokta atgarden avser endast 3 enbostadshus i anslutning till befintlig
bebyggelsestruktur och innebér inte en sddan sammanhallen bebyggelse eller sadan
forandring av markanvandningen att planlaggning behover ske. Atgarden beddms kunna
prévas inom ramen for forhandsbesked utan foregaende av detaljplanelaggning.

Att platsen angransar till ett pagaende detaljplanearbete forandrar inte denna
bedémning, da den aktuella atgarden &r begransad i omfattning och bedéms vara
forenlig med oversiktsplanens intentioner.
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Forhandsbesked kan darfor meddelas.

Upplysningar
Forhandsbeskedet innebér inte att atgarden far paborjas enligt 9 kap 42 § plan- och
bygglagen. Bygglov krévs for att fa uppfora byggnad/er.

Ett positivt forhandsbesked forutsétter inte att fragan om tillfartsvég ar slutligt lost.
Beddmning ska endast goras att fragan gar att losa.

| ett positivt forhandsbesked gors endast bedémning att det &r mojligt att anordna en
tillrackligt stor tomt for den sokta atgarden. En eventuell avstyckning av tomt, dess
storlek och utformning provas vid en forrattning av lantmateriet.

Forhandsbesked ar bindande vid en prévning av ansdkan om bygglov. Beslutet upphér
att galla om ansdkan om bygglov inte gors inom tva ar efter det att beslutet om
forhandsbesked vunnit laga kraft enligt 9 kap 42 § plan- och bygglagen.

Exakt placering och utformning av byggnad/er beslutas i samband med
bygglovsprovningen.

Atgérden kan kréva tillstand av eller anmélan till annan myndighet.

Upplysning sérskilt skyddsvarda trad: Om de patréffas ska hansyn tas till skyddsvarda
trad sasom jattetrad, mycket gamla trad eller grova haltrad av naturligt forekommande
tradslag. Samrad med Lansstyrelsen ska ske innan eventuell fallning.

Upplysning anmalningsplikt sarskilda naturvarden: Enligt 12 kap 6 § Miljobalken kréavs
anmélan for en verksamhet eller atgard som vasentligt kan komma att dndra
naturmiljon, och som inte omfattas av tillstands- eller anméalningsplikt enligt andra
bestammelser i Miljobalken. Det ar verksamhetsutdvaren som sjalv &r ansvarig for att
regeln foljs. Vid byggnation och gravningsforetag ska ocksa risk for spridning av
eventuella invasiva arter beaktas. Bedomning kring avfallshantering och samrad enligt 12
kap 6 § kan i vissa fall krdvas.

Faktura kommer att skickas separat.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen. Overklagandet sands in till
samhaéllsbyggnadsnamnden.

Delges:
NN
Faskunge Fastigheter AB, SIBYLLEGATAN 33, 114 42 STOCKHOLM

(Fastighetsagaren)
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§ 106 SBYN/2026:358

Fornyad dispens fran AB 813 mom 5 och bilaga R

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen besluta att:

1. For raddningstjanstens verksamhet forlanga dispens for avvikelse fran
arbetstidsforlaggning enligt bilaga R till Allménna bestdmmelser (AB) och AB
§13 mom 5, att galla till 2027-10-31.

Sammanfattning

Réaddningstjansten behdver forlangd dispens fran en bestammelse i centrala avtal for att
kunna schemaldgga medarbetare upp till 24 timmar (20 timmar utan dispens) da den
nuvarande endast galler till 31 oktober 2026. Begéran avser helger, semesterperiod,
enstaka vardagar nér specifika kompetenser saknas samt i samband med
6vning/utbildning.

Arendebeskrivning

Bakgrund
Allméanna bestdammelser (AB) har sedan 2023-10-01 férandrats for att anpassas till de

skyddsregler som enligt SKR finns om minsta dygnsvila i EU:s arbetstidsdirektiv.

I AB anges numer att den sammanlagda arbetstiden vid planerad forldggning av arbete i
kombination med jour far vara hogst 20 timmar.

I Bilaga R, som avser raddningstjanstens verksamhet, har arbetstid och jour lagts ihop
och bendmns i stéllet tjanstgoringstid. Dér har tillagts en bestdmmelse som innebadr att
tjanstgoringstid far som hogst uppga till 20 timmar. Den efterfoljande vilan ska vara
sammanhéngande och som l&gst motsvara den sammanlagda tjanstgoringstiden.

Centrala parter kom Gverens om att det kan finnas behov av dispens som innebér att
den sammanlagda arbetstiden vid planerad forlaggning av arbete i kombination med jour
kan Overstiga 20 timmar. Den sammanlagda arbetstiden far dock som hdgst uppgastill
24 timmar. Raddningstjanstverksamhet kan i vissa fall beh6va dispens mot bakgrund av
samhadllets ansvar att vid olyckor eller 6verhdngande fara for olyckor sékerstélla ett
skydd for liv och hélsa, egendom och miljo. Dispens kan beviljas under forutsattning att
arbetsgivaren provat alla mojligheter att bemanna verksamheten i enlighet med reglerna
och gjort bedémningen att ett undantag &r nodvéandigt for att uppfylla verksamhetens
behov. Ett beslut om dispens galler som langst 12 manader i taget. Beslut om att medge
dispens har tidigare fattas av Centrala parters arbetstidsndmnd. Den nuvarande
dispensen l6per ut 31 oktober 2026 och beslut om att forlanga dispensen med ett ar kan
fattas av hogsta ledningen i kommun, region eller kommunalt foretag.
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Historik

I maj 2023 kom SKR med information om férandringar i ABs bilaga R som skulle borja
galla 1 februari 2024. 1 november 2023 beslutade kommunstyrelsen att begéra dispens
for raddningstjanstens arbetstidsforlaggning hos Centrala parters arbetstidsndmnd.
Eskilstuna fick en dispens som kom att gélla till 2025-10-30, och de centrala parterna var
sedan Overens om att systemet med en arbetstidsndmnd var alltfér tidskrdvande och
malsattningen var att en alternativ éverenskommelse skulle presenteras senast i
avtalsforhandlingarna varen 2025. Sa blev inte fallet utan Centrala parters
arbetstidsnamnd kvarstar fram till 2027, da man ska ha enats om nagot annat som gor
att namnden kan avvecklas. Eskilstuna sokte och fick darfor pa nytt en dispens som
galler till 2026-10-31. For de organisationer som har fatt ett dispensbeslut efter 18 april
2024 kan den hdgsta ledningen hos den lokala arbetsgivaren fatta beslut om dispens i
samma eller mindre omfattning som den tidigare dispensen. Det géller for en period om
max 12 manader at gangen. Sadant beslut ska inrapporteras till Arbetstidsnamnden.

Verksamhetens lagesbild

Trots manga timmars testande av olika schemavarianter, diskussioner, omvarldsanalys
och dialog med andra raddningstjanster har verksamheten inte hittat schemaldsningar
som foljer det nya regelverket samtidigt som raddningstjanstens hela uppdrag kan
fortsétta bedrivas enligt handlingsprogram och verksamhetsplaner. Anpassningar har
anda gjorts for att folja regelverket da dispensen inte ar nagot “carte blanche” utan bara
kan anvéandas under vissa forutsattningar. Att efterleva de nuvarande centrala avtalen
fullt ut nér det galler arbetstidsforlaggning innebér ett stort rekryteringsbehov och
kraftiga kostnadsokningar for raddningstjanstens verksamhet.

Da dispensen loper ut den 31 oktober 2026 behdver kommunstyrelsen fatta beslut om
en forlangning av den nuvarande dispensens omfattning.

Finansiering

Utan dispens beddms de ekonomiska konsekvenserna for att stélla om till det nya
regelverket till som lagst 3,9 miljoner kronor per ar i form av ytterligare 6 medarbetare
och innebér da en kraftig reducering av den nuvarande férebyggande verksamheten och
ovningsmaojligheter for operativ personal. Att stélla om till regelverket utan reducering
av verksamheten och formagan beddms kréva ett 5e skiftlag till en kostnad av ca 8,5
mKr/ar.

Konsekvenser for hallbar utveckling och en effektiv organisation

Det nya regelverket skapar en mindre effektiv organisation da fler personer behover
anstallas for att det ska etterlevas. 1rots tler anstallda skapas Inget mervarde tor
invanarna. Med dispens i de delar dar det & mojligt kan de ekonomiska konsekvenserna
minskas/skjutas framat, vilket &nda ar nédvandigt med tanke pa svérigheterna att
rekrytera utbildade medarbetare.
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Bilagor:

Begéran om forlangning av dispens fran ABs bilaga R respektive AB §13 mom
5 avseende forlaggning av arbetstid vid raddningstjansten”

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen
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§ 107 SBYN/2026:335

Rattegangsfullmakt for juristerna

Beslut

1. Fullmakt ges till chefsjuristen Pia Svennerholm Moberg och stadsjuristerna
Rebecca Svedberg, Birgitta Mansson, Karin Wallin, Jessica Hasanbegovic och
Rafaela Svéd att i domstolar och hos andra myndigheter eller annorstades i varje
avseende anhangiggora, utféra och bevaka kommunens talan. | fullmakten ingar
dven ratt att forkasta eller anta forlikning eller ackord.

2. Fullmakten ersatter av samhallsbyggnadsndmnden tidigare beslutad fullmakt av
den 20 januari 2026, § 10.

3. Fullmakten innebér &ven rétt for juristerna enligt punkten 1, att férordna annan i
sitt stélle.

4. Fullmakten galler under forutséattning att inte annat ombud utses for sarskilt fall.

5. Utdrag ur beslutsprotokollet ska gélla som réattegangsfullmakt.

Arendebeskrivning

Ledning och samordning av kommunens juridiska verksamhet handhas av
kommunstyrelsen, som till sitt forfogande har chefsjuristen och stadsjuristerna pa
kommunledningskontoret. Med anledning av personalférandring behdver ny
rattegangsfullmakt utfardas. Fullmakten ger behorighet for chefs- och stadsjurister att
foretrada Eskilstuna kommun genom samhéllsbyggnadsndamnden i domstolar och hos
andra myndigheter. Chefs- och stadsjuristernas agerande som ombud eller forordnande
av ombud forutsatter alltid att det finns ett uppdrag och att stallningstaganden i
samband med uppdraget foregas av samrad eller beslut av samhallsbyggnadsnamnden
eller av tjansteman inom verksamhetsomradet.

Forslag till beslut

1. Fullmakt ges till chefsjuristen Pia Svennerholm Moberg och stadsjuristerna
Rebecca Svedberg, Birgitta Mansson, Karin Wallin, Jessica Hasanbegovic och
Rafaela Svéd att i domstolar och hos andra myndigheter eller annorstéades i varje
avseende anhangiggora, utfora och bevaka kommunens talan. | fullmakten ingar
dven réatt att forkasta eller anta forlikning eller ackord.

2. Fullmakten ersatter av samhallsbyggnadsnamnden tidigare beslutad fullmakt av
den 20 januari 2026, § 10.

3. Fullmakten innebdr dven ratt for juristerna enligt punkten 1, att férordna annan i
sitt stélle.

4. Fullmakten géller under forutséattning att inte annat ombud utses for sarskilt fall.

5. Utdrag ur beslutsprotokollet ska gélla som rattegangsfullmakt.
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§108 SBYN/2026:388

Overklagan av Lansstyrelsen i S6dermanlands lans
beslut om strandskyddsdispens for anlaggande av

brygga

Beslut

1. Samhéllsbyggnadsndmnden i Eskilstuna kommun 6verklagar Lansstyrelsen i
Sddermanlands lans beslut 2026-06-09, dnr 6361-2025 och 9147-2025.

2. Samhallsbyggnadsnamnden begar anstand till den 10 juli 2026 for att inkomma
med sina yrkanden och utveckla sin talan.

3. Samhallsbyggnadsnamnden delegerar till omradeschef Jacob Lithammer och
enhetschef Anders Enesved att, for namndens rakning, ange yrkanden, utveckla
talan samt avge eventuella framtida yttranden, kompletteringar eller
fortydliganden i malet hos mark- och miljodomstolen.

4. Samhallsbyggnadsnamnden delegerar till omradeschef Jacob Lithammer och
enhetschef Anders Enesved att, for byggnadsndmndens rakning och om de
finner att behov foreligger, 6verklaga mark- och miljddomstolens dom samt
avge eventuella framtida yttranden, kompletteringar eller fortydliganden i malet
hos mark- och miljééverdomstolen.

Arendebeskrivning

Samhéllsbyggnadsndamnden har hos lansstyrelsen ansokt om strandskyddsdipsens och
anmalt vattenverksamhet for anldggande av en brygga i anslutning till Stadsparken inom
fastigheten Eskilshem 4:1. Lansstyrelsen har den 9 juni 2026 beslutat att avsla ansokan
om strandskyddsdispens och forbjuda den anmélande vattenverksamheten. Ndmnden

finner skél att 6verklaga beslutet.
Med hénsyn till namndens behov av beredning begar namnden anstand till den 10 juli
2026 for att inkomma med sina yrkanden och utveckla sin talan.

Forslag till beslut

1. Samhaéllsbyggnadsndmnden i Eskilstuna kommun 6verklagar Lénsstyrelsen i
Sodermanlands lans beslut 2026-06-09, dnr 6361-2025 och 9147-2025.

2. Samhallsbyggnadsnamnden begar anstand till den 10 juli 2026 for att inkomma
med sina yrkanden och utveckla sin talan.

3. Samhallsbyggnadsnamnden delegerar till omradeschef Jacob Lithammer och
enhetschef Anders Enesved att, for namndens rakning, ange yrkanden, utveckla
talan samt avge eventuella framtida yttranden, kompletteringar eller
fortydliganden i malet hos mark- och miljédomstolen.

4. Samhillsbyggnadsnamnden delegerar till omradeschef Jacob Lithammer och
enhetschef Anders Enesved att, for byggnadsndmndens rédkning och om de
finner att behov foreligger, 6verklaga mark- och miljddomstolens dom samt
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avge eventuella framtida yttranden, kompletteringar eller fortydliganden i malet
hos mark- och miljééverdomstolen.

Yrkanden

Sarita Hotti (S), Noak Westerberg (MP), Anders Nordin (C), Lars Sdderkvist (S) och
Patric Henriksson (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag

Beslutet skickas till: Lansstyrelsen i S6dermanlands lan
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§109 SBYN/2026:2, SBYN/2026:1, SBYN/2025:545, SBYN/2025:290,

SBYN/2024:781

Rapporter och meddelanden till
Samhallsbyggnadsnamnden 2026

Beslut
1. Muntliga och skriftliga rapporter laggs till handlingarna.

Informationsarenden

Kommunstyrelsens personalutskotts beslut 2026-06-11 § 40 Personalformaner
Kommunfullméktiges beslut 2026-05-07 § 55 Revidering av riktlinje for
psykosocialt krisstod

Riktlinje for psykosocialt krisstod (Antagen av KF 2026-05-07)
Kommunfullméktiges beslut 2026-05-07 § 56 Revidering av riktlinje for
fordelning av arbetsmiljouppgift

Riktlinjer for fordelning av arbetsmiljéuppgift (Antagna av KF 2026-05-07)
Jamstélldhetsberedningens rapport till kommunfullméktige for 2025
Kommunfullméktiges beslut 2026-05-07 § 60 Jamstélldhetsberedningens rapport
till kommunfullméktige for 2025

Nacka TR - Dom - M 3983-26 - MHH.2018.3922

Nacka TR - Dom - M 3827-26 - MHA.2018.1190

Kommunfullméktiges beslut 2026-05-07 § 49 Tjanstgoringsordning for erséttare
Kommunfullmaktiges beslut 2026-05-07 § 61 Svar pa motion - Infor
pendlarparkeringar

Kommunfullmaktiges beslut 2026-05-07 § 62 Svar pa motion - Sékra barnens
vagval med hjélp av MAT

Beslut om slutfort stadsmiljéavtal- Stadsmiljéavtal - SFS 2015:579 - TRV
2018:/2754
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§110 SBYN/2026:3

Anmalan av delegationsbeslut till
Samhallsbyggnadsnamnden 2026

Beslut
1. Anmalda delegationsbeslut laggs till handlingarna.

Forteckningar och enskilda beslut

SBN_ delegationslista Miljo 20260506-20260531

SBN_delegationslista Bygglov 20260401-20260531

Delegationsrapport Trafikenheten maj 2026

Delegationsrapport - Projektenheten, maj 2026

Delegationsbeslut - Tillforordnad enhetschef, Projektenheten
Delegationsbeslut - Tillforordnad enhetschef Trafikenheten 20 juli - 14 augusti
2026

Arendebeskrivning

Beslut som fattas med stod av n&mndens delegationsordning ar juridiskt satt
namndens beslut. Detta innebar att ndmnden har ett revisionsansvar.
Delegationsbeslut ska darfor rapporteras till néamnden for kdinnedom. Det betyder inte
att namnden i efterhand godkanner beslutet eller pa nagot satt faststéller det. Det
bekréftar bara att ndmndens sett besluten. Anmaélan gors for att uppfylla flera syften
som exempelvis information, I6pande uppféljning, kontroll och rattssakerhet.
Dessutom borjar 6verklagandetiden l16pa for de delegationsbeslut som anmals vid
sammantréadet som laglighetsprovas.

En sammanstélining har darfor gjorts 6ver anmalda beslut som fattats med stéd av
namndens delegationsordning.
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§111 SBYN/2026:13

Information till Samhallsbyggnadsnadmnden

Miljo- och byggérenden, information om
beslut i annan instans mm
Malin Bjorklund enhetschef och Anna Norberg omradeschef lamnar en muntlig

information
Detaljplaner — information om uppdrag och granskning mm.
Malin Bjorklund enhetschef, Marianne Hagman, férvaltningschef, Hedvig

Karlsson, praktikant, Johanna Granhéllen, praktikant, [dmnar en muntlig

information
Forvaltningschefens rapport

- Ekonomisk rapport
Marianne Hagman, férvaltningschef och Mervi Nygvist ekonomichef ldamna en

muntlig information
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