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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra for cirka 120 nya bostader i form av radhus samt en- och
tvabostadshus. Den nya bebyggelsen ska tillskapa en ny arsring i Stenhamra, inga i utvecklingen mot
smastad samt ha ett varsamt mote med naturen. Gestaltning och struktur ska hamta inspiration fran
naturen och narliggande bebyggelseomraden. Den nya bebyggelsen ska ha en subtil variation med
omsorgsfulla detaljer och ge ett modernt pittoreskt uttryck. | syfte att skapa ett gronskande
bostadsomrade planeras parkering och avfallshantering I6sas framst i gemensamma |6sningar for att ge
utrymme for méblerbara och grona forgardsmarker. Detaljplanen ska dven majliggéra for ett LSS-boende
(gruppboende enligt lagen om stdd och service) for cirka 6 bostdder. For att kunna férse ny bebyggelse
med elektricitet beh6vs dven en ny transformatorstation inom planomradet.

Hansyn ska tas till naturvarden och omradets narhet till skogen norr om planomradet. Detaljplanen ska
sakerstalla goda natur- och parkmiljoer samt en tydlig entré till skogsmarken och elljussparet norr om
planomradet som knyter ihop planomradet med skogen, den nya skolan, centrum och omkringliggande
bostadsomraden. Dagvatten ska fordréjas och renas samtidigt som det bidrar till karaktaren i omradet.
Detaljplanen ska sdkerstalla en skyfallshantering som inte bidrar med negativa konsekvenser fér omraden
nedstroms.

~ 4

ig 1. Planr&d
BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

Detaljplanens huvuddrag

Stenhamra ar Ekeré kommuns nést storsta tatort och den storsta tatorten pa Faringsé med cirka 3500
invanare. Har finns god tillgang till samhallsservice och kollektivtrafik. Detaljplaneomradet ligger norr om
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Stenhamra centrum pa idag oexploaterad mark. | norr angransar ett rekreationsomrade med elljusspar.
Planomradet angransar dven till befintlig bostadsbebyggelse som bestar av bade radhus och fristaende

villor samt ett dldreboende i séder. Planomradet ar uppdelat i tvda omraden, kommande bendmnda som
norra respektive sédra planomradet.

Centrala Stenhamra ar under stor utveckling med tva pagaende detaljplaner parallellt med detaljplanen
for Stenhamra norra. Stenhamra centrum planeras fortdtas med nya bostdder och centrumfunktioner. For
denna utveckling dr en forutsattning att Stenhamraskolan flyttas norr om Uppgardsskolan, i direkt
anslutning till planomradet.

Stenhamra norra planeras som ett smahusomrade med en blandning av olika typer av smahus i form av
radhus, parhus och fristaende villor. Byggnaderna planeras i tva vaningar med sadeltak likt manga
befintliga bostadshus i naromradet. Visionen for planforslaget ar att Stenhamra norra ska vara en variant
av tradgardsstaden, en lite mer vildvuxen kusin till de mer ordnade och stadsmassiga tradgardsstaderna
runt om i Stockholm genom en mer fri placering av byggnaderna gentemot gatan samt blandning av
typologier. Karaktaren i Stenhamra norra ska praglas bade av den gréna och strukturerade
tradgardsstaden och den mer vildvuxna och busiga bystrukturen, till exempel genom en varierande
gatustruktur med manga gréna inslag. Framfor varje bostad planeras forgardsmark, dessa ska upplevas
som grona da parkering huvudsakligen I6sts pa gemensamma parkeringsytor och avfallshantering i
gemensamma miljobodar placerade runt om i omradet. Det ger utrymme for planteringar och moblerbara
ytor framfor bostadens entré.

Omradet ska upplevas som ett sammanhingande bostadsomrade samtidigt som det ska finnas en
variation som gor det intressant att rora sig genom omradet. Denna variation skapas dels genom
bebyggelsens placering mot gatan och dess gestaltning genom till exempel fargsattning och detaljering
som tar inspiration fran bade Stenhuggarbyn och den omkringliggande skogen. Landskapsarkitekturen
foreslas fa olika karaktarer som forstarker platsens kvaliteter baserat pa kvartersstrukturen i omradet.

puER < V- Q:‘ﬁ’x

Figur 2. Vy mot norr éver naturstrdket fran det vdstra kvarteret: ett slingrande dike samlar dagvattnet‘och
befintliga tallar bevaras. Gatan anvdnds som lekyta. (Mdns Elander Arkitektur, 2025)
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Det nya omradet ska mota den omkringliggande skogen pa ett respektfullt satt dar byggnadernas
placering tar hansyn till den befintliga terrdngen utan stora markarbeten. Genom planomradet planlaggs
ett nytt naturstrak som vaver samman Uppgardsvagen med skogen norr om planomradet med det
planerade skolomradet och kopplar ihop omradet med resten av Stenhamra. Detta planldggs som natur pa
allman platsmark.

Planforslaget innebar att Uppgardsvagen forlangs, av forlangningen planldggs en del inom planomradet,
resterande i intilliggande detaljplan for Stenhamra skolomrade. Hela Uppgardsvagen planlaggs med
kommunalt huvudmannaskap. Ovriga gator i planforslaget planldggs som kvartersmark. Kvartersgatorna
bestar av smala kérbanor och knackta gator med laga hastigheter for att prioritera sociala och gréna
gaturum som ar trygga for barn att vistas pa.

Planomradet ligger uppstroms ett dversvdmningsomrade dar det nya skolomradet planeras och darfor ska
sa mycket vatten som mojligt att fordrdjas inom planomradet innan det rinner vidare. Bade skyfalls- och
dagvattenhantering planeras i 6ppna I6sningar som bidrar till karaktdren i omradet. Tva dammar anlaggs i
naturstrakets lagpunkt dit stora delar av norra planomradet avvattnas, dammarna kan utformas som
torrdammar och férdrojer stora mangder vatten vid ett skyfall for att skydda omraden nedstroms. |
naturstraket planeras dven ett slingrande dike som utformas med ytor som tillats dversvammas vid ett
skyfall. | det storsta kvarteret i 6stra delen av norra planomradet planeras en skyfallsyta i form av en
skalad grasyta mellan husen med ett tillrdckligt brett slapp ut fran bostadsomradet.

Arendeinformation

Detaljplan for Stockby 3:13 m.fl. (Stenhamra norra) i Ekeré kommun, Stockholms lan, KS22/383.

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) samt i enlighet med Boverkets foreskrifter
BFS 2020:4. Detaljplanen hanteras med standardférfarande. Detaljplanen omfattas av Boverkets
foreskrifter om digitala detaljplaner och informationen i planen avses goras digitalt tillganglig infor
antagandet.

Planen ar framtagen med privat initiativratt dar planintressenten medverkar vid detaljplaneldaggning och
kommunen utfér myndighetsutovningen. Planarbetet féljer kommunens rutiner for exploatorsdrivna
planprocesser.

Kommunstyrelsen beslutade 15 oktober 2019 § 121 att ge positivt planbesked for att prova ny
bostadsbebyggelse. Startmote for detaljplanearbete skedde i november 2023.

Planprocessen

Planen befinner sig nu i samradsskedet. Myndigheter, fastighetsdgare och andra berérda parter
informeras och bereds tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget. Efter samradet sammanstalls och
kommenteras de synpunkter som kommit in i en samradsredogodrelse. Eventuellt kan justeringar behoéva
goras utifran de synpunkter som kommit in. Forslaget justeras, och darefter tas ett beslut om granskning.
En granskning genomfors, vilket innebar att detaljplanen aterigen skickas ut till myndigheter,
fastighetsagare och andra berérda parter for synpunkter. Dessa sammanstaélls i ett sa kallat
granskningsutlatande. Efter granskningen kan endast mindre justeringar goras. Darefter kan detaljplanen
godkdnnas av kommunstyrelsen och sedan antas av kommunfullmaktige.
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Samrad Underrittelse Granskning Gransknings- Antagande
utlatande

Har ar vi nu!

Preliminar tidplan for detaljplanearbetet

Beslut om samrad maj/juni 2026
Samrad augusti 2026
Beslut om granskning februari 2027
Granskning mars 2027
Godkdnnande i KS september 2027
Antagande i KF oktober 2027
Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft.
Allman plats

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for all allman plats som planlaggs inom detaljplanen.

Park

| sddra omradet finns mark som planlaggs som [PARK]. Genom detta parkomrade kommer en gang- och
cykelvag att korsa planomradet och vidare inom detaljplan fér Stenhamra centrum. Denna gang- och
cykelvag kopplar ihop Stenhamra centrum med befintligt bostadsomrade och férskola pa andra sidan
Uppgardsvagen. Denna gang- och cykelvag ersatter den befintliga gangvagen som korsar planomradet
idag.

Inom parkomradet planeras dven fér en ny lekplats. Denna lekplats kan nyttjas bade av de boende inom
sédra planomradet och av barn i naromradet och blir en mindre métesplats for denna del av Stenhamra.

Natur

En del av planomradet planlaggs som allman plats [NATUR]. Naturomradet stracker sig genom
planomradet och knyter ihop skogsomradet och elljussparet med Uppgardsvagen och det nya
skolomradet. Detta naturomrade foreslas utvecklas som ett naturstrak med olika mindre platsbildningar
och funktioner som kan nyttjas av de nya boende i omradet saval som resten av Stenhamras invanare.
Naturstraket kommer kantas av gator som tydligt definierar strakets omfattning.
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En del av den befintliga gronskan foreslas behallas och
kompletteras med ny vaxtlighet som bildar rumsligheter
inom naturomradet. Vegetation bor véljas med estetiska och
ekologiska kvaliteter som har kopplingar till ndromradet.
Genom naturstraket foreslas ett 6ppet dike som kommer ta
hand om dagvatten och samtidigt bidra till upplevelsevarden.
Diket slingrar sig ner genom naturstraket och tillats att
brdadda ut sig pa vissa platser vid kraftiga regn. Diket avslutas
med en damm [damm;] i syfte att fordrdja vatten vid ett
skyfall. Langre s6derut planlaggs det for ytterligare en
torrdamm eller 6verdamningsyta vars syfte ar att mitigera
risken for 6versvamning pa Uppgardsvagen. Dammarna ar
placerade langs med Uppgardsvagen och kan vissa dagar vara
torrlagda och andra dagar fyllda med vatten beroende pa
vddret. Oavsett vattennivan ska dammarna utformas for att
skapa en saker, trevlig och upplevelserik miljé. Dammarna
foreslas utféras med flacka strander for att undvika behov av
staket. Over ena dammen féresl&s en gdngbro for en
trafiksdker koppling mellan skolan, naturstraket och skogen.

| det nya naturstraket féreslas en lekplats. Denna lekplats kan
med fordel utformas med aktiviteter for barn i flera aldrar for
att tillgodose manga av Stenhamras barns lekbehov och bli

en motesplats i omradet. Lekplatsen foreslas att utformas
som en lekotop, det vill saga ett leklandskap som integreras i
en gron miljo och som kan samexistera med urbana
ekossystemtjanster. Lekmiljon ska stimulera barns fantasi och
foreslas utformas efter ett tema som knyter an till Stenhamra.

Gata

Planomradet omfattar stora delar av Uppgardsvdgen som planlaggs som allméan plats [GATA], detta i syfte
att mojliggéra kommunalt huvudmannaskap for att sékerstélla en tillganglig angoringsvag till skolomradet
och detta bostadsomrade. Detta innefattar Uppgardsvagen fran korsningen med Uppgards skolvag hela
vagen till Soderstroms vag, daremot ar en del av den befintliga Uppgardsvagen planlagd inom detaljplanen
for Stenhamra skolomrade (Detaljplan for del av Stockby 1:298, KS22/260). Denna del av gatan har redan
varit ute pa samrad.

| och med genomforandet av detaljplanen kommer Uppgardsvagen att forlangas och avslutas med en
vandslinga. Vandslingan dimensioneras for att kunna anvandas av avfallsbilar, bussar, lastbilar, plogbil
samt av skogsskotselfordon och samtidigt ge plats for gronska. Dagvattenhantering for Uppgardsvagen
ska studeras vidare infor granskning. Gatan planlaggs delvis i denna detaljplan och dven i detaljplan for
Stenhamra Skolomrade (KS22/260), aven om de olika delarna av gatan har planlagts vid olika tillfallen, ska
hela Uppgardsvagens forlangning pa sikt utformas enhetligt Iangs hela strackan. Gatusektionen innehaller
en dubbelriktad kérbana med maobleringszoner fér angoring och gréonska pa vardera sida. Separerade
gangbanor planeras pa bagge sidor om kérbanan samt en cykelbana mot skolfastigheten.

Dokumentreferens Planbeskrivning Stenhamra norra
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Trottoar Tradplantering Kérbana Trédplantering Cykelbana Géngbana

UPPGARDSVAGEN
SKALA 1:100/A3

Figur 4. Sektion genom Uppgdrdsvégens férldngning (Studio Hast, 2025)
Kvartersmark

Struktur

Ambitionen med planfdorslaget ar att skapa ett bostadsomrade som férenar den klassiska
tradgardsstadens ideal med Ekerds identitet och landsbygd. Arkitekturen i planforslaget ska vara
traditionell med moderna inslag och strukturen genomsyras av en lekfullhet. Den vision som tagits fram
for Stenhamra norra lyder — ”Med inspiration frdn det bdsta av omgivningen, hér vixer Stenhamra
trddgdrdsstad fram!”

)
o

Y 22 S B e . e P
Figur 5. Vly i norra planomrddet: det krékta gaturummet blir upplevelserikt dd det kantas av varierade
husvolymer. (Mdns Elander Arkitektur, 2025)
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Planomradet ar litet och kan inte ensamt bilda en tradgardsstad men ses som ett sddant komplement till
Stenhamra. Inspirationen for Stenhamra norra ar mer en vildvuxen kusin av tradgardsstaden. Det vill sdga
att planforslagets struktur &r mer lantlig och informell an den traditionella tradgardsstaden med en friare
placering av husen avseende avstand till gata, riktning och hur de olika typologierna kombineras.
Bebyggelsen mot Uppgardsvagen placeras sa att den ger stadga at gatan men pa ett varierat satt i
placeringen. Foreslagen fargskala ar sammanhangande och som efterstravar en mer lantlig, bykaraktar
med subtila variationer. Gatorna svanger och knacker lite mer "vilt" dn i tradgardsstaden, i stallet for en
ordnad park i mitten sa planeras ett "vilt" naturstrak och omradet ligger (nastan) i den "vilda" skogen.

Stenhamra norra planeras som ett smahusomrade med olika typer av smahus i form av radhus, parhus
och fristaende villor. Dessa olika typologier ska spridas ut i hela planomradet, darfor styrs att vissa delar av
planomradet endast far bebyggas med radhus [fi]. Inom det norra omradet mojliggors dven ett LSS-
boende for cirka 6 lagenheter. Husens placering och typologi bidrar till att skapa en variation i strukturen,
bade genom husets placering pa den egna tomten [p1s] samt byggnadens riktning. Fristaende
enfamiljshus placeras sa att det skapas ett gavelmotiv mot gatan [fristdende enfamiljshus...] samtidigt som
parhus och radhus riktar takets langsida mot gatan, i syfte att bryta upp strukturen i gatubilden.

Det nya omradet ska mota den omkringliggande skogen pa ett respektfullt satt dar byggnadernas
placering tar hansyn till den befintliga terrangen utan stora markarbeten. Mellan skogsbrynet och de nya
smahustomterna planeras en gemensam gronyta som inte far bebyggas och som ska vara genomslapplig
[prickmark, g1, b1]. Detta for att tillgangliggdra skogen for alla och férhindra att skogsbrynet upplevs som
en del av den privata tradgarden. Mellan bebyggelsen planeras slapp for att skapa kontakt med och
passager till skogen fran omradet. Har finns dven maijlighet att spara natur med befintliga trad och
naturelement, till exempel berg i dagen. Har far ingen parkering anldggas [ni]. Narmast skogen planeras
storre tomter och en lagre exploateringsgrad [ds, e1.11] for att skapa en luftighet i strukturen som erbjuder
utblickar mot naturen.

Figur 7. Elevation f;c‘inAnorra planomradet: de boende samlas pd gatan och férgdrdsmarken dér spontant
umgdnge létt uppstdr. (Mans Elander Arkitektur, 2025)
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Strukturen bestar av smahustomter som placeras i kvarter runt gemensamma gardar. Dessa gardar far
endast bebyggas med komplementbyggnader [korsmark] som till exempel vaxthus, paviljong,
tradgardsskjul eller cykelforrad samt andra anldggningar som inte dr byggnader som till exempel plank,
murar eller lekredskap. Den sammanlagda byggnadsarean regleras i planen for att férhindra att stora ytor
av den gemensamma garden bebyggs [e1]. Har far ingen bilparkering anordnas och minst 80 % av marken
ska vara genomslapplig [n1, b2], med syfte att ge forutsattningar for gronskande gardar samt hallbar
dagvattenhantering. Mellan smahustomterna planeras slapp sa att dessa gardar ska ga att na fran gatan
vid flera punkter. Oppningar i hickar eller grindar foresl3s fran de privata tradgardarna fér att na den
gemensamma garden.

Mot Uppgardsvagen placeras bostader med en smal forgardsmark [ps.s] och med huvudentréer mot gatan
[f5] for att bidra med liv och rorelse i gatumiljon samt for att definiera gaturummet. For att bidra med
variation kan huvudentréer dven placeras pa byggnadens gavel. | den sédra delen av planomradet ligger
planomradet pa ett avstand fran den befintliga gatan varfor forgardsmarken kommer upplevas som storre
har. For att na gatan foreslas smala grusgangar mellan gatan och bostadens entré. | den norra delen av
planomradet mojliggor detaljplanen bade for smahusbebyggelse langs med hela Uppgardsvagen och dven
ett eventuellt LSS-boende med cirka sex bostdder i anslutning till naturstraket. Mellan bebyggelsen
planeras gemensamma parkeringsytor med utfart mot Uppgardsvagens forlangning.

Figur 8. Flygperspektiv norra planomrddet (Mdns Elander Arkitektur, 2026)

Byggnader placeras med férgardsmark mot gatan. Detta for att skapa férutsattningar for gronskade och
aktiva gaturum med moblerbara ytor framfor entréer som riktar sig mot gatan. Beroende pa typologi och
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tomtstorlek varierar avstandet till gatan [p1.]. FOr att forgardsmarken ska hallas gron planeras parkering i
huvudsak l6sas pa gemensamma parkeringsytor eller pa sidan av byggnaden och avfallshantering i
gemensamma miljobodar runt om i omradet [g1]. Detta for att ge utrymme for planteringar och sociala
ytor pa forgardsmarken. Runt om i planomradet breder gaturummet ut sig fér att bilda mindre
platsbildningar som kan programmeras med olika typer av funktioner. Husens placering varieras avseende
avstand till gatan, sadeltakens orientering och hur de kombineras, som radhus, parhus eller fristaende
volymer vilket bidrar till intressanta och handelserika gaturum.

Figur 9. Elevation fran norra delen av planomradet, hus utmed parken mot vdster med skogen till vinster
och Uppgdrdsvdgen och det nya skolomrddet till héger. (Mdns Elander Arkitektur, 2025)

Strukturen bildar flera kvarter som har olika férutsattningar. De olika kvarteren planeras att utformas med
olika karaktarer i utemiljon for att bidra till variation och orienterbarheten i omradet. Lds mer om
gestaltningsprinciper for strukturen i gestaltningsprogram for Stenhamra norra daterat 2026-04-17.

Figur 10. Flygperspektiv sédra planomrdadet (Mdns Elander Arkitekfu},“2025)
Detaljplanen styr hur mycket som planomradet far bebyggas. Den tillatna byggratten begransas genom
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maximalt tilldtens byggnadsarea [e;.11], hogsta nockhojd [hi.4] samt i begransning av markens utnyttjande
[prickmark, korsmark]. For att forenkla genomférandet av planen samt att skapa en flexibel plan som ska
halla under manga ar ar den tillatna byggratten nagot storre an vad planférslaget redovisar. Figur 11
nedan redovisar ett férslag med maximal utnyttnade av byggratten, bygglovsbefriade atgarder sa som
Attefallshus och friggebodar redovisas inte.

s\

\\.r‘v‘mﬁ;;ir \ o

och sédra planomrddet at héger. | illustrationen har byggnaderna férstorats ndgot pa bdde djup och héjd.
(Mdns Elander Arkitektur, 2026)

Bebyggelse

Planerad bebyggelse i Stenhamra norra bestar av smahus och gestaltningen syftar till att skapa en
variation inom ramen for en tydlig helhet. Da de norra och sédra delarna av planomradet har olika
forutsattningar sa foreslas byggnaderna delvis fa olika karaktar. Gestaltningen i det norra omradet tar
inspiration fran Stenhuggarbyn och en lantlig byggnadstradition medan det sédra tydligare inspireras av
den traditionella tradgardsstaden och narheten till Stenhamra centrum och dess utveckling mot en
smastad.

o .ill u L w ‘ Bait --_,""_,_A”m'—.""-*“ffﬂ LY

!!l;lg_r iy, R

Figur 12. Elevation mot véster och Uppgdrdsvdgen sett fran kvartersgatan, sédra planomrddet (Mdns
Elander Arkitektur, 2025)

Samtliga bostadshus kommer att uppféras i tva vaningar likt majoriteten av omkringliggande bebyggelse.
Plankartan styr den maximala nockhéjden [hs.4] som mats fran medelmarkniva. | det norra omradet
planeras ett gemensamhetshus med sociala funktioner fér de boende och det blir en naturlig
samlingsplats i omradet. Det uppfors i en vaning [h2] och ansluter till bostdderna i material och kulor.
Bebyggelsen kommer folja terrdngen och planomradets topografi bidrar till en variation i stadsbilden. |
den sbédra delen av planomradet innebér de storre hojdskillnaderna en forhojd sockel och att
bostadsentréerna ar nagot upphojda i relation till Uppgardsvagen (varfor det har krévs en nagot hogre
nockhdjd [ha]). Entrétrapporna klas in med spaljéer och bebyggelsen trappar for att félja gatans lutning.
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Figur 13. Vy av Uppgdrdsvigen mot séder: variation skapas av blandade hustyper med olika riktning och
avstdnd till gatan mot vilken entréerna dr orienterade. (Mdns Elander Arkitektur, 2025)

Alla bostadshus ska utformas med sadeltak med en minsta takvinkel pa 20 grader [minsta takvinkel...,
huvudbyggnaders tak...]. | det norra omradet utformas husen med stora takutsprang, minst 70 cm, for att
anspela pa byggnaderna i Stenhuggarbyn [fa].

Fargsattningen av bebyggelsen foreslas skilja mellan det norra och sédra planomradet. | den norra delen,
inspirerad av en lantlig byggnadstradition, foreslas faluréda toner och kompletterande kulorer pa fonster,
dorrar och andra detaljer. | sodra delen foreslas i stallet jordiga kulérer med mer svarta som ansluter till
foreslagna kulorer i planbeskrivningen fér Stenhamra centrum. Fargsattning av fonster, dérrar och detaljer
foreslas i kompletterande kulérer. Plankartan reglerar att fasader ska uppforas i trapanel malad i jordiga
kulérer med minst 40 % svarta [fasad ska utforas...]. Forslag pa jordiga kulorer for bebyggelsen ar enligt
nedan fargpalett:

Faluréd Falu ljusréd Falu terra Brun Brunockra Grénjord
S 5040-Y80R S 5040-Y70R S 5030-Y60R S 7020-Y20R S 5030-Y20R S 7010-G70Y

Las mer om gestaltningen av bebyggelsen i gestaltningsprogram fér Stenhamra norra daterat 2026-04-17.
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Figur 14. Typfasad for bostadshus i norra planomrddet med takvinkel 22 grader (Mdns Elander Arkitektur,
2025)

Figur 15. Typfasad for bostadshus i sédra planomradet (Mdns Elander Arkitektur, 2025)

Utemiljé

For att 6ka variationen samt bidra med Overblickbarhet och orienterbarhet féreslas bebyggelsen i
planforslaget delas in i olika kvarter. Med hjalp av olika karaktarer i utemiljon sarskiljs och gestaltas
kvarteren utifran olika koncept inspirerade av kvarterens placering i strukturen for att skapa ett
variationsrikt grannskap.

Kvarteren som ligger ndrmast skogen foreslas gestaltas med naturen som inspiration och lata skogens
karaktar komma in mellan och framfér husen samt med gardesgardar som avgransar tradgardarna. Inne i
omradet foreslas en mer ordnad parkkaraktdr med avgransande hackar eller plank och med blomstrande
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och barande véaxter. | de delar av omradet dit dagvatten ror sig lyfts vattnet i gestaltningen med 6ppna
I6sningar och vattentaliga vaxter. De olika karaktarerna speglas aven i gatumiljons planteringar. Lds mer
om gestaltningen av karaktdrsomradena i gestaltningsprogram for Stenhamra norra daterat 2026-04-17.

Gatustruktur

Nya gator for att angora de nya bostaderna planeras pa kvartersmark [prickmark, g>]. For att skapa en
kadnsla av landsbygd planeras dessa som smala och slingrande gator. Planférslaget innehaller tre olika
typer av gatusektioner varav tva ar enkelriktade och en ar dubbelriktad. For gator dar sopbil och
nodutryckningsfordon ar dimensionerade kravs en kurvradie pa ungefar 8-9 meter och kérbanor som éar
tillrackligt breda for en privatbil och en sopbil att mota varandra alternativt passera vid tomning.

......... Enkelriktning, hall

» Rutt“ioch riktning
sopbil
Miljohus

@
(4] Sektionsbredd

Figur 16. Gatustruktur i planomrddets norra del (WSP, 2024)

Den dubbelriktade gatan (gul sektion) har en kérbana som ar 5,5 meter bred samt en mobleringsyta for
gronska och belysning pa 0,5 meter. Kérbanan kan bitvis smalna av for att lamna utrymme at planteringar,
trad, postlador, cykelstall med mera om tillrdckliga utrymmen reserveras for ett fordon att invanta ett
motande fordon. Dessa mobleringszoner maste da placeras for att inte stora utfarter eller skapa for smala
ytor for sékra backrorelser fran parkeringar. Infarterna till planomradet fran Uppgardsvdagen maste vara av
full bredd och inte ha nagon mobleringszon de férsta 15 meterna for att undvika trafikfarliga situationer.
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Figur 17. Gul gatusektion, dubbelriktad gata (Studio Hast, 2025)

I norra planomradet planeras fér en enkelriktad gata (bla sektion) inom vissa delar av gatustrukturen,
framfor allt mot naturstraket. Har planeras en kérbana som ar 3,5 meter bred och en 2,5 meter bred
gronyta langs med kérbanan som i vissa fall dven kan innefatta ett dike. Pa denna gata kan bade
privatbilar och sopbilar framféras, men inte motas. Gronytans utformning behéver ta hansyn till att bilar
ska kunna backa ut fran parkeringsplatser pa tomten med svepytor 6ver grénytan alternativt over det
allmanna naturomradet. Det behéver finnas minst 4 meter fritt utrymme for backrorelser fran
parkeringsplatser. Det smala mattet pa kdrbanan innebér att placering och utformning av
parkeringsplatser kan behdva anpassas for sdakra backroérelser.

s .
b

Figur 18. Bld gatusektion, enkelriktad gata (Studio Hast, 2025)

| det s6dra omradet planeras for en enkelriktad gata med langsgaende parkering. Mellan den privata
tradgarden och kantstensparkeringen planeras en smal gangbana pa 1,5 meter for att sdkerstalla
tillgdnglighet fran parkeringen. Kérbanan ar 3,5 meter dar bade privatbilar och sopbilar kan framféras,
men inte motas. Infart sker fran ny dragning av Uppgards skolvdg och utfart till Uppgardsvagen.

Dokumentreferens Planbeskrivning Stenhamra norra
18/68



EKERO 2026.05.22

KOMMUN SAMRADSHANDLING

STANDARDFORFARANDE

A

Planeringsenheten

b

A = 1

1.50 2.00 3.50

Figur 19. Gatusektion sédra planomrdadet, enkelriktad gatd (Studio Hast, 2025)

| det nya omradet kommer trafik ske blandat — bilar, cyklar och gangtrafikanter kommer anvdnda samma
ytor och gatusektionerna innehaller inte separerade gang- eller cykelbanor. Att skapa en balans mellan
olika trafikslag pa blandtrafiksgator i ett bostadsomrade dar gangtrafikanters behov prioriteras kraver en
genomtankt utformning som satter sdkerhet, trivsel och tillganglighet i fokus. Med smala korfalt och
slingrande gator kommer motortrafik att rora sig i laga hastigheter. Pa de platsbildningar som skapas i
strukturen foreslas en annan typ av belaggning an asfalt, till exempel stenbelaggning, for att signalera till
forare att en annan trafikmiljé rader dar lagre hastigheter och 6kad uppmarksamhet kravs. Detta leder
inte bara till en tryggare trafikmiljo, utan ocksa till en mer social och levande miljé dar invanare kan rora
sig och vistas i gatumiljon. De manga smitvagar mellan de gemensamma grona gardarna ger dven
mojlighet for fotgdngare att rora sig genom omradet fritt fran biltrafik.

En viktig koppling i omradet ar mellan det nya skolomradet och skogen. Dar forvantas manga barn och
unga att rora sig. For att skapa en sdker passage som ar helt separerad fran motortrafik planeras en
gangvag genom naturstraket med en bro dver den planerade norra dammen.

Genom det sédra planomradet gar idag en gang- och cykelvag som utgor en viktig koppling mellan
bostadsomradet 6ster om planomradet och Stenhamra centrum. Denna vdg kommer att bevaras men fa
ett nagot ny strackning. Gang- och cykelvagen planeras framfor allt pa allman platsmark [PARK] och dér
gang- och cykelvagen korsar kvartersmark sakerstalls framkomligheten genom markreservat for
allmannyttig gang- och cykeltrafik [x4].

Parkering

Parkering for de nya bostaderna planeras l6sas olika beroende pa typologi. For friliggande en- och
tvabostadshus kommer bilparkering for upp till tva bilar att 16sas pa den egna fastigheten. For radhusen
kommer gemensamma parkeringsanlaggningar anlaggas med ett parkeringstal pa 1,5 bilar per hushall.
Detta for att forgardsmarken inte ska domineras av bilparkering utan av gronska och sociala platser. For
besoksparkering till omradet antas behovet uppga till 0,1 platser per bostad for enbostadshus.
Besoksparkering planeras att grupperas i anslutning till gatan runt om i planomradet. All parkering i
gatumiljon samt gemensamma parkeringsytor féreslas omgardas av gronska.

Cykelparkering |6ses pa den egna tomten for samtliga hushall. En cykelpool med till exempel ladcyklar fér
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de boende foreslas placeras vid gemensamhetshuset i norra planomradet for att skapa forutsattningar for
hallbart resande.

| norra planomradet sker de gemensamma I6sningarna i samlade parkeringsytor mellan husen och i sédra
planomradet via kantstensparkering langs med den nya angéringsgatan. De samlade parkeringarna
planeras att omgardas av hackar for att definiera en avgransad yta och integrera parkeringen i omradet.
Plankartan medger dven att carports uppfors for den samlade parkeringen [korsmark]. Dessa ska utformas
med vegetationskldadda tak som till exempel sedum [f;] for att bidra med gronska till omradet.
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Figur 20. Principer fér parkering. Typtomt med parkering pd den egna fastigheten dt vénster, radhus med
gemensam parkeringsyta i mitten och radhus med gemensam kantstensparkering at héger (Studio Hast,

2025)

AV - ik - T o e S——— i
S i B (. | B B AN ] — . | ‘3{: ) B

Eventuellt kommer ett LSS-boende uppfdéras inom planomradet. Enligt Ekeré kommuns gang- och
cykelplan ska cykelparkering finnas for bade verksamma och besékare. Sarskilt utrymme ska ges sa att
platskravande cyklar sasom cykelkarror och ladcyklar kan parkeras pa ett tryggt, enkelt och smidigt satt. |
de fall dar tjanstecyklar/lanecyklar erbjuds som de anstallda kan nyttja for kortare tjansteresor ska dessa
ocksa ges plats for. Gallande bilparkering har kommunen ingen parkeringsnorm for LSS-boende, men
vanligt forekommande parkeringstal i andra kommuner ar 0,2-0,3 bilplatser per bostad (WSP, 2024). Ett
LSS-boende med sex bostader innebar darmed att tva parkeringsplatser for bilar behover anlaggas.

Tillgéinglighet

Marken hojdsatts for att skapa tillgangliga gator, gronytor och bostader. Topografin i omradet innebér att
marken behover bearbetas nagot for att skapa tillgangliga lutningar, framfor allt i den sodra delen av
planomradet. Markens naturliga hojder behalls i sa stor grad som mojligt. Plankartan styr markhojder for
att motverka stora markarbeten som férandrar omradets héjdforhallanden [+0.0].

Alla bostader kommer ha tillgang till tillgangliga parkeringsplatser. For villor och parhus finns méjlighet att
anlagga tillgdnglighetsanpassad parkering pa den egna tomten. Fér radhus som har samlad parkering finns
inte den majligheten utan tillganglighetsanpassade parkeringsplatser placeras runt om i omradet minst 25

meter fran samtliga bostadsentréer.

| den sodra delen av planomradet planeras bostdderna med en férh6jd sockel mot Uppgardsvagen for att
mota den befintliga terrangen. Huvudentréer ska vara mot Uppgardsvagen vilket kraver en trappa framfor
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entrén som darmed inte ar tillganglig. Dessa bostader blir tillgangliga via en entré pa byggnadens baksida
som nas fran angoringsgatan genom omradet.

Dagvattenhantering

Nar det idag oexploaterade omradet kommer bebyggas kommer dagvattenflédet och
fororeningsbelastningen att 6ka. | och med framtida klimatférandringar forvérras detta ytterligare. Darfor
behover dagvatten fordrdjas och renas inom planomradet. Enligt Ekeré kommuns (2020) checklista for
dagvattenhantering ska minst 10 mm nederbérd pa ytor avseende enbostadshus fordréjas ytligt i blagrona
I6sningar. For flerbostadshus, i vilket LSS-boende &r inkluderat, ar kravet att minst 20 mm nederbord ska
fordrojas. (Tyréns, 2026)

Regnvﬁxtbaddar pa allmén platsmark ska

loch kvartersgator, foreslas omhanderta = ’  |nedsénkning 0,2 m &r totalt ythehov 240
totalt 135 m3. Anlaggningar utmed |m2.

Markade ytor &r enbart férslag pa placering v :
intill kvartersgator.
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Figur 21. lllustration av férslag pa placering av dagvattenlésningar vid norra planomrddet. Flédespilar ér
baserade pad planerad héjdséttning. (Tyréns, 2026)

<= Nya flédesvigar
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Detta foreslas |6sas i Oppna dagvattenlésningar, fraimst med hjalp av regnbaddar. Varje tomt utformas for
att fordroja och rena sitt eget dagvatten. For att sdkerstalla att tillracklig yta finns for att ta hand om
dagvattnet styr plankartan att minst 25% av tomten ska vara genomslapplig [bs]. Dagvatten fran
gemensamma hardgjorda ytor tas omhand i regnbaddar ldngs med kvartersgatorna som hojdsatts for att
leda vattnet till regnbaddarna samt for att erhalla en langtgaende rening [+0.0]. Med dgenoenna
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hojdsattning kan allt vatten inom kvartersmarken omhandertas via LOD (lokalt omhandertagande av
dagvatten). Aven for gata pa allman platsmark féreslas regnvaxtbaddar. Utéver det ska 6kade

dagvattenfléden fran bade kvarters- och allman platsmark i exploateringen

fordrojas for flodesutjamning i

anlaggningar pa allman platsmark i form av torrdammar. Torrdammarnas funktion ar fraimst att halla en
storre volym vatten for att minska belastningen pa utslappspunkten fran omradet vid skyfall. Beroende pa
hur dessa utformas kan de dven innebara ett ytterligare reningssteg. Vattnet i torrdamm kommer

succesivt forsvinna nar tillrinningen avtar, antingen genom infiltration eller
(Tyréns, 2026).
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exempelvis nedsankning 0,2 m innebar en
|fodréjningskapacitet pa 20 m?.

+22.0

+23,0 |
g' v +22,15
f{ ‘H
/ i
|f+2!+, 240 |
. = el |
+24 8 750 = -y 's\

Torrdamm dit dagvatten leds efter
braddning av anlaggningar pa
kvartersmark. Forslag placering pa
allman platsmark inom planomrade.
Dimensicenras for fladesutjamning av
20-arsregn motsvarande en volym pa
22 m®. Med nedsankning 0,5 m ar

ytbehovet ca 44 m2.
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Figur 22. lllustration av férslag pd placering av dagvattenlésningar vid sédra planomradet. Flédespilar ér

baserade pad planerad héjdséttning. (Tyréns, 2026)

Skyfallshantering

Planforslaget innehaller flera olika I6sningar for att hantera ett skyfall. Eftersom planomradet ligger
uppstroms ett 6versvamningsomrade ska sa mycket vatten som majligt fordrdjas inom planomradet innan
det rinner vidare. Nar éversvamningsytorna 6verskrider sin kapacitet kommer de braddas mot
Uppgardsvagen och planomradet for Stenhamra skolomrade. For att hitta en helhetsldsning har en
skyfallskartering tagits fram for hela Stenhamra smastad av Afry (2025). For att inte forvarra situationen
nedstroms efter exploatering av Stenhamra norra, hanteras vissa atgarder i denna detaljplan och vissa i

detaljplanen for Stenhamra skolomrade.

Vatten fran kvartersmark ska vid skyfall kunna rinna av ytligt till kvartersgatorna som vid skyfall fungerar
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som sekundara avrinningsvagar. De nya kvartersgatorna hojdsatts for att leda vatten fran stora delar av
det norra planomradet till naturstraket dar en torrdamm anlaggs i naturstrakets entré [dammj].
Torrdammen foéreslds med en area p& 1 900 m? och en vatvolym pd 1600 m3. Denna damm kommer
fordroja en del av nederborden vid ett kraftigt skyfall. | naturstraket planeras dven ett slingrande dike fran
skogsomradet. Denna utformas med ytor som tillats dversvammas vid ett skyfall.

Ytterligare en damm anlaggs i naturomradet norr om Soderstroms vag (se figur 3). Denna damms syfte ar
att férdroja vatten som rinner fran bostadsomradet sydvast om planomradet samt skogsomradet norvast
om planomradet, dettas for att forhindra att Uppgardsvagen svdimmas Over pa ett satt att det forhindrar

tillgangligheten fér raddningstjanst till de nya bostaderna och skolan.

Inom en av de gemensamma gardarna i 6stra delen av omradet planeras en skyfallsyta i form av en skalad
grasyta mellan husen med ett tillrdckligt brett slapp ut fran bostadsomradet. Nivan pa slappet ska ligga
minst 20 cm under lagsta entréniva. Detta for att sdkerstélla att vattennivan i skyfallsytan inte stiger hégre
och riskera att 6versvdmma de nya byggnaderna. Lokalgatan i 6ster rekommenderas att skevas sa att en
del av vattnet rinner mot skyfallsytan. For att sakerstalla fordrojning av skyfallsvatten samt att ny
bebyggelse inte ska skadas vid ett skyfall styr plankartan viktiga hojder for skyfallshanteringen [+0.0] och
slapp mellan bebyggelsen [n3, korsmark, prickmark].

Back med mindre
dversvamningsytor [

Omskevning
av lokalgatan
med fall mot
skyfallsytan

—% Dagvattendamm

Figur 23. Rekommenderade skyfallslésningar i norra delen av planomrddet (Tyréns, 2025)

| sédra planomradet rekommenderas ett avskdrande dike langs med Uppgardsvdagen samt mot fastigheten
Stockby 1:298 och langs med den nya lokalgatan. Vattnet kan sedan ledas under gatan via trumma till
diket langs med Uppgardsvagen. (Tyréns, 2025)
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Avfallshantering

Avfallshanteringen inom planomradet kommer ske i gemensamma miljohus. Avfallet samlas i hjulférsedda
karl i ett antal mindre miljéhus som placerats enligt en narhetsprincip, dvs avstandet fran samtliga
bostader till narmaste miljohus bor inte dverstiga 50 meter. Detta klaras med forutsattning att vissa
bostader nar miljohusen via bostddernas baksidor. Insamlingen kommer att omfatta 7-8 fraktioner.
Hamtning av avfallet sker med hamtfordon som har angéringsplatser i gatan max tio meter fran
miljohusen. Alla miljohus nas via en korslinga genom planomradet och ingen backning kravs.
Angoringsplatserna ska planeras sa att privatbilar kan passera vid tomning. (avfalls-PM, Mans Elander
Arkitektur, 2024)

Miljohusen foreslas utféras ouppvarmda med en traregelstomme utvandigt kladd med trapanel som
malas i kuldr likt omgivande bostadshus [fasad ska uppforas...]. Tak foreslas gestaltas med
vegetationskladda tak. Mark har sakerstallts for detta i gemensamhetsanlaggningar [gi].

Férstdrningsatgdrder fladderméss

Vid en inventering (Calluna, 2025) upptacktes S 1. Befintlig blandskog
att sex olika fladdermusarter finns i omradet. | (e y
Sverige ar fladdermoss skyddade enligt
artskyddsférordningen och varken djuren eller
deras livsmiljoer far skadas. Darfor har
planforslaget utformats for att ta hansyn till
fladdermdssen genom att koncentrera
bebyggelsen pa ytor dar fladdermdssen inte
befinner sig och later stora delar av skogen
vara oexploaterade. Haltrad bevaras och
undviks fran paverkan [na].

Planforslaget innehaller aven férslag pa flera
forstarkningsatgarder for att minimera negativ
paverkan pa fladdermdssen i omradet.

Teckenforklaring

1. Grans mot befintlig blandskog i norr
med évervagande barrtrad och
befintlig I16vskog i séder, utanfor
planomrédet, habitat for fladdermass.

Fladdermdss gynnas av gronska, sarskilt med
mycket inhemska arter samt barande buskar
och trdad. Som en buffertzon mellan den
befintliga skogen och det nya bostadsomradet
foreslas nya inhemska vaxter planteras och pa
de gemensamma gardarna foéreslas barande
buskar och trad.

N

. Buffertzon med skarm av inhemska
vaxter, faunadepa och holkar.

3. Mgjlig rorelse for fladdermass.

>

. Befintlig natur som bevaras och
kompletteras med gangstrak, inhemsk
vegetation, faunadepd, éppen
dagvatten- och skyfallshantering.

»

Riktning belyst gangstrak, enligt bilaga
“Stretegi for offentlig belysning
anpassad till fladdermass i
projektomradet” fran Black ljusdesign.

o

Oppen dagvattenhantering,
habitatétgérd som gynnar insekter.
°
Det naturstrak som planeras genom . e iRyt e Baiande
tréd och buskar.

~

planomradets norra del kommer fungera som 1. Befintlig N ,

. ) o . .. |bVSkOg 8. Pnlvata tradg(ajrdar, :I:neras flfr a(th
ett spridningsstrak for fladdermaossen. | 2nlfagas med mycketartinekelac
naturstraket bevaras befintlig grénska som o 9. Befintliga haltrad bevaras.

kompletteras med nya inhemska arter och
den 6ppna dagvattenhanteringen skapar
dammar som bidrar med varden for
fladdermdossen.

Figur 24. Féreslagna férstérkningsdtgdrder med hdnsyn till
fladderméss (Studio Hast. 2025)

Alla fladdermusarter gillar obelysta platser. Vissa arter paverkas mer av belysning an andra och i

Dokumentreferens Planbeskrivning Stenhamra norra
24/68



EKERO 2026.05.22

KOMMUN SAMRADSHANDLING

STANDARDFORFARANDE

A

Planeringsenheten

Stenhamra finns bade mer och mindre ljuskansliga arter. For att inte paverka fladdermdssen negativt med
tillkommande belysning har ett belysningsprogram tagits fram (Black ljusdesign, 2025). Denna innehaller
principer for belysning som bade tar hansyn till fladdermoéssen och till ett tryggt bostadsomrade for de
som kommer att bo har.

Ytor ndrmast skogen samt naturstraket foreslas vara helt obelysta. Gangstraket och lekplats kommer
daremot belysas nar de anvands genom att rorelsesensorer detekterar manniskors narvaro. Gator och
smitvagar inne i strukturen foreslds ocksa styras av ndrvaro, men dimras endast ner nar ingen ror sig i
omradet. Belysningens fargtemperatur ska varken paverka fladdermdssens fodosdk negativt eller bidra till
en dalig fargatergivning, eftersom det kan paverka manniskors mojlighet att uppfatta farger och former.
Darfor foreslas en fargtemperatur for ny belysning runt 2200 K.

Figur 25. Belysningsprinciper som tar hédnsyn till fladderméss livsmilié samt médnniskors trygghet. Mérkbla
ytor visar helt obelysta omrdden och ljusbld ytor ténds upp vid rérelse i omrdadet. Orangea ytor belyses
med pollare som dimras vid franvaro av rérelse. Gréna streck representerar rérelsestyrd gatubelysning
som dimras vid frdnvaro av rérelse. Gula ytor visar den privata bostadsgdrden ddr sérskilda armaturer
féreslds. (Black ljusdesign, 2025)

Teknisk férsérjning

| dagslaget finns inga ledningar for vatten och avlopp inom planomradet. Nya ledningar for vatten och
avlopp kommer att laggas i forlangningen av Uppgardsvdgen som ansluts till en ny pumpstation som
planeras i det narliggande planomradet for det nya skolomradet. For att ansluta de nya byggnaderna till
VA-néatet planeras ledningar placeras i de nya kvartersgatorna. Detta mojliggors i plankartan med
markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [ui]. Spillvatten kan I6sas med sjalvfall for hela
planomradet och inga ytterligare pumpstationer ar nédvandiga (Novaterra, 2025).

Utbyggnad av ledningsnat for el, tele och bredband dr nédvandigt och planeras i gatan. Uppvarmning
planeras ske med varmepumpar. For utbyggnaden av elnaten behdvs en ny transformatorstation [E1] i
norra planomradet. Denna planeras i anslutning till det nya naturstraket och Uppgardsvagens forlangning
for ett centralt Iage i omradet som samtidigt ar tillgangligt fran allman platsmark. Transformatorstationen
bor gestaltas for att passa in i den karaktdr som foreslas i omradet.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

Anvandningsbestammelser for allman plats

GATA

NATUR

PARK

Uppgardsvagen utgor en del av planomradet som planlaggs
som gata. Detta i syfte att befintlig gata ska utgdras av allman
platsmark och ha kommunalt huvudmannaskap for att
sakerstalla allman tillganglighet till den nya skolan i anslutning
till planomradet samt mojliggéra atkomst till bostadsomradet.
Uppgardsvagen foreslas aven att forlangas och avslutas med
en vandplan. Denna del planldggs ocksa som allméan platsmark
i form av gata. Det ar endast en del av den befintliga
Uppgardsvagen och dess forlangning som ligger inom
planomradet, resten planeras i detaljplanen for skolomradet.
Genom norra planomradet planeras ett naturomrade som
ansluter till skogen och elljussparet. Detta naturomrade riktar
sig till allmanheten med funktioner som lekplats och
rekreation och planlaggs darfér som allman plats.

| sodra planomradet planlaggs en del som allman platsmark i
form av park. Detta for att mojliggéra en allmén gang- och
cykelvdag som kopplar ihop befintligt bostadsomrade,
planomradet och Stenhamra centrum. | parkens foéreslas dven
en lekplats.

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B

=

Majoriteten av all kvartersmark ar planlagd som bostader for
att uppfylla planens syfte och nd kommunens befolkningsmal.
Denna anvandning tacker dven in eventuellt LSS-boende.

For att forsorja det nya bostadsomradet med el behovs en
transformatorstation. Darfor planldaggs en yta centralt i
omradet som transformatorstation.

Egenskapsbestammelser for allman plats

damm;

| naturomradet ska dammar 6verdamningsyta anlaggas for att
sakerstalla nodvandig dagvatten- och skyfallshantering for att
inte skada befintlig bebyggelse nedstroms samt sakerstalla
framkomlighet for raddningstjanst.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

IA + + + + +

01
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Vissa delar av planomradet far inte forses med byggnad. Detta
med syfte att skapa ytor fér nya gator pa kvartersmark och
slapp mellan byggnader samt for ett mjukt moéte med naturen
fritt fran bebyggelse.

De gemensamma gardarna mellan bostadstomterna far
endast bebyggas med komplementbyggnader och andra
anlaggningar an byggnader. Det kan vara till exempel forrad,
miljohus, paviljonger, pergola, vaxthus, cykelskjul, plank,
murar, lekredskap med mera. Detta med syfte att skapa ett
socialt hallbart omrade med platser for de boende att motas
utanfor den privata bostaden.

For att sakerstalla att vatten har sdkra rinnvagar som inte
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skadar ny bebyggelse vid ett skyfall styr plankartan att inga
byggnadsverk far uppforas vid viktiga slapp mellan husen.
Beroende pa upplatelseform kan planomradet delas upp i ett
flertal olika fastigheter. For att sdkerstalla Iampliga storlekar
pa tomter for bostaderna samt begrdnsa antalet
tillkommande fastigheter styrs minsta fastighetsstorlek.
Storleken varierar inom planomradet for att ge
forutsattningar for en variation i strukturen.
Ny bebyggelse regleras med en hégsta nockhojd. Pa
komplementbyggnader tillats tva olika nockhdjder, en generell
och en lite hégre pa platsen déar ett gemensamhetshus kan
hia upprattas. Bostadshusen planeras i tva vaningar for att passa
in med befintlig bebyggelse i ndromradet. Da vissa delar av
planomradet har stora hojdskillnader har olika nockhéjder
satts. Nockhojd réknas fran medelmarkniva.
Plankartan styr markens hojd 6ver angivet nollplan for att
sakerstalla en hallbar skyfallshantering med fordrdjning och
sakra flodesvagar samt for att forhindra stora markarbeten
som forandrar omradets hojdférhallanden.
Gardarna mellan bostadstomterna ska var grona och fungera
som sociala ytor. Darfor tillats ingen parkering har. Detta
ni galler dven langsmed skogsbrynet samt planerad gang- och
cykelvag genom sodra planomradet. Med parkering syftas
bilparkering och inte cykelparkering.
I norra delen av planomradet har nagra haltrad identifierats.
Dessa kan eventuellt anvandas av fladdermdss vid parning,
och ska bevaras. Marklov far endast ges om tradet ar sjukt
eller vid risk for egendom.
Idag finns inga ledningar for vatten och avlopp inom
planomradet. Den nya bebyggelsen planeras ansluta till
Uz kommunalt vatten och avlopp varav ledningsnatet behover
byggas ut. Darfor planlaggs nédvandiga ytor for markreservat
for allmannyttiga underjordiska ledningar.
For att mojliggora att gang- och cykelvagen som planeras
inom parkmarken i sddra planomradet ska korsa gatan som
planeras pa kvartersmark sakerstéller plankartan ett
markreservat for allmédnnyttig gang- och cykeltrafik.
Planforslaget innehaller manga gemensamma ytor for de
boende. Det géller gata, miljéhus, parkering, grona gardar,
g1 motet med skogsbrynet och gemensamhetshus. For att
sdkerstalla dessa ytor planlaggs de som markreservat for
gemensamhetsanlaggning.
For att sdkerstalla forgardsmark mot gatan och en variation i
gaturummet styr plankartan placering av byggnaden i
P16 forhallande till gatan. Placeringen varierar for olika
egenskapsomraden beroende pa planerad typologi och
tomternas utbredning.
For att skapa en variation av typologier runt om i omradet styr
plankartan att vissa egenskapsomraden endast far bebyggas

+0.0

N2

X1

f1
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med radhus.

For de ytor som planeras for gemensamma parkeringar ska
eventuella carports utformas med vegetationskladda tak, till
exempel sedum, for att bidra med gronska till omradet och
med en gron utsikt fran omkringliggande bostadshus.

De bostadshus som ligger langs med Uppgardsvagen och dess
forlangning ska ha sina huvudentréer mot Uppgardsvagen for
att bidra med aktivitet i gatumiljon. For att bidra med
variation i omradet kan huvudentrén dven placeras pa gaveln.
Huvudbyggnader ska utformas med takutsprang om minst 0,7
meter fran fasad pa byggnadens langsida for att bidra till den
lantliga karaktdren som ar lamplig for planomradet.
Takutsprang bor ha profilerade taktassar. Bestammelsen
galler endast bostadshus och inte komplementbyggnader som
kan ha friare gestaltning.

For att ge goda forutsattningar for en gronskande stadsdel
samt infiltration av dagvatten regleras markens
genomslapplighet. Langs med skogsbrynet ska marken vara
helt genomslapplig, gemensamma gardar ska vara minst 80 %
genomslappliga och minst 25 % av de privata
bostadstomterna vara genomslappliga.

For att begransa hur stora byggnader som far uppforas utan
att styra till exakt var byggnaden ska placeras begransas
storsta byggnadsarea. Ytan syftar till den sammanlagda
byggnadsarean for respektive egenskapsomrade.

Enligt n, bestammelse far nagra haltrad i norra planomradet
inte fallas. Om traden ar sjuka eller utgor en sadkerhetsrisk gar
det att s6ka marklov for att fa tillatelse att falla traden.

Egenskapsbestammelser for all kvartersmark

Minsta takvinkel for
huvudbyggnader ar 20
grader

Huvudbyggnaders tak ska
utformas som sadeltak

Fasad ska utféras med
trapanel malad i jordiga
kulérer med minst 40 %

svarta
Fristaende enfamiljshus ska
utformas med gavel riktad
mot angransande gata eller
gemensamhetsanlaggning

Dokumentreferens Planbeskrivning Stenhamra norra

Plankartan styr att minsta taklutning far vara minst 20 grader
for att sadeltaken ska fa de lutningar som krévs for att skapa
den karaktar som efterstravas. Detta galler endast
huvudbyggnader, for att ge storre flexibilitet i vilka typer av
komplementbyggnader som far byggas far de ha mindre
lutning.

Bostadshusen ska utformas med sadeltak for att samspela
med befintlig bebyggelse samt att bidra med den lantliga
karaktaren som efterstravas pa platsen. Riktning pa taket
foreslas variera for att skapa en variation mot gatan.

Ambitionen for gestaltningen av ny bebyggelse ar att skapa en
lantlig karaktar som samspelar med naromradet. Darfor ska
fasaden utformas med trapanel malade i en fargpalett i
jordiga toner.

For att ge forutsattningar for en varierad gatubild styr
plankartan att fristaende villor ska utformas med gaveln mot
gatan. Detta galler oavsett om det ar den allmanna gatan eller
gata pa kvartersmark.
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for gata och parkering

Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 10
ar for hela planomradet
och borjar gélla fr.o.m. att
detaljplanen far laga kraft
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GENOMFORANDEFRAGOR

Mark- och utrymmesforvarv

Skyldighet till inl6sen, huvudman

Enligt 14 kap. 14 § PBL 4r kommunen skyldig att pa fastighetsdgarens begéaran I6sa in mark eller annat
utrymme som enligt detaljplanen ska anvandas foér en allman plats som kommunen ska vara huvudman
for. Den mark som berors av detta redovisas under Fastighetsrattsliga fragor nedan och under kapitlet
Konsekvenser pa sidan 57.

Rdtt till inlésen, huvudman

Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att I6sa in mark eller annat utrymme som enligt detaljplanen ska
anvandas for en allman plats som kommunen ska vara huvudman for.

Rdtt till inl6sen av rittigheter, kommun

Enligt 6 kap. 16 § PBL star att om nagon har sarskild ratt till mark eller annat utrymme som omfattas av
kommunens ratt enligt 6 kap. 13, 14 eller 15 §§, far kommunen dven |6sa in den sarskilda ratten.

Kommunen har som avsikt att genom 6verenskommelser med berérd fastighetsagare 16sa
fastighetsrattsliga fragor, sasom fastighetsregleringar och ersattningar. Detta regleras genom
exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Markédgoférhdllanden

Planomradet utgors av fastigheterna Stockby 3:13 och Stockby 4:41 samt delar av fastigheterna Stockby
4:146, Stockby 1:298 och Stockby 4:131. Planomradets area uppgar till cirka 8,3 hektar.

Fastighet Agare Areal
Stockby 3:13 (1) Bonava Sverige AB 53 795 kvm
Stockby 3:13 (2) Bonava Sverige AB 7 088 kvm
Stockby 4:41 Bonava Sverige AB 6 570 kvm
Stockby 4:146 Ekerd Bostader 3785 kvm
Stockby 1:298 Ekerdé kommun 10 397 kvm
Stockby 4:131 Ekerdé kommun 2276 kvm
Fastighetsbildning

Nar detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning genomféras. Ny-och ombildning av fastighet ska
ske i 6verensstammelse med detaljplan efter ansdkan hos Lantmateriet. Lantmateriet ansvarar for
erforderliga fastighetsbildningsatgarder pa sékandes initiativ och bekostnad.

| och med genomfdrandet av detaljplanen kommer all allman platsmark som idag ar lokaliserad inom en
privatagd fastighet regleras till kommunaldgd gatu- och parkfastighet. Dessa markomraden ar markerade i
gront i figur 26. Markomraden som idag ar lokaliserade i en kommunalagd fastighet och som utgér
kvartersmark kommer att regleras till en privatagd fastighet, markerade i gult i figur 26.

Omrade utlagt som kvartersmark (bostdder) ska efter detaljplanens genomforande utgora flera separata
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bostadsfastigheter som bildas genom avstyckning och/eller fastighetsreglering. Antalet bostadsfastigheter
bestams efter vald upplatelseform. Plankartan styr minsta tillatna fastighetsstorlek (di.3).

|'/'
J

S g——

STOCKBY %13 (1)

Figur 26. Fast/ghetsregler/ng i och med detaljplanens genomforande Privat mark som regleras till
kommunaldgd gatu- och naturfastighet som ligger inom planomradet ér markerat i ljusgrént och
moérkgrént om de hanteras i en annan detaljplan. Gula ytor dr mark som regleras fran kommunalédgd
fastighet till privat fastighet. R6d yta dr frivillig fastighetsreglering som ligger utanfér planomrddet.
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Servitut och ledningsrditter

Upplatelse av utrymme for VA-ledningar, elledningar och mediakommunikation (som till exempel fiber
eller tele) inom allman platsmark sker via avtal. For VA-ledningar finns samverkansavtal mellan
Roslagsvatten och Ekeré kommun, och fér mediakommunikation finns kommunovergripande markavtal
mellan Skanova och Ekeré kommun, som reglerar ledningsforlaggning i allman plats. For elledningar inom
allméan plats behover ett markupplatelseavtal tecknas mellan Ellevio och Ekeré kommun.

Det i plankartan redovisade u-omradet (markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar) mojliggor
anlaggande av VA-ledningar, elledningar och mediakommunikation inom kvartersmark. Ratten att
anvanda marken l6ses genom upplatelse av ledningsratt eller annan rattighet.

Det ankommer pa respektive ledningsdgare att ansdka om servitut eller ledningsratt hos Lantmateriet.
Kostnadsférdelning samt genomfdrande av detta kan regleras i exploateringsavtalet.

Om det med anledning av detaljplanens genomférande uppstar behov av servitut som inte kunnat
forutses vid detaljplanens antagande ska exploatéren ansvara for detta.

De fastighetsrattsliga konsekvenserna beskrivs per fastighet och rattighet. Férandringarna framgar av
kapitlet Konsekvenser pa sidan 57.

Gemensamhetsanldggningar

For gemensamma anldggningar for gata, parkering, gemensamma gardar och gronska, dagvattenhantering
och avfallshantering kan en eller flera gemensamhetsanlaggningar inrattas. Markreservat for
gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark har avsatts inom planomradet. Dessa ar markerade med g1
eller g» i plankartan.

Gemensamhetsanlaggningarnas omfattning, deltagande fastigheter samt andelstal for drift och underhall
beslutas i lantmateriforrattning. Exploatoren ansvarar for att nodvandiga gemensamhetsanlaggningar
bildas och star dven for kostnaderna for dess bildande samt utbyggnad.

En samfallighetsforening kan bildas for att forvalta en eller flera gemensamhetsanlaggningar.
Samfillighetsféreningen har endast ratt att ansvara for underhall och drift av den eller de anlaggningar
som beskrivs i anldggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfallighetsforening forvaltas
gemensamhetsanlaggning genom deldgarforvaltning, vilket innebar att alla deltagande fastigheter maste
vara helt 6verens om de beslut som fattas rérande anlaggningen.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdén plats

Inom planomradet planldggs natur samt gata pa allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av naturomradet innan marken éverfors till kommunalagd
fastighet. Utbyggnaden sakerstélls via exploateringsavtal.

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av gata med kommunalt huvudmannaskap som delvis bekostas av
exploator och sakerstalls via exploateringsavtal.
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Utbyggnad vatten och avlopp

Fastigheterna ska anslutas till de kommunala naten for dricks-, dag- och spillvatten. Nya ledningar
planeras langs med Uppgardsvagens forlangning. Ekerdvatten AB ar huvudman fér vatten och avlopp samt
ansvarar for forbindelsepunkter till de nya fastigheterna.

Elndt

Ellevio ansvarar for utbyggnad av elndtet inom och till omradet samt ny transformatorstation inom mark
planlagd som [E4].

Avfall

Varutransporter och sopbilar ska kunna angdras inom kvartersmark. Avfallshanteringen ska planeras och
anpassas efter kommunens riktlinjer och rekommendationer for avfallshantering. Detaljerad utformning
och placering av avfallsrum och upphamtningsplats ska studeras vidare i genomférandeskedet. Det aligger
fastighetsagaren att sakerstalla trafiksaker angoring inom kvartersmark.

Tomning av sopkarl pa kvartersmark ombesorjs av Roslagsvatten och faktureras enligt kommunens
avfallstaxa.

Ekonomiska fragor

Detaljplanens ekonomiska bedémning

Planen medfér ekonomiska konsekvenser fér kommunen gallande drift och skotsel av allman plats i form
av gata och natur da delar av idag privatagd fastighet 6vergar till allman platsmark.

Inlésen av mark planlagd som natur kan innebéara kostnader fér kommunen. Inga 6vriga kostnader for
markforsaljning, markforvaryv, eller kostnader for lantmateriatgarder forvantas for kommunen.

Exploatoren ansvarar for och bekostar uppférande, drift och skotsel av bebyggelse, anlaggningar och
utemiljoer pa kvartersmark. Exploatdren ansvarar fér och bekostar dven aterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goéras i allman platsmark och som &r en foljd av exploatérens bygg- och
anlaggningsarbeten inom kvartersmarken.

Planavgift

Exploatoren bekostar framtagande av detaljplan enligt tecknat planavtal.

Gatukostnader

Gatukostnadsersattning kommer att tas ut for anldggningen av gata pa allman plats vilket regleras genom
exploateringsavtal.

Ytterligare gator planeras pa kvartersmark som forsorjs fran Uppgardsvagens forlangning. Exploatéren
ansvarar for och bekostar utbyggnad och iordningstallande av utemiljéer pa kvartersmark.

VA-anldggningsavgift

Anlaggningsavgift for vatten och avlopp tas ut enligt kommunens VA-taxas reglering for ny exploatering.
Nar avgiftsskyldighet intrader regleras i exploateringsavtal.
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Anslutning, El

Anslutningsavgift for anslutning till elnat erldggs till elleverantéren/natagaren och bekostas av
exploatdren.

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman for allman plats inom planomradet.

Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran det datum planen far laga kraft. Detaljplanen berdknas kunna
genomfdoras inom denna tid.

Planen far laga kraft tre veckor efter antagandet om den inte 6verklagas.

Tidplan

Efter att detaljplanen fatt laga kraft kan den genomféras. | ett forsta skede behover Uppgardsvagens
forlangning (allméan plats, gata) byggas ut med tillhorande ledningar. Darefter kan genomférande pa
kvartersmark och iordningstallande av naturmark ske parallellt. Lantmateriatgarder bor goras tidigt i
genomforandeprocessen. En mer detaljerad tidplan kan preciseras i exploateringsavtalet.

Exploateringsavtal

Genomfdrandet av exploateringen kommer att regleras i exploateringsavtal mellan kommunen,
Ekerdvatten och exploatoren. Exploateringsavtalets huvudsakliga innehall ar att reglera ansvar och
kostnadsfordelning mellan kommunen, Ekerdvatten och exploatdren for genomférandet av detaljplanen.
Avtal tecknas innan planen antas. Kommunen ansvarar for att ta fram exploateringsavtal.

Genomfdérandeavtal for ledningar

Genomférandeavtal mellan kommunen och respektive ledningsdgare ska tecknas for att reglera
forlaggandet av de ledningar som ska anlaggas i allman plats.
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PLANERINGSUNDERLAG

Kommunala

Kommunala underlag som ligger till grund for denna detaljplan:
- Gallande detaljplaner

- Oversiktsplan

- Kravspecifikation for detaljplanen

- Grundkarta

- Kommunala strategier och riktlinjer

Undersékning betydande miljépéaverkan

Under framtagandet av aktuellt planforslag har en undersékning om betydande miljépaverkan gjorts for
att bedoma om planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Undersokning om
betydande miljopaverkan presenteras i ett separat dokument, daterat 2025-01-16. Konsekvenserna av
planens genomforande beskrivs ocksa i denna planbeskrivning.

Kommunen har genomfort en undersékning om betydande miljépaverkan enligt PBL 4 kap 34 § och
miljobalken 6 kap 11 § for aktuell plan. Vid undersékningen om betydande miljépaverkan har kriterierna i
MKB-férordningens bilaga 4 sarskilt beaktats. Bilaga 4 till MKB-férordningen anger vilka karaktaristiska
egenskaper i planen som ska bedémas samt vad som ska beaktas med hansyn till typen av paverkan och
vilket omrade som kan komma att paverkas.

Detaljplanen beddms innebara att det historiskt dppna odlingslandskapet i Stenhamra exploateras
ytterligare. Jordbruksmarken har varit obrukad under en langre tid och har darfor i stor utstrackning vuxit
igen. Mot bakgrund av detta bedéms paverkan pa de identifierade kulturvardena samt landskapsbilden
som lag.

Inom planomradet har tva naturvardesobjekt identifierats, som bada klassificerats med naturvardesklass
4, den lagsta klassningen pa skalan. Det ena objektet &r beldget i det norra delomradet, medan det andra
aterfinns i det sodra delomradet. Den planerade exploateringen férvantas inte paverka kansliga eller
ovanliga arter eller biotoper, vilket innebar att planens genomférande inte beddms medféra en betydande
miljopaverkan ur naturvardesperspektiv.

Det norra delomradet kan for ndrvarande anvandas for rekreativa andamal och har en koppling till det
angransande skogsomradet i norr. Det sodra delomradet bedéoms dock sakna namnvarda rekreativa
varden. Genomforandet av planen kommer att leda till exploatering av det norra delomradet, men
detaljplanen syftar dven till att tydliggéra en naturkoppling fran centrum till skogsomradet. Vagar kommer
att anlaggas, mindre lekplatser kommer att uppféras och smitvagar kommer att finnas inom
bebyggelseomradet. Bestimmelserna gallande riksintressen enligt 4 kap. 2 § utgor inte hinder for
utvecklingen av befintliga tatorter (4 kap. 1 § MB). Detaljplanen beddms saledes kunna bidra till utveckling
och forstarkning av sociala varden pa platsen.

Jordbruksmarken ar for narvarande till stor del igenvaxt och har inte brukats under en langre tid. Planens
genomférande innebar dock en irreversibel paverkan pa tillgangen till jordbruksmark. Gangvagen i det

s6dra omradet (Stockby 3:13 (2)) kommer att bevaras och f6rstarkas/tydliggoras i samband med planens
genomférande. Foreskrifterna for atgarder inom sekundart vattenskyddsomrade kommer att féljas. Mot
bakgrund av ovanstdende bedéms planen endast ha en viss paverkan pa de materiella virdena, och vissa
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varden kan till och med starkas genom detaljplanens genomférande.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte forvarra skyfallssituationen nedstroms eller paverka den
befintliga bebyggelsen negativt jamfort med nuldgessituationen. Den foreslagna I6sningen for
dagvattenhantering anses uppfylla kommunens atgardsniva genom att reducera belastningen av
majoriteten av féroreningarna till nivaer som ar lagre dn dagslaget. Trots att det s6dra delomradet
kommer att uppleva en 6kning av kvave och fosfor, bedéms denna 6kning vara obetydlig i relation till
recipientens storlek och dess formaga att félja MKN. Om foreslagen dagvattenhantering implementeras i
samband med exploateringen bedéms mojligheten vara god for att folja miljokvalitetsnormerna
(ekologiska och kemiska) for recipienten. Detaljplanen bedéms medfdra en viss risk fér manniskors halsa
och sdkerhet, men dessa risker anses hanterbara genom planerade atgarder.

Detaljplanens genomférande bedéms innebéara en begransad paverkan pa samtliga bedémda
vardekategorier. Tillkommande bebyggelse och infrastruktur innebar att befintliga natur- och
kulturvarden, som bada har bedémts vara laga, forsvinner. Om fladdermaéss identifieras pa platsen
kommer planférslaget anpassas for att inte riskera att utldsa forbud enligt artskyddsforordningen.
Forekommande risker for manniskors hdlsa och miljon hanteras genom anpassningar av planforslaget.
Planforslaget innebdr att sociala samt vissa materiella varden starks.

Mot bakgrund av ovanstaende stéllningstaganden bedémer Ekeré kommun att planens genomférande
inte medfor risk for betydande miljopaverkan. En miljobedémning av planen behdéver darmed inte
genomforas och behov av att uppréatta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Utredningar

For detaljplanen har foéljande utredningar tagits fram:
e Belysningsprogram, Black ljusdesign 2025-11-04
e BKA — Barnkonsekvensanalys, Eker6 kommun 2026-03-11
e Dagvattenutredning, Tyréns 2026-03-19
Gestaltningsprogram, Strategisk arkitektur 2026-04-17
Fladdermusinventering, Calluna 2025-05-22
Landskapsanalys, Studio Hast 2024-11-22
Markteknisk undersokningsrapport, Bjerking 2024-04-08
Naturvardesinventering, Naturféretaget 2024-02-07
PM Avfall, Mans Elander Arkitektur 2024-11-05
PM Geoteknik, Bjerking 2024-06-17
PM Miljoteknisk markundersokning, Bjerking 2024-08-28
e Skyfallskartering, Tyréns 2025-01-14
o Skyfallskartering, Afry 2025-09-19
e Trafikutredning, WSP 2024-11-07
e VA-utredning, Novaterra 2025-01-24
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala

Planbesked

Kommunstyrelsen beslutade 15 oktober 2019 § 121 att ge positivt planbesked for att prova ny
bostadsbebyggelse. | planbeskedet foreslogs cirka 100 bostader.

En kravspecifikation for detaljplanearbetet har tagits fram med publiceringsdatum 2023-05-17 och som
reviderades 2023-05-31.

Oversiktsplan

Enligt Ekeré kommuns 6versiktsplan, antagen i mars 2018, ar planomradet utpekat som ett nytt
bostadsomrade. Stenhamra ingar dven i det i 6versiktsplanen utpekade tatortsbandet dar merparten av
kommunens nytillkommande bebyggelse foreslas att placeras. Tatortsbandet ska fortatas och utvecklas till
en attraktiv smastad med blandad bebyggelse. Ett vagreservat ar markerat i anslutning till planomradet
for att forlanga Uppgardsvagen for att sedan ansluta till Solbackavagen i syfte att minska trafiken genom
Stenhamra centrum. Lings med planomradets norra del r en framtida ridled markerad. Oversiktsplanen
beskriver kommunens utveckling till ar 2030 med sikte pa ar 2050. Har presenteras visionen att Ekerd
kommun ska omvandlas till kommunens vision av en smastad.

Detaljplanen ligger i linje med oversiktsplanen.

En planeringsstrategi har tagits fram som utreder 6versiktsplanens aktualitet och vilka delar som kan
behovas arbetas vidare med. Slutsatserna av aktualitetsanalysen ar att 6versiktsplanen &r i behov av
revideringar for att uppna nya lagar och krav samt for att representera gallande politisk vilja och
befolkningsmal. 2024-05-27 beslutade kommunstyrelsen att foresla till kommunfullméaktige att anta
planeringsstrategin.

~12 :
[— LR, (1 \‘ il '
Figur 27. Utdrag ur markanvéndningskarta fér tétortsbandet med ungefirligt planomrdde markerat med
vitt. Réd-vit randig yta symboliserar nytt bostadsomrdde och réd yta centrum/smdstad. Streckad svart linje
visar vdgreservat och grén streckad linje visar framtida ridled.
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Detaljplan

Majoriteten av planomradet ligger utanfor detaljplanelagt
omrade. Det finns alltsa ingen underliggande detaljplan.

Den del av planomradet som ligger pa del av fastighet Stockby
1:298 och planeras som “Gata” i den norra delen omfattas
framst av den gallande detaljplanen "férslag till andring av
byggnadsplan 6ver Stockby 3:2 m.fl.” med aktnummer 731 som
ar faststalld 1979. Berort omrade ar planlagt som “park eller
plantering” dar en planerad vag ar illustrerad. En liten del av
ytan omfattas av "forslag till stadsplan for del av fastigheten
Stockby 3:13 m.fl.” med aktnummer 729 frdn 1974. Aven i denna
plan ar berért omrade planlagt som ”park eller plantering” samt
"gata eller torg”.

Den del av planomradet som planldaggs som natur pa fastigheten
Stockby 4:146 samt den del som planldggs som gata i sédra
planomradet omfattas av “detaljplan foér del av fastigheten
Stockby 4:41 m.fl. Uppgardsomradets sodra del” med
aktnummer 743 fran 1988. Berort omrade ar planlagt som s :
”Infartstrafik med hogsta hastighet av 50 km/h” samt som Figur 29. Gdllande detaljplaner i omrddet
kvartersmark for bostader som inte far bebyggas.

Sy (l

En liten del av planomradet, mot den sédra delen av Uppgardsvagen, som planlaggs som gata omfattas av
"detaljplan for sarskilt boende (del av fastigheten Stockby 4:50) i centrala Stenhamra” med aktnummer
776 fran 2014. Denna del &r planlagd som kvartersmark for bostader som inte far bebyggas. Plankartan
innehaller dven ett utfartsforbud i denna del.

Genomfdrandetiden fér samtliga planer har 16pt ut. Vid laga kraft av denna detaljplan upphor dessa planer
helt galla inom aktuellt planomrade.

Planprogram

Enligt Plan- och bygglagen, PBL, skall ett program som
anger utgangspunkter och mal for planen tas fram om
det inte anses onddigt. | det har fallet handlar det om ett
begrdnsat planomrade och foreslagen andring ar inte sa
omfattande att ett program anses vara nodvandigt.

Ett program for Stenhamra centrum godkandes 2016
(Dnr PLAN.2013.18). Sammanfattningsvis foreslar
programmet en ny vagstruktur, nya bostader och service
i form av butiker och kommunala verksamheter
(forskola, fritidsgard). Utvecklingen syftar till att bidra till
Okad trygghet samt liv och rérelse i centrum.

Det norra planomradet ar inte en del av

planprogramomradet. Daremot ligger det sédra Figur 30. Planprogram for Stenhamra centrum,

planomradet inom del av planprogrammet som &r sédra planomrddets ungefdrliga utbredning
utpekad som “framtida utveckling” samt “gronstrak”. markerat i vitt (2016)
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Foreslagen bebyggelse inom planomradet ligger pa yta som ar markerad som gronstrak. | senare
framtagen fordjupad oversiktsplan har ytan som i planprogrammet dr markerad som gronstrak inte
samma utbredning.

Pdgaende planer i omradet

Stenhamra ar ett omrade i utveckling och det &r, férutom denna
detaljplan, tva stora pagaende detaljplaner i tdtorten. | sédra
delarna av Stenhamra pagar ytterligare detaljplaner i olika skeden.
Dessa planer omfattar framfor allt komplettering av nya bostader

Direkt intill planomradet ligger pagaende detaljplan for Stenhamra
skolomrade. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en ny F-6-
skola for cirka 720 elever och idrottshall, inklusive tillhérande
utemiljoer. Skolan ska ersatta den befintliga Stenhamraskolan, och
ha plats for fler elever for att mota kommunens
befolkningsutveckling. Uppgardskolan, som ligger inom
planomradet, kommer att finnas kvar.

Det pagar dven en detaljplan for Stenhamra centrum. Syftet med
detaljplanen dr mojliggora utvecklingen av en smastadskarna
genom fortatning med bostader och centrumfunktioner.
Utvecklingen syftar till att komplettera Stenhamra med fler
bostadstyper och starka tillgangen till service och verksamheter.
Vidare syftar detaljplanen till att sékra rekreationsomraden och
strak som &r vardefulla for Stenhamras utveckling.

Figur 31. Pagdende detaljplaner i omrddet

Bade detaljplanen for skolomradet och detaljplanen for
centrum var ute pd samrad under varen 2023.

Eftersom dessa planer ligger dikt andra varandra finns vissa beroenden mellan de olika detaljplanerna. For
Stenhamra norra innebar det framfor allt ett beroende av detaljplanen fér Stenhamra skolomrade varav
samordning mellan dessa detaljplaner ar nédvandig. Nedan ar identifierade beroenden:

o En del av Uppgardsvagen ligger inom detaljplan for Stenhamra skolomrade, denna del av gatan ar
nodvandig for att nd norra delen av planomradet for Stenhamra norra. Stenhamra skolomrade &r
beroende av att befintlig del av Uppgardsvagen far kommunalt huvudmannaskap, vilket hanteras i
detaljplanen fér Stenhamra norra.

o D3 Uppgardsvagens forlangning planldggs i bade Stenhamra norra och skolomradet behover
utformning och héjdsattning for hela utbyggnaden samordnas.

o Gang- och cykelbanan genom sédra planomradet i Stenhamra norra fortsatter inom planomradet for
Stenhamra centrum.

e Genomférandet av samtliga planer innebar att ledningssystemet for vatten och avlopp behéver byggas
ut och behdver dimensioneras for att kunna forse all ny planerad bebyggelse.

e Norra planomradet ar beroende av att en ny pumpstation anlaggs narmare planomradet for att kunna
ansluta till det kommunala VA-natet, denna pumpstation planldggs inom detaljplanen for skolplanen.

e Stenhamra skolomradet har ett beroende av denna detaljplan eftersom den sédra dammen sakerstéller
framkomlighet for raddningstjanst till nya skolan genom att mitigera risken for versvamning av
Uppgardsvagen.
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Regionala

RUFS 2050

Den aktuella utvecklingsplanen for Stockholmsregionen kallas RUFS 2050 och galler fram till och med
hosten 2026. Den 6vergripande visionen i den regionala utvecklingsplanen ar att Stockholmsregionen ska
vara Europas mest attraktiva storstadsregion. | planen prioriteras bland annat 6kat bostadsbyggande,
satsningar mot ett mer transporteffektivt samhalle, kompetensutveckling samt jamlik och férbattrad
folkhalsa.

| den regionala utvecklingsplanen ar Stenhamra utpekad som en landsbygdsnod. Men landsbygdsnod
menas en ort som har betydelse for den omgivande landsbygden och som bedéms ha potential att
utvecklas som bade nod och bostadsort. Ny bebyggelse och service pa landsbygden ska lokaliseras i forsta
hand till landsbygdsnoderna. Stor hansyn ska tas till platsens karaktar och identitet samt att den lokala
gronstrukturen ska utvecklas och sakerstallas.

Planforslaget ligger i linje med den regionala utvecklingsplanen.

Ostra Mdlarens vattenskyddsomrdde

Planomradet ingér i sekundir skyddszon for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom denna zon géller
sarskilda skyddsforeskrifter. | foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och
mark- och anlaggningsarbeten, detta for att skydda dricksvattnet i Stockholmsomradet. De sarskilda
foreskrifterna har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms |an, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Ekeré kommun och finns att ta del av hos de medverkande instanserna.

Riksintressen

Norr om planomradet ligger Sanga riksintresse for kulturmiljévard enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
Riksintressen omfattar det Sockencentrumet med omgivande odlingslandskap och samlade bymiljéer i
karaktaristiska lagen, med kontinuitet sedan jarnaldern fram till laga skiftet 1827. | beskrivningen av
odlingslandskapet ndmns bland annat det flacka boljande och 6ppna odlingslandskapet med 6ppna diken.
Utveckling i narheten av riksintresseomradet ska ske med hansyn till riksintresset och dess olika uttryck.

Planomradet ligger inom riksintresse for luftfart i och med att det ligger inom MSA-ytor fran Bromma och
Arlanda. Hoga byggnader och féremal far inte paverka flygprocedurer till och fran flygplatserna inom
dessa ytor.

Planomradet omfattas dven av riksintresse for totalférsvaret géllande paverkansomrade for vaderradar
som utgor en del av Sveriges meteorologiska infrastruktur. Vindkraft och héga objekt far inte skada
vaderradiostationen.

Riksintresse for rorligt friluftsliv, Miljobalken 4 kapitlet, omfattar hela planomradet. Riksintresset for
rorligt friluftsliv ar utpekat for dess stora varden gallande turism och rorligt friluftsliv, vars intressen
sarskilt ska beaktas vid ingrepp i miljon och dar omradenas natur- och kulturvarden inte patagligt far
skadas. Bestammelserna ska dock inte ses som hinder for utvecklingen av befintlig tatort eller det lokala
naringslivet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljébalken
Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomraden ska anvéandas for det eller de &ndamal

som de dr mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak
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for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i
ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt skyddas mot
atgérder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att sarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som &r opaverkade av
exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kdnsliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som har
natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt ampliga for industriell
produktion, energidistribution, kommunikationer mm eller har betydelse for totalférsvaret. Dessa
omraden ska sa langt som maijligt skyddas mot atgarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade
som riksintressen ska de skyddas mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planomradet, liksom hela Ekeré6 kommun, omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-
2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det
rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller fér hela landet meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda
manniskors hélsa och milj6 eller for att avhjalpa skador pa eller oldgenheter for manniskors halsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomfdrandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomfdrandet av EU:s vattendirektiv,
innebdr att Sveriges vattenmyndigheter ska kartlagga och analysera alla vatten, faststalla
mal/kvalitetskrav och uppratta dtgardsprogram for vattenmiljéerna i Sverige samt 6vervaka dem.
Miljokvalitetsnormerna anger de kvalitetskrav som kommer att gélla fér vattenmiljoerna. Malet ar att alla
vatten (yt-, kust- och grundvatten) ska nd minst god status under perioden 2015 - 2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rattsligt bindande bestammelse fér myndigheter och
kommuner vid tillampning av miljébalken i fragor om tillatlighet, tillstand, godkdnnanden, dispenser och
anmalningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och
myndigheter félja miljokvalitetsnormen vid planering och planldggning, till exempel enligt plan- och

bygglagen.

Genomfdrandet av detaljplanen bedéms inte forsvara mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna for
recipienten Malaren-Hilleshégviken.

Miljo

Natur

Gronstrukturen i Stenhamra karaktéariseras av sprickdalslandskap med stora nivaskillnader, Malarens
kuperade strandlinje, berg och skog liksom stenbrottet och slattlandskapets vidstrackta vyer. | den
bebyggda delen utgors gronstrukturen av ett par sammanhangande skogsomraden, storre trad och natur
mellan husen, diken, tradgardar samt gronstrak med gang- och cykelvag. Akerholmar och mindre
skogsomraden har bevarats i samband med utvecklingen av tatorten och fungerar idag som bostadsnara
natur. (Studio Hast, 2024)
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Norra planomradet ligger pa obebyggd mark i en dalgang som tidigare utgjordes av aker och angsmark.
Mot norr angrdansar omradet av ett skogsomrade med stenhéllar och dldre tall-, gran- och aspbestand.
Den nordligaste delen av planomradet bestar av ung tallplantering med vissa 6ppna grasytor. Grasytorna
ar artfattiga och delvis igenvéaxta. Har finns dven enstaka aplar och mindre berghallar. Den s6dra delen av
norra planomradet bestar av nagot dldre tallplantering och salgskog som skiljs at av ett dike. | sdlgskogen
aterfinns partier med mabar, slan, nyponbuskar och trdjon. Salgen utgdr habitat for flertal insekter som i
sin tur kan utgoéra fodoresurs for faglar och fladdermdoss. Dod ved i form av kvistar och grenar aterfinns
inom omradet samt enstaka bjoérklagor med tickor samt en del levande bjérkar. (Naturforetaget, 2024)

Det s6dra planomradet bestar av blandlévskog med arter som korsbar, ronn och salg och en del dldre
|6vtrad. Har finns dven yngre individer av arterna ask, ek, hassel, asp och 16nn. | blandlévskogen ar marken
frodig med sly fran I6vtrad samt palmmossa och kransmossa. Dod ved aterfinns dven pa platsen, en del
med mulm som kan utgéra viktiga habitat for manga insekter. (Naturforetaget, 2024)

| samband med aktuell detaljplan har en naturvardesinventering genomférts med syfte att beskriva
naturomraden som &ar av positiv betydelse for biologisk mangfald. (Naturféretaget, 2024). Det finns inga
naturvardesobjekt med varken hogsta, hoga eller patagliga naturvarden (klass 1-3). Tva omraden har
klassats som "visst naturvarde” (klass 4); blandlévskogen i det sodra delomradet (Naturvardesobjekt 1)
och sadlgskogen i norra delomradet (Naturvardesobjekt 2). | Naturvardsinventeringen lyfts blandlévskogen
fram som mer estetiskt tilltalande och goda rekreativa kvalitéer. Asken som aterfinns i blandlévskogen var
den enda naturvardsarten som hittades under inventeringen. Ask ar rédlistad men har lagt signalvarde
och aterfinns pa andra platser i naromradet.
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Figur 32. Naturvdrdesobjekt inom planomrddet. (Naturféreta
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Skyddad natur

Planomradet ligger inte inom eller i ndra anslutning till Natura 2000-omrade, naturreservat eller annan
skyddad natur.

Genom norra planomradet gar tva 6ppna diken fran den tid da marken anvandes till akrar. | dagslaget
bestar planomradet inte langre av jordbruksmark. Da det inte finns tecken pa att dikena ar vattenfyllda
eller fuktiga under majoriteten av tiden samt att planomradet inte har utgjort jordbruksmark under en
lang tidsperiod beddms dikena inte omfattas av generellt biotopskydd for smavatten och vatmarker i
jordbruksmark.

Skyddade arter

For att utreda om det finns fladdermdoss inom planomradet som kan paverkas av planforslaget har en
fladdermusinventering gjorts av Calluna. Inventeringen utfordes 2024 vid tva tillfdllen, ett under
reproduktionsperioden (hdgsommaren) och ett under migrationsperioden (sensommaren/hdsten).

| omradet observerades totalt sex fladdermusarter: brunlangoéra, dvargpipistrell, mustasch-
/tajgafladdermus, nordfladdermus, storre brunfladdermus och vattenfladdermus. Brunlangora och
nordfladdermus ar rédlistade som ndra hotade medan de 6vriga arterna har livskraftiga populationer.
Artskyddsférordningen som forbjuder att avsiktligt doda eller stéra fladdermdss omfattar alla arter.
Artskyddsforordningen forbjuder dven att skada eller forstora fladdermdssens fortplantningsomraden
eller viloplatser, oavsett om det sker avsiktligt eller oavsiktligt.

Fladdermusaktiviteten ar framfor allt koncentrerad till utredningsomradets norra del langs med ett
skogsomrade, vid autoboxlokalerna 5, 1 och 6. Fladdermusaktiviteten vid autoboxarna var hogre under
reproduktionsbestket an under migrationsbesoket. Vid autoboxlokal 4 i det norra delomradet och vid
autoboxlokal 2 i det s6dra delomradet var aktiviteten betydligt lagre.

Autoboxinventeringen - besdk 2 @ CALLUNA Autobaxinventeringen - bassk 2 @ CALLUNA
) .g soewngar [ inventeringaomende [ M spelningss
= - ? - B Nortesderms | s <]
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Majoriteten av inspelningarna under inventeringen gjordes vid autoboxlokal 5. Nordfladdermus
registreras nastan uteslutande under reproduktionsperioden, vilket tyder pa att en koloni finns i
naromradet. Skogspartiet i den norra delen av utredningsomradet, kring autobox 5, bedoms utgéra en
livsmiljo for nordfladdermus under reproduktionsperioden, antingen som jakthabitat eller som majligt
boplatsomrade under koloniperioden.

Vid autoboxlokal 6 registrerades sociala laten av storre brunfladdermus. Denna autobox var placerad intill
haltrad. Latena var inte av koloniljudstyp utan utgjordes av locklaten. Stérre brunfladdermus bedéms
nyttja haltradet for revirhdvdning och parning. Haltradet ingar saledes i ett parningsrevir for stérre
brunfladdermus.

Vid autoboxlokal 6 registrerades aven brunlangéra. Kolonier for denna art bildas dels i haltrad och under
koloniperioden haller sig honorna inom en kilometer fran kolonin. Darfér bedéms att brunlangéra
sannolikt har en koloni i naromradet och nyttjar delar av skogen i den norra delen av inventeringsomradet
som jakthabitat.

Trots att inga kolonier av fladdermoss patraffades under inventeringen vid Stenhamra kan kolonier finnas
—inom eller i nara anslutning till utredningsomradet. Skogsomradet i den nordvéastra delen av det norra
delomradet hyser haltrad samt trad med sprickor och |6s bark som kan fungera som boplats at
fladdermass. Darfor ar det viktigt att spridningsvagar fran skogsomradet halls morklagda.

Ur ett landskapsperspektiv har de hogsta vardena for
fladdermdoss noterats framfor allt vid det norra delomradet
— vid autoboxlokal 5 och 6, men &dven salgskogen vid
autoboxlokal 3 hyser varden for fladdermaoss. Det s6dra
delomradet &r i dagsldget redan mycket isolerat och omges
av bebyggelse, vigar och belysning. Aven om fladderméss
forekommer i det sédra delomradet bedéms miljon ha
begransad kapacitet for att hysa nagot hogre varde for
fladdermoss.

Pa nationell niva anses enstaka platser vara rika
fladdermusmiljoer om det finns populationer med sex eller
fler fladdermusarter. Den hogre fladdermusaktiviteten
beddms bero pa hog forekomst av lampliga livsmiljéer i
form av sammanhangande skog, framfor allt barrskog norr
om planomradet. (Calluna 2025)

| arbetet med detaljplanen for Stenhamra skolplan har

. - 0 25 50 100
Teckenforklaring —— \lcter

eftersok av kolonier gjorts i omradet (Afry, 2025). Da Inventeringsornrade

. . i A 3¢ Haltrad

identifierades ett antal potentiell bo/viloplatser, bland @ AFRY
annat de ovan namnda haltrdd vid autoboxlokal 6. Dessa

trad beddms inte anvandas som koloni utifran den Figur 34. Héltrdden 1 i illustratioen anvénds
aktivitet som uppmattes runt triden. Diaremot av en mindre koloni (Afry 2025)

identifierades ett haltrad lite langre bort fran
planomradet som anvédnds av en mindre koloni av 2—-3
individer av arten dvargpipistrell.
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Dagvatten

Inom framtagandet av denna detaljplan har en dagvattenutredning gjorts av Tyréns, (2026).

Recipient fér planomradet ar Mélaren-Hilleshogviken. Enligt VISS (2024) uppnar recipienten i dagslaget
mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Den ekologiska statusen bedéms till mattlig med
lag tillforlitlighet. Utslagsgivande miljokonsekvenstyp ar 6vergodning. Den sammanvagda bedémningen
for statusen av alla prioriterade @mnen resulterar i att god kemisk status inte uppnas i vattenforekomsten.
Detta orsakas av att gransvardena for de prioriterade @mnena Perfluoroktansulfon (PFOS), Kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenforekomsten. Tidsfristen for att na
miljokvalitetsnormer (MKN) ar god ekologisk- och kemisk ytvattenstatus till ar 2027 med undantag for
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Figur 35. Flédesvdgar och Iagpunkter inom och runt planomrdadet. (Tyréns, 2026)

Inom norra planomradet leds dagvatten i 6ppna diken som leder vattnet sdderut mot ett storre dike direkt
utanfor planomradet och sedan vidare mot recipienten. Befintliga diken inom planomradet fyller en viktig
funktion och bor bevaras. | det fall vagar byggs 6ver befintliga diken sa bor trummor installeras for att inte
hindra befintliga avvattningsdiken. Pa grund av omradets topografi sa finns det en lagpunkt inom norra
delomradets sydvastra horn dit vatten fran planomradet ror sig och som riskeras att vattenfyllas vid ett
skyfall.

Det s6dra planomradet angransar till bebyggelse i 6st och syd. Har finns en hojdpunkt fran vilket marken
sluttar norrut. Vid exploatering bor ny héjdsattning utga fran nulaget for att dven fortsattningsvis
moijliggora att avrinning i nordlig ritning mot obebyggd mark och befintligt avvattningsdike.
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Parallellt med denna detaljplan pagar framtagandet av tva nya detaljplaner for Stenhamra skolomrade
(dnr. KS22/260) och Stenhamra Centrum (dnr. KS15/141). | och med utvecklingen av detta planomrade
planeras diket som avvattnar planomradet idag att bevaras men delar av diket kan fa en ny utformning
eller dragning.

Norra planomradet har begransad mojlighet till infiltration pa grund av de geologiska forutsattningarna. |
denna del av planomradet bestar marken till storsta del av glacial lera med begransad
infiltrationskapacitet. Darfor bor eventuella fyllningar i samband med detaljplan utgéras med mer
genomslippliga material. Aven héga grundvattennivaer minskar markens méjlighet till infiltration. Lis mer
om de geotekniska forhallandena pa sidan 49.

Delomrade | Rinntid 2-ars | 5-ars | 10-ars | 20-ars | 100-ars
regn regn | regn regn regn”
Fléde innan
Norra ytan | 26 min | exploatering 79 106 134 167 1478
{I/s)
Fléde innan
Sodra ytan | 16 min | exploatering 12 16 20 25 245
{lI/s)

*Vid skyfall antas avrinningskoefficient 0,9 for hela ytan pga dalig infiltration.
Figur 36. Fléden fér befintlig markanvéndning exklusive klimatfaktor (Tyréns, 2025)

Markavvattningsféretag

Det finns ett upphavt markavvattningsféretag som bendmnts som ”Stockby dikningsféretag av ar 1923 i
Stenhamra” som delvis gar in i planomradet. Utéver detta markavvattningsforetag finns tva aktiva
markavvattningsforetag nedstroms planomradet:

e Torslunda, Skillinge, Sackarby och Sundby tf

e Sundby tf

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersdkning har tagits fram av Bjerking AB (2024) inom arbetet med den har
detaljplanen for att utreda fororeningssituationen avseende mark och grundvatten. | jord- och
grundvattenproverna pavisades inga fororeningar som bedémdes vara orsakade av méansklig paverkan. |
jordprover fran lera pavisades kobolt i halter 6ver riktvarde for kdnslig markanvandning (KM) samt krom
och bly i halter 6ver riktvarde for mindre &n ringa risk (MRR) men dessa bedéms vara naturligt
forekommande i leran. | grundvattenprovet pavisades inga halter 6ver SGU:s bedémningsgrunder for
"mycket lag paverkan”.

De pavisade halterna av kobolt 6ver riktvarde for KM kan behoéva beaktas vid hantering av
overskottsmassor vid schaktarbeten i omradet men det bedéms inte vara nddvandigt att avlagsna
massorna for att skydda méanniskors halsa och miljon. For att atervinna foreliggande massor for
anlaggningsdandamal behdvs en anmalan om ateranvandning av avfall i anlaggningsandamal enligt 29 kap.
35 § miljoprovningsforordningen.

Det finns tva potentiellt férorenade objekt ca 500 m séder om undersdkningsomradet. Dessa har inte
riskklassificerats annu. Riskobjekten bedéms dven vara lokaliserade nedstroms fran aktuella
undersékningsomraden, vidare ar jordarterna tdta. Sammantaget bedoms risken med avseende

pa fororeningsspridning fran riskobjekten till aktuella omraden vara mycket liten.

Bergarterna inom planomradet utgors generellt av granit och granodiorit med en huvudsaklig
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mineralsammansattning av kvarts, faltspat och glimmer. Laboratorieanalyser visar att berggrunden inom
delar av undersokningsomradet ar syrabildande. Da delar av berggrunden ar syrabildande kan avsprangt
berg inte ateranvandas fritt eller avyttras till exempelvis bergtdkt. Daremot kan berget ateranvandas
under forutsattning att vissa forsiktighetsmatt tas. Den mest effektiva skyddsatgarden ar anpassning av
sprangdjupet inom projektomradet sa att de sulfidférande bergmassorna halls intakta. Berget som
losshalls skall i minsta mojliga man krossas. Bergmaterial kan ateranvandas under tata ytor (exempelvis
asfalterade ytor) under forutsattningen att de placeras ovanfoér grundvattenytan. Vidare skall infiltration
av dagvatten ej ske i ateranvant, syrabildande bergmaterial.

Halsa och sdkerhet

Buller

Det norra planomradet ar idag helt oexploaterad och paverkas inte av buller fran vare sig vagar eller
verksamheter.

Langs det sddra planomradet gar Uppgardsvagen. Har ror sig begransat antal bilar i laga hastigheter. |
arbetet med detaljplanen fér Stenhamra skolomrade (Detaljplan fér del av Stockby 1:298, dnr KS22/260)
togs en bullerutredning fram av WSP (2022). Denna visar ekvivalenta ljudnivaer mellan 50-55 dBA och
maximala ljudnivaer mellan 80—85 dBA precis intill Uppgardsvagen. Maximala ljudnivaer paverkar dven
planomradet mellan 60-75 dBA.
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Oversvémningsrisk

| dagsldget sker vattenavrinningen fran planomradet till ett befintligt dike i flera mindre avrinningsvéagar.
Vatten fran fastigheten Stockby 3:13(1) och Stockby 4:41 rinner fran skogssldanten ner i det befintliga
diket, medan vattnet fran Stockby 3:13(2) avleds mot Uppgardsvagen och samlas i en lagpunkt pa gatan
(korsningen Uppgardsvagen/Soderstroms vag) innan det braddar till diket.

Diket som avvattnar omradet har en bottenbredd pa ungeféar 2 meter och &r 1,5 meter djupt. Diket har en
svag lutning pa 0,05 % och bedéms kunna avleda ett fléde pa upp till minst 6 m3/s. Diket &r sedan
kulverterat langs med Fallvagen. Vid klimatanpassat 100-arsregn rinner vattnet i diket med ett hogt fléde
till kulvertens inlopp vilket 6verstiger kulvertens kapacitet. Detta kan orsaka 6versvamningar i
omkringliggande omraden, inklusive en skola och privata fastigheter langs med Fallvagen.

Idag rinner cirka 13 000 m? vatten av fran norra planomradet och omkringliggande naturomradet till diket.
Maxflddet i diket ligger pa runt 4 m3/s men maxflédet i kulverten under Fallviagen ligger endast p& mellan
0,5-1,2 m3/s. Inom sédra delen rinner vattnet av pa bagge sidor om Uppgardsviagen med ett maxfléde pa
runt 1 m3/s och en total volym p& runt 1 240 m3. Genom det sédra planomrédet ror sig dven vatten fran
angransande fastighet Stockby 1:298 med ett maxfléde pé 0,25 m3/s och en total volym pa runt 300 m3,

Nagra storre vattenansamlingar forekommer idag inte inom planomradet vid klimatanpassat 100-arsregn,
se figur 39. Daremot ligger planomradet uppstroms till dikesstrdackan och dess 6versvamningsomrade.
(Tyréns, 2025)

Figur 39. Vattenansamlingar (bld) éver 10 cm vid klimatanpassat 100-Grsregn utan nya exploatering.
Stockby 3:13 och Stockby 4:41 marketat i rétt. (Tyréns, 2025)
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Geotekniska forhallanden

Markslagen inom planomradet varierar fran hoglanta skogspartier med berg i dagen, framfor allt i de
nordligaste och sydligaste delarna av planomradet, till Idgre beldgna partier med I6sa jordarter.
Marken sluttar i huvudsak fran bade norr och syd mot de lagre beldgna centrala delarna vid diket och
fotbollsplanen. De hégsta nivaerna i planomradet ar pa ca +26 meter medan de ldgsta ar ca +15 meter.

| det norra planomradet utgors de hoglanta i ORI,
delarna av fastmarkpartier med berg i dagen eller ' S
tunna lager (1-1,5 meter) friktionsjord pa berg.
Under gangvagen/elljussparet finns ett lager
fylining. Allteftersom man kommer ner mot diket
sjunker berget och jordlagerfoljden utgors av siltig . G
torrskorpelera eller siltig lera ned ’ Y, e
torrskorpekaraktar pa friktionsjord pa berg. Den
fasta lerans lagertjocklek varierar mellan cirka 1
och 3 meter och har medelhég odrénerad
skjuvhallfasthet. Berghallar férekommer dock i
slanten, vilket tyder att jordlagerfoljden kan vara
mer komplex. | de lagre partierna av slanten
underlagras torrskorpeleran av 16s lera med
O0kande maktighet (som mest 7 meter) mot diket
och fotbollsplanen. Leran utgors av siltig varvig
lera med forekomst av sulfid- och finsandskikt.

Omrade 1

Fotb.pl,

Tennisbanog\

Figur 40. SGU:s jordartskarta ddr gul betyder glacial
lera, ljusgul postglacial lera, ljusblG sandig morén

Den sodra halvan av det s6dra planomradet
bestar i huvudsak av ett fastmarkparti med berg i dagen. Jordlagerfoljden i den sddra halvan bestar
huvudsakligen av friktionsjord pa berg. Djupet till berg i de undersdkta punkterna dr som mest cirka 1
meter. | den norra halvan (mot diket) bestar jordlagerféljden av 0—1,5 meter fyllning pa 1,5-2,5 meter
torrskorpelera pa upp till 6 meter lera. Under lerlagret finns ett lager friktionsjord som vilar pa berg. Leran
utgors av mellan- till hogplastisk nagot sulfidjordshaltig siltig varvig lera med férekomst av sand-, silt- och
sulfidskikt. (Bjerking, 2024)

Leran inom hela planomradet har en mycket lag odranerad skjuvhallfasthet och ar stallvis hogsensitiv.
Sensitiviteten o6kar i huvudsak med djupet. Det finns inga tecken pa kvicklera.

Stabilitetsforhallandena med hénsyn till skred och ras bedoms vara tillfredstéllande idag. De befintliga
sldanterna med I6s lera har idag en sa liten lutning (som mest 1:20 eller 3°) att inget stabilitetsproblem
beddms finnas. Ett undantag ar slanten mot diket i den norra delen av Stockby 3:13 (2) som lutar ca 1:3,5
(cirka 16°).

Forutsattningarna for lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) genom infiltration varierar inom
planomradet:
e | de hoglanta fastmarkomradena med friktionsjord pa berg bedoms det vara mojligt.
e | de laglanta omradena (mot diket och fotbollsplanen) ar forutsattningarna begransade eftersom
marken bestar av tat lera med hog grundvattenniva.
e | storadelar av slanten bestar marken av torrskorpelera, vilken ar vanligtvis mycket mer
permeabel dn I6s lera pga. forekomst av torksprickor och rottradar.
(Bjerking, 2024)
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En radonundersdkning har gjorts inom planomradet utférd av Bjerking (2024). Vid denna undersokning
uppmattes:

e Markradonvirde uppmittes till 16 kBq/m? (normalradommark) i det sédra omradet respektive 2
kBg/m?3 (ldgradonmark) i norra omradet.

e Uranhalter for berg i dagen i det sddra undersékningsomradet ger berdknade radiumhalter
motsvarande 38 till 48 Bg/kg, vilket innebér att bergmark i omradet klassas som lagradonmark.

e Uranhalter for berg i dagen i norra omradet ger berdknade radiumhalter motsvarande 60 till 124
Ba/kg, vilket innebar att bergmark i omradet klassas som normalradonmark.

Matningar av radon och berdknade radiumhalter ger inte samstdmmiga resultat for klassningen av lag-
resp. normalradonmark. Marken bedéms vara heterogen avseende risken fér radonpaverkan till
planerade byggnader. Det sammanvagda resultatet medfor att Bjerking rekommenderar att byggnaderna
ska utféras minst radonskyddat, fér att undvika radonproblem.

Hydrologiska forhallanden

Grundvattnets trycknivaer har uppmatts i flera grundvattenrér utspridda pa planomradet.
Grundvattennivaerna varierar i omradet och ligger mellan cirka 3 meter under befintlig markyta och 0,3
meter 6ver markytan, dvs. artesisk tryckniva. Grundvattenbildningen i omradet sker sannolikt i hojdpartier
dar berget och moran gar i dagen samt dér lerlagret dr tunt och uppsprucket.

Kulturmiljo

Kulturlandskapet kring Stenhamra och dess foregangare Stockby har formats utifran omradets naturgivna
forutsattningar, forsérjningsmojligheter, samhallsutvecklingen i stort och narheten till Stockholm.
Utvecklingshistorien kan pa olika satt knytas till karaktdrsdrag och egenskaper som &r avlasbara i miljon. |
Stenhamra ar det framfor allt de goda forutsattningarna for jordbruket som under jarnaldern ledde till en
bybildning som sedan praglade utvecklingen fram till slutet av 1800-talet.

Ar 1884 grundades Stenhamra stenbrott som kom att besta av tva dagbrott. Stenbrottet utvecklades ett
samhalle for de cirka 100 arbetarna och deras familjer med bostader, skola och konsumbutik samt en
hamn for transport av stenen. 1937 stangdes stenbrottet men samhallet har levt vidare och ar idag Ekerds
andra storsta tatort. Faltbesok och historiska kartor visar att den storsta utbyggnaden av Stenhamra
skedde under 70- och 80-talet. (Studio Hast, 2024)

Fornldmningar

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband med
markarbeten ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § i Kulturmiljélagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrattas.

Fysisk miljo

Bebyggelsen i Stenhamra bestar till storsta del av smahusbebyggelse i en till tva vaningar. Trots att
bebyggelsen ar nagot ensartad finns det manga olika karaktarer och tydliga arsringar framtrader inom
Stenhamra. Fran den glesare bebyggelsen i sluttning mot Malaren fran 1900-talets forsta halft till
arhundradets senare hélft dar tdta mer slutna kvarter dominerar och odlingslandskapet borjar tas i bruk
for bostadsandamal. (Studio hast, 2024)

| dagsldget finns ingen bebyggelse inom planomradet. Planomradet angransar till ett bostadsomrade fran
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1990-talet. Omradet bestar av parhus och radhus i 1-2 vaningar. Byggnaderna ar placerade runt
gemensamma gréna gardar och ar utformade med trapanel malade i klara farger i ljusbla, gul, gra och
rosa. Samtliga byggnader har sadeltak och med variation i h6jd samt komplementbyggnader placerade
mot gatan vilket skapar en brokig kansla i omradet. En del av omradet bestar av bostadsratter och resten
av hyresratter.

| angransning till det sédra planomradet finns ett vard- och omsorgsboende i tva vaningar fran 2010-talet.
Byggnaden ar utformad som fyra volymer som ar ihopkopplade med varandra. Byggnaden ar utformad
med sadeltak och med putsade fasader i dova farger. Séder och vaster om byggnaden finns en stor gron
gard och norr om byggnaden finns en parkeringsyta, vilket moter planomradet.

Oster om planomrédet ligger Uppgardsskolan och Malarégymnasiet. Bdda skolbyggnaderna ar
enplansbyggnader fran 1980-talet i rott tegel och liggande rodmalad trapanel med flacka, valmade tak.
Norr om Uppgardsskolans huvudbyggnad ligger en idrottshall i rétt tegel och mork tréapanel.

Norr om skolomradet, vid Fallvagen, finns friliggande villor i 1-2 vaningar framst fran 1980-talet. Villorna
har olika gestaltningar dar vissa ar utformade med tegel och trapanel med karaktarsgivande branta
sadeltak och andra helt i trapanel med flackare tak.

e

iur 41. Bebyggelse i ndromrddet som beskrivs i stycket ovan.
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Sociala forutsattningar

Lek- och rekreationsomrdden

Precis norr om planomradet finns ett rekreations-
omrade som nyttjas val av boende i Stenhamra.
Har finns ett 2,6 kilometer langt elljusspar och
utegym. Atkomst till sparet sker idag delvis genom
planomradet. Elljussparet kan dven nas fran
Stenstigen, Klubbstigen, Fallvdgen och
Sockarbyvéagen. Parallellt med elljussparet finns
dven en anlagd ridslinga. | skogsomradet finns sma
platsbildningar och kojor, vilket vittnar om att
detta ar ett omrade som nyttjas av manga barn i
omradet.

Ett annat populart rekreationsomrade i Stenhamra
ar stenbrottet. Detta ligger pa promenadavstand
fran planomradet.

Séder och planomradets norra del ligger idag en
grusplan, 6ppna grasytor med mal, multisportsyta
och tennisbanor. | och med utvecklingen av
Stenhamra skolomrade kommer detta omrade
forandras. Har planeras forutom skola med
skolgard dven en idrottshall. Det finns dven tillgang
till annan sport och idrott i Stenhamra.

y Lekplats
o (D sport och idrott

Badplats

Det finns ett antal lekplatser runt om i Stenhamra. | ‘ ’r“r" ; @ .

bostadsomradet séder om norra delen av _ o o
planomradet finns tvd mindre lekplatser samt en Figur 42. Tillgang till lek och rekreation i

grusplan for bollsport. Dessa &r privatagda. ndromradet
Teknik

Vatten och spillvatten

Sodra planomradet ligger inom verksamhetsomrade for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Ddremot
ligget norra planomradet idag utanfér samtliga verksamhetsomraden. Vid genomférandet av denna
detaljplan planeras verksamhetsomradena uttka och planomradet kommer anslutas till det kommunala
ledningsnatet for samtliga ledningsslag. Innan dagvattnet ansluts till det allmdnna dagvattennatet ska det
renas och fordrojas for grundvattenbildning i enlighet med kommunens dagvattenplan. Infér granskning
utreds anslutning till verksamhetsomraden vidare i syfte att ta fram en valfungerande och samordnad
|6sning for hela Stenhamra smastad.

Virme

| dagsldget finns en mindre fjarrvarmeanlaggning i Stenhamra som &dgs av Ekerébostader. Det finns behov
av att utoka fjarrvarmekapacitet i Stenhamra. | arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen utreds
majligheten att anlagga en ny fjarrvarmeanlaggning. Den fordjupande 6versiktsplanen pekar ut tva maojliga
omraden for framtida ny fjarrvdrmeanlaggning i norra Stenhamra.
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Service

Stenhamra tatort har cirka 3500 invanare vilket ar
cirka 13% av Ekeré kommuns befolkning. |
Stenhamra centrum och vid Svanhagenkorset finns
Faringsos storsta utbud av service, arbetsplatser
och handel. | Stenhamra finns forutom matbutik ett
forsamlingshem, bibliotek, fritidsgard, pizzeria,
konditori, gym, atervinningsstation, frisor, en
vardcentral och ett sarskilt boende for aldre. | och
med utvecklingen av Stenhamra centrum
mojliggors for ett utdkat serviceutbud. (WSP, 2024)

--------

oy e

| Stenhamra finns i dagslaget tre forskolor, varav en
ar kommunal, samt ytterligare en forskola i

naromradet. Den ndrmsta férskolan ligger pa andra
sidan Uppgardsvagen mittemot den sodra delen av
planomradet. Det planeras dven tva nya foérskolor i
omradet. | och med den planerade utvecklingen av

@ Férskola

Stenhamra centrum kommer en av de befintliga O Planerad farskola
kommunala forskolorna att forsvinna. 6 Sholc
o Planerad skola

| dag finns tva grundskolor och en gymnasieskola i
Stenhamra. | och med arbetet med utvecklingen av
Stenhamra centrum och skolomrade kommer

Stenhamraskolan flyttas norr om Uppgardsskolan Figur 43. Tillgéng till service i ndromradet
och Malarégymnasiet precis intill planomradet.

Aldreboende
@ Centrumverksamhet

Enligt samrddshandlingarna for den Fordjupade 6versiktsplanen for sodra Faringso framgar att ytterligare
400 forskoleplatser och 800 skolplatser bedoms behdvas for sédra Faringso fram till 2050. Detta behov
beddms téckas av de forskolor som ar under planering inom omradet. Det 6kade behovet av skolplatser
som planen innebar bedéms darmed vara tillgodosedd. Planforslaget innehaller darfor ingen ny férskola.

Trafik

Gatustruktur

Gatustrukturen i Stenhamra ar utformad med smaskaliga bostadsgator och nagra huvudgator som knyter
ihop orten med andra delar av kommunen. Huvudgatorna ar kopplade till de stérre vagnaten som leder
mot Stockholm och andra delar av Ekerd. Solbackavagen och Stenhamravéagen gar genom orten vidare
mot norra delen av Faringso och centrala Ekeré. De flesta vdgar i orten har en hastighetsgrans pa 50 km/h.
Vissa delar av Solbackavagen och Stenhamravagen har 30 km/h respektive 70 km/h.

| figur 44 gar det att utldsa att Uppgardsvagen, vilket &r den vag som primart kommer att anvandas for
resor till och fran planomradet, i dagslaget har en drsmedeldygnsdtrafik (ADT) pa 330 fordon. Den végen i
Stenhamra med stort trafikfloden &r Stenhamravagen (3760 ADT), foljt av sédra delen av Solbackavigen
(2850 ADT).
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&

3. Solbackavagen

ADT: 1470
Medelhastighet: 52,9 kmit
Andel tung trafik: =%

Medelhastighet: 28,4 km/t
Andeltung trafik: 7%

1. Lupingrand
ADT: 3320
Medelhastighet: 22 km/t

2 Solbackavagen L ) Andeltung trafik: 6%
ADT: 2850 J

Medelhastighet: 23 1krm/t
Andel tung trafik: 9%

5. Strandvagen

ADT:-780

Medelhastighet: 24,9 kmit
Andel tung trafikc 5%

4 Stenhamravagen
ADT-3760
Medelhastighet: 39,8 km/t
Andel tung trafikc 1%

£ Uppgardsvagen

ADT: 2790

Medelhastighet: 21,5km/t  f ;
Andeltung trafik: 6% e \ P

L iy — R
Figur 44. Resultat fran Trafikmdtningar i Stenhamra 2022 (WSP 2022).

Det befintliga gang- och cykelnatet i Stenhamra bestar av gemensamma gang- och cykelbanor langs de
storre gatorna och friliggande gemensamma gang- och cykelbanor i parkmiljo skild fran bebyggelsen.
Gatorna i anslutning till centrum - Strandvagen, Uppgardsvagen och Herman Palms plan - har dessutom
gangbanor pa ena sidan av kdrbanan. | 6vrigt ror sig fotgdngare och cyklister i blandtrafik pa de mindre
gatorna. Genom det norra planomradet gar en grusad gangvag som leder till elljussparet norr om
planomradet. Det sddra planomradet gar att na till fots via gangbanan langsmed Uppgardsvégen eller
gangvag som gar genom skogsomradet vid Uppgards skolvag. Cykeltrafik hdnvisas dock till kérbanan. Det
finns dven goda kopplingar fran planomradet till Stenhamravagen vidare mot Svanhagen och Ekeré
centrum. | dagslaget finns inga betydande trafiksdkerhetsrisker i form av gang- och cykelpassagerna i
narheten av planomradet. Ddremot finns flera platser dar gang och cykling sker i blandtrafik, vilket
innebar vissa sdkerhetsrisker. (WSP, 2024)
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Kollektivtrafik

Stenhamra ar belaget cirka 10 kilometer fran Ekerd centrum, och strax under 30 kilometer fran
Stockholms innerstad. Stenhamra har bussférbindelser mot Ekerd centrum och vidare till Brommaplan i
form av stombusslinje 176 som har tre-fyra avgangar per timme under dagtid pa vardagar. Stombusslinjen
innebar att kollektivtrafiken &r relativt konkurrenskraftig gentemot bilen i resrelationer mellan Stenhamra
och malpunkter langs linjen och vidare mot Stockholms innerstad. Utover linje 176 finns tre ytterligare
linjer som fortsatter langre ut pa Faringsé men som har glesare trafik — linjerna 316, 317 och 396.

En busshallplats upptagningsomrade raknas som regel till 400 meter fagelvigen runt hallplatsen. Det finns
flera hallplatser langs Solbackavagen och upptagningsomradet for dessa hallplatser tillsammans tacker i
stort sett hela planomradet. Detta dven om busshallplatserna lage forandras i och med utvecklingen av
Stenhamra centrum. Planomradet bedoms darfor ha god tillgang till kollektivtrafik. (WSP, 2024)

Parkering

Ekerd kommun har ingen antagen parkeringsnorm som anvants i arbetet med berakning av efterfragan pa
parkering. Antaganden gallande parkeringsbehov har darfor gjorts i samrad med exploatéren samt en
kartldggning av bilinnehavet i ndromradet. | dagslaget har manga av villaomradena i Stenhamra ett
genomsnittligt bilinnehav pa 1-1,5 bilar per hushall. Vissa omraden har 0,5-1 bilar per hushall, och
enstaka omraden har 0-0,5 eller fler an 2 bilar per hushall. Detta galler enbart bilar som ags av hushallen,
om privat- och foretagsleasing rdknas in ar bilinnehavet nagot hogre. Givet att invanare i det nya
planomradet &r lika benagna att ha bil som andra villadgare i Stenhamra, sa bor det ga att anta att
hushallen kommer dga/leasa mellan 1,5 — 2 bilar per hushall. Darfor foreslas ett p-tal pa 2 bilar/bostad for
bostader med parkering pa den egna tomten och ett p-tal pa 1,5 bilar/bostad for bostdder som har sin
parkering i gemensamma l6sningar. (WSP, 2024)

Mobilitetsatgarder ar atgarder som ger boende och verksamma incitament och majligheter att resa pa
andra satt an med privat bil och darmed minska efterfragan pa bilparkering. Atgirderna kan vara bade
fysiska atgarder och olika typer av icke-fysiska beteendepaverkande atgarder sdsom kampanjer, tjanster,
subventioner och avgifter. De atgarder som bedéms vara aktuella att 6vervaga for planomradet ar
mojliggérande av att etablera en fordonspool med bilar och cyklar samt gratis SL-kort under en manad till
nyinflyttade for att visa pa mojligheterna med kollektivtrafiken i omradet. (WSP 2024)
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KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Planomradet omfattar Stockby 3:13 (privatagd) och Stockby 4:41 (privatagd) samt delar av Stockby 4:146
(privatagd), Stockby 1:298 (kommunagd) och Stockby 4:131 (kommunégd).

Stockby 3:13

Stockby 3:13 bestar av sju olika omraden. | genomférandet av detaljplanen omfattas endast omrade 1 och
2. Rester av Stockby 3:13 som ar beldaget utom detaljplanen kan hanteras separat.

Stockby 3:13 har andel i Stockby ga:14, se mer om detta nedan. Stockby 3:13 har andelar i Stockby s:5 som
hanteras i lantmateriforrattning, Stockby s:5 berérs inte i 6vrigt av genomforandet av detaljplanen.

Stockby 3:13 belastas enligt fastighetsregistret av tva ledningsratter (0125-99/39.1 med dndamal tele och
0125-91/39.1 med dndamal starkstrom) samt en inskriven avtalsrattighet (2000/1317.1 med dndamal
elledningar m.m.) som alla ar beldgna utom planomradet och berérs darmed inte av detaljplanens
genomfdrande.

Det finns dven en ledningsratt for tele (0125-88/30.1) som kan paverkas av detaljplanen da del av den
belastar kvartersmark. Det &r &nnu okdnt om denna ledning &r i drift. Overenskommelse behéver triffas
med natdgare om detta.

Stockby 4:41

Stockby 4:41 ar beldgen inom planomradet i sin helhet.

Stockby 4:14 har andel i Stockby ga:14, se mer om detta nedan. Stockby 4:14 har andelar i Stockby s:5 som
hanteras i lantmateriforrattning, Stockby s:5 berérs inte av detta.

Inom Stockby 4:41 finns inga registrerade eller kdnda rattigheter.

Stockby 1:298

Del av Stockby 1:298 &r beldagen inom planomradet. Den del av Stockby 1:298 som berors av detaljplanen
utgor allman plats GATA och tillhor redan idag en kommunal fastighet.

Stockby 1:298 belastas av ett flertal officialrattigheter samt flera inskrivna avtalsrattigheter. Ingen av
dessa rattigheter berors av detaljplanens genomférande.

Stockby ga:14

Stockby ga:14 omfattar vagar och gronomraden i detaljplanens ndromrade. For att de nya
bostadsfastigheterna ska fa tillgang till vagnatet i omradet, ar det nédvandigt att dessa fastigheter ansluts
till Stockby ga:14.

Infarten till det nya planomradet sdkerstélls genom en framtida kommunal gata som ingar i den nya
detaljplanen for skolomradet (Detaljplan for del av Stockby 1:298, KS22/260), som beskrivits ovan. Dock &r
det lampligt att de nya fastigheterna dven ansluts till Stockby ga:14, eftersom de kommer att behéva
nyttja vagarna i det narliggande omradet.
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| dag &r fastigheterna Stockby 3:13 och Stockby 4:14 redan anslutna till Stockby ga:14 med laga,
symboliska andelstal. Infor bildandet av nya bostadsfastigheter inom den aktuella detaljplanen kravs en
overenskommelse med Stockby Vagforening, forvaltare av Stockby ga:14, om anslutning, dar andelstal och
ersattning for anslutningen bestams. Det slutgiltiga beslutet om andelstal och ersattning fattas sedan av
Lantmateriet.

Stockby s:5

Stockby 3:13 och 4:41 har andelar i Stockby s:5. Dessa hanteras i lantmateriforrattning och bedéms inte
berdra 6vriga deltagande fastigheter i Stockby s:5.

Miljo

Natur

Planforslaget innebar att ytor med visst naturvarde kommer att bebyggas. Framtida exploatering
forvantas dock inte paverka kansliga eller ovanliga arter eller biotoper. (Naturforetaget, 2024)

Planforslaget innebér att igenvaxningsmark ersatts med nya bostdader samt gator och naturstraket.
Skogsbrynet kommer att bevaras och fortydligas ndr mindre trad och buskar tas bort, men far en andrad
karaktar nar husen placeras i brynzonen. Slapp och gréna kilar mellan husen bevarar den visuella
kopplingen till skogen. Genom att fortydliga skogsbrynet och dalgangen i gestaltningen av det nya
bostadsomradet kan man starka rummet med dess riktningar. Annars ar risken att sprickdalslandskapets
dalgang fylls igen och darmed foérsvinner vilket ocksa skulle délja skogsbrynet med sina rekreativa varden.
Da de privata tradgardarna inte gar hela vagen fram till skogsbrynet gor det fortsatt majligt att rora sig i
brynzonen. (Studio Hast, 2024)

Historisk sett har planomradet anvants som jordbruksmark. | och med exploateringen kommer den gamla
jordbruksmarken inte langre kunna lasas. Planomradet kommer snarare flytta avslutet av titorten norrut
med skogen som fond, vilket dven historisk har skett nar Stenhamra vuxit. De gamla dikena kommer till
stor del omgestaltas for att integrera dagvattenhanteringen i utformningen. Det ar positivt ur ekologisk,
social och estetisk synpunkt men det innebar dven att det inte kommer vara mojligt att utldasa det gamla
jordbrukets indelningar, vilket dikena bidrar med i dagslaget. (Studio Hast, 2024)

Den nya bebyggelsen foljer dalgangens riktning vilken forstarks av Uppgardsvagen. Naturmarken ar
placerad som en kil fran skogen med skolan som fint motiv i siktlinjen. Naturstraket mojliggor att
lasbarheten av landskapets topografi med dalgangen bevaras. Vaxter som kopplar an till, och férstarker
platsens karaktar bor valjas i den nya gestaltningen. (Studio Hast, 2024)

Skyddade arter

Det har patraffats fladdermdss inom och i direkt narhet till planomradet, framfor allt i skogen norr om
planomradet. Planférslaget innebar att stora delar av skogen bevaras oexploaterad och att ny bebyggelse
koncentreras till den tidigare akermarken som inte hyser varden for fladdermossen, vilket minimerar
paverkan pa fladdermdssens livsmiljoer. Enligt den fladdermusinventering som har tagits fram bedoms
foreslagen struktur inte innebdra att forbud enligt artskyddsférordningen utléses om planférslaget
utformas sa att omraden kring autoboxlokalerna 5 och 6 undantas fran paverkan av planerad exploatering
och att haltrad inte avverkas eller paverkas av eventuell belysning.

Fladdermusinventeringen lokaliserade nagra haltrad vid autoboxlokalerna 5 och 6. Haltrad vid
autoboxlokal 6 bedéms anvandas vid parning fér brunfladdermdss, men inte for kolonier. Detta troligtvis
pa grund av att dessa redan kan paverkas av belysning fran intilliggande elljusspar samt att det finns
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battre lampade platser for kolonier i ndromradet. Vid en inméatning av haltrdden har dessa lokaliserats
direkt utanfor planomradet samt till i planomradets utkant som inte planeras bebyggas. Inventeringen har
identifierat samtliga trad med haligheter runt autoboxlokalerna 5 och 6, om alla dessa anvands av
fladdermass har inte utretts. Genomfdrandet av planférslaget innebar inga stora markarbeten och inga
haltrad bedoms behdva avverkas. De haltrdad som star inom planomradet skyddas i plankartan genom en
bestammelse att dessa inte far avverkas [n2].

Eftersom fladdermass ar kansliga for belysning far inte haltraden paverkas av tillkommande belysning.
Ljusspridningen fran den féreslagna belysningen i omradet bedéms stracka sig ca 10 meter fran gata, 3
meter fran inomhusbelysning och 3 meter fran belysning av uteplats enligt Black ljusdesign (2025).
Planforslaget innebér att bebyggelse placeras pa sadant avstand fran haltraden att ljuset inte bedéms
paverka haltraden. Narmsta haltrad star ca 14 meters fran bedomd ljusspridning. Plankartan sidkerstaller
att bebyggelse inte kommer for nara haltraden genom prickmark [marken far inte férses med byggnad].
Detaljplanen kan daremot inte motverka att de boende satter upp belysning i sin tradgard.
Brunfladdermus, som ar den art som bedéms nyttja haltraden vid autoboxlokal 6, ar en art som ar mindre
kanslig for storningar och risken bedéms som mindre for att tillkommande tradgardsbelysning omajliggor
att haltraden fortsatt kan anvandas vid parning for denna art. Den identifierade kolonin langre bort fran
planomradet bedéms inte heller paverkas av ny bebyggelse eftersom denna inte kommer nas av ny
belysning samt att befintlig skog kommer bevaras mellan haltradet och ny exploatering, vilket kommer
fungera som en buffertzon. Vid autoboxlokal 5 star identifierat haltrdd inom naturmark cirka 58 meter
fran belyst yta och bedéms inte paverkas av ny bebyggelse.

Utifran att stora delar av skogen behalls oexploaterade samt att haltrad runt autoboxlokalerna 5 och 6
varken behoéver avverkas eller paverkas av belysning, tillsammans med foreslagna férstarkningsatgarder
(se sidan 24-25), beddms planforslaget inte utlosa forbud enligt artskyddsforordningen.

Dagvatten

For att uppnd kommunens krav pa férdrdjningsvolym ska 183 m? vatten férdréjas inom norra planomradet
och 18 m? inom sédra planomradet. De féreslagna dagvattenlésningarna ger goda forutsattningar att
fordroja erforderlig fordréjningsniva. Da en torrdamm planeras inom norra omradet for att hantera ett
skyfall ar den planerade férdréjningsvolymen betydligt storre dn den erforderliga inom norra
planomradet.

. Erforderlig Erforderlig
Delomrade Anlaggningstyp "?r:"f; IHE'I:!']G vatvolym férdrojningsvelym fordorjningsvolym
10/20 mm (m°) 20-arsregn
Torrdammar " .
Norra (allman platsmark) 200 1000 183 -
delomradet Regnbaddar 915 183+
(kvartersmark)
Regnbaddar med
- biokol 100 20
ggﬂf“é ot wartersmari) 18 22
Torrdamm (allman a4 29
platsmark)

Figur 45. Dimensioner och magasinvolym i de féreslagna dagvattenanléggningarna i respektive delomrdde
jémfért med den erforderliga volymen for att nd upp till atgdrdsnivan enligt checklistan (Tyréns, 2026).

Med den rening som foreslas har planomradet goda forutsattningar att rena sitt dagvatten. Daremot ar
det svart att helt na befintliga nivaer nar oexploaterade omraden exploateras. De &mnen som Gverstiger
befintlig belastning kopplat till ekologisk status ar fosfor for det norra delomradet och dven kvave for
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sodra delomradet. Foreslagna anlaggningar ar I6sningar som mojliggdr mer langtgaende rening &n
sedimentering och kan med ratt utformning vara effektiva pa att avskilja de aktuella &mnena. Okningen av
fororeningar fran det aktuella omradet bedéms inte medfdra betydande konsekvenser for recipienten
med anledning av planomradets storlek i forhallande till recipientens totala avrinningsomrade. Avgbrande
ar dven att de renande anldggningarna utformas och underhalls pa ratt satt for att erhalla god
reningseffekt over tid. Med ratt utformning och underhall av dagvattenanlaggningar, bedéms att
foreslagen exploatering dr maojlig utan att recipientens status férsamras. (Tyréns, 2026)

Den samlade bedémningen av reningseffekten pa dagvattnet om foreslagna dagvattenatgarder tillaimpas,
motsvarar en fororeningssituation battre eller snarlik dagslaget med en genomsnittlig minskning av
fororeningshalter pa cirka 20% for norra planomradet samt en reducering av fororeningsbelastning pa 15
%. For det sddra planomradet sker enligt berdkning en genomsnittlig minskning av fororeningshalter pa
36% samt en reducering av féroreningsbelastning pa 18 %. (Tyréns, 2026)

Markavvattningsféretag

Da det markavvattningsféretag som lag inom planomradet redan ar upphavt paverkas inte denna av
planforslaget. P4 grund av att dagvatten fordréjs och renas inom planomradet och att ytor for
skyfallshantering planeras kommer volymen fran planomradet inte att 6ka (Ias mer under rubrikerna
”Dagvatten” pé sid 45 och ”Oversvamningsrisk” p& sid 48). De markavvattningsféretag som finns
nedstroms paverkas darfor inte heller av detaljplanens genomférande.

Geoteknik

Utformningen av detaljplanen kommer att medfdra andringar sdsom schakter och fyllningar, vilket 6kar
risk for skred om lerans stabilitet paverkas negativt. Paverkan kan dven stracka sig utanfor plangranserna,
darfor ar det viktigt att det utreds i detalj i infér genomforandet av detaljplanen.

Ljusférhéllanden och lokalklimat

Planforslaget innebéar goda forutsattningar for att skapa goda ljusforhallanden. Den laga skalan och
byggnadernas placering innebar att samtliga bostader kommer ha privata uteplatser som under olika tid
pa dygnet &r solbelysta. De gemensamma gardarna skuggas endast under vissa tidpunkter under arets
morkaste dagar. Planforslaget innebéar generellt inte nagon skuggpaverkan pa befintliga bostader.

| sédra delomradet orsakas viss skuggpaverkan pa radhus pa motsatt sida Uppgardsvagen formiddagar pa
vinterhalvaret (se solstudie vardagjamning kl 9). Detta galler den nordligaste radhuslangan samt i viss man
den mellersta radhuslangan.

Pa sodra delomradet sker dven viss skuggning pa eftermiddagar pa sommarhalvaret av befintliga icke
permanenta skollokaler uppforda med tillfalligt bygglov (se figur 49. Solstudie sédra planomradet,
sommarsolstand kl 18). En ny skola ar under utformning och dessa lokaler som skuggas kommer att
forsvinna.

Skuggpaverkan pa befintliga radhus och fastigheter bedéms som acceptabel. Skuggningen fran den
foreslagna bebyggelsen anses rimlig da skuggningen ar begransad sett till hela aret och tiden pa dygnet.
Fastigheterna paverkas delvis idag av befintlig vaxtlighet i form av hoga trad som finns pa bada sidor av
Uppgardsvagen. Sammantaget beddéms inte skuggpaverkan som betydande.
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15:00 18:00

Figur 46. Solstudie norra planomrddet, vdrdagjimning (Mdns Elander arkitektur 2024).

Figur 47. Solstudie norra planomrddet, sommarsolstdnd (Mdns Elander arkitektur 2024).
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Figur 48. Solstudie sédra planomradet, vardagjéimning (Mdns Elander arkitektur 2026).
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Figur 49. Solstudie sédra planomréadet, sommarsolstand (Mdns Elander arkitektur 2026).
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Miljokvalitetsnormer

Enligt féroreningsberakningar kommer exploatering med implementering av de foreslagna
dagvattenldsningarna leda till en reduktion av arlig belastning fér majoriteten av studerade @mnen i
jamforelse med dagens situation. De féroreningsdmnen som inte helt reduceras till dagens nivaer ar fosfor
och kvave. Att omvandla naturmark till bebyggelse innebar oftast alltid att en 6kning av féroreningar
kommer att ske och det gar sillan att helt kompensera. Den berdknade 6kningen av féroreningar fran det
aktuella omradet bedéms inte medféra betydande konsekvenser for recipienten, eftersom mangden efter
rening bedoms vara relativt liten och att recipienten redan mottar dagvatten fran bebyggda miljcer.
Recipientens totala delavrinningsomrade utgér en area pé ca 29 km? dir planomradet utgér ca 0,2 %.
Delavrinningsomradet ingar i huvudavrinningsomradet for Malaren dar jordbruket jordbruk star for 70%
av den antropogena fosforbelastningen. Bidraget fran dagvatten motsvarar 8 % och enskilda avlopp 12%.
Det innebdr att dagvatten inte ar den mest avgérande parametern géllande belastning av fosfor och att
planomradet i forhallande till recipientens totala avrinningsomrade utgor en liten del. (Tyréns, 2026) Den
langa stracka genom grénomraden mellan planomradet och recipienten bidrar dven till att vattnet
kommer renas ytterligare innan det nar recipienten. Nar dagvattnet lamnar planomradet rinner det likt
idag dven via ett dike i ca 3 km innan det nar recipienten, vilket medfor ytterligare steg dar rening och
infiltration kan ske. Genomférandet av detaljplanen bedoms saledes inte forsvara maojligheten att félja
miljokvalitetsnormerna for recipienten Malaren-Hilleshogviken.

Halsa och sdkerhet

Buller

Na&r Uppgardsvagen forlangs paverkas det norra planomradet som idag ar opaverkat av buller fran vagar
och verksamheter. Den bullerutredning som tagits fram for Stenhamra skolomrade (som utgar fran en
trafikalstring som tar hansyn for utvecklingen av Stenhamra centrum, Stenhamra skolomrade samt att 100
bostader byggs inom planomradet for denna detaljplan) visar pa ekvivalenta ljudnivaer som ligger mellan
55-60 dBA och maximala ljudnivaer mellan 80-85 dBA precis intill gatan. | sédra planomradet 6kar den
ekvivalenta ljudnivan nagot med 60-65 dBA precis intill gatan. Nivaerna for maximala ljudnivaer har inte
fordandrats avsevart. Berdkningar for ljudniva har utférts for prognosar 2040. (WSP 2022)
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Figur 50. Ekvivalenta ljudnivder fér ny struktur Figur 51. Maximala ljudnivder fér ny struktur
(WSP 2022) (WSP 2022)

Resultatet av utredningen visar att féreslagen bostadsbebyggelse ar lamplig ur bullersynpunkt. Den

ekvivalenta ljudnivan ligger under den tillatna nivan for bostader som dr maximalt 60 dBA vid fasad enligt

3§ i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. For uteplatser tillats 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva. Dessa nivaer overskrids ndrmast gatan, varav uteplatser bor

placeras pa bullerdampad sida. Inne i kvarteret planeras for biltrafik i laga hastigheter vilket inte bedéms

generera buller over tillatna varden.

Oversvimningsrisk

For att utreda konsekvenserna av ett skyfall har tva skyfallskarteringar tagits fram. Tyréns (2025) har
utrett atgarder inom fastigheterna Stockby 3:13 och Stockby 4:41 och dessa atgarder har sedan Afry
(2025) tagit med sig i en storre kartering som aven utreder atgarder nedstroms.

Strukturen har utformats och marken hojdsatts for att forhindra att skyfallsvatten kan skada tillkommen
bebyggelse. Planforslagets fordroéjningslosningar innebar att vattenvolymen som kommer fran norra

planomradet till diket minskar med cirka 1800 m3. Inga ytor inom planomradet riskerar att éversvimmas

pa ett satt att det kan skada byggnader eller forsvara framkomligheten. Efter exploatering sa forandras
flodesvagarna sa att de blir mer koncentrerade till tre utslappspunkter fran planomradet. (Tyréns, 2025)
Det bidrar till ett 6kat flode i diket. En dversvamningsyta planeras norr om den nya skolan eftersom den
befintliga kulverten inte klarar av det 6kade flodet (Afry, 2025).

For sddra planomradet samlas vatten korsningen Uppgardsvagen — Séderstroms vag innan det braddar

vidare till diket (Tyréns, 2025). D3 det ar en naturlig lagpunkt vid korsningen rinner vatten fran stora delar

av avrinningsomradet hit. De atgarder som planeras med en torrdamm norr om korsningen och ett
breddat dike inom skolomradet innebar att det aldrig kommer bli stillastaende vatten i korsningen som

overstiger 30 cm, vilket sakerstaller framkomlighet for raddningstjanst till norra planomradet och den nya

skolan (Afry, 2025).
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Teckenforklaring

[ Utredningsomride
[ Byggnader
Héjdkurvor 2.5m
Scenario C

Max vattendjup Scenario C2 (m)

| <= 0.05
_ 10.05-0.10

[ 0.10 - 0.30
B > 0.30

F/gur 51. Maximala vattendjup v1d ett k//matkompenserat 100 -drsregn efter exploatering (Afry, 2025)

Fran sédra planomradet 6kar flodet pa Uppgardsviagen fran idag 1 m3/s till 1,3 m3/s i och med den
tillkommande bebyggelsen. Volymen ékar fran idag 1 240 m? till 1 800 m3. Flédet i det avskidrande diket
uppgér till 0,3 m3/s med en ackumulerad volym p& omkring 400 m3. (Tyréns, 2025)

| figur 52 redovisas skillnaden av vattendjup efter exploatering med vidtagna atgarder jamfort med idag.
Det maximala vattendjupet i meter minskar inom och runt Stenhamra norra och Stenhamra skolomrade.
En 6kning sker ddaremot i det nu breddade diket, dagvattendammar och 6versvamningsytor, detta
eftersom dessa ytor har som syfte att foérdréja vatten.
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Teckenforklaring

[] Utredningsomrade

[_] Byggnader
Héjdkurvor 2.5m

Scenario C
Differens 0-C2 (m)
Bl <= 1.07
B 1.07 - 1.00

| 1.00 - 0.50
_ 10.50-0.30

| 0.30 - 0.10
_ 10.10--0.10
T ]-0.10--0.30
9 -0.30 - -0.50
B -0.50 - -1.00
B > -1.00

2025)

Det sker ingen markbar forsamring for kringliggande bostader. Inga av bostadshusen pa Ekero bostaders
fastighet far en forsamrad skyfallssituation som resultat av den féreslagna atgarden. Inte heller férsamras
situationen vid Fallvdgen — dock innebar inte foreslagna atgarder en forbattrad situation for redan utsatta
bostadshus. (Afry, 2025)

Planforslaget innehaller aven mdjligheter for mindre tillagg i vattenhanteringen sa som mindre
torrdammar pa gemensamma gardar samt diken och gronytor i gatan vilket kan ha en positiv effekt for
skyfallshanteringen men som inte har tagits hansyn till i framtagen skyfallskartering. (Tyréns, 2025)

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla barns
manskliga rattigheter. Lagen innebér att for varje beslut som far konsekvenser for barn ska en bedémning
av vad som &r barns basta goras (art. 3). Om det finns mer an ett alternativ ska den l6sning véljas som bast
tillgodoser barns basta. Bedomningen av vad som ar barns basta ska baseras pa bland annat beprévad
erfarenhet, forskning och nationella riktlinjer, men dven pa barns egna asikter. Barnkonventionen
innefattar dven krav pa barns delaktighet och inflytande i de beslut som far konsekvenser for barn (art. 12)
samt krav pa att inga barn far diskrimineras pa grund av till exempel funktionshinder eller sprakkunskaper
(art. 2). Darutover har enligt barnkonventionen, barn dven ratt till bland annat goda forutsattningar for en
optimal utveckling, en trygg och saker uppvaxt, utbildning, vila och lek.
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Det smahusomrade som planférslaget innebar kommer bli ett bostadsomrade for manga barn. Den
typologi som planeras lockar ofta barnfamiljer vilket innebar att antalet barn kommer 6ka i denna del av
Stenhamra. Planforslaget innehaller mycket gronska och gemensamma platser for barn att vistas pa med
narhet till bade natur samt skola och férskola. Gator planeras som sociala ytor dar det ska kdnnas tryggt
att rora sig till fots och dar biltrafik ror sig i Iaga hastigheter.

Inom ramen for detaljplanearbetet har en barnkonsekvensanalys (Ekeré kommun 2026) tagits fram som
sakerstaller att barnrattsperspektivet genomsyrar framtagandet av planférslaget. Den sammanvéagda
beddmningen av barnkonsekvensanalysen ar att ar att det aktuella detaljplaneforslaget kan innebéra
positiva konsekvenser fér barn. | detaljplan for Stenhamra centrum (KS15/141) genomfordes en
medborgardialog 2019 déar barn i omradet engagerades. Den dialogprocessen beddéms ge tillrackligt
underlag for detaljplan for Stockby 3:13 och 4:41 (Stenhamra norra). | sammanstallningen av
medborgardialogen framgar det att barnen éverlag kdnner sig trygga i Stenhamra. Barn och unga lyfter
behovet att trygga offentliga miljder, sakra trafiksituationer och tillgéng till lek och rekreation. Aven fler
mojligheter till aktiviteter, dar hela familjen kan roa sig och moten mellan olika aldrar skapas, 6nskas av
manga. (Ekeré kommun 2026)

Det finns redan i dagslaget god tillgdnglighet till lek- och rekreationsomraden i planomradets narhet,
sarskilt i och med narheten till skogen och elljussparet. Inom planomradet och i dess direkta narhet finns
dven spar efter lagerplatser och andra spontana aktiviteter. | och med att planomradet exploateras tas
naturmark i ansprak dar barn troligtvis vistas idag. Dock sdkerstalls naturmark i delar av planomradet och i
detta naturstrak foreslas lekotoper. Planforslaget innebar darmed att utbudet av iordningstéllda lek- och
rekreationsomraden kommer att 6ka, bade i stérre och mindre skala. Det nya naturstraket mojliggor for
bade rekreation och lek for hela Stenhamra pa en strategisk plats nara motionssparet, bostader, skolor
och centrum. Samradsforslaget for den férdjupade 6versiktsplanen beskriver ett behov av en
omradeslekplats i kommunalt huvudmannaskap, vilken skulle kunna anlaggas i naturomradet. Detta &r
positivt dven for barn i omgivande bostadsomraden. | sédra planomradet planlaggs ett parkomrade dar
ytterligare en allmén lekplats foreslas.

Det nya naturstraket bevarar skogsbrynet och uppmuntrar till en naturlig rérelse fran skolan, vilket daven
kan uppmuntra till lek i naturstraket och skogen samt bli en sprangbrada av aktiviteter mellan skolgarden
och skogen, nagot som kan locka till att utforska naturen.

Den nuvarande Stenhamraskolan planeras att rivas och kommer darefter ersattas av en ny storre F-6 skola
norr om Uppgardsskolan. | anslutning till skolan planeras ocksa for en ny idrottshall. Den nya skolan samt
idrottshallen kommer bli en malpunkt fér manga skolbarn i det nya omradet. Det ar extra viktigt att vid
passagerna over de omkringliggande gatorna intill dessa malpunkter tdnka pa trafikutformningen for att
sakerstalla sdkra skolvagar. (WSP, 2024)

Barnkonsekvensanalysen (Ekeré6 kommun 2026) faststéller dven att det ar viktigt att god belysning
sakerstélls pa allman plats for att skapa trygga offentliga rum. Allman platsmark ska ha en tydlig
utformning sa att barn och unga utanfér det nya omradet forstar att de kan nyttja lekplatser och
gangvagar. Allman platsmark ska dven tillgangliggdras genom att tex sikerstalla cykelparkering for de som
besoker naturomraden och lekplatser. Dagvattendammar och andra éversvamningsytor kan med fordel
gestaltas sa att de pa ett sdkert satt kan anvandas for lek och larande for barn. Det kan ge positiva
bieffekter sa som 6kad social trygghet, 6kad gemenskap och sjalvstandigt lekande fér barn och unga.
(Ekerdé kommun 2026)
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Riksintresse

Detaljplanen bedéms inte paverka nagra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken

En stor andel av marken pa Sodra Faringsé bestar av hogvardig jordbruksmark. | samradshandlingarna for
den fordjupande 6versiktsplanen for sodra Faringso (2024) har avvdgningar mellan bevarande av
jordbruksmark och behovet av nya bostader gjorts. Planomradet ligger pa fore detta jordbruksmark.
Marken anvands idag inte till jordbruk utan haller pa att vdxa igen, men har fortfarande ett varde som
potentiell jordbruksmark. Da omradet ligger i ett kollektivnara lage med god service bedoms vardet av
bostader pa platsen vaga tyngre dn vardet av jordbruksmarken.

Enligt miljébalken far jordbruksmark endast exploateras om det finns vasentligt samhallsintresse och det
inte 4r mojligt att lokalisera exploateringen till ett annat omrade. | kommunens 6versiktsplan (2018) gors
beddmningen att byggandet av nya bostader och verksamheter nara regioncentrum och i goda
kollektivtrafiklagen utgor ett vasentligt samhallsintresse.

Trafik

Motortrafik

Inom detaljplanen planeras for cirka 120 bostader. En sammantagen bedémning baserat pa antal bilresor i
olika omraden i Stenhamra samt en generell trafikalstring ar att cirka 450 fordonsrorelser per 100
bostader for bilar kommer ske till och fran planomradet per dygn, for hela planomradet med 120 bostader
motsvarar det cirka 550 fordonsrérelser. Idag har Uppgardsvagen ett fordonsflode pa cirka 330 fordon per
dygn. Den biltrafik som planomradet ger upphov till kommer alltsa leda till att flodet 6kar med cirka 140
%. Med den nya exploateringen av Stenhamra skolomrade kommer trafiken pa Uppgardsvagen 6ka annu
mer. Daremot forvéntas inte den utdkade biltrafiken i Stenhamra riskera kapacitetsbrister i vagnatet eller
bidra till trangselsproblematik i framtiden.

Eftersom mojligheterna att dga och anvanda bil &r svara att begransa med planomradets férutsattningar,
rekommenderas i stillet mobilitetsatgarder som uppmuntrar till andra fardmedel, snarare dn begréansar
bilanvandandet. Stombusslinje 176 som utgor en viktig forbindelse. Turtatheten pa kollektivtrafiken ar
relativt god, och flera hallplatser befinner sig pa ett gangavstand fran planomradet. Sammantaget ar
mojligheterna for hallbart resande till och fran planomradet relativt goda. (WSP, 2024)

For att minska behovet for de boende att ha privata bilar och ddrmed aven behovet av parkeringsplatser
finns vissa mobilitetslosningar som ar lampliga for planomradet. Dessa atgarder fokuserar pa att
uppmuntra och mojliggéra resor med annat fairdmedel &n en privatagd bil framfor atgdrder som begransar
det egna bildgandet. Forslag pa mobilitetstjanster for Stenhamra norra:
- Méjliggorande av att etablera en fordonspool med bilar och/eller cyklar.
- Gratis SL-kort under en manad till nyinflyttade for att visa pa mojligheterna med kollektivtrafiken i
omradet.
- Attraktiv vaderskyddad cykelparkering i ndra anslutning till entré med gott om plats for olika typer av
cyklar samt Omkladningsrum med mojlighet till dusch for att mojliggéra cykelpendling for LSS-boende.
(WSP, 2024)

Gadng- och cykeltrafik

Det finns goda majligheter att ga och cykla i Stenhamra. | och med centrumutvecklingen och det nya
skolomradet kommer infrastrukturen for gdende och cyklister att férbattras i naromradet. Planomradena
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kommer knytas an till resten av gang- och cykelnatverket via den nya gang- och cykelvagen langs med
Uppgardsvagen. Denna ger en gen koppling till centrala Stenhamra via Uppgards skolvdg och den nya
gang- och cykelinfrastrukturen runt Coop och det framtida Entrétorget. Det finns dven goda kopplingar
fran planomradet till Stenhamravagen vidare mot Svanhagen och Eker6 centrum. (WSP, 2024)

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Monika Joelsson Vestlund Ann-Sofi Thurne Rundquist
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt

Hugo Barcelona Bergenwall
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