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FORAVTAL
Planprogram och detaljplan for Brygga 1:6 m.fl. (Brygga)
SBN2024/11

Ekerdé kommun, organisationsnummer 212000-0050, Box 205, 178
23 Eker0, lagfaren agare till fastigheter Tappsund 1:1 och Tappsund
1:57, nedan kallad Kommunen.

AB Eker6 Bostader, organisationsnummer 556519-3645, Box 241,
178 24 Ekerd, nedan kallad Exploatoéren.

Kommunen och Exploatéren, nedan gemensamt kallad Parterna.

Kommunen och Exploatdren ar éverens om att verka for en utveckling
av omradet som omfattas av pagaende planarbete inom planprogram
for Brygga 1:6 m.fl (Brygga), SBN2024/11, nedan kallad
Planprogrammet. Planprogrammet bedrivs gemensamt av tre
exploatorer, dar kostnaderna fordelas utifran varje exploators andel.

Syftet med Planprogrammet ar att dversiktligt studera méjligheten till
ett nytt tatortsomrade och dess omfattning samt att ange en
6vergripande struktur fér omradets utveckling. Inom ramen for
Planprogrammet tas ett férslag till ny detaljplan fram for
planprogramomradet. | detta avtal bendmns detaljplanen
fortsattningsvis Detaljplanen och planprogramomradet Planomradet.
(Bilaga 1).

Utvecklingen av Planomradet ska utga fran de principer for en
smaskalig tradgardsstad som anges i visionsdokumentet (Bilaga 2).

Samrad om Planprogrammet har genomforts mellan 19 augusti - 16
september 2026.

Detta féravtal klargor Parternas avsikter, ansvarsférdelning och
Overgripande principer for kostnadsférdelning i samband med
utveckling och planlaggning av bade Planprogrammet och
Detaljplanen samt genomférande av Detaljplanen.

Detta féravtal utgdr inte ett stallningstagande avseende kommande
detaljplanering.

Parterna ska gemensamt verka for att Planprogrammet godkanns
samt att den efterféljande Detaljplanen antas och vinner laga kraft.
Kommunen ska ombesdrja att Planprogrammet och Detaljplanen lyfts
for politiskt stallningstagande.

Parterna ska snarast inga ett planavtal som reglerar genomférandet
och finansieringen av planarbetet avseende saval Planprogrammet
som Detaljplanen. Planavtal, som reglerar Exploatérens kostnader for
framtagande Detaljplanen, ska undertecknas av Exploatdren innan
med start av detaljplanearbetet.
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§ 4 Markoverlatelse
och
fastighetsbildning

§ 5 Samarbetsformer

§ 6 Ansvar- och
kostnadsfordelning

Detaljplanearbetet for Detaljplanen ska drivas av Exploatoren i
enlighet med Kravspecifikation fér planprogram fér Brygga 1:6 med
flera (KS23/56) som godkandes av kommunstyrelsen 2024-04-08
(Bilaga 3). Aktuellt diarienummer for Planprogrammet ar SBN24/11.

Parterna ar éverens om att Kommunen, under férutsattning att
detaljplanen for planomradet vinner laga kraft, med full aganderatt ska
Overlata till Exploatdéren sadan del av de kommunéagda fastigheterna
Tappsund 1:1 och Tappsund 1:57 som inom planomradet utgor
kvartersmark och som genom detaljplanen bedéms lamplig fér
bostadsbyggande. Vilken mark som ar lamplig fér bostadsbyggande
och darmed ska omfattas av 6verlatelsen ska faststallas inom ramen
for detaljplanearbetet och slutligt framga av den lagakraftvunna
detaljplanen samt regleras i exploateringsavtal (Bilaga 4).
Markomradet ar ungefar 16 000 kvm.

Ersattningen for kvartersmark ska motsvara marknadsvardet vid den
tidpunkt da fastighetsbildningsbeslutet meddelas (vardetidpunkten),
eller vid den annan vardetidpunkt som Parterna kommer éverens om.
Varderingen av kvartersmarken, byggrattsvardet, ska aven ta hansyn
till det exploateringsbidrag som Exploatéren ska erlagga till
Kommunen.

Kommunen bestaller en oberoende fastighetsvardering av
kvartersmarken som Exploatéren bekostar.

Exploatéren ansoker och bekostar fastighetsbildning inom
kvartersmark.

Kommunen ansoker om fastighetsbildning avseende allman plats inom
Planomradet och ar kontaktperson for arendet hos Lantmateriet.
Exploatéren bekostar sin del av férrattningskostnader och Kommunens
handlaggningstid i denna fraga.

Parterna ar éverens om att mark som enligt Detaljplanen ska utgéra
allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap ska overlatas till
Kommunen utan ersattning.

Parterna ar dverens om att samarbetet under planarbete, projektering
och genomférande ska praglas av 6ppenhet. Parterna ska vidare
verka for langsiktigt kostnadseffektiva och andamalsenliga I6sningar.
Samverkansformerna och precisering av ekonomiskt ansvar mellan
Parterna regleras vidare i exploateringsavtalet.

Samtliga kostnader som uppkommer till f6ljd genomférandet av
Detaljplanen ska férdelas mellan och finansieras av de tre exploatérer
som har nytta av Detaljplanen, genom exploateringsbidrag.
Kostnadsansvar ska alltid sta i rimlig proportion till den nytta som
tillfaller respektive exploatdr och félja principerna i PBL 6 kap 40 §.

Exploatoren ska till Kommunen erlagga sin respektive del av
exploateringsbidrag for att tdcka kostnader hanférliga till utbyggnad av
allman platsmark, gator, VA-anlaggningar samt annan infrastruktur,
inom och utom Planomradet, som ar nédvandig for Detaljplanens
genomfdrande.
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§ 7 Plan- och
bygglagen (2010:900)

§8

Exploateringsavtal

Exploatéren ska, utan ersattning, upplata mark inom kvartersmark
som kravs for allmanna anlaggningar (u-omraden och x-omraden), i
den utstrackning detta ar nédvandigt for Detaljplanens genomférande.
| den man upplatelse av mark for allmanna anlaggningar inskranker
byggbarheten inom kvartersmarken ska hansyn tas till detta vid
varderingen av kvartersmarken.

Kommunen ansvarar fér och bekostar atgarder avseende
markfororeningar och hinder i mark som hanfor sig till mark dar
Kommunen ar lagfaren agare vid tidpunkten for foravtalets
tecknande.

Kommunen ansvarar for projektering och utbyggnad av kommunala
anlaggningar inom allmaén platsmark som bekostas genom
exploateringsbidrag, om Parterna inte dverenskommer om annat.
Sadan éverenskommelse ska vara skriftlig.

Exploatéren ansvarar for och bekostar projektering samt utférande av
de aterstallnings-, anpassnings- och anslutningsarbeten inom allman
platsmark som féranleds av Exploatérens bygg- och
anlaggningsarbeten inom den blivande kvartersmarken.

Samtliga sadana arbeten ska projekteras och utféras i samrad med
Kommunen samt i enlighet med Kommunens géllande krav,
anvisningar och tekniska standarder.

For det fall befintliga ledningar behdver flyttas pa grund av
exploateringen ska Exploatéren bekosta sin del av ledningsflyttar
efter samrad med Kommunen samt andra berérda ledningsagare.
Kostnadsférdelning ska ske i proportion till nytta och kostnaden ska
redovisas och gemensamt beslutas av parterna innan arbetena
pabdrjas.

Exploatéren ar inforstadd med att:

(i) Kommunen ar skyldig att beakta saval allmanna som enskilda
intressen vad galler Detaljplanens utformning och innehall.

(i) Detaljplanens exakta utformning avseende volymer, gestaltning,
exploateringsgrad, antal ljus bruttoarea (BTA), etc. kommer att prévas i
det kommande detaljplanarbetet.

(iii)  Beslut om att anta Detaljplanen ska féregas av ett samrad med de
som berors av Detaljplanen och andra beredningsatgarder.

(iv) Sakagare kan ha ratt att Overklaga beslut att anta Detaljplanen.
(v)  Beslut om antagande av Detaljplanen prévas av lansstyrelsen och
mark- och miljddomstolen samt kan bli féremal fér rattsprovning.

Parterna ar éverens om att innan Detaljplanen antas av
Kommunfullmaktige ska Kommunen och Exploatéren ha upprattat ett
exploateringsavtal i enlighet med Kommunens riktlinjer for
exploateringsavtal (Bilaga 5). Exploateringsavtalet ska vara
undertecknat av Exploatéren senast fore kommunstyrelsens
sammantrade.

Exploateringsavtalet ska reglera Parternas ataganden gentemot
varandra. Huvudprincipen ar att Exploatéren ska svara for sin
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§9
Generalplanekostna
der

§ 10 Avtalets
upphorande

§ 11 Avbrutet
detaljplanearbete

§ 12 Sakerhet

respektive del av samtliga kostnader fér projektering, all ut- och
ombyggnad samt marklésen for allman plats, allmanna anlaggningar.
Samtliga av dessa kostnader ska vara specifikt identifierade och
redovisade.

Om det uppstar andra nédvandiga atgarder och kostnader utéver de
identifierade och redovisade som kravs for Detaljplanens genomférande
sa ska parterna gemensamt komma 6verens om ersattningen.

| det fall Detaljplanen ar en del av en etappvis utbyggnad,

ska Exploatéren behdva bekosta dven atgarder som uppstar i andra
etapper, ifall dessa atgarder ar till nytta for dennes fastighet. Om detta
uppstar ska Kommunen visa att atgarden ar nédvandig for
detaljplanens genomférande, att kostnaden star i proportion till
exploateringens nytta.

Generalplanekostnader avser kostnader som hanfor sig till
anlaggningar som betjanar fler an det aktuella Planomradet. Inom
narliggande omrade pagar flera exploateringar som kan komma att
utgora en etappvis utbyggnad. Kostnader som kan hanforas till
anlaggningar med nytta utanfoér Planomradet ska endast bekostas av
Exploatoren i den utstrackning atgarderna ar nédvandiga for
Detaljplanens genomférande och star i rimlig proportion till den nytta
som tillfaller Planomradet. Sddana kostnader ska sarskilt
Overenskommas mellan Parterna i exploateringsavtal och ska belasta
Exploatéren i omfattning som motsvarar exploateringens proportionella
nytta av atgarderna.

Detta féravtal ska ersattas av ett exploateringsavtal infér antagande av
Detaljplanen, vilket ska vara godkant av Kommunfullméaktige. D&
upphor féravtalet att galla.

Parterna ager ratt att saga upp féravtalet med omedelbar verkan och
avbryta detaljplanearbetet om det ar uppenbart att Detaljplanen inte
kan genomforas i den takt eller pa det satt som avsags vid foravtalets
undertecknande.

Uppsagt avtal ger inte Exploatoren ratt till nagon form av ersattning.
Exploatoren ar dock alltid skyldigt att betala samtliga av Kommunens
internt upparbetade kostnader. Kostnader som hanfor sig till eventuella
generalplanearbeten ska ej inkluderas i de upparbetade kostnaderna.

Om detaljplanearbetet avbryts till f6ljd av kommunala beslut,
forandrade politiska stallningstaganden eller andra omstandigheter
som kommunen rader dver ska Exploatéren inte svara for Kommunens
nedlagda kostnader och ej heller framtida kostnader.

Sakerhet ska stallas for fullgbrandet av Exploatérens skyldigheter i
samband med exploateringen.

Sakerhetens storlek ska uppga till ett belopp som motsvarar
Exploatérens andel av uppskattad kostnad fér anldggandet av allman
platsmark. Sakerheten ska godkannas av Kommunen och specificeras
narmare i det framtida exploateringsavtalet.
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§ 13 Overlatelse
godkannande.

§ 14 Giltighet

Foravtalet far inte 6verlatas till annan part utan Kommunens skriftliga

Detta foravtal ar till alla delar forfallet om inte:

o Kommunstyrelsen Ekeré kommun godkanner detta féravtal
senast 2026-12-31 genom beslut som vinner laga kraft.
o Samhallsbyggnadsnamnden i Ekerd kommun godkanner

planprogrammet och ger samhallsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att starta detaljplanearbete.

§ 15 Tvist

Tvist rérande tolkning eller tillAmpning av féravtalet ska avgéras av

svensk allman domstol.

Detta avtal ar upprattat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Ekero6 kommun

Ekero den ...... [...... 2026

Namnfortydligande

For Ekero kommun

Ekero den ...... [...... 2026

Namnfortydligande

For AB Ekero Bostader
XXXXXXX den ...... /... 2026

Namnfértydligande

For AB Ekero Bostader
Ekero den ...... /... 2026

Namnfértydligande
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Bilagor
Bilaga 1 Planomradet med berérda fastigheter
Bilaga 2 Visionsdokument Planprogram Brygga

Bilaga 3 Kravspecifikation fér planprogram fér Brygga 1:6 med flera (KS23/56). Aktuellt
diarienummer for Planprogrammet ar SBN24/11.

Bilaga 4 Karta 6ver markoverlatelseomradet

Bilaga 5 Riktlinjer for exploateringsavtal

Bilaga 1
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