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BURLOVS KOMMUN

Samhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid

Beslutande

Ersdttare

Sekreterare

Ovriga narvarande

Utses att justera

Justeringens plats och tid

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2026-05-28

Lilla sessionssalen, Medborgarhuset, Arlév 18:00-20:45

Hans-Ake Martensson (S)

Nils Holmqvist (M), ordférande

LaszI6 Pataki (SD)

Gabriel Max-Johansen (S)

Mats Olsson (M)

Arne Andersson (S)

Christer Swahn (SD)

Stefan Ericsater (L)

Jonas Lyberg (S)

Lars-Goran Larsson (C)

Roland Béack (SD), tjanstgorande ersattare for Kent Larsson (SD)
Johan Morrill (V)

Kent Wollmér (S), tjianstgorande ersattare for Michelle Drakalv (S)

Sara Segerhag (M)
Tore Nilsson (SD)
Ingvar Olsson (SD)
Bengt Cederberg (S)

Johan Bjurnemark, ndmndsekreterare

Ove Johansson (MP), adjungerad

Elin Persson, samhallsbyggnadschef

Kristina Prahl, miljo- och byggchef

Gabriel Barrioz, plan- och exploateringschef

Linus Arbin Borsiin, teknisk chef

Sasa Milosevic, projektchef

Albin Carlsson, trafikingenjor § 64

Anton Wendt, mark- och exploateringsstrateg §§ 64-66
Mikael Larsson, planarkitekt § 65

Fanny Jakobsson, planarkitekt § 67

Cecilia Friberg, mark- och exploateringsstrateg § 68
Evelina Bjork, byggnadsinspektor § 70

Gabriel Max-Johansen (S)

Digital justering 2026-06-01

Paragrafer
61-76
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Samverkan med agarnamnd Burlév, VA Syd

Plantering av sommarblommor

Forvaltningen informerar

Antagande av Detaljplan for del av Tagarp 15:4 m.fl,,
Burlov Center Etapp |l
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Burlov Center etapp I
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nad med bevarandevarde
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Yttrande éver motion om utokad giltighet for gratisresor
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Beslutsidalav1

BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

§ 61
Val av justerande

Samhallsbyggnadsnamnden utser Gabriel Max-Johansen (S) att jamte ordféranden justera dagens proto-
koll.

Justeringen sker digitalt senast mandagen den 1 juni 2026.
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

§ 62

Samverkan med dgarnamnd Burldv, VA Syd

Mats Olsson (M) informerar om drenden fran dgarnamndens senaste sammantrade:

Beslut om taxan for nasta ar, som okar med 11 %.
Antagande av trearsplan.

Information om Maxima.

Information om krisen med dricksvattnet.

Beslutsidalav1
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28
§ 63

Plantering av sommarblommor

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att inte plantera sommarblommor, med anledning av vattensituationen.

Beslutsidalav1

SBN/2026:176-331
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Beslutsidalav1

BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

§ 64

Forvaltningen informerar

Samhallsbyggnadschef Elin Persson informerar om nyanstéliningar:

Madeleine Tham borjar som utvecklingsstrateg den 1 september.

Christin Edmund bdrjar som controller den 11 augusti.

Celia Englund borjar som tillsynshandldggare den 2 juni.

Tanja Lynnér har nyligen borjat som fastighetsforvaltare.

Trafikingenjor Albin Carlsson gar 6ver till plan- och exploateringsavdelningen som trafikplanerare.
Ny trafikingenjor borjar den 27 juli.

Elin informerar vidare om planen for Sockerbruket som hade stannat upp. Nytt startavtal har nu tecknats

med Huseriet. Ndamnden kommer att informeras mer om detta langre fram.

Trafikingenjor Albin Carlsson informerar om busslinje 178, som ska ga mellan Burlov station och Stora
Bernstorp.

Albin informerar vidare om trafikutredningen fér Kronetorpsomradet.

Mark- och exploateringsstrateg Anton Wendt informerar om vad ett stadsmiljoavtal innebér. Burlovs
kommun har fatt beviljat finansiering fran Trafikverket for ett antal atgarder genom ett sadant avtal.
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2025:60-214

§ 65

Antagande av Detaljplan for del av Tagarp 15:4 m.fl., Burlov
Center Etapp Il

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkdnna granskningsutlatande tillhérande Detaljplan for Tagarp 15:4 m.fl., Burlov Center Etapp |,

att foresla kommunfullméaktige besluta att anta i drendet redovisad Detaljplan for Tagarp 15:4 m.fl., Bur-
I6v Center Etapp I, samt

att forklara beslutet omedelbart justerat.

Reservationer

Mot beslutet anmals skriftlig reservation av Hans-Ake Martensson (S), Gabriel Max-Johansen (S), Arne
Andersson (S), Jonas Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), till forman for framstéllt men ej bifallet yrkande.

Arendebeskrivning

Planomradet ligger i de centrala delarna av kommunen, direkt dster om Burlév Center och omfattas till
storsta del av fastigheten Tagarp 15:4. Detaljplanens syfte ar att mojliggora utvecklingen av en levande
stadsdel med ambitits gestaltning i kollektivtrafiknara lage.

Planforslaget bygger pa idén om att skapa en stadsmaéssig karaktar med relativt tat bebyggelse uppdelad i
tydliga kvarter. Utover de fem foreslagna bostadskvarteren foreslas en storre gronyta med plats for dag-
vatten- och skyfallshantering centralt i omradet, en kontors- och hotellfastighet samt parkeringshus for
bade boende och Burldév Centers besodkare.

Planforslaget har varit foremal for samrad mellan 11 december 2025 och 23 januari 2026 enligt plan- och
bygglagen (PBL) 5 kap. 11 §. Under samradet inkom synpunkter framst rérande buller, markféroreningar
samt risk for dversvamning. Till granskningen har kompletteringar och férdjupningar av utredningar ut-
forts, vilket atfoljts av inforande och justeringar av erforderliga bestdmmelser knutna till nAmnda forut-
sattningar. En trafikutredning har ocksa tagits fram for att sakerstalla omradets trafikala kapacitet.

Yrkanden
Hans-Ake Martensson (S), med instdmmande av Gabriel Max-Johansen (S), Arne Andersson (S), Jonas

Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), yrkar avslag pa arbetsutskottets forslag till beslut.

Mats Olsson (M), med instammande av LaszIé Pataki (SD), yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till be-
slut.
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Beslutsgang

Ordféranden staller yrkandena mot varandra och finner att ndmnden beslutar i enlighet med arbetsut-
skottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-04
Plankarta med illustration

Planbeskrivning

Granskningsutlatande

Utredningar:

Miljoteknisk markundersdkning, SWECO, 2022-06-23

Kompletterande miljéteknisk markundersokning, SWECO, 2025-09-15

Komplettering av MTMU med atgardsplan och kostnadsberakning, SWECO 2026-03-27
Risk-PM, Bengt Dahlgren, 2023-02-20

Analys av gang- och cykelfléden, Afry, 2024-01-15

Trafikbullerutredning, Tagarp 15:1 och 15:4, Tyréns, 2026-04-27

PM - Gestaltning bebyggelse Burlév Centrum, Fojab, 2026-05-04

Skuggstudie Burlov Centrum, Fojab 2025-01-16

PM: Dagvatten- och skyfall, WSP, 2025-02-06

Dagvatten- och skyfallsutredning, Burlov Center Etapp 2, WSP, 2025-10-22
Trafikutredning, Kreera, 2025-01-31

Exploateringsutredning Trafik, Norconsult, 2026-04-30

Markteknisk undersokningsrapport — Geoteknik (MUR/GEQ), SWECO, 2025-09-01

PM Geoteknik, SWECO, 2026-03-13

Metodikbeskrivning, drivmedelstation, Deka Enviro AB, 2025-12-03 + Foreldaggande om genomfo-
rande av miljoteknisk undersdkning med tillagg.
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260520

Yrkande till punkt 5 och 6 samhillsbyggnadsnimndens méte 28
maj 2026

Socialdemokraterna yrkar avslag pa detaljplanen samt
exploateringsavtalet. Var motivering till vart yrkande ar att vi
inte haft mojlighet att paverka utformningen av ovanstaende.
En sa omfattande detaljplan kriver tid och dialog med utredare
mm.

Hans-Ake Martensson
Socialdemokraterna
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:148-251

§ 66

Godkdannande av exploateringsavtal for Tagarp 15:4 m.fi,
Burlov Center etapp Il

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkdnna Exploateringsavtal for Tagarp 15:4 m.fl. (BCll),

att foresla kommunfullméaktige att besluta att godkdnna Exploateringsavtal for Tagarp 15:4 m.fl. (BClI),
samt

att forklara beslutet omedelbart justerat.

Reservationer

Mot beslutet anmals skriftlig reservation av Hans-Ake Martensson (S), Gabriel Max-Johansen (S), Arne
Andersson (S), Jonas Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), till forman for framstéllt men ej bifallet yrkande.

Arendebeskrivning

Detaljplan for del av Tagarp 15:4 m.fl., Burlov Center Etapp Il ligger for antagande. Innan detaljplanen
antas ska kommunen upprétta ett exploateringsavtal med exploatéren, Burldvs Center AB. Exploaterings-
avtalet reglerar genomférandet av detaljplanen i form av att ansvar fordelas mellan Burlévs kommun och
Burlovs Center AB. Fordelning av kostnader mellan parterna utgar fran markinnehav. Kommunen ska sélja
sina byggratter till exploatoren, vilket gors i en markanvisning. Allman platsmark ska byggas ut av kom-
munen och respektive ledningsdgare ansvarar for utbyggnad av sin infrastruktur. For att mojliggora pla-
nens genomforande behover allmanna anlaggningar utanfor exploateringsomradet byggas ut eller byggas
om, och kostnaden for dessa fordelas mellan parterna efter parternas respektive nytta av anlaggningarna.
Exploatoren har ett ekonomiskt atagande i och med avtalet och ska for detta atagande stalla en sakerhet i
form av bolagsborgen. For att samordna byggnation pa kvartersmark och anldggande av allméan plats ska
Kommunen och Exploatoren tillsammans upprattat en genomférandeplan.

Yrkanden

Hans-Ake Martensson (S), med instammande av Gabriel Max-Johansen (S), Arne Andersson (S), Jonas
Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), yrkar avslag pa arbetsutskottets forslag till beslut.

Stefan Ericsater (L), med instdmmande av Mats Olsson (M), yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till
beslut.

Beslutsgang

Ordféranden staller yrkandena mot varandra och finner att ndmnden beslutar i enlighet med arbetsut-
skottets forslag till beslut.

10
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Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20
Samhallsbyggnadsfoérvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-18
Exploateringsavtal for detaljplan DP 300 (BCII)
Bilaga 1. lllustrationsplan med fastighetsgrans
Bilaga 2. Exploateringsomrade

Bilaga 3. Plankarta

Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Bilaga 5. Genomférandeplan

Bilaga 6. Exploateringskostnader

Bilaga 7. Kalkylbilaga Exploateringskostnader
Bilaga 8. Diagonalen

11
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260520

Yrkande till punkt 5 och 6 samhillsbyggnadsnimndens méte 28
maj 2026

Socialdemokraterna yrkar avslag pa detaljplanen samt
exploateringsavtalet. Var motivering till vart yrkande ar att vi
inte haft mojlighet att paverka utformningen av ovanstaende.
En sa omfattande detaljplan kriver tid och dialog med utredare
mm.

Hans-Ake Martensson
Socialdemokraterna

12
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2024:23-214

§ 67
Antagande av Detaljplan for del av Akarp 3:2 m.fl.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna Granskningsutlatande 2 tillhérande Detaljplan for del av Akarp 3:2 m.fl., samt

att anta redovisat forslag till Detaljplan for del av Akarp 3:2 m fl.

Reservationer

Mot beslutet anmals skriftlig reservation av Hans-Ake Martensson (S), Gabriel Max-Johansen (S), Arne
Andersson (S), Jonas Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), till férman for framstallt men ej bifallet yrkande.

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade 2026-02-26 (§ 18) att ga ut pa granskning 2 for De-
taljplan for del av Akarp 3:2 m.fl. Inkomna yttranden redovisas i Granskningsutlatande 2.

Detaljplanens syfte ar att inom planomradet sakerstalla befintligt gronomrade, skapa ett omrade for sky-
fallshantering samt mojliggéra byggratter for villor och en lokalgata for angoéring till dessa. Detaljplanens
syfte ar ocksa att mojliggora for ett nytt trygghetsboende. Langs med befintliga vagar ar syftet att skapa
en inramning av omradet genom allméan plats med gronska. Gang- och cykelvagar inom planomradet ger
en battre tillgdnglighet och knyter an till omgivningen.

Efter granskning 2 har endast mindre justeringar gjorts i planhandlingarna. Detaljplanen foreslas darfor
antas.

Yrkanden
Lars-Goran Larsson (C) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag till beslut.

Hans-Ake Martensson (S), med instimmande av Gabriel Max-Johansen (S), Arne Andersson (S), Jonas
Lyberg (S) samt Kent Wollmér (S), yrkar avslag pa arbetsutskottets forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordféranden staller yrkandena mot varandra och finner att namnden beslutar i enlighet med arbetsut-
skottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-04-20
Plankarta, 2026-05-20

Planbeskrivning, 2026-05-20

Granskningsutlatande 2, 2026-05-20

13
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Beslutsida 1av 2

BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2025:425-269

§ 68

Aterremitterat drende - Godkinnande av markanvisningsavtal
— Burlév Akarp 4:3 och 4:4

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att foresla kommunfullmaktige att godkdnna samhallsbyggnadsnamndens forslag till markanvisningsavtal,
samt

att foresla kommunfullméaktige att upphava beslutet att ta fram riktlinjer for trygghetsboende.

Reservationer

Mot beslutet anmals reservation av Hans-Ake Martensson (S), Gabriel Max-Johansen (S), Arne Andersson
(S), Jonas Lyberg (S), Kent Wollmér (S) samt Johan Morrill (V), till forman for framstallt men ej bifallet
yrkande.

Arendebeskrivning

Arendet om markanvisningsavtalet dterremitterades d4 kommunfullméktige uppdrog &t samhallsbygg-
nadsnamnden att ta fram riktlinjer for trygghetsboende och gbéra en behovsanalys om huruvida skolorna
inom Akarp har tillrackligt med platser for grundskolebarn idag och i framtiden.

Markanvisningsavtalet omfattas av cirka 40 trygghetsbostdder, sophus och boendeparkering samt kort-
tidsparkering i anslutning till entréerna och en trivsam och rekreativ innegard. Exploatorens omvarldsbe-
vakning pekar pa att det finns behov av trygghetsboende i Akarp, d& det 4r manga aldre som bor kvar i
villorna och vill flytta till en mer tillgdnglig bostad.

Trygghetsbostader ar en boendeform som har tillkommit for de dldre som onskar tillgang till storre ge-
menskap och mer trygghet. Det ar en sa kallad mellanboendeform som overbryggar glappet mellan van-
ligt boende och sarskilt boende med heldygnsomsorg (SABO).

Trygghetsbostader finns som hyresratt, bostadsratt och kooperativ hyresrétt och du hyr eller koper din
bostad pa eget initiativ, oftast av en privat fastighetsforvaltare. For att flytta in i en trygghetsbostad kravs
inget bistandsbeslut enligt socialtjanstlagen. Till skillnad fran ett sarskilt boende ingar inte mat, service,
omvardnad eller sjukvard.

Trygghetsboende riktar sig till personer med en aldersgrans pa 70 ar for att man ska fa flytta in. Denna
aldersgrans ar ett krav for att ett boende ska fa statligt investeringsstod.

Det finns dock fastighetsforvaltare som inte tagit del av ett sddant stéd och har valt att ha en annan al-
dersgrans, oftast +65 ar. Dessa hyresgéster ar for friska for dldreboende, men vill ha mer trygghet och
social samvaro én vad de kan fa i sitt nuvarande hem.

16
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Beslutsida 2 av 2

Eftersom trygghetsboende ar en privatbostad och inte med automatik kopplad till den kommunala om-
sorgen, sa far ”Riktlinjer for trygghetsboende” inte ndgon paverkandegrad pa bostaderna eller pa de som
bor i dessa, da trygghetsboendet inte dgs av kommunen.

Tomtens storlek 9788 kvm ar for liten for skoldandamal, da byggytan ar 50 % av tomtens storlek, cirka
4900 kvm. Storleken pa byggratten racker inte till en F-3 skola om man raknar pa 3 klasser per arskurs,
det vill sdga 240 barn.

Barnens innemiljo beraknas vara ok med 20 kvm/barn, men utemiljon blir endast 7 kvm per barn. Re-
kommendationen dr mellan 20-22 kvm per barn. Utemiljon racker inte till pa grund av behov av miljérum,
parkering, lastzon till skolan och kdket, med mera.

Skolbehovet enligt lokalférsorjningsplanen pekar pa en ny skola (F3 alt. F6) behdvs i Akarp. Den nya sko-
lan skall byggas pa Svanetorpskolans tomt och vara inflyttningsklar 2030. Tillsammans med Stora och Lilla
Dalslundskolan F-9 skola och nyrenoverat centralkdk anses kapaciteten god bade idag och i framtiden.
Flera forskolor finns i Akarp, som tacker forskolebehovet idag och framover.

Yrkanden

Stefan Ericsater (L), med instdmmande av Lars-Goran Larsson (C), yrkar bifall till arbetsutskottets forslag
till beslut.

Hans-Ake Martensson (S), med instimmande av Gabriel Max-Johansen (S), Arne Andersson (S), Jonas
Lyberg (S), Kent Wollmér (S) samt Johan Morrill (V), yrkar avslag pa bada att-satserna i arbetsutskottets
forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordféranden staller yrkandena mot varandra och finner att ndmnden beslutar i enlighet med arbetsut-
skottets forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20

Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-04-28

Beslut KF 2026-04-13 Godkannande av markanvisningsavtal — Burlév Akarp 4:3 och 4:4
Protokollsanteckning kommunfullméaktige 2026-04-13 - Markanvisningsavtal Akarp 4:3 och 4:4
Forslag till markanvisningsavtal Akarp 4:3 och Akarp 4:4

Bilaga 1 - Kartskiss Markanvisning Akarp 4:3 och Akarp 4:4

Bilaga 2 - Illustrationsbild Granitor Akarp 4:3 och Akarp 4:4

17
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:151-299

§ 69
Inriktningsbeslut byggnation av nytt sarskilt boende

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att foresla att kommunfullmaktige bestaller ett nytt sarskilt boende med 120 platser med fardigstallande
senast 2031,

att foresla kommunfullméaktige att ansla 20 000 000 kronor till samhéllsbyggnadsnamnden for forprojek-
tering, framtagande av handlingar etc, samt

att foresla kommunfullméaktige att uppdra at samhallsbyggnadsnamnden att aterkomma med en mer
detaljerad kostnadskalkyl infor budget 2028.

Arendebeskrivning

Socialndmnden har sedan 2020, i sin lokalbehovsanalys, identifierat behov av ett nytt sarskilt boende i
kommunen for personer med kognitiv sjukdom. Befolkningsprognosen visar att antalet dldre 6kat histo-
riskt och forvantas 6ka successivt genom hela prognosperioden. Detta kommer innebdara att de allra adlds-
ta blir en allt storre del av befolkningen.

Med hjalp av befolkningsprognosen har socialforvaltningen raknat ut det totala behovet av platser pa
sarskilt boende for dldre de kommande aren, med befintliga lokaler och med nybyggnation och samtidig
avveckling av hyrda lokaler.

| dagslaget har socialnédmnden boenden pa tre olika sarskilda boenden, Harakarrsgarden, Boklunden samt
Svenshog. Endast Harakarrsgarden ags av kommunen, de 6vriga tva hyrs externt. Svenshog ar redan upp-
sagt da lokalerna inte dr anpassade for malgruppen varken gallande inne- eller utemiljéon och de boende
kommer att under 2026 flyttas till Boklunden.

Nar det géller Boklunden ar inte heller dessa lokaler anpassade for malgruppen med kognitiv sjukdom och
boendet har en institutionell karaktar. Kommunen betalar idag en hyra pa ca 13 Mkr om aret for Boklun-
den. Mycket i byggnaden har blivit slitet och kommer att bli aktuellt for byte inom de narmsta aren. Ute-
miljon bestar av en allman park som dessutom ar avgransad fran boendet med en rad av buskar. | direkt
anslutning till boende gar en trafikerad vag. Utemiljon ar inte anpassad for ett sarskilt boende och sarskilt
inte for personer med kognitiv sjukdom. Boklunden ar inte en lokal som verksamheten vill vara kvar i,
atgarderna som behdovs for att lokalen ska bli &ndamalsenlig beddéms som kostsamma. Det skulle saledes
vara kostsamt pa kort sikt med risk for krav pa aterstallning vid utflytt och darmed dven kostsamt pa lang-
re sikt. Det nuvarande avtalet for Boklunden stracker sig till augusti 2031.

Pa kort sikt finns behov av nybyggnation av sarskilt boende for aldre, anpassat fér malgruppen med kog-
nitiv sjukdom. For att mota det kortsiktiga behovet och samtidigt ta hojd for det langsiktiga behov som
uppstar som en foljd av den vantade befolkningsdkningen foreslas att bygga ett storre sarskilt boende for
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aldre, med cirka 100-120 lagenheter. Genom att bygga ett storre sarskilt boende for dldre kan markan-
vandningen optimeras samtidigt som det ger verksamheterna forutsattningar att arbeta med resursopti-
mering. For att folja Socialstyrelsens praxis bor enheterna i boendet vara mindre och med familjar karak-
tar.

Eftersom utvecklingen av kognitiv sjukdom visar pa en 6kning i samhallet i stort och i var kommun speci-
fikt ar socialforvaltningens ambition att all nybyggnation av sarskilt boende for dldre byggs anpassat for
gruppen med kognitiv sjukdom. Det finns inget som talar for att ett sarskilt boende byggt anpassat for
kognitiv sjukdom skulle vara mindre lampat for de som inte har kognitiv sjukdom vilket mojliggor flexibel
verksamhetsanpassning over tid.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade i december 2025 att inleda planarbete for detalj-
plan inom del av fastigheten Kronetorp 1:1 for att sdkerstalla ytor for ett sarskilt boende. | samband med
detta har dven arbetet med framtagande av ett lokalprogram startat.

En projektgrupp har bildats med medlemmar fran bade samhallsbyggnadsforvaltningen och socialférvalt-
ningen for att sakerstélla att projektet framskrider och malet &r att ett nytt sarskilt boende ska vara in-
flyttningsklart 2031. En tidplan har tagits fram for att sékerstalla projektets framdrift.

e Inledande planeringsfas: Fasen omfattar fardigstallande av detaljplan, forstudie av byggnadens
utformning och innehall, lokalplanering och framtagande av grov kostnadsbild.

e Fas1-— projekterings- och kalkylfas: | denna fas drivs projekteringen framat baserat pa ABK 09,
samtidigt som underentreprendrer (projektorer) upphandlas, produktionstidplan upprattas, och
en forfinad kalkyl 6ver entreprenadens produktionskostnader tas fram fér godkdannande av be-
stallaren.

e Fas 2 —produktionsfas: Denna fas baseras pa ABT 06 och innebar utférande av entreprenaden
enligt kontraktet och 6vriga dokument fran Fas 1 som preciserar entreprenadens omfattning

Projektet stravar efter att leverera en fardig produkt av hog kvalitet. Det nya sarskilda boendet ska vara
en plats dar dldre omedelbart kdnner trygghet, lugn och hemtillhdrighet. Har ska den aldre kunna leva ett
vardigt liv dar sjalvbestammande, ro och stabilitet ar grundlaggande. Miljon ska darfor utformas for att
stodja en kdnsla av sdkerhet — bade i den egna bostaden, i huset som helhet och i métet med omgivning-
en.

Byggnaden ska vara anpassad for nuvarande och framtidens valfardsteknik som syftar till trygghet och
sjalvstandighet for de boende samt sdkerstaller en god arbetsmiljo for personalen.

Kostnaden for hela projektet &r i detta skede svarbeddémt pa grund av att vi ar i ett valdigt tidigt skede dar
varken detaljplan eller utformning av byggnaden ar fardig men en grov uppskattning av sjalva huset ar
300-400 Mkr. Det kommer dven kravas uppskattningsvis 20 Mkr for férprojektering, framtagande av
handlingar etc under 2027. Darutéver tillkommer utbyggnad av allman plats, parkering, boendets utemil-
jo med mera.

Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20
Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-13
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

BYGG/2026:54

§70

Arlov 17:49 - Bygglov for fasadandring av industribyggnad
med bevarandevarde

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att bevilja bygglov for fasadandring av industribyggnad i enlighet med 9 kap. 56 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Reservationer

Mot beslutet anmals reservation av Stefan Ericsater (L) till forman for framstallt men ej bifallet yrkande.

Arendebeskrivning

Ansokan avser permanent bygglov for byte av fonster. Bytet av fonster skedde 2015 och for de forsta
fonstren skedde bytet utan bygglov. Fastighetsdgaren sokte bygglov i efterhand for andringen, men dava-
rande miljo- och byggndamnden valde att i stallet for att hantera frdgan om permanent bygglov ge tidsbe-
gransat bygglov i 10 ar. Nagot beslut om fragan om permanent bygglov for andringen fattades darmed
inte. Fastighetsagaren fick dven betala en byggsanktionsavgift for att ha gjort andringen utan bygglov och
startbesked.

Besluten overklagades till lansstyrelsen, som gick pa namndens linje vad géller byggsanktionsavgiften,
men valde att aterférvisa drendet till namnden fér provning om ett permanent bygglov for atgarden kun-
de ges. Beslutet faststalldes av mark- och miljdédomstolen i Véaxjo. Namnden fattade dock aldrig nagot
beslut i fragan om permanent bygglov, i strid mot lansstyrelsens och mark- och miljdgdomstolens beslut.

Namnden beviljade sedan ytterligare ett tidsbegrdnsat bygglov for byte av fler fonster. Da det tidsbegran-
sade bygglovet gatt ut soker fastighetsdgaren pa nytt permanent bygglov for fonsterbytet, bade for de
som byttes i forsta omgangen och de som byttes senare.

Fastigheten omfattas av detaljplan 94T fran 1975 med tillaggsbestammelser fran 2006. | tillaggsbestam-
melserna anges att fastigheten ar sarskild vardefull miljo, att ursprunglig byggnad endast far andras for
att aterstallas i ursprungligt skick. Underhall av tak, fasader och detaljer sasom fonster och dérrar ska ske
med ursprungliga material och tekniker i ursprunglig fargsattning. Byggnad far inte rivas.

Jamfort med de ursprungliga fonstren ar de nya fonstren fran 2015 nagot klumpigare med tjockare fons-
terkarmar och i ett material som ar frammande for byggnaden. For vissa av fonstren skiljer sig dven upp-
delningen av fonsterrutorna, dar det tidigare varit sprojs med sex rutor ar nu fyra.

De nya fonstren har en farg som smalter val in i byggnaden och man har till viss del foljt indelning med
korsposter. Man har dven anpassat de nya fonstren efter de olika storlekarna som funnits pa byggnaden
och inga ingrepp i fasaden behdvde goras.
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Skadil till beslut

Tidigare ansdkan om permanent bygglov for andringen har inte hanterats korrekt. Att ge ett tidsbegran-
sat bygglov for en andring av en fasad, som i de flesta fall torde vara en permanent atgard, framstar i
efterhand som felaktigt. Att fastighetsagaren inte fick nagot formellt beslut pa sin anstkan, varken ett
beviljat eller nekat permanent bygglov ar direkt felaktig och innebar att denne inte fick ndgot beslut som
kunde overklagas. Detta strider mot grundlaggande rattsprinciper. Namnden har vidare inte fattat nagot
beslut i fragan om permanent bygglov efter att drendet aterforvisats till namnden, vilket far sdgas utgora
ett fall av domstolstrots.

Fonstren fran 2015 ar inte optimala sett till byggnadens alder och utseende. De tidigare fonstren gav
tydligare ett intryck av byggnaden som en industribyggnad, medan de nya fonstren fér tankarna mer till
en kontors- eller bostadsbyggnad. Samtidigt kvarstar till viss del industriintrycket genom de sammantagna
byggnadskropparna. Det &r vidare majligt att vid en senare dndring av fonstren aterstalla det tidigare
uttrycket och férvanskningen kan inte sagas vara oaterkallelig.

Ett nekat bygglov skulle innebara att fastighetsagaren behdver byta till andra fonster som battre ar an-
passade till byggnadens historiska och kulturhistoriska varde, vilket innebar en kostnad for fastighetsaga-
ren. Eftersom fastighetsdgaren ursprungligen genomférde atgarden utan att soka lov ar detta vanligen
inte nagot som ar oproportionerligt.

Da fastighetsdgaren inte fick nagot formellt beslut om ett nekat permanent bygglov nar denne sdkte 2015
hade denne inte méjlighet att tillvarata sin ratt till domstolsprévning. Aven om fastighetsigaren varit
medveten om att han kunde bli tvungen att aterstalla eller byta fonstren nar det tidsbegrdansade bygglo-
vet gatt ut, framstar det inte som rimligt att krdva ett aterstéllande 10 ar efter att atgarden vidtagits. Ha-
de ett aterstéllande kravts redan nar atgarden vidtagits 2015 ar det vidare mojligt att fastighetsagaren
hade haft kvar de tidigare fénstren och kunna ateranvanda dem. Vidare framstar det som an mer orimligt
att namnden valde att bevilja tidsbegransat bygglov fér byte av ytterligare fonster an de som ursprungli-
gen byttes utan bygglov.

Med beaktande av att fastighetsdgaren i samband med ursprunglig ansékan om bygglov i efterhand inte
fick nagot formellt beslut som denne kunde 6verklaga, att namnden sedan gav tidsbegransat bygglov for
byte av fler fonster och att den forvanskning som kan sdgas ha uppstatt inte innebéar oaterkallelig skada
utan kan atgardas vid ett senare fonsterbyte, framstar det som oproportionerligt att neka bygglov i efter-
hand och krava ett aterstéllande eller byte till andra béttre anpassade fonster. Vid en avvdgning mellan
det allmanna intresset av att bibehalla en kulturhistoriskt vardefull byggnad oféréandrad jamfort med det
enskilda intresset av att inte behtva drabbas av ytterligare kostnader langt efter att det fonsterbytet
skett, bedéms det enskilda intresset vaga tyngre. Bygglov i efterhand fér andringen bor darfér kunna be-
viljas.

Lagrum

Enligt 9 kap. 56 § PBL ska bygglov ges for en atgard om berord byggnad och fastighet 6verensstammer
med gallande detaljplan och atgarden inte strider mot detaljplanen samt uppfyller de krav som féljer av 2
och 8 kap. PBL.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig
eller konstnarlig synpunkt inte férvanskas.
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Enligt 8 kap. 17 § PBL ska en andring av en byggnad utforas varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar tillvara byggnadens tekniska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnérliga varden.

Yrkanden
Stefan Ericsater (L) yrkar att bygglovet ska avslas.

Beslutsgang

Ordféranden staller Stefan Ericsaters (L) yrkande mot forvaltningens forslag till beslut och finner att
namnden beslutar i enlighet med forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag

Beslut SBNAU 2026-05-20

Samhallsbyggnadsférvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-05
Ansokan 2026-03-27

Fotografi 2026-03-27

Fasadritning 2026-03-27

Situationsplan 2026-03-27

Fotografi fran tidsbegransat lov 2026-05-12

Utdrag bevarandeplan, tidigare fonster 2026-05-12

Foton nuvarande fasader 2026-05-12
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:51-531
§71

Yttrande 6ver motion av Viktor Eriksson (S) och Vlasta Ekman
(S) — Utokad seniorbiljett

Arendet utgdr fran dagordningen.

24



Signature reference: d64cde7e-38d9-4a03-83f5-76dd944ae499

Beslutsidalav1

BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:62-531
§72

Yttrande 6ver motion om utékad giltighet for gratisresor for
pensionarer i Burlovs kommun

Arendet utgdr fran dagordningen.
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:70-042
§73

Uppfoljningsrapport 1 - 2026

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkdnna uppfoljningsrapport 1-2026 for samhallsbyggnadsnamnden i enlighet med i drendet redovi-
sat forslag.

Arendebeskrivning
| arendet foreligger uppfoljningsrapport 1-2026 fér samhallsbyggnadsnamnden.

Beslutsunderlag

Samhallsbyggnadsfoérvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-20
Uppfoljningsrapport 1-2026
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:50-041

§74
Begiran om tilliggsanslag for projektet Locket i Akarp

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att foresla kommunfullméaktige att uppdra at samhallsbyggnadsnamnden att fullfélja upphandlingen av-

seende uppférande av Jarnvagsparken Locket i Akarp enligt i &rendet redovisat forslag,

att foresla kommunfullméaktige att bevilja samhéllsbyggnadsnamnden ett tilldggsanslag om 8 mnkr for
andamalet,

att foresla kommunfullméaktige besluta att tillaggsanslaget finansieras inom ramen fér kommunens inve-
steringsbudget, samt

att forklara beslutet omedelbart justerat.

Arendebeskrivning

Projektet Locket i Akarp har efter genomford forprojektering och upphandling visat sig medféra hogre
kostnader an tidigare berdknat. Kostnadsokningen hanfor sig framst till férdjupad projektering, tekniska
krav, materialval kopplade till gestaltning och hallbarhet samt generellt 6kade material- och entreprenad-
kostnader inom anldaggningssektorn.

Inom ramen fér projekteringen har mojligheter till kostnadsreduceringar och anpassningar genomfoérts
for att mota den uppkomna situationen. Trots detta 6verstiger inkomna anbud den beslutade investe-
ringsramen. Kommunens samlade beddmning ar att dagens prissattning paverkas av ett hogt marknads-
tryck inom anlaggningsbranschen samt rddande omvaérldsfaktorer som paverkar kostnadsutvecklingen.

For att mojliggdra genomfoérandet av projektet enligt framtagen gestaltning och funktion foreslas ett
tilldaggsanslag om 8 mnkr i investeringsmedel.

Yrkanden

Lars-Goran Larsson (C), med instammande av Stefan Ericsater (L) samt LaszIé Pataki (SD), yrkar bifall till
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsunderlag
Samhallsbyggnadsforvaltningens tjansteskrivelse 2026-05-20
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

SBN/2026:7-002
§ 75

Anmalan av delegationsbeslut

) Delegationsbeslut nr 2026:22-23, 41-55

) Protokoll samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott 2026-05-20
c) Delegationsbeslut bygg 2026-04-16 — 2026-05-18

) Delegationsbeslut miljé 2026-04-16 — 2026-05-18

) Beslut i ekonomiska drenden under perioden 2026-04-22 — 2026-05-27
f)  Beslut gallande fordonsflytt under perioden 2026-04-22 — 2026-05-27

Samhallsbyggnadsnamnden lagger anmalda delegationsbeslut till handlingarna.
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BURLOVS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Samhallsbyggnadsnamnden Sammantradesdatum 2026-05-28

8§76
Delgivningar

1. SBN/2026:145
a. Utseende av tillférordnad kommundirektor och tillférordnad forvaltningschef i utbild-
nings- och kulturférvaltningen
2. Milj6/2026:432
a. Dispens fran BAT-slutsats
b. Kungorelse om dispens fran BAT-slutsats
3. BYGG/2026:18
a. Beslut att avsla dverklagandet i drende BYGG/2026:18
4. MBN/2021:611
a. Domimal 3987-25 gallande forbud att bedriva forskoleverksamhet pa fastigheten Krone-
torp 1:15 i Burldév kommun, 2026-05-06

Samhallsbyggnadsndamnden ldgger delgivningarna till handlingarna.
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