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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum
2026-10-21
§ 155

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —Y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 156
§ 156

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  konstatera att Stefan Bergman (FOL) anmaler jav till § 169 SKRIKETORP 2:17
Bygglov for andrad anvandning av samlingslokaler

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 157
§ 157

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  jamte ordférande justera dagens protokoll utse Marie-Helen Stahl (S) och som
ersattare Axel Andersson (C)

att  protokollet justeras digitalt senast den 2026-10-27.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 158
§ 158 Diarienummer 2026/1 002 BN

Meddelande och delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att lagga redovisade meddelanden och delegationsbeslut till handlingarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Delegationsbeslut alkohol- och tobak
Delegationslista miljéenheten
Delegationslista byggenheten
Meddelandelista miljdenheten
Meddelandelista byggenheten

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och Hilda Lindahl, byggchef informerar om drendet.

Namnden vill ha en redovisning om hur manga arenden géallande uppehall i kommunalt avfall
milj6- och byggavdelningen hanterar, fér att se om det ar rimligt att sdnka avgiften i taxan for

dessa drenden.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 159
§ 159 Diarienummer 2026/3 042 BN

Ekonomi: miljoé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna uppféljning september 2026

Arendebeskrivning

Underskottet fér perioden, -404 tkr, beror pa hdgre kostnader an budgeterat fér kart- och
matéarenden, nagot lagre intakter fran byggarenden och mindre intédkter och hégre kostnader

for miljé- och halsoskydd.

Arsprognosen ar -90 tkr. Skillnaden mot férra manadens arsprognos, en budget i balans,

beror pa ansékningar om bostadsanpassningsbidrag for hissar.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Manadsuppféljning september

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och My Nilsson, controller informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21
§ Diarienummer 2026/32 427 BN

Information: SMORBLOMMAN 15, 20, 23, 24 Anmalan av
miljéfarlig verksamhet

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka foér informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Information om delegationsbeslut

Foérvaltningen har fattat beslut pa delegation avseende anmalan om miljéfarlig verksamhet
pa rubricerade fastigheter, Smérblomman 15, Smérblomman 20, Smérblomman 23 och
Smérblomman 24. Beslutet galler férelaggande om skyddsatgéarder och férsiktighetsmatt vid
uppférande och drift av fjarrvdrmeanlaggning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Bedémning

Milj6- och byggnadsndmndens beddmning ar att Borgholm Energi AB har fullgjort
anmalningsplikten for den har verksamheten till 6vervdgande del och beslutade darfér om
skyddsatgarder och forsiktighetsmatt. Anmalan behéver kompletteras med specificering av
pannans fabrikat samt reningsutrustning nar denna information finns tillganglig.

Den spridningsberakning av utslapp till luft som har gjorts visar att det inte féreligger nagon
risk for olagenhet fér omkringboende. Berakningen visar ocksa att miljokvalitetsnormerna for

respektive @mne inte riskeras att éverskridas.

De planerade pannorna kommer att ersatta de aldre biobranslepannorna vid Osten och
Ekbacka, och méjliggdr en mer effektiv produktion.

Milj6- och byggnadsnamnden bedémer att den nya anlaggningen inte kommer att ge nagon
6kad miljépaverkan och ar godtagbar ur miljé- och halsoskyddssynpunkt.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Dagens sammantrade

Karin Bergman, milj6- och byggchef informerar om arendet.

Ordforande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlmS Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsndmnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 161
§ 161 Diarienummer 2026/33 425 BN

RALLA TALL 1:5 Klagomal pa buller fran musikverksamhet

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna att kommuniceringen skickas till ||| G

verksamhetsutévare fér Réllapaviljongen.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden i Borgholms kommun har sedan en langre tid mottagit
klagomal angaende hég ljudniva fran Rallapaviljongens verksamhet. 2025-04-28 inkom en
stérningsjournal fran boende pa fastighet Rélla Tall 1:2. Under varen och sommaren 2026
har upprepade klagomal pa Rallapaviljongens ljudniva inkommit till miljé- och
byggnadsnamnden aven fran Ralla Tall 1:9 och Ralla 1:101.

Enligt klagomalen stérs de klagande av héga ljudnivaer och lagfrekvent buller flera ganger i
veckan. Ljudstérningarna paverkar klagande utomhus i tradgardarna samt inomhus till den
grad att nattsémnen paverkas negativt fér de boende.

2026-05-05 skickade miljdinspektor ut information om klagomal tillsammans med fragor till
verksamhetsutévare angaende utférda och planerade atgarder fér att minska buller.

2026-05-28 inkom synpunkter och redogérelse fran verksamhetsutévare for vilka atgarder
som vidtagits samt en bullerméatning utférd av verksamhetsutévaren med Arbetsmiljéverkets
mobilapp Buller. Verksamhetsutévaren uppger att nya hégtalare installerades 2026-03-21,
varvid en ljudtekniker stéllde in ljudet fran hogtalarna.

Instéllningarna kan inte andras av gastande musiker eller artister. Verksamhetsutévaren
uppger att, trots uppratthallen kontinuerlig kontakt med boende i tva narliggande fastigheter,
sa har de boende dar inte klagat pa ljudnivan och menar att ljudnivan vid bingo- och
quizkvallar inte kan vara for starkt da gaster pa Rallapaviljongen sjélva skulle klaga eller ga
dar ifran.

2026-09-16 genomfér miljo- och byggnadsnéamnden ett platsbesék tillsammans med
verksamhetsutévare for att diskutera de fortsatta klagomalen som inkommit under sommaren
samt fa en uppfattning om placering av ljudutrustning.

Vid besdket kunde det konstateras att tre ljudanléaggningar anvands. En stdrre scen utomhus

dar konserter halls, tva hogtalare vid uteserveringen som spelar musik under serveringstider
och en inomhusscen som anvands fér bingo-/quizzkvallar och ett fatal konserter under

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (2)
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host/vinter/var. Utomhusscenen ar vand sdder ut, hogtalarna vid serveringen ar vanda norr
och dster ut och scenen inomhus ar vand 6ster ut.

En utomhuskonsert pagar enligt verksamhetsutévaren fran 19:00 till cirka 22:30/23:00 och
har under forsommaren arrangerats varannan fredag, under hégsasong tre ganger i veckan
och under sensommar och hést varannan fredag. Angaende klagomalen sager sig
verksamhetsutovaren vara 6ppen for atgardsforslag dar inspektérerna gav exempel pa att
sanka volymen, minska antalet dagar som utomhuskonserter forekommer och att korta ned
konserterna. Verksamhetsutdvaren menar da att det skulle paverka verksamheten negativt
och att atgarder redan vidtagits som att minska antalet konserter till varannan fredag och att
de inférskaffat horlurssystem for att inte behdva anvanda hdgtalarsystem vid repetitioner och
pa sa satt minska buller.

Forslag fran inspektérerna om bullerplank var verksamhetsutdvaren negativ till da det inte
troddes kunna hjalpa mot klagomalen samt att det finns en vilja hos verksamhetsutévaren
om insyn till verksamheten.

Dagens sammantrade

Johan Larsson, miljdinspektor redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att godkanna kommuniceringen.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att godkanna att kommuniceringen skickas till Daniel
Olsson (19731011-4173), verksamhetsutdvare for Rallapaviljongen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till _verksamhetsutévare for

Rallapaviljongen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 162
§ 162 Diarienummer 2026/2 409 BN

Information: Borgholms slott - Klagomal pa buller

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Miljsenheten har haft ett méte med slottschefen fér att diskutera klagomalen géllande

Borgholms slott som har inkommit till miljé- och byggnadsndmnden under sommaren for

buller.

Beslutsunderlag

Minnesanteckningar - Konserter 2027

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef informerar om arendet.

Ordféranden tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byag
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 163
§ 163 Diarienummer 2026/10004 011 BN
Planprioriteringar
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsnamnden far varje manad information om arbetet med detaljplaner.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Dagens sammantrade

Asa Bejemar, planchef informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo-och bag
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 164
§ 164 Diarienummer 2026/10396 235 BN

RALLA TALL 9:8 Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus permanentboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
Att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt férhandsbesked innebér inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
féorhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa pabérijas.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av bostadshus samt anldggande av pool
genom avstyckning av del av fastigheten Ralla Tall 9:8. inkom till nAmnden den 16 juli 2026.
Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse utanfér detaljplan.

Platsen fér byggnation ar den 6stra delen av fastigheten. Strax éster om fastigheten gar en
kraftledning. Eon har remitterats med anledning av detta.

Platsen har besékts den 28 augusti 2026.Marken ar sandig och planterad med tall,

uppskattningsvis 30-40 ar gammal, mot éster finns lite dldre tall. Nagra skyddsvarda trad
bedéms inte finnas. Det vaxer flackvis en del liljekonvalj, i vrigt saknas sarskilt skyddsvérd

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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flora. Liliekonvalj ar fridlyst och det kan kravas artskyddsdispens for att fa genomféra
planerad atgard.

Fastigheten ligger inom sekundar zon for Rallafaltets vattenskyddsomrade. Rallafaltet finns
ocksa med i Lansstyrelsens naturvardsplan, klass 2. Det ar den nast storsta
isalvsavlagringen pa Oland och &r viktig for kommunens dricksvattenproduktion. Fastigheten
ligger delvis inom verksamhetsomrade for allmant vatten och aviopp. OP2040 anger att all ny
bebyggelse ska kopplas till det allmanna VA-natet. Enligt Borgholm Energi AB kommer vid
en avstyckning den nya fastigheten inforlivas i verksamhetsomrade fér kommunalt vatten och
spillvatten.

VA-utredare pa Borgholms kommun har remitterats dad omradet omfattas av
vattenskyddsomrade.

Det finns skyddade arter i omradet runt kraftledningen och omradet ingar i Lansstyrelsens
utpekade platser med stérningskanslig fauna.

Omradet omfattas @ven av de generella riksintressena som géller for hela Oland, obruten
kust och rorligt friluftsliv.

Berorda sakagare har getts tillfalle att yttra sig. Inga negativa synpunkter har inkommit,
endast yttranden utan nagon erinran.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 143

Tjansteskrivelse

Ansokan 2026-07-16

Situationsplan - tankt tillfartsvag, 2026-08-12

Situationsplan — placering av byggnad, 2026-08-12

Yttrande fran Borgholm Energi AB om anslutning, 2026-08-19

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen (PBL) géller om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de &ndamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdammelserna i 3 och 4 kap. miljobalken (MB) tillampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ MB ar Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och

kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen sags i motivuttalande till 3 kap 1 §
(numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det 6ppna
landskap som dominerar Oland &r speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag. Bebyggelse bér
darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det befintliga
bebyggelsemonstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata spridd
bebyggelse, speciellt i omraden av den 6ppna karaktar som jag nyss namnde och i omraden
som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i 6vrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Atgarderna enligt ansdkan ska ske inom sekundér vattenskyddszon. Enligt Borgholm
kommuns 6versiktsplan far ny bebyggelse inte under nagra omstandigheter inverka negativt
pa den allmanna dricksvattenforsorjningen och intresset av vattenférsoérjning ska ha hogsta
prioritet. Rallaformationen ar en grundvattenférekomst som ar utpekad som regionalt viktig.

Det finns inget forbud i de skyddsforeskrifter som vattenskyddsomradet omfattas av mot att
bevilja ett féorhandsbesked/bygglov. Placeringen av detta enstaka tilkommande bostadshus
ar inom sekundar skyddszon. Avgorande for att tillata atgarden ar dock att bostaden kan
ansluta till kommunalt vatten och avlopp vilket avsevart minskar riskerna med en
nybyggnation.

Atgéarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestdmmelserna i 3 och 4 kap
MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § PBL forklaras att den sokta atgarden kan tillatas.

Da pool ar en bygglovsbefriad atgard enligt PBL omfattas inte ansdkt poolbygge av detta
beslut.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljehandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetséagare.
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun miljé- och byggnadsndmnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 165
§ 165 Diarienummer 2026/10432 235 BN

SPJUTTERUM 1:7 Forhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus permanentboende

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus med villkor
om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast vara i ett
plan.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansékan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebér inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, fér att
atgarden ska fa pabérijas.

Berdrda grannar ska d@ven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavia.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus pa ca 140—150 kvm, samt
anldggande av en mindre |6sdrift for 3—5 islandshastar inkom till ndmnden den 19 augusti
2026. For losdriften ska en 6ppen ligghall pa ca 40 kvm byggas. Marken planeras styckas
sdder om den befintliga bostaden pa fastigheten.

Marken utgérs i huvudsak av jordbruksmark, nagot fuktig. Pa den historiska kartan fran 40-

talet ar marken aker dar den nya bostaden och hagarna planeras. Betesmarken anges i
Jordbruksverkets databas ha "héga varden” for produktion. Det finns idag en borrad brunn pa

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (6)
17



Signature reference: 8b6c9b10-4ec1-4d07-b0d3-09a4 1f44ccf2

fastigheten och detta vatten uppger sékanden kan anvandas for hastarnas behov. Den sddra
delen av fastigheten planeras att anvdndas som betesmark, medan den norra delen ska
nyttjas for vallodling och sommarbete.

Fastigheten ligger inom omrade med sammanhallen bebyggelse utanfér detaljplan.
Fastighetsagaren ser positivt pa atgarden och att marken styckas av for andamalet.

Enligt Borgholm kommuns dversiktsplan OP 2040 ingér fastigheten i utvecklingsomrade U8:
Spjutterum — Runsten foreslaget for mangfunktionell bebyggelse.

Féljande star att Iasa om utvecklingsomradet i OP2040: I véstra delen finns méjlighet till
fortétning. Bade flerbostadshus och enbostadhus utgdr en naturlig vidareutveckling av
befintlig bebyggelse och skulle stédrka underlaget fér service och skola. Mdjlighet finns att
préva omréadets lamplighet fér handel och vard. Férskola och bibliotek finns centralt i
omradet. | omradets dstra delar kan det eventuellt vara méjligt med komplettering av befintlig
bebyggelse. Har behdver sérskild hdnsyn tas till héga kulturmiljévarden med kyrkomiljé och
riksintresse kulturmiljévard. Respektavstand till befintligt jordbruk maste beaktas. Potentiellt
férorenad mark. Det finns behov av att férbéttra omhdndertagandet av spillvatten, omradet
finns med i VA planen.”

Fastigheten omfattas av Lansstyrelsens kulturvardsplan "Ostra Runstens odlingslandskap”.
Inga sarskild skyddsvarda naturvarden finns noterade i Artportalen mer @n ek och ekoxe i
nordvastra delen av fastigheten ca 150 meter ifran den tilltankta platsen fér ny bostad och
|6sdrift.

Marken betas idag av far och det har enligt fastighetsdgaren aven gatt hastar i
betesmarkerna for inte sa lange sedan. Besok gjordes pa platsen den 15 juni 2026
tilsammans med sdkanden och fastighetsagaren. (Besoket gjordes fore det att ansdkan
lamnades in.) Markskiktet beddmdes vid besbdket sakna hdga naturvarden.

Gransande fastigheter séder om det nya bostadshuset omfattas av verksamhetsomrade for
vatten och avlopp. VA-utredare pa Borgholms kommun har remitterats och om den nya
byggnaden hamnar nara befintlig bebyggelse i den sédra delen av fastigheten kommer
verksamhetsomradet utvidgas for att &ven omfatta denna fastighet. Det galler bade vatten
och spillvatten. Borgholms Energi har ocksa yttrat sig och det kravs vid byggnation ett
skyddsavstand pa 3 meter fran en ledning som gar langs med sodra fastighetsgransen.

Miljdenheten har fatt en fraga gallande hur de ser pa en etablering utifrdn de stérningar som
kan uppsta fran en mindre hastgard.

Miljdenheten skriver i sitt yttrande att de flesta narliggande fastigheter inte ligger i den
forharskande vindriktningen, vilket minskar risken for luktstorningar. Avstandet till narmaste
bostad innebar att eventuella allergener fran hastarna minskar betydligt innan de nar
bostaderna. Antalet hastar ar fa i forhallande till hagarnas storlek och risken for flugproblem
beddms som liten eftersom gddseln forvaras i tat container. Hagarna boér dock mockas
regelbundet.
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Fastigheten ligger utanfor detaljplan och viss paverkan fran djurhallning pa landsbygden far
normalt accepteras av narboende. Det finns inga lagstadgade skyddsavstand mellan
djurhalining och bostader.

Sammantaget gor miljdenheten beddmningen att hastverksamheten inte bér medféra nagon
betydande olagenhet fér omgivningen. Risken att verksamheten skulle forsvara framtida
byggnation bedéms som liten. Det handlar om en mindre [6sdrift, och godseln ska férvaras i
en tat container. Saddana anlaggningar ger normalt inte upphov till stérningar genom lukt,
buller eller paverkan pa landskapsbilden. Hagarna kan dessutom relativt enkelt omvandlas
till odlingsmark eller tomtmark i framtiden.

Grannhoérande

Berorda sakagare har horts i arendet och flertalet har inte haft nagra synpunkter. Dock har
tva negativa svar inkommit och gemensamt finns oro for lukt, flugor och for att ha
hasthallning sa nara villaomradet. Boende pa fastigheten Spjutterum 9:15 som ligger allra
narmast patalar att tillfartsvag sdderifran ar olampligt. Infart borde vara fran Majs gata och
inte fran den lilla underdimensionerade Enggardsgatan. Boende pa Spjutterum 1:8 ar
negativa mot ett 1,5-planshus da det kan ge mer insyn och man uttrycker ocksa oro for
skadedjur.

Sdékanden har bemétt synpunkterna och kan anpassa sé att tunga transporter sker via Majs
gata, se kartbilaga fran den 29 september 2026. Gddsel ska hanteras i tat och tackt
container vilket minimerar lukt och flugor. Gédselcontainern kan ocksa flyttas mer dsterut
fran I6sdriften sa att transport ar méjlig fran Majs gata. Bostadshuset kan anpassas till ett
enplanshus.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 144

Tjansteskrivelse

Ansokan 2026-08-19

Situationsplan 2026-08-19

Yttrande fran VA-handlaggare om anslutning till VA, 2026-09-10
Foljebrev fran sdkanden, 2026-09-29

Ny situationsplan med andrad tillfartsvag, 2026-09-29
Fotografier fran besok pa plats, 2026-05-15

Bedémning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.
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Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ MB &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rdrliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen sags i motivuttalande till 3 kap 1 §
(numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det 6ppna
landskap som dominerar Oland &r speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag. Bebyggelse bér
darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det befintliga
bebyggelsemonstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata spridd
bebyggelse, speciellt i omraden av den 6ppna karaktar som jag nyss namnde och i omraden
som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i 6vrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Markerna dar atgarderna enligt ansdkan ska genomféras utgors av produktiv jordbruksmark i
form av bete. Jordbruksmark ar en langsiktig resurs och exploatering ar ett irreversibelt
ingrepp vi aldrig kan ta tillbaka eller ersatta med nyodlingar. | Sverige férsvinner tillgangen till
jordbruksmark till stor del pa grund av exploatering fér andra andamal an jordbruk. Den
svenska jordbruksmarken beraknas bli annu mer vardefull nar globala klimatférandringar
minskar tillgangen pa jordbruksmark i manga lander.

Det finns en tydlig koppling till den befintliga bebyggelsen och historiken som jordbruksbygd,
vaster om ytan for planerat bostadshus finns en lada som ar gammal. Det kravs ett aktivt
brukande for att manga av jordbruksmarkens varden ska kunna uppratthallas. Fér det grona
naringslivet ar fragan om generationsskifte en stor utmaning. Om nya generationer inte
kommer in i det grona naringslivet riskerar utvecklingen att bromsas.

| det nu aktuella fallet riskerar markerna att vaxa igen om ingen vill fortsatta att bruka
marken. Ett Iagintensivt bete kan gynna och utveckla de varden som finns och som annars
riskeras nar markerna succesivt vaxer igen. Samtidigt kan den biologiska mangfalden
utarmas om marken betas for hart eller tidigt pa sasongen. Bete med hastar innebar ofta ett
hogt slitage och marken trampas sénder. Férutom att floran paverkas negativt ger ett for hart
bete ocksa konsekvenser for annan biologisk mangfald. Humlor, fjarilar och andra
pollinatérer paverkas till exempel genom minskade foédoresurser och fjarilslarver riskerar att
inte hinna utvecklas klart innan vaxterna blir nedbetade.

Enligt Borgholm kommuns 6versiktsplan ska avstandet till djurhallning beaktas vid ny eller
utvecklad bebyggelse for att minska olagenheter fér manniskor. (Aven for jordbruksnaringens
mojlighet att bedriva och utveckla sina verksamheter i de fall ett lantbruk redan ligger pa en
plats.) Varje beddomning ska goéras utifran de lokala férutsattningarna.

| det aktuella fallet &r marken historiskt aker och floran ar trivial. Att marken varit aker och

dessutom ar nagot fuktigare innebar att den kan klara ett hastbete battre an en mark med
tunnare jordlager.
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Placeringen av bostadshuset har anknytning till den befintliga bebyggelsen och bostaden
kan ansluta till kommunalt vatten och aviopp. | OP 2040 anges att det i omradet finns
mdjlighet till fortatning och vidareutveckling av befintlig bebyggelse. Enligt bifogad
situationsplan tar hus inklusive tomtplats ca 500 kvm mark i ansprak av avstyckningens
totala yta pa knappt 3,5 hektar.

En beddmning ska géras av namnden huruvida atgarden uppfyller, eller inte uppfyller, kraven
enligt 2 kap. PBL och hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB.

En beddmning ska ocksa goras om den sokta atgarden kan tillatas enligt 9 kap 41 § PBL.

For ett positivt forhandsbesked kan sarskilt lyftas att det finns koppling till befintliga
bebyggelse och troligtvis en historisk koppling till lantbruksverksamhet da det finns en
gammal lada intill.

| OP 2040 anges att det i omradet finns majlighet till fortatning och vidareutveckling av
befintlig bebyggelse.

Markerna riskerar att vaxa igen om ingen tar éver driften av betesmarken.

Det saknas kanda hoga naturvarden som kan paverkas av att ta mark i ansprak for
byggnationen.

Anslutning till kommunalt vatten och avlopp ar majlig.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljehandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela positivt féorhandsbesked for nybyggnad av
bostadshus med villkor om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast
vara i ett plan.

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus med villkor om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast
vara i ett plan.

Borje Ekstam (V) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus med villkor om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast
vara i ett plan.

Stefan Bergman (FOL) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked for nybyggnad av

bostadshus med villkor om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast
vara i ett plan.
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Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att meddela positivt forhandsbesked fér nybyggnad av
bostadshus med villkor om att bostaden ska anpassas till befintlig bebyggelse och endast
vara i ett plan.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare

Beslutet kungdrs pa kommunens anslagstavla.

Ett meddelande om kungodrelse skickas till samtliga berérda grannar.

Beslutet delges till fastighetsagare for Spjutterum 1:8 som har inkommit med synpunkter
med information om hur man éverklagar ett beslut
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 166
§ 166 Diarienummer 2026/10565 235 BN

BINNERBACK 3:5 Forhandsbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att meddela positivt forhandsbesked foér nybyggnad av bostadshus

- Tomtplatsen avgrédnsas av den befintliga stenmuren.
- Byggnader ska utformas med sadeltak.
- Byggnader ska anpassas till omgivande bebyggelse.

Upplysningar

Den som planerar att utféra en bygglovspliktig atgard kan anséka om ett férhandsbesked
innan ansdkan om bygglov gérs. Ett férhandsbesked anger om en viss atgard kan tillatas pa
en viss plats eller inte.

Ett positivt forhandsbesked ar bindande vid den kommande bygglovsprévningen, under
férutsattning att ansékan om bygglov gérs inom 2 ar fran den dag da férhandsbeskedet fick
laga kraft. Ett positivt forhandsbesked innebar inte att atgarden far pabérjas. Efter ett positivt
férhandsbesked maste bygglov sékas och ansékan beviljas, samt startbesked ges, for att
atgarden ska fa paboérjas.

Berdrda grannar ska dven vid ansdkan om bygglov ges mdjlighet till yttrande innan bygglov
beviljas.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens digitala anslagstavla.

Avgift: 12 157 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullmé&ktige.

Arendebeskrivning

Ansokan om férhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus pa del av fastigheten Binnerbéack
3:5 inkom till ndmnden den 23 september 2026. Det finns ett positivt férhandsbesked fran
den 21 december 2022 men detta upphérde att gélla 2 ar efter det att forhandsbeskedet
vann laga kraft.

Soékanden hanvisar i nu aktuella prévning helt till de handlingar som lamnades in vid det férra

arendets handlaggning. En ny situationsplan har dock tagits fram av Lantmateriet eftersom
den situationsplan som hérde till det féregaende beslutet inte var korrekt.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 1 (3)
23



Signature reference: 8b6c9b10-4ec1-4d07-b0d3-09a4 1f44ccf2

Det pagar en lantmateriférrattning med avsikten att bilda en ny fastighet: Binnerback 3:27.
Den nya fastigheten avgransas i sdder av en befintlig stenmur mot intilliggande betesmarker.

Fastigheten ligger utanfér omrade med sammanhallen bebyggelse, langs med en stickvag till
Byrumsvagen. Omradet utgors av spridd bebyggelse i jordbrukslandskapet och det omfattas
av yttre skyddszon for Lottorps yt- och grundvattentakt. Vedby trask ligger nagra hundra
meter ifran platsen. Skarrande grashoppa finns i ndromradet, men har inte noterats pa den
aktuella platsen.

Omradet omfattas av de generella riksintressen som hela Oland omfattas av: obruten kust
och rorligt friluftsliv.

Marken utgjorde pa 40-talet akermark men klassas idag enligt Jordbruksverket inte som
jordbruksmark, det ingar inte i nagot jordbruksblock eller jordbruksskifte. Marken var
tradbevuxen tills for nagot ar sedan, men ar nu avverkad. Den ingar mer som en naturlig
forlangning av den bebyggda fastigheten Binnerback 3:17 norr om an av intilliggande
jordbruksmark.

Omradet ar inte utpekat for nagot speciellt andamal i kommunens oversiktsplan.

Narmaste verksamhetsomrade for vatten och avlopp finns ett par hundra meter nordvast om
platsen. Enligt Borgholms Energi kan byggnaden anslutas om fastighetsagaren ansvarar for
ledningsdragningen fran forbindelsepunkt till fastighet.

Grannhorande
Grannar har horts.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 145
Tjansteskrivelse

Ansdkan

Situationsplan

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § plan- och bygglagen (PBL) galler om den som avser att vidta en
bygglovspliktig atgard begar det, ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om
atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § PBL anvandas for det eller de andamal for
vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt féreliggande
behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god
hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked ska
bestdammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.
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Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ MB &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rdrliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen sags i motivuttalande till 3 kap 1 §
(numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det 6ppna
landskap som dominerar Oland &r speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag. Bebyggelse bér
darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det befintliga
bebyggelsemonstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata spridd
bebyggelse, speciellt i omraden av den 6ppna karaktar som jag nyss namnde och i omraden
som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i 6vrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Marken dar atgarderna enligt anstkan ska genomforas utgors av fore detta jordbruksmark,
senast tatt bevuxen med trad. Brukande som jordbruksmark har sedan Iange upphort och
marken avgransas av en stenmur mot de marker som brukas som betesmarker idag.

Det finns ett relativt nyligen positivt beslut om forhandsbesked och anledningen till att
sOkanden lamnat in en ny anstkan ar att forrattningen hos Lantmateriet har blivit fordrojd
vilket gor att beslutet upphort att galla. Namnden bedémer att detta faktum inte ska drabba
den sokande och det vore inte rimligt att neka ett forhandsbesked da inga avgorande faktorer
har andrats. Fastigheten avgransas i och med detta beslut att galla stenmuren i séder, en
tydlig avgransning mot de aktivt brukade betesmarkerna. Det finns inget i kommunens
Oversiktsplan som talar mot att bevilja ett positivt férhandsbesked.

Bostaden kan ansluta till kommunalt vatten och avlopp.
Namnden beddmer att atgarden uppfyller kraven enligt 2 kap. PBL och

hushallningsbestammelserna i 3 och 4 kap MB. Den sokta atgarden kan tillatas enligt 9 kap
41 § PBL.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljehandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar fér redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare.
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungorelse skickas till samtliga berérda grannar
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun miljé- och byggnadsndmnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 167
§ 167 Diarienummer 2026/10174 231 BN

KOLSTAD 34:10 Bygglov for nybyggnad av bostadshus
permanentboende och garage samt installation av eldstad

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 111 m? byggnadsarea (111
m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea).
En lovbefriad tillbyggnad pa 28 m? kommer utféras samtidigt som
nybyggnationen enligt 9 kap 53 § Plan- och bygglagen (PBL).

att bevilja bygglov fér nybyggnad av garage med 103 m? byggnadsarea (103 m?
bruttoarea och 0 m? é6ppenarea).

Upplysningar

Avgift: Nybyggnad bostadshus med teknisk del 40 530 SEK +
nybyggnad komplementbyggnad utan teknisk del 18 914 SEK,
Totalt: 59 444 SEK

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta &renden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

En planavgift om 14 800 SEK debiteras enligt fastslagen taxa, tabell 2, antagen i
kommunfullméktige.
Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av bostadshus permanentboende samt garage. En
lovbefriad tillbyggnad pa 28 m? kommer utféras pa huvudbyggnaden samtidigt som
nybyggnationen enligt 9 kap 53 § Plan- och bygglagen (PBL).

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 235.
Enligt gallande detaljplan ar stdrsta byggnadsarea 200 m?, ar hégsta byggnadshdéjd 3,5 m,

far stérsta taklutning vara max 35 grader, ska bostadsbyggnader placeras 4 m fran
fastighetsgrans, ska komplementbyggnader placeras 1 m fran fastighetsgrans.
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Foreslagen byggnation medfér en total byggnadsarea pa 214 m?, har bostadshuset en
byggnadshdjd pa 3,8 m, har garaget en byggnadshdjd pa 4 m, har en taklutning pa max 27
grader, huvudbyggnad placeras 8,5 m fran narmsta fastighetsgrans, garage placeras 1,5 m
fran narmsta fastighetsgrans.

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Berdrda grannar har horts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Sokanden har kommunicerats forvaltningens férslag till beslut. 2026-06-01 inkom s6kanden
med &ndring avseende byggnadsarean da de tar en del som lovbefriad byggnad. Arendet
kompletterades aven med tydligare ritningar och fasad fér garaget i september 2026.

Avvikelsen avseende byggnadshojd kvarstar, yttrande fran sdkande har lamnats in
angaende detta.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 146
Tjansteskrivelse

Plan och sektionsritning, 2026-03-11
Ansokan, 2026-03-11

Inkommande skrivelse, 2026-09-03
Fasadritning, 2026-09-03
Fasadritning, 2026-09-03
Situationsplan i pdf, 2026-09-24
Fasadritning, 2026-09-24
Situationsplan i pdf, 2026-09-24
Planritning, 2026-09-24

Beddmning

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsskott anser att den ansokta atgarden uppfyller kraven
enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

-byggnadshojd pa huvudbyggnaden 3,8 m mot gallande max 3,5 m.
-byggnadshdjd pa garaget 4 m mot géllande max 3,5 m.

-byggnadsarean 214 m? mot gallande max 200 m?,

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsskott bedémer att avvikelsen anses som en liten
avvikelse.

Miljo- och byggnadsnamndens arbetsskott bedémer att atgarden uppfyller kraven enligt 9
kap 60 § plan- och bygglagen (PBL).
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Dagens sammantrade

Hilda Lindahl, byggchef redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att bevilja bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 111
m? byggnadsarea (111 m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea). En lovbefriad tillbyggnad pa 28
m? kommer utforas samtidigt som nybyggnationen enligt 9 kap 53 § Plan- och bygglagen
(PBL) och attbevilja bygglov fér nybyggnad av garage med 103 m? byggnadsarea (103 m?
bruttoarea och 0 m? 6ppenarea).

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att milj6- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att bevilja bygglov for nybyggnad av bostadshus med 111
m? byggnadsarea (111 m? bruttoarea och 0 m? 6ppenarea). En lovbefriad tillbyggnad pa 28
m? kommer utforas samtidigt som nybyggnationen enligt 9 kap 53 § Plan- och bygglagen
(PBL) och attbevilja bygglov fér nybyggnad av garage med 103 m? byggnadsarea (103 m?
bruttoarea och 0 m? 6ppenarea).

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till sbkande och fastighetsagare.
Beslutet kungors pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungérelse skickas till samtliga berérda grannar.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 168
§ 168 Diarienummer 2026/10437 237 BN

STENNINGE 15:4 Bygglov féor nybyggnad av
komplementbyggnad

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att avsla bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 30 m?
byggnadsarea.

Avgift: 6 755 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplats-besék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning
Ansdékan avser frivilligt bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad.

Frivilligt lov kan s6kas fér en atgard som inte omfattas av krav pa bygglov, rivningslov eller
marklov enligt 9 kap 52 § Plan- och bygglagen (PBL).

Férvaltningen har nekat startbesked for en byggnad med samma storlek och placering,
arende B 2020-000782 och B 2021-000631. Arendena géllde da anmélan enligt
attefallsregeln och de nekade startbeskeden motiverades med att atgarden inte uppfyllde
kraven pa lamplig placering.

Beslutet i arendet fran 2021 6verklagades till Lansstyrelsen som delade férvaltningens
bedémning och avslog déverklagan. Lansstyrelsens beslut éverklagades inte av sékande.

Langs med samma gata, inom samma detaljplan, har ytterligare en komplementbyggnad
som anmalts enligt attefallsregeln nekats startbesked av samma skal (drende B 2022—-
000131, beslutsnummer 2022-000249). Detta beslut prévades av bade Lansstyrelsen och
Mark- och miljddomstolen som delade férvaltningens bedémning och avslog éverklagandet.

Sedan 1 december 2025 galler inte attefallsregeln. | stallet ar det méjligt att, inom
detaljplanerat omrade, uppféra en byggnad som inte far en stérre byggnadsarea an 30m?
utan bygglov. Placering och utformning maste dock fortfarande uppfylla Plan- och
bygglagens krav pa lokalisering, placering och utformning. En sadan atgéard kan prévas med
frivilligt bygglov.
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Sokanden har kommunicerats forvaltningens forslag till beslut. 2026-09-10 inkom s6kanden
via ombud med yttrande och vidhaller sin ansékan. Ombudet menar att férvaltningen gjort fel
som tagit beslut utifran detaljplanens bestammelser.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 150
Tjansteskrivelse

Fasad, plan och sektionsritning, 2026-08-20
Situationsplan i pdf, 2026-08-20

Ansdkan, 2026-08-20

Begaran om yttrande, 2026-09-09

Yttrande, 2026-09-10

Bedomning

Frivilligt lov kan sOkas for en atgard som inte omfattas av krav pa bygglov, rivningslov eller
marklov enligt 9 kap 52 § Plan- och bygglagen (PBL).

Vid provning av en ansokan enligt 52—-54 §§ ska lov ges om atgarden uppfyller de krav pa
lokalisering, placering och utformning som finns pa atgarden i denna lag eller i féreskrifter
som har meddelats med stéd av lagen. (9 kap 79 § PBL)

Enigt 2 kap 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan. Detta galler aven
atgarder avseende byggnader som inte kraver lov enligt denna lag.

Fastigheten ligger inom detaljplan 287, en plan som omsorgsfullt utformats med avsikten att
mojliggora fastighetsbildning for bostader pa platsen utan att férstora siktlinjerna mot sundet.
Under rubriken "Planens syfte och huvuddrag" star féljande,

Den for Sandvik karaktéaristiska genomsiktligheten mot sundet, som i det aldre
samhallet ges av topografin, skapas i denna plan framfér allt genom att
bebyggelsen ges en placering och riktning som skall medge genomsikt i dst-vastlig
riktning.

Aven om en atgard som provas enligt 9 kap 52 § inte ska provas mot detaljplanens
bestammelser sa har det i aktuell detaljplan noga utretts vad som ar en lamplig placering av
byggnader for att skapa en god helhetsverkan. Planen ar utformad sa att det i hela
planomradet finns en viss utblick éver sundet, inte enbart fran tomterna narmast vattnet.

Det enskilda intresset att bygga ett gasthus beddms inte vaga tyngre an det allménna
intresset att behalla bebyggelsemoénstret och genomsiktligheten i omradet.

Atgarden beddms darfor inte uppfylla kraven enligt 2 kap 6 § PBL. Darmed uppfylls inte
kraven enligt 9 kap 79 § PBL.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

Sida 2 (3)
30



Signature reference: 8b6c9b10-4ec1-4d07-b0d3-09a4 1f44ccf2

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till skande med information om hur man 6verklagar ett beslut

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

31

Sida 3 (3)



Signature reference: 8b6c9b10-4ec1-4d07-b0d3-09a41f44ccf2

BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och by
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 169
§ 169 Diarienummer 2026/10454 233 BN
SKRIKETORP 2:17 Bygglov for andrad anvandning av
samlingslokaler
Beslut
milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att avsla bygglov fér fasadandring samt andrad anvandning av samlingslokal till

bostadshus.

Avgift: 9 457 kronor.

Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige. | de
flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler beslut eller besék an
planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesdk, kommer detta att debiteras i
efterhand.

Arendebeskrivning

Ansékan om bygglov fér fasadandring av samlingslokal, samt dndrad anvandning av
samlingslokal till tvabostadshus, har inkommit till férvaltningen.

Aktuell byggnad &r en aldre samlingslokal som funnits pa platsen minst sedan 1940-talet.
Byggnaden ar enkel i sitt utférande, men relativt vélbevarad.

Fasadandringen bestar i féljande,

- taket byts fran pannplat till svart bandtackt plat

fasaden byts fran staende trapanel malad i falurétt till en panel med bade staende och
liggande panel malad i grént

- &ndrad fénstersattning

- andrad dorrsattning

Andrad anvandning

Enligt gallande detaljplan ar byggnaden och marken betecknad C. Med C betecknat omrade
far endast anvandas fér samlings- och féreningslokaler.

Att dndra anvandning till bostad bedéms inte rymmas inom begreppet "liten avvikelse".

Sokande skriver i ansékan att anvandningen efter tio ar ska aterga till att vara samlingslokal.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit i skrivande stund. Sista dag att yttra sig ar 9 oktober 2026.
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Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Sékanden inkom med
yttrande 23 september 2026.

Sokande skriver i sitt yttrande att byggnaden inte anvants som samlingslokal pa lang tid och
att genomférandetiden for detaljplanen sedan lange |16pt ut. Vidare pekar de pa att namnden
givit positivt planbesked till att géra en ny detaljplan som medger bostad och att atgarden
overensstammer med malen i dversiktsplanen. | forsta hand vill de att bygglov beviljas, i
andra hand att beslutet skjuts upp tills planarbetet kommit langre. Avseende fasadandringen
delar de inte férvaltningens uppfattning om att den inte skulle vara varsam.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 149
Tjansteskrivelse

Yttrande, 2026-09-23

Bilaga, 2026-09-23

Fasadritning, 2026-08-26
Konstruktionsritning, 2026-08-26
Konstruktionsritning, 2026-08-26
Sektionsritning, 2026-08-26
Planritning, 2026-08-26
Planritning, 2026-08-26
Situationsplan i pdf, 2026-08-26
Ansokan, 2026-08-26
Brandskyddsbeskrivning, 2026-09-01

Beddmning

Enligt 8 kap 17 § plan- och bygglagen ska andringar av byggnader utféras varsamt sa att
man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara byggnadens tekniska,
historiska, kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga varden.

Forvaltningen bedémer att den ansokta fasadandringen inte uppfyller lagkravet da
byggnadens karaktar d&ndras avsevart.

Byggnadens ursprungliga utseende med staende trapanel malad faluréd och tak av pannplat
gav intrycket av ett aldre gardshus. Den andring som ansokan avser, med moderna dorrar
och fonster, bandtackt plattak och panel med staende och liggande partier, ger i stallet huset
karaktar av ett nybyggt bostadshus.

Ansokt andring uppfyller inte kravet pa varsamhet enligt 8 kap 17 § PBL.

Den andrade anvandningen ar inte férenlig med detaljplanens syfte och strider mot
detaljplanens bestammelser avseende

- anvandningen, bostadshus mot gallande samlingslokal

Avvikelsen beddms inte som en liten avvikelse.
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Med tanke pa de stora andringar som gjorts for att byggnaden ska fungera som bostad ar det
inte mgjligt att betrakta den anvandningen som av tillfallig karaktar.

Atgarden uppfyller inte kraven for tidsbegransat bygglov enligt 9 kap 71 § PBL.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Arne Sjogren lyfter fragan om den tidigare anvandningen av lokalen och tycker att det ar
viktigt att sdkerstélla att den nuvarande anvandningen av lokalen ar en samlingslokal.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Jav

Stefan Bergman (FOL) anmaler sig javig i &rendet och deltar inte i beredning av eller beslut i
det.

Yrkande

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att avsla bygglov for fasadandring samt andrad anvandning
av samlingslokal till bostadshus.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att avsla bygglov fér fasadandring samt andrad
anvandning av samlingslokal till bostadshus.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till skande med information om hur man 6verklagar ett beslut
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 170
§ 170 Diarienummer 2026/10339 234 BN

HUSVALLA 2:31 Bygglov féor nybyggnad av bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att avsla ansékan om bygglov fér nybyggnad av bostadshus med 50 m? byggnadsarea.

Avgift: 10 808 kronor. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Fastigheten ligger utanfér detaljplanerat omrade, pa den vastra sidan om Husvalla bygata, i
den sédra delen av byn. Pa fastigheten star en vaderkvarn, men det har inte funnits nagon
bostadsbebyggelse pa platsen sedan tidigare.

Befintlig bostadsbebyggelse i Husvalla &r placerad pa den 6stra sidan av bygatan.

Enligt den av Borgholms kommun antagna éversikisplanen géller att ny bebyggelse ska
ansluta till befintlig fér att undvika olamplig spridning av bebyggelsen. Vidare ska ny
bebyggelse férhalla sig till den kringliggande miljén, sasom befintlig bebyggelse och det
omgivande landskapet. (Oversiktsplan 2040 s. 34-35)

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit.

Forvaltningens férslag till beslut har kommunicerats med sékanden. S6kanden har inkommit
med yttrande 2026-09-10 och vidhaller sin ansékan. De menar att byggnadens utformning
och placering ar vél anpassad till platsen. Vidare menar de att byggnaden erséatter en
husvagn som star pa platsen.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 148
Tjansteskrivelse

Ansdkan, 2026-06-12
Fasadritning, 2026-06-24
Planritning, 2026-06-24
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Sektionsritning, 2026-06-24
Certifikat, 2026-06-25
Situationsplan i pdf, 2026-07-06
Yttrande, 2026-09-10
Beddmning

Enligt 2 kap 6 § Plan- och bygglagen (PBL) ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan.

Placeringen av den byggnad ansékan avser bryter mot byns bebyggelsemdnster da det
placeras pa den vastra sidan om bygatan. Vidare paverkas upplevelsen av vaderkvarnen
som en solitér i landskapet negativt. Vaderkvarnar har historiskt placerats utanfor
bostadsbebyggelsen, pa platser med goda vindfoérhallanden, till skillnad fran bostadshus som
garna placerats mer skyddat.

Den husvagn det hanvisas till har varit foremal for ett tillsynsarende, arende B 2026—-000227,
och fastighetsagaren har i sitt yttrande skrivit att det endast rérde sig om en tillfallig

uppstalining.

Atgérden beddms darfor inte 1amplig med hansyn till landskapsbilden och kulturvéardena pa
platsen och uppfyller darmed inte kraven enligt 2 kap 6 § PBL.

Atgarden beddms inte heller folja riktlinjerna for ny bebyggelse i éversiktsplanen.
Ansokt atgard uppfyller darmed inte kraven enligt 9 kap 57 PBL.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.
Beslutet skickas till

Beslutet delges till sbkande med information om hur man dverklagar ett beslut
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kommun miljé- och byggnadsndmnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-10-21 171
§171 Diarienummer 2026/10154 237 BN

KILEN NORRA 2 Bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad samt rivning

Beslut

milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad med 22 m?
byggnadsarea.

Ingen avgift tas ut da handlaggningstiden éverskridit 10+5 veckor.
Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov fér nybyggnad av komplementbyggnad.

Fastigheten ligger inom detaljplan nummer 72.

Kvarteret ar bebyggt med friliggande villor fran tiden 1900-1920. Uthusen ar samtida med
huvudbyggnaderna. | dokumentet "Borgholms Innerstad — Riktlinjer i
bebyggelseutvecklingen” omnamns KILEN NORRA 2 som kulturhistorisk vardefull och att
uthusléngorna gentemot Kungsgatan ger gaturummet en speciell karaktar.

En byggnad med samma volym och placering har funnits pa platsen under lang tid. Denna
byggnad revs och byggdes upp utan rivnings- och bygglov vilket varit foremal for ett
tillsynsérende, B 2025-000935.

Aktuell ansékan avser bygglov fér den byggnad som ersatte den gamla byggnaden.

Enligt gallande detaljplan far punktprickad mark inte bebyggas. Den byggnad som ansékan
avser placeras pa punktprickad mark.

Berdrda grannar har hérts enligt 9 kap 94 § plan- och bygglagen (PBL). Inga negativa
yttranden har inkommit i skrivande stund. Sista dag foér grannar att yttra sig ar 29 september
2026.

Soékanden har kommunicerats férvaltningens forslag till beslut. 2026-08-27 inkom sékanden
med yttrande och vidhaller sin ansékan.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-10-07 § 147
Tjansteskrivelse

Yttrande, 2026-08-27

Ansodkan, 2026-03-05
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Situationsplan i pdf, 2026-03-05
Fasad och planritning, 2026-03-05

Bedomning

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsskott anser att den ansokta atgarden uppfyller kraven
enligt 9 kap 56 § plan- och bygglagen (PBL).

Den ansokta atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte men strider mot detaljplanens
bestdmmelser avseende

- placering pa mark som inte far bebyggas,

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsskott bedémer att avvikelsen anses som en liten
avvikelse.

Dagens sammantrade

Lovis Moreau, bygglovshandlaggare redogor for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att bevilja bygglov fér nybyggnad av
komplementbyggnad med 22 m? byggnadsarea.

Ordférande konstaterar att det finns ett forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagt yrkande finner ordféranden att miljé- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att bevilja bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
med 22 m? byggnadsarea.

Beslutet skickas till

Beslutet skickas till skande och fastighetsagare.
Beslutet kungérs pa kommunens anslagstavla.
Ett meddelande om kungdrelse skickas till samtliga berdrda grannar.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun Jo- och byg
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 172
§172 Diarienummer 2026/2 409 BN
Personalinformation
Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef informerar om personalférandringar pa avdelningen da
nuvarande namndsekreterare Mathilda Hjelm har sagt upp sig fran sin tjanst och avslutar sin

tjdnst den 6 januari 2027.

Ordférande tackar for informationen.
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Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-10-21 173
§173 Diarienummer 2026/2 409 BN

Kustvatten - enskilda avlopp

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att ge Karin Bergman, miljé- och byggchef i uppdrag att bjuda in miljé- och
byggnadsnamnden till en férelasning om kustvatten fér enskilda aviopp under 2027.

Dagens sammantrade

Borje Ekstam (V) fragar namnden om det finns ett intresse om en féreldasning om kustvatten
for enskilda avlopp.

Namnden tycker detta ar av intresse och vill darfér Karin Bergman, miljé- och byggchef i
uppdrag att bjuda in miljé- och byggnadsn@amnden till en féreldsning.

Ordférande tackar Borje Ekstam fér detta férslag.
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