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1 Borgholms
B
oy kommun

Innehallsférteckning:

§ 141  Godkannande av kallelse och dagordning 3

§ 142 Anmalan jav 4

§ 143 Val av justeringsdatum och justeringsperson 5

§ 144  Serveringstillstand till allmanheten enligt alkohollagen 2026/31 409 6-7
(2010:1622) gallande serveringsstallet Halltorps Gastgiveri,
Landsvagen Halltorp 105 i Borgholm

§ 145 Meddelande och delegationsbeslut 2026/1 002 8

§ 146  Ekonomi: milj6- och byggnadsnamnden 2026/3 042 9

§ 147 BODA KRONOPARK 2:176 Information om 6verklagan om 2026/29 409 10 - 11
tillstand att sprida kemiska bekdmpningsmedel

§ 148 VASTRA SORBY 7:13 Overklagande av Miljé- och 2026/30 409 12
Byggnadsnamndens beslut § 122 Diarienummer: 2024/883 BN

§ 149 OJ 1:8 Ansdkan om planbesked 2026/28 214 13-20

§ 150 GUDESJO 2:14 Foérhandsbesked nybyggnad bostadshus 2026/10410 235 21-24
fritidsboende

§ 151 PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st bostadshus 2026/10390 235 25-30
- Arbelunda

§ 152 PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st bostadshus 2026/10344 235 31-36
- Karseviken

§ 153 PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st bostadshus 2026/10341 235 37 -42
- Solsidan

§ 154  Ovrig information 2026/2 409 43

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 141
§ 141

Godkannande av kallelse och dagordning

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna kallelsen med tillhérande dagordning.

Arendebeskrivning

Enligt § 12 i Reglemente med allmanna bestdmmelser fér ndmnder antagen av
kommunfullmaktige 2022-12-12 § 200 ska kallelsen vara skriftlig och innehalla uppgift om tid
och plats fér sammantradet. Kallelsen ska tillstéllas varje ledamot och ersattare samt annan
fértroendevald som far narvara vid sammantradet senast fem (5) veckodagar fére
sammantradesdagen. Kallelse far ske elektroniskt om det inte ar olampligt. | undantagsfall
far kallelse ske inom annan tid och/eller pa annat satt. Kallelsen bér atféljas av
féredragningslista.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 142
§ 142

Anmalan jav

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att konstatera att ingen anmaler jav.

Arendebeskrivning

Jav ar enligt 6 kap 28 § kommunallagen nér en person ar partisk i ett arende eller nér det
finns nagon annan sarskild omsténdighet som gér att personens opartiskhet kan ifragasattas.

Det finns enligt 6 kap 30 § kommunallagen en skyldighet att sjdlvmant anmaéla jav och det
kan ske till ordféranden fore eller pa sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 143
§ 143

Val av justeringsdatum och justeringsperson

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att  jamte ordférande justera dagens protokoll utse Stefan Bergman (FOL) och som
ersattare Marie-Helen Stahl (S)

att protokollet justeras digitalt senast den 2026-09-29
Arendebeskrivning

Justering av protokollet ska enligt 5 kap 69 § kommunallagen ske senast fjorton dagar efter

sammantradet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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B()I'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnamnden
kommun ‘
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 144
§ 144 Diarienummer 2026/31 409 BN

Serveringstillstand till allmé@nheten enligt alkohollagen
(2010:1622) gallande serveringsstallet Halltorps Gastgiveri,
Landsvagen Halltorp 105 i Borgholm

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att meddela Jeab restaurang & hotel AB med organisationsnumme
-stadigvarande serveringstillstand till allménheten. Tillstandet avser
servering av spritdrycker, vin, starkél och andra jasta alkoholdrycker pa
serveringsstéllet Halltorps Gastgiveri, Landsvagen Halltorp 105 i Borgholm.

att tillstandet avser servering mellan klockan 11:00 till och med klockan 01:00
inomhus och utomhus enligt bifogad ritning.

att tillstandet villkoras pa sa sétt att ordningsvakter far nyttjas av tillstandshavaren
for att uppratthalla allman ordning och sakerhet eller framja trygghet enligt 5 §
lag om ordningsvakter (2023:421).

att ge tillstandsenheten i uppdrag att senast den 28 februari 2027 kontrollera
sdkandens / tillstandshavarens oberoende fran tidigare tillstandshavare
Halltorps Gastgiveri AB) genom I6pande kontroll av bolaget
och en utdkad inre tillsyn. Tillstandsenheten skall redovisa vad som
framkommit vid kontrollen vid miljé- och byggnadsndmndens sammantrade i

mars 2027.
att beslutet justeras omedelbart
Arendebeskrivning

Jeab restaurang & hotel AB inkom den 26 maj 2026 med en ansékan om
stadigvarande serveringstillstand av alkohol pa serveringsstéllet Halltorps Gastgiveri,
Landsvéagen Halltorp 105 i Borgholm.

Bolagets anstkan inkom nagra fa dagar efter att tidigare tillstandshavare
kommunicerats om inledd tillsynsutredning och ett eventuellt sanktionsbeslut. Halltorps
Gastgiveri AB:s serveringstillstand aterkallades av miljé- och byggnadsnamnden den
17 juni 2026. Beslutet har éverprévats av Forvaltningsratten i Vaxjé den 19 augusti och
vinner laga kraft den 10 september. Féretradaren fér sékandebolaget har ett néra

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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slaktférhallande till Halltorps Gastgiveris hotellchef nagon koppling till de formella
foretradarna for Halltorps Géastgiveri AB har inte kunnat konstateras.

Da namnden tidigare aterkallat tillstandet for verksamheten och det kan féreligga
bulvanférhallande i arendet ar det principiellt viktigt att miljo- och byggnadsnamnden
fattar beslut i arendet.

Beslutsunderlag
Beslut MBN AU 2026-09-09 § 129

Tjansteskrivelse

Utredning med férslag till beslut om stadigvarande serveringstillstand till allmanheten
enligt alkohollagen (2010:1622) géallande serveringsstallet Halltorps Gastgiveri,
Landsvagen Halltorp 105 i Borgholm

Beddmning

| arendet har anstkan om stadigvarande serveringstillstand bedémts utifran
bestammelsernai 8 kap. 1, 2, 4, 10, 11, 12, 14, 16, 17, 19 och 20 §§ AL.

Dagens sammantrade

Bo Bjerkinger, alkohol- och tobakshandlaggare redogdr for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till arbetsutskottets forslag.

Beslutet skickas till

Sokanden

Lansstyrelsen i Kalmar lan
Folkhalsomyndigheten
Polismyndigheten
Raddningstjansten

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 145
§ 145 Diarienummer 2026/1 002 BN

Meddelande och delegationsbeslut

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att lagga redovisade meddelanden och delegationsbeslut till handlingarna.

Beslutsunderlag

Delegationsbeslut alkohol- och tobak
Delegationslista miljoéenheten
Delegationslista byggenheten
Meddelandelista miljéenheten
Meddelandelista byggenheten

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef och Hilda Lindahl, byggchef informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 146
§ 146 Diarienummer 2026/3 042 BN

Ekonomi: miljoé- och byggnadsnamnden

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna uppféljning augusti 2026.

Arendebeskrivning

Underskottet fér perioden, -477 tkr, beror pa hdgre kostnader an budgeterat fér kart- och
matéarenden, nagot lagre intakter fran byggarenden och mindre intédkter och hégre kostnader
for miljé- och halsoskydd. Mindre kostnader an budgeterat fér bostadsanpassning reducerar
underskottet.

Arsprognosen, en budget i balans, beraknas pa budgeterad intaktsniva vid arets slut och
lagre kostnader for bostadsanpassning.

Prognosen for helaret ar att malen Ansténdiga arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt och
Hallbar konsumtion kommer vara mestadels uppfyllda.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse
Manadsuppféljning

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef, Hilda Lindahl, byggchef och My Nilsson, controller
redogdr for drendet.

Ordférande tackar for redogérelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 147
§ 147 Diarienummer 2026/29 409 BN

BODA KRONOPARK 2:176 Information om éverklagan om
tillstand att sprida kemiska bekampningsmedel

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att overklaga Lansstyrelsen i Kronobergs lans beslut den 9 juli 2026, dnr 6714—-2025,
géllande tillstandsprévning for spridning av bekampningsmedel pa fastigheten Béda
Kronopark 2:176. Miljé- och byggnadsnamnden i Borgholms kommun yrkar att Mark-
och miljddomstolen upphéaver beslutet samt faststéller miljé- och byggnadsnédmndens
beslut den 24 september 2025 (§158) att avsla anstkan om tillstand fér spridning av
kemiska bekdmpningsmedel i Bédakustens 6stra naturreservat.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 132
Tjansteskrivelse

Bedémning

Milj6- och byggnadsndmnden anser att Lansstyrelsen i Kronobergs lan gjort en felaktig
bedémning av férutsattningarna for dispens enligt 2 kap. 39 § férordningen (2014:425) om
bekdmpningsmedel.

Lansstyrelsen i Kronobergs lan har i motiveringen till beslutet redogjort for relevant reglering i
bade miljébalken och i férordningen (2014:425) om bekampningsmedel samt behandlat
fragor om forsiktighetsprincipen, produktvalsprincipen, anvandningen av glyfosat och
Naturvardsverkets vagledning avseende bekampning av vresros.

Milj6- och byggnadsnamnden ifragasatter inte att ovanstaende omstandigheter ar relevanta
vid dispensprévningen, men anser att beslutet saknar en tillracklig bedémning av de
platsspecifika férhallanden som rader inom det omrade dar atgarden ska genomféras.

Eftersom dispensbestammelsen i 2 kap. 39 § férordningen om bekdmpningsmedel utgér ett
undantag fran det generella férbud som féljer av 2 kap. 37 § samma férordning bér det
stallas héga krav pa saval utredning som motivering i det enskilda fallet. En dispensprévning
kan dock, enligt miljé- och byggnadsnamndens mening, inte enbart utreda om séarskilda skal
foreligger eller géra en bedémning av de aktuella preparatens egenskaper. Prévningen
maste dven omfatta en bedémning av platsens skyddsvarden, kanslighet och lamplighet for
den aktuella atgarden.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Bddakustens dstra naturreservat ar ett vardefullt kust- och dynomrade med héga
naturvarden. Naturreservatet ger plats at specialiserade vaxt- och djurarter knutna till
naringsfattiga sandmiljéer och aldre skogsmiljder. Det ar aven ett valkant rekreationsomrade
dar manga manniskor och djur vistas.

Miljé- och byggnadsnamnden noterar att Lansstyrelsen i Kronobergs lan sjalva skriver att
kemiska bekampningsmedel inte bor anvandas i narheten av vatten. Glyfosat, som ar det
verksamma amnet i samtliga preparat i ansoékan, ar giftigt for vattenlevande organismer.
Aven om glyfosat under vissa férutsattningar kan anvandas pa andra typer av mark,
exempelvis jordbruksmark dar risken for paverkan pa vattenmiljéer ar begransad, kan
kuststrackan inom Bodakustens Ostra naturreservat inte jamstallas med sadana
forhallanden.

Milj6- och byggnadsnamnden anser darfor inte att Lansstyrelsen i Kronobergs lan tagit
omradets speciella forutsattningar och skyddsvarden i beaktande i sin motivering. Av
beslutet framgar inte hur Lansstyrelsen i Kronobergs lan har bedémt att kemisk bekampning
med glyfosatbaserade preparat ar en lamplig och proportionerlig atgard inom Bdédakustens
Ostra naturreservat.

Miljé- och byggnadsnamnden anser saledes att beslutsmotiveringen ar ofullstandig och att
fragan om omradets naturvarden, skyddsandamal och kanslighet inte har tillskrivits den

betydelse som omstandigheterna i arendet kraver.

Dagens sammantrade

Karin Bergman, milj6- och byggchef redogor for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Beslutet skickas till

Vaxjo6 tingsratt, Mark- och miljddomstolen

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 148
§ 148 Diarienummer 2026/30 409 BN

VASTRA SORBY 7:13 Overklagande av miljo- och

byggnadsnamndens beslut § 2026/122 Diarienummer:

2024/883

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att godkanna informationen.

Arendebeskrivning

Miljé- och byggnadsndmndens beslut §2026/122 med diarienummer: 2024/883 har
6verklagats av klagande

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 133
Tjansteskrivelse

Overklagande av miljé- och byggnadsnamndens beslut §2026/122 Diarienummer 2024—-883

Bilaga 1 — Beslut § 2026/122-MBN
Bilaga 3 — Skrivelse
Bilaga 2 — Kontrollrapport - Halsoskydd

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef informerar om arendet.

Ordférande tackar for informationen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande

12

Sida 1 (1)



Signature reference: ad274152-844b-4a89-8c94-8007f8824b82

BOI'gh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 149
§ 149 Diarienummer 2026/28 214 BN

OJ 1:8 Ansdkan om planbesked

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att bevilja planbesked.

Avgift: 23 680 kronor.
Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i kommunfullméktige.
Planbeskedsavgiften bedéms som en stor atgard.

Arendebeskrivning

Ansdkan inkom 2026-06-22 och géller del av fastighet Oj 1:8. Fastigheten &r cirka 119 hektar
stor och utgdérs idag mestadels av jordbruksmark men dven av angsmark samt betesmark
med skogliga partier. Planbeskedsansdkan avser ett parti om cirka 6,1 hektar i norddstra
delen av fastigheten, alldeles s6der om Kalleguta avfallsanlaggning. Denna del av
fastigheten bestar av jordbruksmark.

Syftet med ansékan ar att uppfdéra en biogasanlaggning fér framstallning av biogas,
biogddsel och eventuellt dven flytande koldioxid. Sékanden har undersoékt flera lokaliseringar
for ny storskalig biogasanlaggning och bedémer att del av Oj 1:8 &r lampligast placering for
denna typ av verksamhet.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 130

Beslut MBN 2026-08-26 § 134

Beslut MBN AU 2026-08-12 § 116

Tjansteskrivelse, 2026-09-22

Undersokning av betydande miljopaverkan, 2026-09-14

Féljebrev till planbeskedansdkan, 2026-06-22

Situationsplan fran planbeskedsansékan, 2026-06-22
Informationsbrev fran sékanden skickat till narboende, 2026-08-19
Skrivelse ifran sékanden om vald lokalisering, 2026-08-27

Yttrande ifran fastighetségare till Képings-Kalleguta 1:20 och Asa 2:1,
2026-08-16

Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemére 2:16, 2026-08-16
Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemére 2:28, 2026-08-17
Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemére 6:4, 2026-08-17
Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 2:27, 2026-08-17
Yttrande ifran fastighetsagare till Térneby 1:7, 2026-08-17

Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemére 2:19 och 2:20, 2026-08-20

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 1:24, 2026-08-24
Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 2:28, 2026-08-24
Yttrande ifran fastighetsagare till Haglunda 11:3, 2026-08-24

Yttrande ifran fastighetsagare till Oj 1:6, 2026-08-24

Yttrande ifran fastighetsagare till Egby 10:1, 2026-08-25

Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 1:20, Asa 2:1 och Képings-Kalleguta
1:35, 2026-08-25

Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 2:15, 2026-08-25
Yttrande ifran fastighetsagare till Kopings-Kalleguta 2:23 och Sjémannen 9, 2026-08-25
Yttrande ifran fastighetsagare till Térneby 3:8, 2026-08-25

Yttrande ifran fastighetsagare till Térneby 4:5, 2026-08-25

Yttrande ifran fastighetsagare till flera fastigheter, 2026-09-04

Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemore 2:16, 2026-09-04
Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemore 2:28, 2026-09-04
Yttrande ifran fastighetsagare till Kopings-Kalleguta 1:15, 2026-09-04
Yttrande ifran fastighetsagare till Térneby 1:7, 2026-09-04

Yttrande ifran fastighetsagare till Kallingemore 2:19 och 2:20, 2026-09-07
Yttrande ifran fastighetsagare till Oj 1:9, 2026-09-07

Yttrande 2026-09-08

Yttrande ifran fastighetsagare till Képings-Kalleguta 1:16, 2026-09-15
Yttrande ifran fastighetsagare till Haglunda 11:4, 2026-09-21

Yttrande 2026-09-22

Yttrande 2026-09-23

Bedomning

Fastighet Oj 1:8 ar belagen cirka 7 kilometer 6ster om Borgholm. Oj 1:8 grénsar ill Oj i
sydvast, Bredsattravagen (vag 977) med intilliggande bostadsbebyggelse i vaster, Ojvagen
(vag 978) mellan Oj och Egby i séder, samt Kalleguta avfallsanlaggning i nordost.

Sjalva planomradet i den nordéstra delen av fastigheten nas idag via en grusvag fran
Ojvagen.

Gillande planer

Delar av planomradet ingar i det dversiktligt markerade omradet for utveckling av Kalleguta
avfallsanlaggning, omrade TA1 i kommunens &versiktsplan (antagen 2025). For Kalleguta
avfallsanlaggning star: Insamling och hantering av grovavfall och farligt avfall samt deponi.
Pa sikt kan omradet behdva uttkas, da lampligen 6sterut. Befintlig deponi kan lampa sig for
solceller.

Det finns inget omrade utpekat for en stérre biogasanlaggning i éversiktsplanen men
biogasproduktion namns generellt. Det star att biogasproduktionen har en stor potential att
utvecklas och tacka betydande delar av kommunens bransleforbrukning. Redan nu sker
rotning av godsel pa individuella gardar i kommunen dar elproduktionen delvis anvands i de
egna gardsverksamheterna. Kommunens manga jordbruk producerar en stor mangd godsel
vilket medfér goda mojligheter att utveckla biogasproduktionen. Energiproduktion som ar
férnybar och lokal ska prioriteras.

Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Arendets historik
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Sokanden har undersokt flera lokaliseringar for ny storskalig biogasanlaggning. Forst 2023
och nu senast i ar.

En detaljplan fér en biogasanlaggning togs fram for fastighet Knappinge 10:1 ar 2023.
Tillhérande handlingarna for detaljplanen finns en miljokonsekvensbeskrivning som
inkluderar en lokaliseringsutredning. | lokaliseringsutredningen jamfors atta olika platser i
kommunen genom flera bedémningskriterier sasom exempelvis avstand till bostader,
avstand till gédselproducenter, vagnat och huruvida marken innehar naturskydd eller
fornlamningar. Lokaliseringsutredningen kommer fram till att Knappinge 10:1 ar bast lampad
for lokalisering av en biogasanlaggning bland dessa alternativ. Ovriga alternativ utgick pa
grund av att de exempelvis lag for nara bostader eller att lansstyrelsen papekade att
naturvardena var fér hoga.

Detaljplanen for Knappinge 10:1 samt miljotillstandet for verksamheten éverklagades. Mark-
och miljddomstolen meddelade i en dom 2024-05-31 att beslutet om milj6tillstand upphavdes
och i en dom 2024-12-20 att antagandebeslutet for detaljplanen upphavdes. Anledningen till
upphavandena var att domstolen ansag att avstand till bostader borde vara ett tyngre
vagande kriterium vid val av plats, samt att lokaliserings-utredningen inte visat att det utan
orimliga kostnader skulle kunna ga att hitta en battre plats med mindre risk fér olagenhet.
Domstolen fann att detaljplanen inte gav stéd for att planlaggning kan ske utan att betydande
olagenheter uppstar for omgivningen samt att ianspraktagen mark ar lamplig fér andamalet
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet.

2026 har s6kanden tittat pa ny majlig placering. Vid tidigare féreslagen placering vid
Knappinge 10:1 var avstand mellan anlaggning och bostader 300 meter. Vid detta omtag har
man nu letat efter platser med minst 500 meter till nArmaste bostader samt aven ett
skyddsavstand om minst 200 meter till ndrmaste vindkraftverk. De lokaliseringar som var
med i féregaende lokaliseringsutredning 2023 har utgatt pa grund av att de ej lever upp till
dessa kriterier. Férutom skyddsavstandet har man letat efter platser som ej ar skyddade pa
grund av natur- eller kulturvarden och som ligger i narhet till gdédselproducenter. | denna
analys har placeringar vid Norrby/Istad hittats samt omkring Kalleguta.

I mars 2026 inlamnades tva planbesked av sdékanden, ett vid placering vid fastighet Norrby
2:3>8 och ett vid del av fastighet Egby 1:2>7. S6kanden uttryckte aven intresse fér andra
placeringar i narhet till dessa tva placeringar, omkring Norrby/Istad respektive omkring
Kalleguta.

Omradet kring Norrby/Istad visade sig ha begransningar i och med att det finns flera
vatmarker i omradet samt svarigheter i att tillskapa fler an en tillfartsvag (det behovs tva
tillfartsvagar till biogasanlaggningen for raddningstjanstens atkomst). | april meddelade aven
E.ON. att erforderlig natanslutning till Norrby/Istad inte kunna sakerstallas inom tidsmassigt
och ekonomiskt realistiska ramar for projektet.

Sokanden gick darfor vidare med planbeskedet for del av Egby 1:2>7 vilket anmaldes som
arende till miljo- och byggnadsnamndens arbetsutskotts sammantrade i maj 2026. En
forutsattning foér denna placering var att en tillfartsvag skulle tillskapas upp till Laxebyvagen
for att inte belasta Ojvagen da Ojvagen har mindre kapacitet for tunga transporter. Sékanden
kunde emellertid inte sékerstalla den markatkomst som kravdes for etableringsytan och
tillfartsvagen. Arendet drogs darfér tillbaka innan ndmndens sammantréade i maj. Sékanden
tittade aven pa ett omrade cirka 500 meter 6ster Kalleguta avfallsanlaggning i maj manad,
men aven dar gick det ej att sakerstalla markatkomsten.

| juni 2026 Iamnade sdkanden in en ansdkan om planbesked fér del av fastighet Oj 1:8.
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Avstand mellan den féreslagna etableringsytan till nArmaste bostad ar cirka 628 meter. Inga
natur- eller kulturskydd finns fér denna yta och det ar tillrackligt langt sakerhetsavstand till
narmaste vindkraftverk. Sékanden har har tryggat markatkomsten samt méjligheten att
anvanda befintlig grusvag som tillfartsvag for raddningstjansten. Pa denna plats skulle det
aven kunna vara mojligt for en framtida biogasanlaggning att omhanderta matavfall ifran
Kalleguta avfallsanlaggning, vilket far utredas vidare om ett planbesked beviljas.

P& del av fastighet Oj 1:8 skulle det darfér kunna finnas méjligheter fér ett genomférande.
Dock finns fragor kvar att utreda, sasom férlangandet av vagen till Kalleguta
avfallsanlaggning for att na den foreslagna etableringsytan séder darom.

Sokanden skickade i augusti 2026 ut ett informationsbrev till de fastighetsagare som har en
bostad inom cirka en kilometer ifrdn den féreslagna etableringsytan pa del av Oj 1:8. Flera
yttranden har inkommit ifran narboende men aven ifran fastighetsagare som bor langre an en
kilometer ifran féreslagen lokalisering.

Platsens forutsattningar

Del av Oj 1:8 bestar av akermark uppdelat i ett stérre samt tv4 mindre skiften. Stenmurar
skiljer skiftena at, langs dessa finns vaxtlighet i form av buskar och ett och annat yngre trad.
Vid platsbesdk den andra juni 2026 patraffades gullviva (fridlyst) i planomradets sédra grans,
men i Ovrigt patraffades ej nagra floravarden inom planomradet. Nagra skyddade eller
fridlysta arter finns inte noterade i artportalen for planomradet.

Ett djupt dike inramad av en hog vall gar langs norra fastighetsgransen och sedan vidare
soderut och bildar planomradets norra och 6stra grans. Diket skulle kunna omfattas av
strandskyddsbestammelserna pa grund av dess bredd, detta ska utredas vidare i
planarbetet. Strandskydd kan upphavas om sarskilda skal finns enligt miljébalkens sjunde
kapitel.

Stenmurar och diken som gransar till jordbruksmark ar biotopskyddade och dispens for
atgarder pa dessa soks hos lansstyrelsen. Stenmurar och diken har ofta héga naturvarden
genom att de fungerar som livsmiljoer och spridningskorridorer i landskapet.

Planomradet gransar i sdder och vaster mot betesmark med skogliga partier samt mot
torrare 6ppen dngsmark. Betes- och dngsmarken bedéms av miljdhandlaggare ha héga
naturvarden. Vid platsbesok 2 juni 2026 patraffades inom betesmarken vardefulla trad sasom
aldre bjork med flera stammar, déd bjérk med vriden stam och gammal grov hassel. Inom
betesmarken patraffades aven flora i form av bland annat humleblomster, karringtand,
teveronika, gullviva (f), blasippa (f), orkidén johannesnycklar (f) samt smultron. Vid
angsmarken patraffades fler olika orkidéarter, bland annat johannesnycklar (f) och
krutbrannare (f), samt &ven flora i form av axveronika, gullviva, brudbrdd, darrgras,
getvappling, backklover och teveronika. Mellan angsmarken och betesmarken patraffades ett
stort stenrdse.

| séder och vaster gransar planomradet till mark som ar utpekad i &ngs- och
betesmarksinventeringen, inventeringsdatum 2003-09-09.

Oster om planomradet finns omraden med sumpskog. Sumpskog kan hysa stora biologiska
varden.

Inga fornlamningar eller kulturvarden finns inom planomradet, men det finns flera
fornlamningar i ndromradet.
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Hela Oland &r av riksintresse fér sina samlade natur- och kulturvarden enligt 4 kap. MB,
Obruten kust och Rorligt friluftsliv. Riksintresset obruten kust paverkas inte eftersom planen
inte omfattar nagon av de anlaggningar som riksintresset reglerar. Riksintresset for det
rorliga friluftslivet beddms endast paverkas om angs- och betesmarken inkluderas i
planomradet, men ej inom de delar som bestar av akermark.

Lagstod
Mark far tas i ansprak for bebyggelse endast om marken fran allman synpunkt ar [amplig for
andamalet (2 kap 4§, 16§ PBL).

Mark- och vattenomraden ska enligt 3 kap 1 § MB anvandas for det eller de andamal for vilka
omradena ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov.
Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman synpunkt god hushallning.

Enligt 4 kap, 2§ Miljobalken skall turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets,
intressen sarskilt beaktas vid bedémningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Upplysningar:
Det ar en kommunal angeldgenhet att planlagga anvandningen av mark och vatten enligt 1
kap 2 § PBL (SFS 2010:900).

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte kan 6verklagas enligt 13 kap 2§ PBL (SFS
2010:900).

En detaljplaneprocess bedéms kunna inledas tidigast 2026 och ett beslut om antagande
beddms kunna fattas tidigast 2027.

Ett positivt planbesked ar inte bindande och ger ingen garanti for att detaljplanen kan antas.

Planbeskedet géller under nuvarande fysiska forutsattningar, om férutsattningarna férandras
kan kommunen komma att gora ett annat stallningstagande.

Ett markomrade kan omfattas av olika former av lagskydd, exempelvis kan tillstand och
dispens fran artskyddet, tillstdnd enligt kulturmiljdlagen, hansynsreglerna i 2 kap. miljébalken
eller samradsbestammelsernai 12 kap. 6 § miljébalken vara tillampliga. Om atgarder som
innebar férandringar i miljon, exempelvis gravning, schaktning, rdjning, avverkning eller
nedtagande av trad planeras ska Borgholms kommun kontaktas for radgivning kring vilka
tillstand som kravs.

Forandringar i miljon som utférs utan tillstand kan leda till atalsanmalan.
Konsekvensanalys

En foérandring av markanvandningen till biogasanlaggning bedéms vara [ampligt att prova
vidare genom en detaljplaneprocess.

Handlaggningen av planbeskedet indikerar att framfor allt fragor gallande ianspraktagande
av jordbruksmark samt risker fér manniskors halsa och miljé behéver utredas vidare i
planarbetet.

| planen ska det framga varfor ett ianspraktagande av aktuell jordbruksmark ar av ett
vasentligt samhallsintresse samt om det finns alternativa platser fér anlaggningen.
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En biogasanlaggning kan i sig medfdra risker da brandfarliga amnen hanteras. Anlaggningen
kommer enligt ansdkan omfattas av Sevesolagen pa den lagre nivan. Anlaggningen kan
medféra lukt och buller fér omgivningen. Anlaggningen kommer aven medfora 6kad trafik av
farligt gods i omgivningen.

Detaljplanen bedéms darfor medfora betydande miljopaverkan med sarskilt hanseende pa
materiella varden (jordbruksmarken) samt risker for manniskors halsa och miljé. En
miljokonsekvensbeskrivning behéver tas fram.

Andra viktiga frdgor som behdver utredas i planarbetet ar infrastruktur dad mer én en
tillfartsvag behdvs som sakerhetsatgard och da vagen till planomradet ej ar lamplig for tyngre
trafik. Hur stor trafikbkningen blir och vilka vagar trafiken tar mellan lantgardar och
anlaggningen, samt aven vidare till och fran kommungransen behéver aven utredas. Samt
om trafikdkningen ger upphov till stérande trafikbuller for boende intill aktuella vagar.

Det ar aven viktigt att i planarbetet utreda huruvida den planerade biogasanlaggningen och
dess tillhérande trafikrérelser kommer paverka den befintliga avfallsanldggningen norr
darom.

Dessutom tillkommer behov av utredning av anlaggningens behov av vatten och
brandvatten. Slutligen behdéver man utreda naturvarden, eventuella artskydd, strandskydd,
arkeologi samt dagvattenfragor.

Barn och unga antas inte paverkas till den grad att en barnkonsekvensanalys ar nédvandig.

| detaljplaneprocessen utreds markens Iamplighet for utveckling av biogasanlaggning vidare.
Byggnadsverkens placering, skala och utformning med mera faststalls.

Dagens sammantrade

Anita Karlsson, planarkitekt redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogdrelsen och informerar om att ett svarsbrev skickas efter miljé-
och byggnadsnamndens sammantrade den 23 september till alla som har inkommit med
yttranden i detta arende.

Yrkande

Borje Ekstam (V) yrkar bifall till att bevilja planbesked.

Marcel van Luijn (M) yrkar pa aterremiss for att ge Falk Biogas mer tid for att genom dialog
soka stod for denna satsning hos berdrda medborgare i ndromradet, framst vad galler
transporter till och fran anlaggningen. Jag anser att detta inte har genomforts an. | stallet
skickades det ut ett brev i sista minuten, vilket inte har minskat motstandet eller okat
forstaelsen bland de berdrda. Utan en lokal férankring ar sannolikheten valdigt 1&g att

detaljplanen och/eller miljétillstandet gar igenom hela vagen, vilket innebar ett enormt sloseri
med tid och resurser bade fér Borgholms kommun och fér Falk Biogas AB.

Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att bevilja planbesked.

Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att bevilja planbesked.
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Ordférande konstaterar att det finns tva férslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att bevilja planbesked.

Reservation

Marcel van Luijn (M) forklarar reservationen i skrift (dokumentet har bifogats protokollet
nedan).

Beslutet skickas till

Sokande
Planchef
Handlaggare
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SKRIFTLIG RESERVATION
Miljo- och byggnadsnamnden 2026-09-23
Arende 10, Ansdkan om planbesked OJ 1:8

Jag reserverar mig mot beslutet att avsla mitt aterremissyrkande, som lyder:

Att ge Falk Biogas AB mer tid for att genom dialog soka stod for denna

satsning hos berérda medborgare i ndromradet, framst vad galler

transporter till och fran anlaggningen.

Jag anser inte att en dialog har genomforts, trots att detta krav fanns med i mitt tidigare
yrkande vid Milj6- och byggnadsndmndens sammantrade 2026-08-26. Istallet
skickades det i sista minuten ut ett brev till kringboenden, vilket inte har minskat

motstandet eller okat forstaelsen bland de berorda. Snarare tvartom.

Utan en lokal férankring ar sannolikheten valdigt l1ag att detaljplanen och/eller
miljotillstandet gar igenom hela vagen, vilket innebar ett enormt sléseri med tid och

resurser bade foér Borgholms kommun och for Falk Biogas AB.

Moderaterna tycker att det ar otroligt viktigt och angelaget att det ska byggas en
biogasanlaggning i Borgholms kommun. Darfér vill vi skapa de basta méjliga

forutsattningarna for en ny detaljplan att lyckas komma pa plats.

Marcel van Luijn (M)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 150
§ 150 Diarienummer 2026/10410 235 BN

GUDESJO 2:14 Férhandsbesked nybyggnad bostadshus
fritidsboende

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att meddela negativt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla.

Avgift: 12 157 SEK, Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan galler ett forhandsbesked pa den nordvastra delen av fastigheten Gudesjé 2:14.
Ansékan inkom till ndmnden den 2 augusti 2026. Enligt ansékan ska bostaden kopplas till
kommunalt vatten och avlopp.

Fastigheten ar historiskt sett aker och styckades av 2017. Fastigheten ligger utanfér
detaljplan och omrade med sammanhallen bebyggelse i ett jordbrukslandskap med
vidstrackta betes- och akermarker. Det finns ett mindre bostadshus precis vaster om
fastigheten, i 6vrigt finns enstaka, spridda bostadshus ca 150—200 meter fran fastigheten,
vaster om och ett par i sydést. Det finns en oanvand gédselbrunn intill ladan som ligger
s6der om Gudesjovagen.

Fastigheten &r en del av ett mindre, aktivt jordbruksblock pa 0,6 hektar, marken ar enligt
markfuktighetsindex fuktig och har hégt produktionsvéarde. Vid besok pa plats den 28 augusti
2026 kunde miljshandlaggare se att marken sannolikt har betats innevarande ar, i alla under
féoregaende betessasong. Bostaden precis pa intilliggande tomt har legat pa platsen sedan
1970-talet och &r ett mindre fritidsboende pa ca 75 kvm. Skiftet omgéardas i princip helt av
stenmurar och ar férsedd med grind i grindhalet. Stenmuren &r i det nordvastra hérnet lagre/
har ett mindre genombrott dar djuren kan passera fran och till betesmarkerna norrut.

Utvecklingsstrategi fér omradet enligt Borgholms kommuns éversiktsplan ar fér natur och
friluftsliv
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Det finns vattenledningar pa bada sidor om fastigheten och Borgholm Energi AB har i
remissvar meddelat att fastigheten kan ansluta till kommunalt vatten som avtalskund. Nagot
kommunalt avlopp finns inte att ansluta.

Ansodkan har ocksa remitterats till miljdenheten pa Borgholm kommun géallande enskilt
avlopp. Enligt miljdéenheten bedéms platsen vara lamplig for enskilt avlopp om man haller
tillrackligt avstand till vattenbrunnar och eventuella diken samt om framkomligheten fér
slamtémningsfordon kan ordnas.

Forvaltningens férslag till beslut har kommunicerats med sékanden.

Efter att ha tagit del av kommunens kommunicering av negativt férhandsbesked har
sokanden yttrat sig. S6kanden menar att Gudesjo 2:14 har liknande férutsattningar som
fastigheten FA1 i en dom fran mark- och miljoéverdomstolen och inte utgér brukningsvard
jordbruksmark. Gudesj6 2:14 har enligt sbkanden inte har brukats som aker eller bete pa
flera ar. Marken ar svar att bruka rationellt med moderna maskiner (omgardad av stenmurar)
och bor enligt sbkanden ses som en komplettering till befintlig bebyggelse i bland annat
Lottorp knappt 5 km fran fastigheten. Sékanden framhaller aven att fastigheten tidigare
avstyckats for bostadsandamal med stod av ett positivt forhandsbesked.

Namnden beddmer att forutsattningarna skiljer sig fran fastigheten FA1 i domen bland annat
med avseende koppling till befintlig bebyggelse och anslutning till kommunalt vatten och
avlopp. Betydelsen av jordbruksmark har senare ar blivit allt viktigare. For att sdkra Sveriges
formaga att producera mat saval i fredstid som vid kris eller krig ar det nédvandigt att starka
skyddet for jordbruksmark. Den svenska jordbruksmarken beréaknas bli annu mer vardefull
nar globala klimatférandringar minskar tillgdngen pa jordbruksmark i manga lander.

Fastigheten Gudesj6 2:14 beddms vara brukningsvard jordbruksmark, Pa den gamla 40-
talsekonomen ar hela skiftet aker och enligt Jordbruksverket ar marken aker med hoga
varden. Skiftet verkar dock vara betat de senaste aren och det ligger gott om kospillning
runtom i markerna. Som aker kan det vara ett mer svarbrukat skifte men graset verkar ha
slagits med maskin i alla fall i bérjan av 2000-talet. Skiftet har forbindelse med 6vriga,
intilliggande betesmarker bland annat genom en mindre passage for betesdjuren i stenmuren
i nordvastra hornet av fastigheten.

Beslutsunderlag

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 131
Tjansteskrivelse

Karta, 2026-08-02

Ansdkan, 2026-08-02

E-post med fortydliganden, 2026-08-07

Bedomning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.
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Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfor en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen (NRL) sags i motivuttalande till 3
kap 1 § (numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det
dppna landskap som dominerar Oland ar speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag.
Bebyggelse bor darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det
befintliga bebyggelsemdnstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata
spridd bebyggelse, speciellt i omraden av den éppna karaktar som jag nyss namnde och i
omraden som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i évrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark
far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Nybyggnad pa den ansoékta platsen skulle innebara att jordbruksskifte splittras upp och i
praktiken gor det svarare att bruka resterande del av skiftet fortsattningsvis. Skiftet i sig ar
visserligen inte sa stort, men brukas idag aktivt och utgér en del av en helhet med betade
marker och aktivt brukade akermarker i omradet med lang kontinuitet. Omradet ar glest
bebyggt och dven om det finns ett hus intill skulle en nybyggnad innebara att man okar pa
den spridda bebyggelsen i ett dppnare landskap med stora obebyggda jordbruksmarker.
Intilliggande bostad ar ett mindre fritidshus fran 70-talet.

Atgarden uppfyller inte kraven enligt 2 kap. PBL och hushaliningsbestammelserna i 3 och 4
kap MB.

Som férhandsbesked enligt 9 kap 41 § PBL forklaras att den sokta atgarden inte kan tillatas.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till

Beslutet delges till sbkande med information om hur man éverklagar beslutet.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 151
§ 151 Diarienummer 2026/10390 235 BN

PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st
bostadshus - Arbelunda

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
Att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av 7 bostadshus.

Upplysningar
Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavla.

Avgift: 36 471 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan galler férhandsbesked for 7 tomter med nybyggnad av bostadshus pa del av
fastigheten Petgéarde 1:1, av s6kanden kallat projektomrade "Arbelunda". Fastigheten ligger
utanfér detaljplan. Platsen har ingen anslutning till befintlig bebyggelse utan de tdnka
tomterna ligger utspridda pa obebyggd betesmark. Marken har i den vastra delen hogt
produktionsvarde och ar i stora delar fuktig enligt markfuktighetsindex. WSP skriver i
utlatande att omradet sannolikt har naturvarden och floravarden genom sin langa kontinuitet
som betesmark.

Det finns flera fornlamningar pa markerna i form av stenstrangar och ett par av de planerade
tomterna ar enligt bifogad situationsplan placerade pa del av/precis intill fornlamning. Det
finns ocksa manga fornlamningar norr om projektomradet.

Projektomrade Arbelunda ligger inom riksintresse fér kulturmiljpvarden "S Greda - Valsnas" -
Det ar ett 6ppet odlings- och kustlandskap dar fornlamningsmiljéer, bymiljéer med tillhérande
fiskelagen tillsammans visar pa den samlade betydelsen av bade jordbruk och fiske dnda
sedan jarnaldern. Omradet ar ocksa med i Lansstyrelsens kulturmiljgvardsplan "Arbelunda
och Valsnas”.

Omréadet ligger inom riksintresse fér naturvard "Ostra Olands strandéngar” och ingar ocksa i

Lansstyrelsens Naturvardsplan Ostra Olands sjémarker- klass 1, den hégsta klassningen.
Det finns manga inrapporterade fynd av den frildysta orkidén honungsblomster i Artportalen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Projektomrade Arbelunda omfattas aven av omrade med stérningskanslig fauna utpekat av
Lansstyrelsen.

Enligt 4 kap miljdbalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddmning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Enligt Borgholm kommuns 6versiktsplan galler vid lokalisering av ny bebyggelse dar
ldmpligheten tidigare inte ar provad genom detaljplan eller férhandsbesked att atgarden ska
uppfylla bestdmmelserna i 2 kap plan- och bygglagen. Jordbrukets intressen ska sarskilt
beaktas vid lokaliseringsprovning av ny bebyggelse.

En lokalisering far inte heller strida mot 3 och 4 kap miljobalken. Fér att undvika olamplig
spridning av ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse
eller lokaliseras pa sadant satt att den ansluter till den lokala traditionen t.ex.
malmbebyggelse.

Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det ar majligt bevaras obebyggda savida
annat inte redovisas i 6versiktsplanen. Denna malsattning dverensstdmmer med riktlinjerna i
miljdbalken och i redovisade riksintressen for naturvard, kulturmiljévard och rorligt friluftsliv.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Ett yttrande har
inkommit frdn s6kanden den 19 augusti 2026, se bilaga. Ansdkan vidhalls i sin helhet.
Sammanfattningsvis delar sékanden inte férvaltningens bedémningar och menar att ett
positivt féorhandsbesked kan meddelas med villkor.

Ytterligare ett yttrande inkom fran sékanden den 25 augusti 2026, se bilaga.

Forvaltningen har last inkomna yttranden och aven de domar som sékanden hanvisar till.
Yttrandena fran sdékanden andrar inte forvaltningens forslag till beslut.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott gjorde den 9 september 2026 ett platsbesok i
omradet for att fa se markerna och omgivningarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 134
Beslut MBN AU 2026-08-12 § 118
Situationsplan, 2026-09-02
Ansodkan, 2026-07-09

Utlatande, 2026-07-09

Karta, 2026-07-14

Yttrande fran sokanden, 2026-08-19
Yttrande fran sokanden, 2026-08-25

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestammelserna i 3 och 4 kap. miljdbalken (MB) tillampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen (NRL) sags i motivuttalande till 3
kap 1 § (numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det
dppna landskap som dominerar Oland ar speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag.
Bebyggelse bor darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det
befintliga bebyggelsemonstret. Sarskild férsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata
spridd bebyggelse, speciellt i omraden av den éppna karaktar som jag nyss namnde och i
omraden som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i dvrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § miljébalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Antalet tomter i den bebyggelsegrupp som ansdkan galler i kombination med flera
motstaende intressen, varav vissa kan krava utredningar, innebar att atgarden ska provas
via planlaggning.

Atgarden beddms inte uppfylla kraven enligt 2 kap plan- och bygglagen samt anses strida
mot hushallningsbestdammelserna i miljébalken kap. 3 och 4.

Med hanvisning till ovanstaende skal kommer férvaltningen féresla Miljo- och
byggnadsnamnden att enligt 9 kap 41 § PBL avsla er ansokan om férhandsbesked.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogdr for arendet.

Ordférande tackar for redogorelsen.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt forhandsbesked.
Borje Ekstam (V) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela negativt forhandsbesked.
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att meddela negativt férhandsbesked.
Reservation

Marcel van Luijn (M) forklarar reservationen i skrift (dokumentet har bifogats protokollet
nedan).

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till skande med information om hur man 6verklagar beslutet.
Beslutet skickas till Lansstyrelsen for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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SKRIFTLIG RESERVATION
Miljo- och byggnadsnamnden 2026-09-23
Arende 12, Petgéarde 1:1 Arbelunda

Jag reserverar mig mot beslutet att avsla mitt bifallsyrkande.

Nasta alla politiska partier i Borgholms kommun vill "bygga bostader i hela kommunen”.
For att det ska handa kravs investerare, visioner och en kommun som vill prioritera
detaljplaner som ger majligheter till fler permanentboenden. Ett forsok fran
entreprendren att satta igang en intressentdriven detaljplan fick tyvarr inte gehdr hos
kommunledningen. Istéllet skulle en kommundriven detaljplan hamna lagt pa

prioriteringslistan.

Borgholms kommun borde vara en mdjliggdrare med en framtidsvision om fler bostader
for permanentboende, i enlighet med kommunfullmaktiges tillvaxtstrategi: "Kommunen
arbetar aktivt med att ta fram nya detaljplaner for att framja nyproduktion. Fokus ligger
pa att skapa tillgangliga bostader for att underlatta permanent inflyttning och malet ar
13 000 invanare ar 2030”. Eftersom den politiska majoriteten vid flertal tillfallen réstade
nej till Moderaternas forslag om att tillféra mer resurser till detaljplanearbetet kommer

det fortsattningsvis att ta orimligt lang tid att fa fler detaljplaner pa plats.

Det ar viktigt att vi som kommun visar att vi vill utveckla landsbyggden. Jag vill se en
varsam utveckling av dstra kommundelen med bostader, féretag och service till fler.
Detta vill aven kommunen genom Borgholm Energi eftersom det investeras 100-tals

miljoner kronor i uitbyggnad av V/A-natet i just detta omrade.

De sju tomterna kan anses ligga i direkt anslutning till befintlig bebyggelse, med direkt
tillgang till infrastruktur (vag, V/A, fiber). Antalet tomter borde inte vara ett hinder for

forhandsbesked — det finns inget lagkrav pa max antal tomter. Fragor om markfukt,
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fornlamningar och gestaltning kan hanteras genom krav pa placering och

skyddsavstand.

Marcel van Luijn (M)
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 152
§ 152 Diarienummer 2026/10344 235 BN

PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st
bostadshus - Karseviken

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
Att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av 7 bostadshus.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavia.

Avgift: 36 471 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan galler forhandsbesked for 7 tomter med nybyggnad av bostadshus pa del av
fastigheten Petgarde 1:1 nord-nordvast om Karehamn. Projektomradet kallas av sékanden
for "Karseviken". Omradet ligger utanfér detaljplan men i direkt anslutning till beslutad plan i
Karehamn.

Platsen har ingen anslutning till befintlig bebyggelse utan ligger i princip helt avskild pa
obebyggd betesmark som bedéms ha lang kontinuitet. Stérre delen av projektomradet
omfattas av en vatmark inventerad av Lansstyrelsen, en fuktang med gras/starrvegetation
och enligt markfuktighetsindex ar hela omradet fuktigt. De sédra tomterna ligger inom
sakerhetsniva for stigande hav pa 3,05 meter 6ver havet. | séder gar ett vattendrag som
eventuellt omfattas av strandskyddsbestdmmelserna.

Det finns i markerna en mangd fornldmningar i form av stenstrangar. Vissa av de planerade
tomterna ligger mitt pa omrade med fornlamning. Aven norr om projektomradet finns manga
fornldmningar.

Omradet Karseviken ligger inom riksintresse fér kulturmiljovarden "S Greda - Valsnas". Det
ar ett 6ppet odlings- och kustlandskap dar fornlamningsmiljéer, bymiljéer med tillhérande
fiskelagen tillsammans visar pa den samlade betydelsen av bade jordbruk och fiske dnda
sedan jarnaldern.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Omradet ligger ocksa inom riksintresse for naturvard "Ostra Olands strandangar’och det
finns valdigt mycket noteringar om rodlistade arter, bade faglar, insekter och karlvaxter.
Karseviken ingar ocksa i Lansstyrelsens Naturvardsplan Ostra Olands sjémarker- klass 1,
den hogsta klassningen. Karseviken omfattas av omrade utpekat av Lansstyrelsen med
stérningskanslig fauna.

Reservatet Djurstad trask ligger norr om marken och vaster om ligger naturreservatet
Petgarde trask som ocksa ar ett Natura 2000-omrade.

Enligt 4 kap miljdbalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns har. Turismen och det rorliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
beddémning av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp.

Enligt Borgholm kommuns 6versiktsplan galler vid lokalisering av ny bebyggelse dar
lampligheten tidigare inte ar provad genom detaljplan eller forhandsbesked att atgarden ska
uppfylla bestdmmelserna i 2 kap plan- och bygglagen. Jordbrukets intressen ska sarskilt
beaktas vid lokaliseringsprévning av ny bebyggelse.

En lokalisering far inte heller strida mot 3 och 4 kap miljébalken. For att undvika olamplig
spridning av ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse
eller lokaliseras pa sadant satt att den ansluter till den lokala traditionen t.ex.
malmbebyggelse.

Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det ar méjligt bevaras obebyggda savida
annat inte redovisas i dversiktsplanen. Denna malsattning dverensstammer med riktlinjerna i
miljébalken och i redovisade riksintressen for naturvard, kulturmiljévard och rorligt friluftsliv.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sdkanden. Ett yttrande har
inkommit frdn s6kanden den 19 augusti 2026, se bilaga.

Ytterligare ett yttrande inkom fran sdékanden den 25 augusti 2026, se bilaga.

Forvaltningen har Iast inkomna yttranden och aven de domar som s6kanden hanvisar till.
Yttrandena fran sdékanden andrar inte forvaltningens forslag till beslut.

Ett yttrande frAn Karehamns vagforening inkom den 24 augusti 2026, se bilaga. Yttrandet
handlar framst om tillfartsvagarna.

Milj6- och byggnadsnamndens arbetsutskott gjorde den 9 september 2026 ett platsbesoKk i
omradet for att fa se markerna och omgivningarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 135
Beslut MBN AU 2026-08-12 § 119
Utlatande, 2026-06-15

Ansokan, 2026-06-15

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Karta, 2026-07-14

Situationsplan, 2026-09-02

Yttrande fran sékanden, 2026-08-19

Yttrande fran sékanden 2026-08-25

Yttrande fran Karehamns vagférening, 2026-08-24
Bilaga, 2026-08-24

Bilaga, 2026-08-24

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det
eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt féreliggande behov. Foretrade ska ges sadan anvandning som medfér en fran allman
synpunkt god hushallning. Vid planlaggning och i arenden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tilldampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen (NRL) sags i motivuttalande till 3
kap 1 § (numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det
dppna landskap som dominerar Oland &r speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag.
Bebyggelse bor darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det
befintliga bebyggelsemdnstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata
spridd bebyggelse, speciellt i omraden av den dppna karaktar som jag nyss namnde och i
omraden som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i dvrigt har en ordrd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § miljébalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behdvs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering
Platsen har ingen anslutning till befintlig bebyggelse, de planerade tomterna skulle ta ett
stycke helt avskild, obebyggd fuktig betesmark som klassas som vatmark i ansprak.

Ett hdgt bebyggelsetryck med lokaliseringen nara Karehamn, antalet bostader i den
bebyggelsegrupp som anstkan galler samt flera motstaende intressen, varav vissa kan

krava utredningar, innebar att atgarden ska prévas via planlaggning.

Atgarden beddms inte uppfylla kraven enligt 2 kap plan- och bygglagen samt anses strida
mot hushallningsbestammelserna i miljobalken kap. 3 och 4.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Med hanvisning till ovanstadende skal kommer foérvaltningen foresla Miljo- och

byggnadsnamnden att enligt 9 kap 41 § PBL avsla er ansékan om férhandsbesked.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.
Ordférande tackar fér redogdrelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt féorhandsbesked.
Borje Ekstam (V) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.

Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Milj6- och

byggnadsnamnden beslutar bifalla att meddela negativt férhandsbesked.

Reservation

Marcel van Luijn (M) forklarar reservationen i skrift (dokumentet har bifogats protokollet

nedan).

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander milj6- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad forenklad

delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges sdkande med information om hur man 6verklagar beslutet.
Beslutet skickas till Lansstyrelsen for kdnnedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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SKRIFTLIG RESERVATION
Miljo- och byggnadsnamnden 2026-09-23
Arende 13, Petgarde 1:1 Karseviken

Jag reserverar mig mot beslutet att avsla mitt bifallsyrkande.

Nasta alla politiska partier i Borgholms kommun vill "bygga bostader i hela kommunen”.
For att det ska handa kravs investerare, visioner och en kommun som vill prioritera
detaljplaner som ger majligheter till fler permanentboenden. Ett forsok fran
entreprendren att satta igang en intressentdriven detaljplan fick tyvarr inte gehdr hos
kommunledningen. Istéllet skulle en kommundriven detaljplan hamna lagt pa

prioriteringslistan.

Borgholms kommun borde vara en mdjliggdrare med en framtidsvision om fler bostader
for permanentboende, i enlighet med kommunfullmaktiges tillvaxtstrategi: "Kommunen
arbetar aktivt med att ta fram nya detaljplaner for att framja nyproduktion. Fokus ligger
pa att skapa tillgangliga bostader for att underlatta permanent inflyttning och malet ar
13 000 invanare ar 2030”. Eftersom den politiska majoriteten vid flertal tillfallen réstade
nej till Moderaternas forslag om att tillféra mer resurser till detaljplanearbetet kommer

det fortsattningsvis att ta orimligt lang tid att fa fler detaljplaner pa plats.

Det ar viktigt att vi som kommun visar att vi vill utveckla landsbyggden. Jag vill se en
varsam utveckling av dstra kommundelen med bostader, féretag och service till fler.
Detta vill aven kommunen genom Borgholm Energi eftersom det investeras 100-tals

miljoner kronor i uitbyggnad av V/A-natet i just detta omrade.

De sju tomterna ligger i direkt anslutning till den befintliga detaljplanen for Karehamn.
Antalet tomter borde inte vara ett hinder for férhandsbesked. Fragor om markfukt och

gestaltning kan hanteras genom krav pa placering och skyddsavstand.
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BOI'ghOlms Sammantradesprotokoll

kommun Miljé- och byggnadsnéamnden
Sammantréadesdatum Paragraf
2026-09-23 153
§ 153 Diarienummer 2026/10341 235 BN

PETGARDE 1:1 Férhandsbesked nybyggnad 7 st
bostadshus - Solsidan

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar
att meddela negativt férhandsbesked fér nybyggnad av 7 bostadshus.

Beslutet vinner laga kraft tidigast tre veckor efter att berérda sakagare har tagit del av
beslutet och fyra veckor efter att beslutet har kungjorts pa kommunens anslagstavia.

Avgift: 36 471 SEK. Faktura skickas senare. Arendet debiteras enligt taxan, antagen i
kommunfullméktige. | de flesta arenden skickas endast en faktura. | de fall dar det kravs fler
beslut eller besdk an planerat, till exempel delslutbesked eller arbetsplatsbesék, kommer
detta att debiteras i efterhand.

Arendebeskrivning

Ansdkan galler forhandsbesked for 7 tomter med nybyggnad av bostadshus pa del av
fastigheten Petgarde 1:1, av sokanden kallat projektomrade "Solsidan". Fastigheten ligger
utanfoér detaljplan.

Marken som &r tankt att bebyggas &r akermark och historiken som aker kan dven noteras pa
den karta som finns fran 1940-talet. Pa flygfoton kan man se att delar av marken brukas
aktivt. Enligt det utlatade som WSP lamnat bedéms den intensivt brukade vallen sakna
naturvarden och de aldre vallarna kan ha ett visst naturvarde knutet till értrikedomen och
funktionen som nektarkalla for insektslivet. Solsidan omfattas av omrade med
stérningskanslig fauna och det finns en del rédlistade arter i naromradet.

| naromradet finns fornlamningar och éster om Létvagen omfattas markerna av riksintresse
for kulturmilj. Riksintresse for naturvard ligger nordést om projektomradet.

Naturreservatet Petgarde trask som ocksa ar Natura 2000-omrade ligger ca 300-400 meter
nordést om Solsidan. Vaster om omradet Solsidan omfattas markerna av Lansstyrelsens
naturvardsplan klass 2: "Betesmarker mellan Istad och Torparehorva".

Enligt 4 kap miljébalken &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och

kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska beaktas vid
bedémning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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Enligt Borgholm kommuns 6versiktsplan galler vid lokalisering av ny bebyggelse dar
lampligheten tidigare inte ar proévad genom detaljplan eller férhandsbesked att atgarden ska
uppfylla bestdmmelserna i 2 kap plan- och bygglagen. Jordbrukets intressen ska sarskilt
beaktas vid

lokaliseringsprévning av ny bebyggelse.

En lokalisering far inte heller strida mot 3 och 4 kap miljébalken. For att undvika olamplig
spridning av ytterligare bebyggelse ska nya tomtplatser ha anslutning till befintlig bebyggelse
eller lokaliseras pa sadant satt att den ansluter till den lokala traditionen t.ex.
malmbebyggelse.

Sammanhallna obebyggda omraden ska sa langt det &r magjligt bevaras obebyggda sévida
annat inte redovisas i 6versiktsplanen. Denna malsattning dverensstdmmer med riktlinjerna i
miljébalken och i redovisade riksintressen for naturvard, kulturmiljévard och rérligt friluftsliv.

Forvaltningens forslag till beslut har kommunicerats med sékanden. Ett yttrande har
inkommit fran sékanden den 19 augusti 2026, se bilaga.

Ytterligare ett yttrande inkom fran sékanden den 25 augusti 2026, se bilaga.

Forvaltningen har last inkomna yttranden och dven de domar som sékanden hanvisar till.
Yttrandena fran s6kanden andrar inte forvaltningens forslag till beslut.

Miljé- och byggnadsnamndens arbetsutskott gjorde den 9 september 2026 ett platsbesok i
omradet for att fa se markerna och omgivningarna.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse

Beslut MBN AU 2026-09-09 § 136
Beslut MBN AU 2026-08-12 § 120
Ansokan, 2026-06-12

Utlatande, 2026-06-12

Karta, 2026-07-14

Situationsplan, 2026-09-02
Yttrande fran sokanden, 2026-08-19
Yttrande fran sokanden, 2026-08-25

Beddmning

Lagstod

Enligt 9 kap 41 § PBL galler om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett férhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den
avsedda platsen.

Mark- och vattenomraden ska enligt 2 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) anvandas for det

eller de andamal for vilka omraden ar mest lampade med hansyn till beskaffenhet och lage
samt foreliggande behov. Foretrade ska ges saddan anvandning som medfér en fran allman
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synpunkt god hushallning. Vid planldggning och i &renden om bygglov och férhandsbesked
ska bestdmmelserna i 3 och 4 kap. miljébalken (MB) tillampas.

Enligt 4 kap. 1 och 2 §§ miljébalken (MB) &r Oland i sin helhet av riksintresse med hansyn till
de natur- och kulturvarden som finns har. Turismen och det rérliga friluftslivets intressen ska
beaktas vid bedomning av tillatligheten av exploateringsféretag eller andra ingrepp.

Enligt férarbetena (prop. 1985/86:2) till naturresurslagen (NRL) sags i motivuttalande till 3
kap 1 § (numera 4 kap 1 § MB) bland annat féljande betraffande Oland. (sid. 174): "Det
dppna landskap som dominerar Oland ar speciellt kansligt fér ingrepp av olika slag.
Bebyggelse bor darfor lokaliseras pa ett satt som ar anpassat till landskapet och det
befintliga bebyggelsemdnstret. Sarskild forsiktighet bor i vissa fall iakttas med att tillata
spridd bebyggelse, speciellt i omraden av den éppna karaktar som jag nyss namnde och i
omraden som i huvudsak ar opaverkade av bebyggelse eller i évrigt har en orérd pragel.”

Enligt 3 kap 4 § miljobalken ar jord- och skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard
jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for
att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.

Motivering

Antalet tomter i den bebyggelsegrupp som ansdkan galler i kombination med flera
motstaende intressen, varav vissa kan krava utredningar, innebar att atgarden ska provas
via planlaggning. Koppling till befintlig bebyggelse saknas i stort sett helt.

Atgarden beddms inte uppfylla kraven enligt 2 kap plan- och bygglagen samt anses strida
mot hushallningsbestammelserna i miljobalken kap. 3 och 4.

Med hanvisning till ovanstaende skal kommer férvaltningen foresla Miljo- och
byggnadsnamnden att enligt 9 kap 41 § PBL avsla er ansokan om férhandsbesked.

Dagens sammantrade

Charlotta Lindeborg, miljdhandlaggare redogér for arendet.
Ordférande tackar for redogorelsen.

Yrkande

Marcel van Luijn (M) yrkar bifall till att meddela positivt férhandsbesked.
Borje Ekstam (V yrkar bifall till att meddela negativt forhandsbesked.
Johan Hellborg (S) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.
Marie-Helen Stahl (S) yrkar bifall till att meddela negativt férhandsbesked.

Ordférande konstaterar att det finns tva forslag till beslut.
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Beslutsordning

Av framstalld beslutsordning pa framlagda yrkanden finner ordféranden att Miljo- och
byggnadsnamnden beslutar bifalla att meddela negativt férhandsbesked.
Reservation

Marcel van Luijn (M) forklarar reservationen i skrift (dokumentet har bifogats protokollet
nedan).

Forenklad delgivning

| arenden inkomna fran och med 1 maj 2019 anvander miljé- och byggnadsnamnden i
Borgholms kommun sig av férenklad delgivning. Fér mer information om vad férenklad
delgivning innebar och nar du anses vara delgiven se var hemsida
http://www.borgholm.se/forenklad-delgivning.

Beslutet skickas till

Beslutet delges till skande med information om hur man éverklagar beslutet.
Beslutet skickas till Lansstyrelsen for kannedom.

Justerandes signering (protokollet kan vara justerat digitalt, se marginal/sista sidan) Utdragsbestyrkande
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SKRIFTLIG RESERVATION
Miljo- och byggnadsnamnden 2026-09-23
Arende 14, Petgérde 1:1 Solsidan

Jag reserverar mig mot beslutet att avsla mitt bifallsyrkande.

Nasta alla politiska partier i Borgholms kommun vill "bygga bostader i hela kommunen”.
For att det ska handa kravs investerare, visioner och en kommun som vill prioritera
detaljplaner som ger majligheter till fler permanentboenden. Ett forsok fran
entreprendren att satta igang en intressentdriven detaljplan fick tyvarr inte gehdr hos
kommunledningen. Istéllet skulle en kommundriven detaljplan hamna lagt pa

prioriteringslistan.

Borgholms kommun borde vara en mdjliggdrare med en framtidsvision om fler bostader
for permanentboende, i enlighet med kommunfullmaktiges tillvaxtstrategi: "Kommunen
arbetar aktivt med att ta fram nya detaljplaner for att framja nyproduktion. Fokus ligger
pa att skapa tillgangliga bostader for att underlatta permanent inflyttning och malet ar
13 000 invanare ar 2030”. Eftersom den politiska majoriteten vid flertal tillfallen réstade
nej till Moderaternas forslag om att tillféra mer resurser till detaljplanearbetet kommer

det fortsattningsvis att ta orimligt lang tid att fa fler detaljplaner pa plats.

Det ar viktigt att vi som kommun visar att vi vill utveckla landsbyggden. Jag vill se en
varsam utveckling av dstra kommundelen med bostader, féretag och service till fler.
Detta vill aven kommunen genom Borgholm Energi eftersom det investeras 100-tals

miljoner kronor i uitbyggnad av V/A-natet i just detta omrade.

De sju tomterna ligger i direkt anslutning till den befintliga detaljplanen for Karehamn.
Antalet tomter borde inte vara ett hinder for férhandsbesked. Fragor om gestaltning och

paverkan pa jordbruksmark kan hanteras genom krav pa placering.
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f —y B()rgh()lms Sammantradesprotokoll

Miljé- och byggnadsnéamnden
kommun
Sammantradesdatum Paragraf
2026-09-23 154
§ 154 Diarienummer 2026/2 409 BN

Ovrig information

Beslut

Milj6- och byggnadsndmnden beslutar

att godkanna informationen.

Dagens sammantrade

Karin Bergman, miljé- och byggchef informerar att en ny miljéchef, Fredrik Ustrup ar
rekryterad och bérjar sin tjanst den 1 december.

Ordférande tackar for informationen.
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