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Protokoll

Tid och plats
2026-09-17, kl. 13.15-17.45 i1 Samhillsbyggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset

Ajournering: 14.40-14.50, 17.20-17.35

Paragrafer
§§ 169-186

Beslutande
Ledamoter

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande

Bengt Bohlin (S), férste vice ordférande

Lars-Gunnar Comén (M), andre vice ordférande §§ 169-182, exklusive beslut
Sanne Nordqvist (S)

Maj-Britt Eckerstrom (C)

Lars Bostrom (V)

Kiristian Silbvers (SD) §§ 169-182, exklusive beslut

Jan Nilsson (SD)

Tjanstgdérande ersattare

Andreas Tammjarv (M) tjanstgor for Lars-Gunnar Comén (M), beslut
Madicken Eliasson (SD) tjinstgor for Kristian Silbvers (SD), beslut
Mosa Roshanghias (MP) tjanstg6r f6r Hans Thornander (KD), beslut

Ovriga narvarande
Ersattare

Edvin Hadziavdic Osterberg (S)

Sofia Strém (S)

Helena Thorell (C) §§ 169-182, exklusive beslut

Mosa Roshanghias (MP), exklusive beslut

Tommy Josetsson (V), exklusive beslut

Lars Gustaf Andersson (M) §§ 169-176, exklusive beslut
Andreas Tammyjirv (M), exklusive beslut

Madicken Eliasson (SD), exklusive beslut

Tjanstepersoner

Sara Wingren, tf. férvaltningschef

Linus Lindel6f, naimndsekreterare

Michaela Kleman, plan- och bygglovschef

Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov

Elin Hegg, enhetschef f6r plan- och bygglovsadministrationen
Richard Mattsson, stadsarkitekt

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie

Pia Arttonen, HR-chef

Carolina Catlsson, verksamhetsutvecklare

Emmi Séderlund, avdelningschef miljo- och klimat
Moa Bjuvéus, HR-specialist §§ 169-176
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Emma Lanner, planarkitekt § 174

Jacob Kastrup Haagensen, planarkitekt § 175

Kenneth Fondén, planarkitekt § 176

Thomas Franzén, konsult mark och exploatering § 176
Kim Wélper, samhillsplanerare §§ 176-177

Robin Enqyvist, planarkitekt §§ 176-177

Anton Loberg, planarkitekt § 177

Johan Ekeblom, projektledare mark och exploatering § 180
Johannes Olsson, mark- och exploateringsingenjor § 180
Linda Brenden, byggnadsinspektor § 180

Helena Persson, byggnadsinspektor § 180

Henrik Abbestam, bygglovsarkitekt § 180

Zachariah Ohlin, controller §§ 180-183

Justering och anslag

Justeringen sker digitalt 2026-09-22. Protokollet anslas pa kommunens digitala anslagstavla under
perioden 2026-09-23 — 2026-10-15.

Underskrifter

Ordf6rande

Morgan Hjalmarsson — Digital signering
Justeringsperson

Bengt Bohlin — Digital signering

Digitala signaturer finns pa protokollets sista sida 1 den version som forvaras hos
Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Inledning

Sammantridet inleds med att en nyanstilld pa Samhillsbyggnadstorvaltningen presenterar sig for
nimnden.
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§ 169
Upprop och faststallande av beslutande ledamoter

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Upprop genomfors och beslutande ledaméter faststills.
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§ 170

Val av justeringsperson

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Lars-Gunnar Comén utses att tillsammans med métesordférande justera protokollet och Bengt
Bohlin utses till dennes ersattare. Justeringen sker digitalt 2026-09-22.
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§ 171

Faststallande av foredragningslista

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststélla foredragningslistan enligt forslag.
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§ 174

Detaljplan for Ostermalm, Liljedal 11 och 12 (Taget)

Arendenummer: BN 2020-002100

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkdnna information om samrad och att ligga den till
handlingarna.

Reservation

Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget férslag.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2021-01-28 1 beslut §206 att ge Samhallsbygenadsférvaltningen
1 uppdrag att uppritta detaljplan.

Kommunstyrelsen har 2023-09-11 i skrivelse daterad 2023-09-21 gett Samhillsbyggnadsnimnden 1
uppdrag att préva mojligheten till ny bostadsbebyggelse pa Liljedal 12.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2023-09-21 1 beslut {194 att ge
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan for Liljedal 12 och samordna
planarbetet med Liljedal 11.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade 2025-03-20 1 beslut {52 att faststilla inriktningsbeslut f6r det
fortsatta planarbetet.

Planarbete pagar och detaljplanen kommer att skickas pa samrad under hosten.
Planens syfte ir att mojliggéra bostider inom stadsdelen Ostermalm samt iordningstilla parkmark.

Omrédet ligger inom stadsdelen Ostermalm och ir utmed Brimhultsvigen och Ovre Kvarngatan.
Planomridet bestir av fastigheterna Liljedal 11, Liljedal 12 samt del av Ostermalm 1:1. Planomradets
storlek ar cirka 7260 kvadratmeter. Liljedal 11 dgs av Kanico AB och Liljedal 12 dgs av AB Bostider
i Boras. Ostermalm 1:1 ir i Boras Stads dgo. Delar av Ostermalm 1:1 som innefattar parken
Liljedalsgarden mellan Liljedal 11 och 12 kommer siljas, samtidigt som delar av Liljedal 11 och 12
forvirvas och blir parkmark. Den del av Ostermalm 1:1 som innefattar parkeringsplatserna dster om
Liljedal 12 planlidggs som transformatorstation fér att méta det 6kade behovet av ledningar.

Kompensationsatgirder i form av bekostande av upprustning av park ska genomféras f6r

ianspraktagande av parkmark.

Beslutsunderlag

Datum, Handlingar och Noteringar
2026-09-04, Tjansteskrivelse,
2026-09-04, Presentation
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Yrkanden under sammantradet

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkdnna information om samrad och att ligga den
till handlingarna.

Sverigedemokraterna yrkar att godkdnna informationen om samrad och ligga den till handlingarna,
samt att som medskick infér det fortsatta planarbetet uppdra at férvaltningen att infor samradet
sikerstilla att ny bebyggelse utformas med skala, volym och gestaltning som harmonierar med den
omgivande bebyggelsen och stadsdelens karaktir, att exploateringsgraden prévas ned till forman for
grona inslag, friytor och en generdsare parkmiljo, samt att planforslaget som helhet utformas med
det uttalade syftet att lyfta och berika hela det kringliggande omradet — inte enbart de egna
fastigheterna. Sverigedemokraterna har féljande motivering:

Sverigedemokraterna ar positiva till att en ny detaljplan tas fram for Liljedal 11 och 12. Omradet har
1 dag en outnyttjad potential, och en genomtinkt utveckling med nya bostéider, levande
bottenvéningar och en upprustad stadsdelspark kan bli ett verkligt tillskott for Ostermalm. Var
utgangspunkt ar dock att en detaljplan av detta slag ska mitas i vad den ger till sin omgivning — inte
enbart i antalet tillkommande ligenheter. Namnden har i inriktningsbeslut 2025-03-20 {52 slagit fast
att bebyggelsen ska anpassa sig till omgivningen i skala och karaktir, och att exploateringen ska
skapa en god helhet dir bebyggelsen lyfter fram parken och gaturummet. Detta ar vil formulerat —
men det forpliktigar. Det underlag som nu redovisas, med nockhéjder som viasentligt Overstiger
omgivande bebyggelse, riskerar att ga i motsatt riktning: att parken och gaturummet i stillet
underordnas exploateringen. Vi vill redan nu markera att inriktningsbeslutet ska vara styrande nir
samradshandlingarna firdigstills, inte en efterhandskonstruktion.

En ldgre densitet 4r i detta lige inte en uppoffring utan en kvalitetsinvestering. Parken
Liljedalsgarden, med sina trid av hoga lokala virden, ir omradets storsta tillgang och bor vara
planens utgangspunkt snarare dn dess restyta. En nagot lagre exploatering skapar utrymme for ljus,
luft, gronska och mellanrum — de kvaliteter som gor att befintliga boende upplever fortitningen som
en forbittring och inte som ett intrang. Ny bebyggelse ska med andra ord berika omradet, inte
belasta det. Det bor dven vigas in att Boras har ett betydande 6verskott av detaljplanerade men
obyggda ligenheter. Behovet av att maximera antalet bostider inom just detta planomrade ar
ddrmed begrinsat, medan behovet av attraktiva, vil gestaltade boendemilj6er ér desto storre.
Kvalitet fére kvantitet dr hir den samhillsekonomiskt kloka linjen — en plan som hdjer virdet pa
hela stadsdelen ger mer tillbaka till Bords dn nagra ytterligare vaningsplan.

Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar
enligt ordférandens forslag.
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§ 175

Detaljplan, for Villastaden, Svanen 6 och Sparven 5

Arendenummer: BN 2023-001778

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att anta detaljplanen.

Reservation

Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget ursprungligt forslag att
aterremittera drendet.

Arendebeskrivning

2021-01-28 tog Samhallsbyggnadsnimnden beslut om positivt planbesked for detaljplan for
Villastaden, Svanen 6. (https://)

2024-09-19 tog Samhaillsbyggnadsnimnden beslut om ut6kning av planomriade med Sparven 5.

2024-11-12 tog Samhallsbyggnadsnimnden inriktningsbeslut. Inriktningsbeslutet bestar av tre
inriktningar som handlar om den nya bebyggelsen pa Svanen 6, tridet pa grannfastigheten Svanen 15
och huvudbyggnaden pa Sparven 5.

2025-05-16 tog enhetschefen pa planenheten delegationsbeslut (§ PL 2025-000802) pa att skicka ut
detaljplanen pa samrad.

2026-02-19 tog samhillsbyggnadsnimnden beslut (§ 29) att detaljplanen godkanns for granskning.

Genomfoérandet av detaljplanen antas inte innebira en betydande miljépaverkan.

Beslutsunderlag

Datum, Handlingar och Noteringar
2026-09-04, Tjansteskrivelse
2026-08-26, Planbeskrivning
2026-08-206, Plankarta

2026-08-26, Granskningsutlatande

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att anta detaljplanen.

Sverigedemokraterna yrkar i forsta hand att aterremittera drendet (detaljplan for Villastaden, Svanen
6 och Sparven 5) till f6rvaltningen for ytterligare beredning, med sarskild inriktning pa bevarande av
kulturvirdena pa Svanen 0, alternativa l0sningar som undviker rivning samt provning av skydds- och
varsamhetsbestimmelser motsvarande dem som féreslas f6r Sparven 5. Sverigedemokraterna har
foljande motivering:

Kulturnimnden har nu avstyrkt planforslaget i bade samrads- och granskningsskedet. I sitt
granskningsyttrande konstaterar Kulturnimnden att endast smirre justeringar gjorts sedan samradet,
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vilka inte paverkar bedémningen ur kulturmiljohinseende, och att Svanen 6 ar tillrackligt vilbevarad
for att besitta kulturhistoriska virden som motiverar att byggnaden inte rivs. Antagandehandlingen
innebir dirutéver endast en dndring av avsnittet om avfall. De kulturmiljéinvindningar som
framforts sedan samradet 2025 har saledes inte omhindertagits i sak. Sverigedemokraterna delar i allt
visentligt Kulturnimndens bedomning. Byggnaden pa Svanen 6, uppford 1924 efter ritningar av
arkitekt Nils S6rensen och successivt anpassad Over tid, representerar en epok av var
bostadsatkitektur i nationalromantik/tjugotalsklassicism som bidragit till omradets unika, tidstypiska
karaktir. En rivning och ersittning med ytterligare en nutida byggnad 1 fem till sex vaningar skulle
ytterligare urvattna helhetsintrycket och den lokala identiteten — en irreversibel f6rlust av det som
gor Villastaden till en distinkt och trivsam stadsdel.

Det ir dessutom inkonsekvent att planférslaget forser huvudbyggnaden péa Sparven 5 med
rivningsférbud samt skydds- och varsamhetsbestimmelser, samtidigt som byggnaden pa Svanen 6 —
som enligt Kulturndimnden besitter motsvarande kulturhistoriska virden — rivs. Alternativ till
rivning, sisom ombyggnad, tillbyggnad eller anpassad fortitning, har inte redovisats eller utretts i
planarbetet. For att sakerstilla en balanserad provning — inklusive en djupare analys av
bevarandeférutsittningarna, alternativa utformningar och effekter pa omradets kulturmilj6 — ér det
nédvandigt att aterremittera drendet. Detta mojliggor bittre samordning mellan nimnder, f6rdjupad
dialog med ber6rda parter och en plan som prioriterar langsiktig kvalitet, lokala virden och
hallbarhet framfor kortsiktig exploatering.

I andra hand yrkar Sverigedemokraterna att inte anta detaljplanen for Villastaden, Svanen 6 och
Sparven 5, med féljande motivering:

Sverigedemokraterna delar till stor del Kulturndmndens bedomning, som avstyrkt planforslaget 1
bade samrads- och granskningsskedet med anledning av att en rivning av byggnaden pa Svanen 6
inte kan motiveras ur kulturmiljosynpunkt. Kulturnimnden konstaterar i granskningsyttrandet att
endast smirre justeringar gjorts sedan samradet och att Svanen 6 ar tillrickligt vilbevarad for att
besitta kulturhistoriska virden som motiverar att byggnaden inte rivs. Byggnaden, uppférd 1924
efter ritningar av arkitekt Nils Sérensen 1 en stil med drag av nationalromantik och
tjugotalsklassicism, utgor ett viktigt och virdefullt inslag i den samlade upplevelsen och identiteten
for hela Villastaden genom sina proportioner, sin takvinkel, sina takkupor och sin placering. I takt
med att flera moderna byggnader tillkommit i niromradet skulle en rivning och ersittning med
ytterligare en nutida byggnad i fem till sex vaningar ytterligare urvattna helhetsintrycket och den
lokala identiteten. Detta innebdr en irreversibel forlust av det som gor Villastaden till en distinkt och
trivsam stadsdel — en blandning av historisk kontinuitet och varierad bebyggelse som skapar trivsel
och platskinsla f6r boende och besckare.

Bevarandet av dldre byggnader som denna ar inte bara en friga om estetik utan ocksa om att varna
det svenska och lokala kulturarvet mot en uniformering av vara stider genom standardiserad
nyproduktion. Det frimjar en mer hallbar samhillsutveckling, dar rivning innebir onddig
resursforbrukning och klimatpaverkan, medan alternativ som ombygegnad, tillbygenad eller anpassad
fortatning battre respekterar bade miljomal och omradets historiska virden. Att planférslaget
samtidigt forser huvudbyggnaden pa Sparven 5 med rivningstorbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser visar att skydd ar fullt mojligt — men nagot motsvarande provas inte for
Svanen 6. I en tid da Boras har ett 6verskott av detaljplanerade och obyggda ligenheter dr det
sarskilt olimpligt att riva befintlig bebyggelse for att skapa ytterligare bostider till priset av forlorade
kultur- och karaktirsvirden. En rivning innebir dessutom forlust av flera centrumnira ligenheter
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med ldgre hyror — nagot vi inte har brist pa. Mot bakgrund av ovanstiende — och da de
kulturmiljémissiga invindningarna kvarstar obesvarade genom hela planprocessen — bor
detaljplanen inte antas. Detta ger moijlighet att i stillet utforska I6sningar som bevarar byggnaden pa
Svanen 0, till exempel genom anpassad utveckling eller skyddsbestimmelser motsvarande dem som
ges Sparven 5.

Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller forslaget att aterremittera arendet mot forslaget att
besluta om drendet pa sammantridet och finner att nimnden beslutar att drendet ska avgoras pa
sammantridet.

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller darefter ordférandens forslag att anta detaljplanen mot
Sverigedemokraternas forslag att inte anta detaljplanen och finner att nimnden beslutar enligt
ordférandens forslag.

Beslutet skickas till:

Beslutskopia: Lantmiterimyndigheten, Berérda sakdgare som inte fitt sina synpunkter tillgodosedda
Beslutskopia och handlingar: Linsstyrelsen

Kungorelse av beslut: Kommunens anslagstavla
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§ 176

Detaljplan, for Osdal 2:1 (Ellipsen)

Arendenummer: BN 2019-002225

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna informationen och ligga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav 2019-10-28 SBN i uppdrag att uppritta detaljplan f6r verksamheter. Det
finns en stor efterfragan pa verksamhetsetableringar och det behovs plats f6r om etableringar f6r
verksambheter i stadens omvandlingsomraden.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2020-02-27 SBF i uppdrag att uppritta detaljplan. Planen pausades i
februari 2021 och startades igen under varen 2023.

Syftet dr att skapa verksamhetsmark for storre lager och e-handelsféretag att bygga storskaliga
lagerbyggnader samt att mojliggora f6r jarnvigsanknuten verksamhet. Detaljplanen har varit
utskickad pa samrad mellan 15 januari — 12 februari 2025.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen vill nu informera om hur planarbetet fortskrider och tidplanen

framat.

Beslutsunderlag

Datum, Handlingar och Noteringar
2026-09-03, Tjansteskrivelse
2026-09-03, Presentation

Protokollsanteckning
Protokollsanteckning Vinsterpartiet:
Da ytterligare information framkommit kring torvtakter och dess klimatutslapp, grodor, fladdermoss

med mera som innebir att omradet dr olimpligt for exploatering anser Vinsterpartiet att man
avslutar planarbetet och tar fram alternativa omraden f6r industrimark.
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§ 177

Gestaltningsprogram del av Osdal 2:1 Ellipsen
Arendenummer: BN 2019-002225

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna informationen och ligga den till handlingarna.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav 2019-10-28 SBN 1 uppdrag att uppritta detaljplan f6r verksamheter.
Det finns en stor efterfragan pa verksamhetsetableringar och det beh6vs plats f6r
om etableringar for verksamheter i1 stadens omvandlingsomraden.

Samhillsbyggnadsnimnden gav 2020-02-27 SBF i uppdrag att uppritta detaljplan. Planen
pausades 1 februari 2021 och startades igen under varen 2023.

Syftet dr att skapa verksamhetsmark f6r storre lager och e-handelsféretag att bygga
storskaliga lagerbygenader samt att mojliggora f6r jarnvagsanknuten verksamhet.
Detaljplanen har varit utskickad pa samrad mellan 15 januari — 12 februari 2025.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen héller just nu pa att ta fram principer for gestaltning for
industriomraden. Meningen ér att det ska tillskapas ett gestaltningsprogram tillhorande detaljplanen.
Programmet kan aven anvindas som underlag i arbetet med andra detaljplaner. Ett utkast har tagits
fram till som kommer att kunna anpassas till planen fram till antagande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, 2026-09-04
Presentation, 2026-09-04
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§ 178

Allméanhetens fragestund

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Ingen allminhet besoker dagens fragestund.
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§ 179

Rapport och fragor fran ledamoterna

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Ingen rapport eller fragor fran ledaméterna.
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§ 180

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Richard Mattsson, stadsarkitekt, Johan Ekeblom, projektledare mark och exploatering, och Michaela
Kleman, plan- och bygglovschef, informerar om Viskans park och knickfrigor framat.

Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov, Michaela Kleman, plan- och bygglovschef, och Johannes
Olsson, mark- och exploateringsingenjor, informerar om Akermyntans status och nulige.

Henrik Abbestam, bygglovsarkitekt, informerar om nya polishuset och hiktet.

Sara Wingren, tf. férvaltningschef, informerar om arbetsgivarens forslag till organisering pa
Sambhillsbyggnadsforvaltningen fran 1 januari 2027, da Milj6- och konsumentnimnden och
Miljoférvaltningen avvecklas och flertalet av dessa verksamheter flyttas till
Sambhallsbyggnadsnimnden och Samhillsbyggnadsférvaltningen.
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§ 181

Remiss: Riktlinjer for beredningsprocess

Arendenummer: 2026-109

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att tillstyrka remissen Riktlinjer for beredningsprocess, under
forutsittning att nimndens synpunkter beaktas.

Arendebeskrivning

Riktlinjer for beredningsprocess har skickats pa remiss frain Kommunstyrelsen.

Riktlinjerna for gemensam beredningsprocess har setts Gver i sin helhet. Bakgrunden till
revideringen ar att alla politiska partier i Kommunfullmaktige har kommit 6verens om att férindra
beredningsprocessen i Boras Stad. Den nya modellen innebir enligt remissen en tydligare
uppdelning mellan forvaltningens arbete med att ta fram underlag och den politiska behandlingen av
drenden.

Den nya modellen beskriver att ett tjdnsteutlitande och politiskt beslutsforslag ska tas fram i
beredningsprocessen och tydligt ska skiljas at. Remissen foreslar att bade tjansteutlaitande och
beslutsforslag ska skrivas fram av en tjansteperson men att beslutsférslaget sedan kan revideras av
politiken infér nimndmotet.

Riktlinjer f6r beredningsprocess giller for samtliga nimnder, med undantag for de drenden som
ber6ér myndighetsutévning mot enskild.

Sambhillsbyggnadsnimnden har ddrmed fortsatt ett undantag f6r de drenden som ber6r
myndighetsutévning mot enskild, vilket 4r den absoluta merparten av de drenden som nimnden tar
beslut om.

Samhallsbyggnadsférvaltningens bedémning

Sambhillsbyggnadsforvaltningen ser positivt pa att forslaget dr generellt skrivet med utrymme f6r
anpassning utifran foérvaltningens och nimndens behov.

Sambhillsbyggnadstorvaltningens bedomning dr dock att hela Samhillsbyggnadsnimndens
verksamhet bor undantas, likt det arbetssitt som nimnden redan har idag vad giller
arendeberedning med en renodlad tjansteskrivelse innehéllande bedémning och beslutsforslag fran
forvaltningen for varje enskilt nimndarende. Detta dr det mest effektiva och rittssikra arbetssattet.
Det tydligg6r ansvarsférdelningen samt hanteringen av javsfragor och fragor som r6r tjdnsteansvar.

Att ha tva olika drendeberedningsprocesser f6r samma namnd riskerar att resultera 1 otydlighet och
brist pa transparens och sparbarhet f6r bade férvaltning, nimnd och borasarna. Det skulle ocksa
foranleda 6kad administration i beredningsprocessen och lingre handliggningstider.
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Samhallsbyggnadsnamndens yttrande

Sambhillsbyggnadsnimnden stiller sig positiv till den féreslagna beredningsprocessen och till att
irenden som avser myndighetsutdvning mot enskild undantas fran den nya modellen. Eftersom
merparten av nimndens drenden utgér myndighetsutovning betyder det att huvuddelen av
irendehanteringen dven fortsattningsvis kommer att ske enligt undantaget.

Nimnden har sedan ling tid tillbaka en vil etablerad beredningsprocess dir samtliga drenden
foredras genom tjansteskrivelser. Tjansteskrivelsen innehaller forvaltningens sakliga bedémning,
relevanta 6vervaganden och ett tydligt beslutsforslag, framtaget och undertecknat av ansvarig
handldggare. Processen har visat sig fungera vil och ger en tydlig ansvarsférdelning mellan
forvaltning och politik.

En samlad tjansteskrivelse som bygger pa forvaltningens professionella bedomning, priglas av
saklighet, opartiskhet och en allsidig beredning samt innehaller ett tydligt beslutsférslag bedéms ge
en mer transparent och rittssiker process. Dokumentet kan inte forindras i politisk riktning efter att
det fardigstallts, vilket tydliggor ansvarstérdelningen mellan forvaltning och nimnd. I de fall
nimnden gor en annan bedomning dn forvaltningen framgir detta tydligt av beslutet. Nimnden
bedémer dirfor att nuvarande arbetssatt redan bidrar till transparens och sparbarhet 1
beslutsprocessen.

Den foreslagna modellen innebir att ett tjansteutlatande och ett beslutsférslag ska tas fram som
separata handlingar. Tjinsteutlaitandet ska utgora forvaltningens sakliga underlag, medan det
politiska stallningstagandet ska framga av beslutsférslaget. Samtidigt foreslas att bada handlingarna
initialt tas fram av tjanstepersoner och att beslutsforslaget direfter kan revideras utifran politiska
stillningstaganden infér nimndens sammantride. Namnden ser en risk att den foreslagna modellen
inte medfor den tydligare ansvarsférdelning eller forbittrade sparbarhet som efterstrivas. Nar
tjanstepersoner daven fortsittningsvis ska uppritta och bearbeta beslutsunderlag utifran politiska
stallningstaganden blir gransdragningen mellan férvaltningens och politikens ansvar inte
nédvandigtvis tydligare dn 1 dagens ordning.

Nimnden bedomer dven att den foreslagna modellen kommer att medfora en 6kad administrativ
belastning. Tva separata handlingar behover tas fram, granskas, administreras och hanteras i
arendeprocessen i stillet for en. Dirtill tillkommer behov av nya mallar, anpassningar i
irendehanteringssystemet samt utbildnings- och implementeringsinsatser. Mot bakgrund av att
huvuddelen av nimndens drenden redan omfattas av undantaget bedémer nimnden att nyttan av en
sadan forindring dr begrinsad 1 forhallande till den 6kade administrativa hanteringen.

For att uppritthalla en effektiv, rittssiker och enhetlig drendehantering bedomer nimnden att
samma beredningsprocess bor tillimpas for samtliga drenden for Samhillsbygenadsnimnden, dven
de som inte omfattas av undantaget. Att tillimpa tva parallella beredningsprocesser inom samma
nimnd riskerar att skapa otydlighet och medféra administrativa merkostnader utan att ge
motsvarande nytta. Namnden 6nskar en skrivning i riktlinjerna kring moéjligheten att gora detta, men
bedémer samtidigt att nimnden har det handlingsutrymmet dven inom féreslagna riktlinjer.
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Beslutsunderlag
Missiv

Remiss - Riktlinjer f6r beredningsprocess

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 182

Budgetuppfoljning Tertial 2 2026

Arendenummer: 2026-154

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkanna budgetuppféljningen f6r Tertial 2 2026 och att
oversinda densamma till Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Arbetet under 2026 har priglats av ett intensivt arbete med att planera och mojliggéra f6r den nya
jarnvigen mellan Bords och G6teborg och den stadsutveckling som dirmed méjliggérs med
utgangspunkt i strukturskisserna fér Vistra Centrum och Sydvist. For Samhillsbyggnadsnimndens
del koncentreras mycket av arbetet pd de tva pagaende planprogramsarbetena for stationsomradet
och Regementet.

Projekten kring nya verksamhetsomraden har fortsatt haft stort fokus. Omradena ar stérre dn
dagens Viared och kommer tillféra goda mojligheter att etablera, expandera eller omlokalisera
niringsverksamheter i Boras. Komplexiteten i savil planering som genomférande dr hég och
projekten innebdr omfattande investeringsbehov for att férverkligas. Flera bostadsprojekt har dock
fortsatt att fortskrida lingsammare 4n 6nskat, frimst pa grund av svarigheter att na samsyn i
exploateringsavtalen.

Arendeinflédet av bygglov och férhandsbesked ligger helt i linje med féregaende ar. Intikterna inom
bygglovsverksamheten ligger hogre dn budget vilket primirt beror pa en extraordinir
sanktionsavgift, medan planavgifter i samband med bygglov ligger betydligt lagre an budgeterat.
Inflédet av mit- och kartirenden har minskat avsevirt under aret.

Sammantaget pagar planeringen for omfattande projekt kring den nya jarnvigen och
verksamhetsmark for fullt, vilket kommer skapa mycket goda forutsittningar for tillvaxt pa lang sikt,
samtidigt som byggkonjunkturen just nu ar markbart svag.

Nimnden arbetar dedikerat med att vidareutveckla stadens arbetssitt inom
samhillsbyggnadsprocessen. Under 2026 har till exempel mycket fokus lagts pa att férbattra
samverkansformerna med Tekniska nimnden, att vidareutveckla produktionsplanen och att
implementera en gemensam projektmodell med forstirkt ekonomistyrning.

Ekonomi

Resultatet f6r Samhillsbyggnadsnamnden per augusti ar +13 985 tkr.
Intikter

Intakter understiger budgeterade medel med cirka 350 tkr.

Avvikelse aterfinns pa Planenheten som fakturerat Kommunstyrelsen for utfort planarbete pa
kommunal mark med 8 895 tkr (cirka 2 500 tkr ligre dn budgeterat). For exploatérsdrivna
detaljplaner har enheten fakturerat drygt 1 700 tkr ldgre an budgeterat.

For de mer konjunkturkinsliga verksamheterna inom Bygglov och Geodata ligger intikterna hégre
an budgeterat. Bygglovsenhetens intikter for perioden ar 10 160 tkr (+4 890 tkr mot budget). En
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stor anledning till de hoga intikterna ér att enheten fakturerat en stor sanktionsavgift pa knappa
3 000 tkr avseende trad som fillts olovligen.

Kostnader
Kostnaderna understiger budgeterade medel med cirka 13 750 tkr.

Personalkostnaderna ligger cirka 3 900 tkr ligre an budget, vilket frimst beror pa att svarrekryterade
tjanster har varit vakanta lingre dn planerat, samt att uppkomna sjukskrivningar och
forildraledigheter inte har ersatts fullt ut. Kostnader f6r material och tjanster ligger cirka 9 800 tkr
ligre dn budget. Kostnaderna ir laga da flera avdelningar inte har képt konsulttjanster i budgeterad
omfattning.

Prognos
Sambhillsbyggnadsnimndens prognosticerade resultat dar +9 900 tkr.

Intakter

En ljusning 1 konjunkturen och extraordinira byggsanktionsintakter har lett till att Bygglovsenheten
prognosticerar ett dverskott om cirka 4 750 tkr. Aven Geodataavdelningen noterar en 6kning av
intakter i prognosen om cirka 700 tkr som till stor del ar kopplat till andrad rutin avseende
direktfakturering.

For Planenheten prognosticeras intikterna bli ligre pa helar med cirka 4 800 tkr, dir del av tappet
beror pa liagre planavgifter 1 bygglov. I nagra detaljplaner syns en viss forsening som minskar
intakterna gentemot Kommunstyrelsen med totalt cirka 1 000 tkr. Prognostiserade medel f6r
Planenheten om 2 800 tkr har nollats till f6ljd av uteblivet bidrag frin Boverket.

Pa avdelningen f6r Miljé och klimat aterfinns en storre avvikelse avseende statsbidrag fran
Naturvardsverket till pilotprojektet tunnskiktstickning i Viskan.

Kostnader

Personalkostnader prognosticeras bli drygt 6 000 tkr ligre dn budgeterat. Flera forildraledigheter
och sjukskrivningar dr mycket svara att ersitta vilket medfér ekonomiskt 6verskott da vikarier inte
finns att tillga.

Storre avvikelser avseende konsultkostnader aterfinns inom kirnverksamheten. Konsultutredningar
for planarbete prognostiseras bli 2 500 tkr ligre an budgeterat da vissa storre projekt invantar beslut.
For Mark och exploatering prognostiseras konsultstdd landa cirka 1 500 tkr lagre an budget.

For Milj6 och klimat aterfinns en stérre avvikelse avseende utredningar 1 pilotprojektet

tunnskiktstickning i Viskan som prognosticeras till 2 500 tkr.

Beslutsunderlag
Tertial 2 2026 Samhaillsbyggnadsnimnden

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 183
Uppfoljning Tertial 2 plan och bygglov 2026

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning
Michaela Kleman, plan- och bygglovschef, ger en uppfoljning av plan och bygglov for tertial 2.
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§ 184

Anmalan av delegationsbeslut

Arendenummer: 2026-158

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna redovisningen av delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6verlatit sin beslutsritt i enlighet med nimndens delegationsordning.
Dir framgar det daven vilka delegationsbeslut som ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebar
inte att nimnden omprovar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far nimnden aterta limnad
delegering eller foregripa ett beslut i ett drende av den som fatt delegationsritten genom att sjilv ta
over drendet och fatta beslut.

Beslutsunderlag
Delegationslista B (bygglov och férhandsbesked) 2026-08-01 — 2026-08-31

Delegationslista BI (startbesked och ingripanden) 2026-08-01 — 2026-08-31
Delegationslista SB (slutbesked) 2026-08-01 — 2026-08-31

Delegationslista STD (strandskyddsirenden) 2026-08-01 — 2026-08-31
Delegationslista PL (planidrenden) 2026-08-01 — 2026-08-31
Delegationsbeslut upphandling

Delegationsbeslut personal
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§ 186

Meddelanden

Arendenummer: 2026-157

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna redovisningen av inkomna skrivelser.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har mottagit féljande skrivelser:

e Protokollsutdrag Kommunfullmiktige 2026-08-20 § 105 Revidering av allmdnna lokala
ordningsforeskrifter

e Remissammanstillning av Revidering av allmédnna lokala ordningsforeskrifter
e Allminna lokala ordningsféreskrifter (forslag pa revidering 2026) - sparbara dndringar
e Allminna lokala ordningsféreskrifter (forslag pa revidering 2026)

e Protokollsutdrag Kommunfullmiktige 2026-08-20 § 118 Svar pa motion av Hans
Thornander (KD): Infor en arlig blodtrycksdag i Boras

e Protokollsutdrag Kommunfullmiktige 2026-08-20 § 106 Delarsrapport januari - april 2026
e Boris Stads delarsrapport januari-april 2026

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-08-24 § 252 Svar pa remiss: Uppdatering av den
regionala vattenforsorjningsplanen for dricksvatten i Vistra Gotaland

e Skrivelse Boras Stads remissyttrande 6éver Regional vattenférsorjningsplan

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-08-24 § 238 Budget 2027 Planeringsunderlag
Kommunstyrelsen

e Planeringsunderlag 2027 Kommunstyrelsen

e Produktionsplan 2027, Kommunstyrelsen 20260824
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