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Protokoll

Tid och plats
2026-08-19, kl. 13.15-17.10 1 Samhillsbyggnadsnimndens sessionssal, Stadshuset

Ajournering: 14.30-14.45, 16.00-16.05, 16.25-16.45

Paragrafer
§§ 144-168

Beslutande
Ledamoter

Morgan Hjalmarsson (L), ordférande

Bengt Bohlin (S), férste vice ordférande

Lars-Gunnar Comén (M), andre vice ordférande

Sanne Nordqvist (S)

Maj-Britt Eckerstrom (C)

Lars Bostrom (V)

Hans Thornander (KD), tjanstgor inte pa grund av jav §§ 155-156
Kiristian Silbvers (SD)

Jan Nilsson (SD)

Tjanstgdrande erséattare
Lars Gustaf Andersson (M) tjanstgor f6r Hans Thornander (KD) §§ 155-156

Ovriga néarvarande
Ersattare

Edvin Hadziavdic Osterberg (S)

Sofia Strém (S)

Helena Thorell (C)

Mosa Roshanghias (MP)

Tommy Josefsson (V), exklusive beslut

Lars Gustaf Andersson (M) §§ 144-154, 157-168
Andreas Tammjarv (M)

Madicken Eliasson (SD)

Tjanstepersoner

Sara Wingren, tf. férvaltningschef

Linus Lindel6f, nimndsekreterare

Michaela Kleman, plan- och bygglovschef

Niklas Lund, enhetschef f6r bygglov

Elin Hegg, enhetschef f6r plan- och bygglovsadministrationen
Richard Mattsson, stadsarkitekt

Fredrik Hjelm, stadsantikvarie

Pia Arttonen, HR-chef

Carolina Catlsson, verksamhetsutvecklare

Sandra Velagic Jansson, strategisk samhallsplanerare §§ 144-149
Ida Silberberg, HR-specialist §§ 144-161

Matilda Claesson, byggnadsinspektor §§ 144-158
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Anton Loberg, planarkitekt § 147

Petter Rydsjo, planarkitekt § 148

Robin Engvist, planarkitekt § 149

Jeanette Pettersson-Ek, bygglovsarkitekt § 153
Simon Fredriksson, byggnadsinspektor §§ 156-157

Justering och anslag

Justeringen sker digitalt 2026-08-24. Protokollet anslas pa kommunens digitala anslagstavla under
perioden 2026-08-25 — 2026-09-16.

Underskrifter

Ordférande

Morgan Hjalmarsson — Digital signering

Justeringsperson

Lars-Gunnar Comén — Digital signering

Digitala signaturer finns pa protokollets sista sida 1 den version som forvaras hos

Sambhillsbyggnadsforvaltningen.

Inledning

Sammantridet inleds med att nyanstillda pa Samhallsbyggnadsférvaltningen presenterar sig for
nimnden.
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§ 144
Upprop och faststallande av beslutande ledamoter

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Upprop genomfors och beslutande ledaméter faststills.
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§ 145

Val av justeringsperson

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Lars-Gunnar Comén utses att tillsammans med métesordférande justera protokollet och Bengt
Bohlin utses till dennes ersattare. Justeringen sker digitalt 2026-08-24.
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§ 146

Faststallande av foredragningslista

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststélla foredragningslistan enligt forslag.
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§ 147

Detaljplan for Kallbacksryd, del av Kallbacksryd 1:366 med flera
(Bramhults torg)

Arendenummer: BN 2020-000992

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att faststilla foreslagen inriktning for det fortsatta planarbetet.

Reservation

Sverigedemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for eget forslag.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen gav 2020-04-27 1 beslut § 171 Samhallsbyggnadsnimnden i uppdrag att prova
mojligheten att planligea del av Kallbacksryd 1:366 f6r bebyggelse. Begaran grundar sig pa att Boras
Pastorat inkom med en markanvisningsansckan for fastigheten Killbdcksryd 1:366 i Brimhult. De
vill uppféra ett flerbostadshus med cirka 30 trygghetsbostider, upplatelseform hyresritt, 1 anslutning
till sitt férsamlingshem. Samhillsbyggnadsnamnden beslutade 2020-06-25 § 220 att ge
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att uppritta detaljplan.

Planarbetet ska dels mojliggora for trygghetsbostider och dven ta ett storre grepp kring Bramhults
torg kopplat till in- och utfarter, gatustruktur, trafiklosningar, parkeringsytor, torg, bostider, parker,
livsmedelsbutik samt placering av atervinningsstation. Detta storre grepp kommer att paverka
utformning och innehall av ny bebyggelse samt rummet kring denna. Det dr ocksa onskvirt att
mojliggora verksamhets- och centrumidndamal i bottenvaningar for att skapa ett mer levande torg.

Planuppdraget togs med i verksamhetsplanen f6r detaljplanering 2021.

Forslag till inriktningsbeslut var uppe for beslut hos Samhillsbyggnadsnamnden 2022-03-17.
Nimnden beslutade att aterremittera drendet till forvaltningen for att inriktningen for planarbetet
ska mojliggora en utbyggnad av befintlig affiarsverksamhet. Planarbetet pausades efter detta.

Omriédet ar cirka 14 700 m? Inom omradet finns ett torg, en park med en lekplats, ett
forsamlingshem, en livsmedelsbutik, en atervinningsstation, vigar och parkeringsplatser. Omradet dr
kuperat. Delar av fastigheten Killbicksryd 1:366 utgor ungefir 90 % av planomradet och ags av
Boras Stad. Boris Pastorat dger Killbacksryd 1:362 och ICA Fastigheter AB dger Killbacksryd
1:321. Livsmedelsbutiken arrenderar mark av Borés Stad for parkeringsplatser.

Styrdokument som utgdr huvudsaklig grund for inriktningen
Boras Oversiktsplan, 2018

De 6vergripande strategierna Koncentrerat och sammanbundet, Tatt och mixat, Mer métesplatser
och miélpunkter, Gront och blatt runtom samt Bygg f6r mer buss, cykel och gang ir viktiga for
denna detaljplan.

Forklaring till inriktning

Under planarbetets gang har det uppstatt konfliktpunkter gentemot planuppdragets inriktning.
Konfliktpunkterna handlar om att 4 ena sidan, enligt styrdokument och befintligt uppdrag, skapa ett
mer levande torg, bevara parken och méjliggora trygghetsbostader, och 4 andra sidan att gora en
storre utbyggnad av befintlig butik inklusive storre parkeringsytor i butiksniva.
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Omrédet runt Brimhults torg ar litet och det ar inte m&jligt att skapa rum f6r samtliga intressen som
finns, varfér en avvigning mellan intressena behévs. Inriktningen ska utgbra grund f6r avvigningar 1
detaljplanearbetet. Inriktningen ska vara tydlig och underlitta for fortsatt arbete for respektive part.
Den utgar ifran tidigare utfort arbete, politiska beslut och styrdokument.

I tidigare utfort arbete har en gemensam malbild f6r omradet tagits fram inom ramen f6r en
workshop med berérda férvaltningar. Malbilden har justerats utefter 6nskemal fran fastighetsidgare
inom omtradet.

Malbild fér Bramhults torg

Omradet ar ett centrum f6r Bramhult. Det ar en vilkomnande motesplats, med ett vackert och
anvint torg dir det bade dr mojligt att vara social och utféra drenden. Det ar tryggt och genomtankt
utformat och binder ihop omradet. Grénska fran parken spiller ut 6ver omradet och skapar ihop
med spannande dagvattenlésningar en grénare miljo.

Det ir smidigt att ta sig genom omradet under en promenad eller cykeltur. Bade personer som vill
stanna till, sld sig ner eller utféra drenden befolkar platsen. Runt torget finns en matbutik som
tillgodoser Braimhults invanares behov samt sidoverksamheter, som food trucks, torgforsiljning och
en lokalkrog. Férsamlingen och bostiderna har en god samverkan. Férsamlingen dr en 6ppen
motesplats f6r besdkare och tillsammans skapar verksamheterna och bostidderna trygghet, liv och
rorelse till Bramhults torg.

Trafiklésningen prioriterar dem som befinner sig pa platsen en lingre tid. Bilen kan anvindas for att
ta sig till omradet, men trafiklésningen ar utformad sa att de bista ytorna ges till torget och
fotgingare. Losningen skapar ett smidigt mote mellan besokare, boende i omridet och den som
snabbt vill utféra arenden. De olika verksamheterna runt torget har smidiga 16sningar f6r leveranser
och sina besokare.

Ateruppstart hdst 2026

Infor dteruppstart av planarbetet har ansékan om markanvisning inkommit fran Ica dir manga av
malbildens fragor tas hansyn till. Parken bevaras i stort och bra forslag finns pa att ersitta
funktioner. Parkering och trafiklosningar tas bra hinsyn till. Vissa av 16sningarna som presenteras i
ans6kan krockar dock med det tidigare intriktningsbeslutet varfor dom foreslas revideras for att bli
mer kirnfulla och inte kollidera f6r mycket med forslaget.

Tidigare lista pa inriktningar:

- Med hansyn till 6vriga punkter i denna inriktning prioriteras i forsta hand
trygghetsbostider, sedan utbyggnad av butiksyta, sedan torg.

- Planarbetet ska syfta till att mojliggora trygghetsbostider.

- Planarbetet ska syfta till att mojliggéra en utbyggnad av befintlig verksamhets
butiksyta. Butiken ska samspela med befintliga och tillkommande byggnader och
milj6er i omradet. For att gora det bor utbyggnaden understiga 650 m?.

- Planarbetet ska syfta till att mojliggra en offentlig moétesplats for Bramhult.

- Planarbetet ska striva efter att effektivisera parkeringsytorna i omradet, vilket
innebir att parkeringsbehovet ska 16sas inom befintliga parkeringsytor, pa redan
hirdgjorda ytor och/eller integrerad i ny bebyggelse.

- Planarbetet ska mojliggora f6r centrumverksamhet i bottenplan runt
platsbildningen.

- Planarbetet ska syfta till att parken i huvudsak bevaras. Dock kan planarbetet
studera moijlighet till att mindre kantytor kan tas 1 ansprak. En férutsittning for
detta dr att ett ianspraktagande skapar mervirde f6r parken. Parken ir en viktig
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rumslighet till stadsbilden i omradet, da den planerades i ett sammanhang ithop med
kringliggande bebyggelse. Den tillfér bade ekologiska och sociala virden till
niaromradet som 4r svira att ersitta. Parken ska darfor i stort bevaras, men kan
naggas 1 kanterna om det ger mervarden.

- 1 f6rsta hand exploateras redan hardgjorda ytor.

- Planarbetet ska studera méjlighet till utbyggnad av livsmedelsbutiken. Dock ska en
utbyggnad inte ske pa bekostnad av tillskapande av platsbildning eller 6vriga
punkter i denna inriktning.

Inriktning

- Planarbetet ska syfta till att mojliggéra en utbygenad av befintlig verksamhets butiksyta.

- Planarbetet ska syfta till att mojliggéra bostider.

- Planarbetet ska syfta till att mojliggdra en offentlig motesplats f6r Bramhult.

- Planarbetet ska striva efter att effektivisera parkeringsytorna i omradet, vilket innebar att
parkeringsbehovet ska 16sas inom befintliga parkeringsytor, pa redan hardgjorda ytor
och/eller integrerad i ny bebyggelse.

- Planarbetet ska mojliggora for centrumverksamhet 1 bottenplan runt platsbildningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, 2026-08-10
Presentation, 2026-08-10

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att faststilla foreslagen inriktning f6r det fortsatta
planarbetet.

Sverigedemokraterna yrkar pa eget alternativt forslag att faststilla nedanstiende inriktning for det
fortsatta planarbetet. Numreringen nedan anger prioriteringsordning. Vid konflikt mellan punkterna
har punkt med lagre nummer foretrade.

1. Utokad butiksyta. Planarbetet ska mojliggéra en utbyggnad av befintlig verksamhets
butiksyta. En modern och utékad livsmedelsbutik dr en forutsittning for torgets langsiktiga
attraktivitet. Utbyggnaden ska samspela med befintliga byggnader och miljéer i omradet och
sa langt mojligt utformas utan att torgets eller parkens funktion tas i ansprak.

2. Gestaltning och trygghet. Ny bebyggelse och torgets utformning ska i sin helhet ge ett
harmoniskt, vilkomnande och trygghetsskapande intryck. Gestaltningen ska ta hansyn till
lokal byggnadstradition samt omgivande bebyggelses skala och héjd, med god belysning och
6verblickbara siktlinjer som férebygger otrygghet och nedskripning.

3. Tillginglighet. Torget och livsmedelsbutiken ska vara littillgingliga f6r bil-, cykel- och
gangtrafikanter. Gang- och cykelstrik genom omradet ska vara ssmmanhingande, tydliga
och trygga.

4. Parkeringsyta. Dagens parkeringsarrangemang ér trangt och svirt att anvianda, vilket skapar
onddiga trafikrisker. Minst dagens antal parkeringsplatser ska rymmas inom planomradet. Ny
parkeringsyta ska utformas med separerade gang- och korytor, fiarre och tydligare in- och
utfarter samt egen angoring for butikens leveranser, och backningsrorelser 6ver gangstrak
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ska undvikas. Parkeringsbehovet ska i forsta hand 16sas inom befintliga parkeringsytor, pa
redan hirdgjorda ytor och/eller integrerat i ny bebyggelse.

5. Torg och métesplats. Planarbetet ska syfta till att mojliggéra en offentlig motesplats for
Brimhult. Torget ska utgéra omradets kdrna, med sittplatser och utrymme for torghandel
och sidoverksamheter.

6. Gron- och lekyta. Parken ska i huvudsak bevaras; mindre kantytor kan tas 1 ansprak endast
om det skapar tydligt mervirde for parken och niromridet. En lekyta som bjuder in
barnfamiljer att vistas pa platsen ska sikerstillas och befintliga uppvuxna trad bevaras i
mojligaste man. Ny exploatering ska 1 forsta hand ske pa redan hardgjorda ytor.

7. Bostider. Bostider vilkomnas inom planomradet, under forutsittning att de inte tillkommer
pa bekostnad av omradets funktion och kvaliteter. Bostadsbebyggelsen ska underordnas
torgets och parkens funktion, begransas till tva till tre vaningar och inte ta parkmark i
ansprak.

8. Atervinningsstation. Planarbetet ska préva en placering av atervinningsstationen som
motverkar nedskripning och otrygghet och som inte belastar torget eller parken.

Sverigedemokraternas motivering:

Planarbetet ir ett tillfille f6r Bramhultsborna att fa ett attraktivare torg och en stérre, modern
matbutik. Butiksutbyggnaden prioriteras darfér hogst: en livskraftig livsmedelsbutik 4r motorn i ett
levande stadsdelstorg, och det var nimndens vilja att ge butiken utvecklingsméjligheter som lag till
grund for den reviderade inriktningen. Samtidigt ska utbyggnaden ske med kvalitet — god gestaltning,
trygghet och tillgidnglighet dr inte motstaende intressen utan forutsattningar for att helheten ska bli
attraktiv. Forvaltningen konstaterar att samtliga intressen inte ryms inom planomridet och att en
avvigning darfér behovs. Inriktningsbeslutet dr nimndens tillfalle att géra den avvigningen. Den
foreslagna inriktningen anger vad som ska mojliggdras men inte vad som ska virnas, varfér punkter
om torg, park, gestaltning och trygghet dterinférs. Aven en prioriteringsordning aterinfors, eftersom
avvigningen mellan intressena annars gors i planarbetet 1 stillet f6r av nimnden. Parken planerades i
ett sammanhang med omgivande bebyggelse och tillfér ekologiska och sociala virden som ir svira
att ersatta. Den ska darfor 1 huvudsak bevaras. Nya bostadsmoijligheter ska utredas och mojliggoras,
under forutsittning att de inte tillkommer pa bekostnad av omradets funktion och kvaliteter.

Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar
enligt ordférandens forslag.
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§ 148

Detaljplan for Parkstaden, Ramnas 5 med flera

Arendenummer: BN 2020-000161

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkdnna information om samrad och att ligga den till
handlingarna.

Reservation

Sverigedemokraterna och Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet till f6rman for
Sverigedemokraternas forslag.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade 2019-12-09 i beslut § 528 att ge Samhillsbyggnadsnamnden i uppdrag
att uppratta detaljplan for Parkstaden, Ramnas 5 med flera.

Sambhillsbyggnadsnimnden gav 2020-02-27 i beslut § 2020-65 Samhaillsbyggnadsférvaltningen i
uppdrag att uppratta detaljplan.

Planomradet omfattar efter beslut i SBN 2024-01-17 dven Ramnas 4.
Planarbete pagar och detaljplanen kommer att skickas pa samrad under hosten.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostider med inslag av centrumverksamhet inom Ramnas 5 och
6, samt att forse den befintliga villan pa Ramnas 4 med skydds- och varsamhetsbestimmelser.

Planférslaget innebir att tre flerbostadshus med cirka 55 ligenheter kan byggas utmed Ramnasgatan
och Sirlagatan, med entréer samt lokaler som mojliggdr centrumverksamhet 1 gatuplanet. Parkering
moijligedrs 1 garage under byggnaderna.

I dagsliget utgdérs Ramnas 5 och 6 av ett gronomrade med ett flertal sarskilt skyddsvirda trid. Ett
antal sarskilt skyddsvirda trid kommer att behéva tas ner till £6ljd av exploateringen. Triden pa de
inre delarna av fastigheten skyddas i planen.

Beslutsunderlag

Datum, Handlingar och Noteringar
2026-07-03, Tjansteskrivelse
2026-08-19, Presentation

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkdnna information om samrad och att ligga den
till handlingarna.

Sverigedemokraterna yrkar att godkidnna informationen och ligga den till handlingarna, samt att ge
Sambhillsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att omarbeta planfoérslaget infér samrad 1 enlighet med
nedanstiaende direktiv.
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1. Antal och skala. Antalet byggnader begrinsas till tva flerbostadshus. Byggnadernas volym,
hojd och takform ska ansluta till Parkstadens karaktirsbebyggelse och till villan pa Ramnas 4.

2. Arkitektonisk utformning. Byggnadernas arkitektur ska utformas i den stil som priglar
Parkstadens karaktirsbyggnader, sa att bebyggelsen blir en naturlig utbyggnad av Parkstaden.
Entréer och lokaler i gatuplan mot Ramnasgatan behalls.

3. Tradgardsrum och skyddsvirda trid. Byggnaderna férses med generdsa tridgardsrum.
Placering och volym ska provas sa att fler av de sirskilt skyddsvirda triden kan bevaras dn i
nuvarande forslag.

4. Bevarande av Ramnas 4. Skydds- och varsamhetsbestimmelserna for villan pa Ramnas 4
kvarstar enligt forvaltningens forslag.

Sverigedemokraternas motivering:

Planomrédet grinsar till Parkstaden, vars karaktirsbebyggelse — diribland villan pa Ramnas 4 som
forvaltningen foreslar skydds- och varsamhetsbestimmelser f6r — utgér omradets frimsta kvalitet.
Nuvarande forslag med tre flerbostadshus i fem till sju vaningar ansluter i skala och uttryck till
bebyggelsen i Norrby snarare én till Parkstaden. En sadan utbyggnad riskerar att forlinga ett
omrades karaktir som staden samtidigt arbetar med att lyfta, 1 stéllet for att stirka Parkstaden. Tva
flerbostadshus i Parkstadens skala och arkitektur, med generdsa tridgardsrum, ger ett attraktivt
tillskott som stirker omradets identitet. Ligre exploatering innebar samtidigt att fler av de sexton
sarskilt skyddsvirda triden inom gréonomradet — som 1 naturvirdesinventeringen bedomts ha
patagligt naturvirde — kan bevaras, i stallet fOr att cirka nio fills enligt nuvarande férslag. Eftersom
Boris Stad dger marken har kommunen full radighet att stilla dessa krav utan férhandling med
extern exploator. Sverigedemokraterna vill i sammanhanget framhalla till Kommunstyrelsen, infor
kommande markanvisning, virdet av upplatelseformer som ger boende langsiktig forankring, vilket
bidrar till trygghet och stabilitet i ett omrade som fran 2026 ingér i avgrinsningen for sirskilt utsatt
omrade.

Kristdemokraterna yrkar bifall till Sverigedemokraternas forslag.

Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller forslagen mot varandra och finner att nimnden beslutar
enligt ordférandens férslag. Omrostning begirs.

Omrostning

Ordférande Morgan Hjalmarssons (L) forslag besvaras med Ja och Sverigedemokraternas forslag
besvaras med Ne;j.

Omrostningen utfaller med 6 Ja och 3 Nej.

Ja: Bengt Bohlin (§), Maj-Britt Eckerstrom (C), Lars-Gunnar Comén (M), Sanne Nordqvist (S), Lars
Bostrém (V), Morgan Hjalmarsson (L)

Nej: Kristian Silbvers (SD), Hans Thornander (KD), Jan Nilsson (SD)

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) finner att nimnden beslutar enligt ordférandens forslag.
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§ 149

Detaljplan, Viared, del av Viared 13:1, Trafikplats Borastorpet pafarten

Arendenummer: BN 2026-000557

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att ge Samhaillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att uppritta
detaljplan.

Arendebeskrivning

Kommunens arbete med att genomfora detaljplanen for Viared, del av Viared 13:1, Trafikplats
Borastorpet pagar. Under arbetets gang att det uppdagats att det dr ogynnsamma markférhallanden i
anslutning till Trafikverkets vigomrade och man kan inte utesluta att det kan vara liknande
ogynnsamma markférhallanden inom Trafikverkets vaigomrade dér pafartsrampen ar planerad att
anldgeas. Marktekniska undersokningar har bestillts av Trafikverket for att klargéra
férutsittningarna.

Bed6mningen ar att det planerade trafikforslaget kan komma att behova justeras, med paféljden att
detaljplanen kan komma att behova dndras, alternativt upphavas, inom den del som paverkas av
viganldggningen. Uppdraget ges innan behovet har konstaterats for att skapa framférhallning och
férutsittningar for god resursplanering.

Kommunstyrelsen beslutade 2026-05-21 pa delegation att ge Samhillsbyggnadsnimnden i uppdrag
att prova méjligheten att dndra, alternativt upphiva, del av detaljplan f6r Viared, Viared 13:1 med
flera, Trafikplats Borastorpet.

Gallande detaljplan

For omradet galler detaljplan P1354, som fick laga kraft 2025-10-24. Syftet med planen var att
moljliggora ett halvt trafikmot samt tva industritomter.

Samhallsbyggnadsforvaltningens bedémning

Sambhaillsbyggnadsforvaltningen ér positiv till att mojligedra pafarten om det framkommer att en
detaljplaneindring eller ett upphivande dr nddvindigt.

Forslaget Overensstimmer med Boris Stads gillande 6versiktsplan.

Sambhillsbyggnadsforvaltningen bedomer i nuldget att foljande planeringsunderlag antas kravas
under detaljplanearbetet:

Den pagaende geotekniska utredningen fran Trafikverket
Eventuellt ny vigprojektering

Sambhillsbyggnadsforvaltningens preliminidra bedémning ar att planarbete kan inledas 2027 och
bedoms kunna hanteras pé kortare tid dn normalt dd inga utredningar bedéms behdvas och att
andringen 1 princip saknar sakdgare vilket bor innebira att planlagening kan ske med begrinsat
standardférfarande.
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Beslutsunderlag

Datum, Handlingar och Noteringar

2026-06-09, Tjansteskrivelse

2026-05-22, Beslut frin kommunstyrelsen, Delegationsbeslut
2026-06-09, Presentation

Beslutet skickas till:

Beslutskopia: Kommunstyrelsen
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§ 159

Allméanhetens fragestund

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Ingen allminhet besoker dagens fragestund.
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§ 160

Rapport och fragor fran ledamoterna

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Ingen rapport eller fragor fran ledaméterna.
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§ 161

Information fran forvaltningen

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Samhillsbyggnadsnimnden beslutar att ligga informationen till handlingarna.

Arendebeskrivning

Elin Hegg, enhetschef for plan- och bygglovsadministrationen, informerar om Detaljplan f6r
Bosnis, Bosnis 3:1 med flera, diar Mark- och miljodomstolen upphivt beslutet om antagande. Mark-
och miljédomstolens beslut kommer inte att 6verklagas.
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§ 162

Riskanalys 2027

Arendenummer: 2026-136

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkanna Riskanalys 2027 och 6versinda densamma till
Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Nimnden ansvarar for den interna kontrollen inom respektive verksamhetsomrade, att uppritta en
organisation for sin interna kontroll och anta regler och anvisningar f6r denna. Att 16pande folja upp
det interna kontrollsystemet inom sitt verksamhetsomride samt att redovisa resultatet av den interna
kontrollen till Kommunstyrelsen.

Intern kontroll kan 6vergripande definieras som en process dar savil de fortroendevalda, ledningen
och Ovriga professioner samverkar i syfte att uppna foljande mal:

e indamalsenlig och kostnadseffektiv verksamhet
o tillf6rlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten

e cfterlevnad av tillimpliga lagar, féreskrifter, riktlinjer med mera
Den interna kontrollen syftar dven till att ta fram forslag till forbattringar och férdndringar av

verksamheten.

Beslutsunderlag

Riskanalys 2027 Samhaillsbyggnadsnimnden

Regler och anvisningar f6r intern kontroll

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 163

Intern kontrollplan 2027

Arendenummer: 2026-137

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna intern kontrollplan 2027 och 6versinda
densamma till Kommunstyrelsen.

Arendebeskrivning

Varje nimnd och bolag ska l6pande folja upp det interna kontrollsystemet inom sitt
verksamhetsomrade, och varje ar anta en plan f6r denna uppféljning. Planen ska baseras pa en
riskanalys av rutiner och processer.

Fyra av nimndens identifierade risker f6ljs upp i den interna kontrollplanen.

Beslutsunderlag

Intern kontrollplan 2027 Samhillsbyggnadsnamnden

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
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§ 164

Budget 2027 — Planeringsunderlag

Arendenummer: 2026-134

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkinna Budget 2027 — Planeringsunderlag med tillagg av
detaljplaner for Ganghester 36:3, Hallered 1:46, Trucken 1 och att 6versinda densamma till
Kommunstyrelsen.

Samt beslutar att anséka om utokat kommunbidrag motsvarande 3 500 tkr: 1 200 tkr f6r utokad
tillsyn utifran PBL; 1 700 tkr f6r fortsatt arbete med ansvarsutredning for projektet Sanering Viskan
samt 600 tkr for fortsatt arbete med strategisk skyfallsplanering/héga fléden. Utover detta beslutar
nimnden dven att ansOka om att fa anvanda del av sitt ackumulerade resultat avseende
engingssatsningar inom digitalisering motsvarande 1 800 tkr.

Vinsterpartiet, Sverigedemokraterna, Moderaterna och Kristdemokraterna avstar fran att delta 1
beslutet.

Arendebeskrivning

Prognoserna for bostadsbyggandet infér 2027 pekar Gverlag pa en tydlig men kontrollerad
aterhimtning efter de senaste drens djupa svacka. Det dr framfor allt smahus och bostadsritter som
forvintas driva pa 6kningen under 2027, medan hyresrittsbyggandet spas ligga kvar pa mer
blygsamma nivaer eller till och med backa nagot. Fér Boris del innebir det en foérsiktigt optimistisk
marknad dar framfor allt det privata dgda boendet far draghjilp av de ldgre rintorna.

Sambhillsbyggnadsnimnden riknar darfor med att efterfragan pa och intikterna frain de mer
konjunkturkinsliga delarna av verksamheten, det vill sdga bygglov, mitning och kartering, under
nista ar kommer att ligga 1 niva med 2026. Samtidigt 4r efterfraigan pa detaljplanering stor fran saval
privata aktorer som kommunen sjilv. Antalet givna planuppdrag som vintar pa planstart ar stort och
manga exploatorer patalar aktivt sin vilja att paborja detaljplanearbete for sina respektive projekt.

Boras Stad arbetar med flera stora och komplexa projekt. Ett flertal projekt avseende
verksamhetsmark dr i gang varav tre stora, nya omraden for verksamheter planeras: Ellipsen, Viared
Ostra samt ett nytt verksamhetsomrade lings vig 27/41. Samtidigt gir arbetet med ny jarnvig
Boras-Goéteborg in i ett intensivt skede av detaljplanering, férhandlingar och jirnvigsplanering
tillsammans med Trafikverket. Aven storre projekt med bostider arbetas med si som
Pulsenomradet, Viskaholm och Getingen och dartill paborjas arbetet med Gasslosa 1 form av
strukturskiss under 2026.

Inriktningen inf6ér 2027 idr frimst att bibehalla framdrift i de redan pagaende projekten, med sirskilt
fokus pa verksamhetsmark och jarnvig. Under 2027 vintas arbetet med jirn-vigen 6verga till
detaljplaneskede med uppskattningsvis sju detaljplaner utmed straket.

Nimnden avser fortsitta att stirka arbetet med projektstyrning, verksamhetsutveckling och
ckonomistyrning mot bakgrund av de pagiaende projektens komplexitet, storlek och numerir. Bland
annat kommer chefernas organisatoriska férutsattningar att genomlysas och arbetssitten kring
produktionsplanering, projektmodell och exploateringsprocessen att vidareutvecklas.
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Prioriteringen av strategiska projekt, stora projekt, planprogram och detaljplaner som arbetas med
under ar 2027 gors 1 Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen, som naimnden beslutar om i
januari 2027.

Samhallsbyggnadsnamndens bedomning

Sambhillsbyggnadsnimnden anser att det dr viktigt att verksamheter i Boras far mojlighet att fortsitta
att expandera inom sin befintliga fastighet. Aldre detaljplaner sitter ofta stopp for denna méjlighet.
Vi har tre ans6kningar om nya detaljplaner som ska tillféras Produktionsplanen f6r 2027:

Ganghester, Ganghester 36:3
Hallered 1:46
Viared, Trucken 1

Beslutsunderlag

Planeringsunderlag 2027 Samhaillsbyggnadsnimnden
Produktionsplan f6r samhillsbyggnadsprocessen 2027, version 1
Protokoll MBL §19 2026-06-16

Protokoll MBL §11 2026-06-23

Yrkanden under sammantradet

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkanna Budget 2027 — Planeringsunderlag med
tillige av detaljplaner f6r Ganghester 36:3, Hillered 1:46, Trucken 1 och att 6versinda densamma till
Kommunstyrelsen, samt att anséka om utokat kommunbidrag motsvarande 3 500 tkr: 1 200 tkr f6r
utokad tillsyn utifran PBL; 1 700 tkr f6r fortsatt arbete med ansvarsutredning for projektet Sanering
Viskan samt 600 tkr for fortsatt arbete med strategisk skyfallsplanering/héga floden, samt dven att
ansOka om att fa anvinda del av sitt ackumulerade resultat avseende engingssatsningar inom
digitalisering motsvarande 1 800 tkr.

Beslutsgang
Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) finner att det inte finns ndgra andra yrkanden och att nimnden

beslutar enligt ordférandens forslag.

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen

Protokollsanteckning
Protokollsanteckning Vinsterpartiet:
Vinsterpartiet har tagit del av planeringsunderlaget infér budget 2027, men med hinvisning till var

egen budgetprocess, dir vi foreslar en egen fordelning av kommunbidrag, avstar vi fran att delta i
beslutet.
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Protokollsanteckning Sverigedemokraterna:

Sverigedemokraterna ligger ett eget forslag till budget f6r Boras Stad, med andra prioriteringar och
ekonomiska ramar dn de som ligger till grund for foreliggande forslag. Namndens budgetframstallan
for 2027 utgar fran de planeringsférutsittningar som Kommunstyrelsen angett. Da dessa
forutsittningar skiljer sig fran Sverigedemokraternas budgetforslag viljer vi att inte delta 1 beslutet.
Vart stillningstagande f6r Samhallsbyggnadsnimndens verksamhet och ekonomi framgir av
Sverigedemokraternas budget f6r Boras Stad, som behandlas 1 Kommunfullmiktige.

Protokollsanteckning Moderaterna:

Moderaterna avstar fran att delta i beslutet med hianvisning till eget budgetforslag i
Kommunfullmaktige.

Protokollsanteckning Kristdemokraterna:

Kristdemokraterna presenterar ett eget budgetforslag f6r Boras Stad som utgar fran andra
prioriteringar och ekonomiska ramar dn det forslag som nu ligger till grund. Namndens
budgetframstillan f6r 2027 bygger pa de planeringsforutsittningar som Kommunstyrelsen har
faststillt. Eftersom dessa forutsittningar avviker fran Kristdemokraternas budgetférslag valjer vi att
avsta fran att delta i beslutet. Vart stillningstagande gallande Samhallsbyggnadsnimndens
verksamhet och ekonomi framgar av Kristdemokraternas budget for Boras Stad, vilken behandlas i
Kommunfullmiktige.
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§ 165

Taxa for Samhallsbyggnadsnamndens verksamhet 2027

Arendenummer: 2026-138

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna forslag till revidering av taxa och Oversinda till
Kommunfullmaktige i form av bilaga till budget 2027.

Reservation

Sverigedemokraterna reserverar sig till forman for eget forslag att aterremittera drendet.

Arendebeskrivning

Taxa omfattar avgifter f6r lov- och anmalningsirenden, avgifter f6r planbesked,
omradesbestimmelser och detaljplaner, kart- och matverksamhet, geodata, individuell matning och
debitering samt strandskydd. En taxa ér i behov av en regelbunden oversyn for att sikerstilla att den
ir korrekt och rittssiker. Arligen gér Samhillsbyggnadsforvaltningen en dversyn av taxan och ser
om den behéver revideras alternativt att nimnden kan besluta om en indexupprakning.

Taxan f6r 2027 har reviderats och behover darfor tas upp till Kommunfullmiktige f6r nytt beslut.
De storsta dndringarna i taxan dr att anpassningar till de senaste dndringarna 1 plan- och bygglagen
(pbl). Da dndringen av pbl inte var beslutat av riksdagen forra aret nir taxan skulle ga upp for beslut
1 Samhallsbyggnadsnimnden gjordes de tilligg och justeringar som da var kinda infér 2026 ars taxa.
Nu har resterande delar av taxan anpassats.

Taxan har dven bytt namn frin Samhallsbyggnadsnimndens taxa till Taxa detaljplanering, bygglov
och geodata. Namnandringen har genomférts med anledning av kommande
organisationsforindringar dir fler avdelningar och taxor kommer att inga 1
Samhillsbyggnadsnimndens verksamhet.

Fran och med 2026 har geodataavdelningen sjilva debitera for sina kart- och mattjanster. En
6versyn av avgifter for att férenkla och fortydliga taxan ér gjord infor arets revidering.

For detaljplanering, strandskydd och IMD har inga dndringar gjorts i taxan.
Ut6ver de dndringar som beskriv har vissa mindre dndringar och sprakliga justeringar genomforts.

Handlaggningskostnaden per timme

Den framriknade handliggningskostnaden per timme har justerats enligt siffror i
Sambhillsbyggnadsnimndens planeringsunderlag. Kostnaden utgérs av kommunens genomsnittliga
kostnad i kronor per ar for en handliggare inom avdelningen/myndighetsomradet.

Handliggningskostnaden per timme dr framraknad till:
Planenheten 1425 kr/h

Bygglovenheten 1350 kr/h

Geodataavdelningen 1335 kr/h

Handliggningskostnaden per imme for planenheten dr avrundad frin 1426 kr/ h. Ekonomiskt ger
avrundningen inte nagon betydande effekt.
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Beslutsunderlag

Forslag till 2027 Taxa detaljplanering, bygglov och geodata

Forslag till 2027 Taxa detaljplanering, bygglov och geodata_sparbar
2027 Berikningsunderlag - Geodata, Handlidggningskostnad

2027 Berikningsunderlag - Plan, Handliggningskostnad

2027 Berikningsunderlag - Bygglov, Handliggningskostnad

2027 Utrakning taxetabeller och tidutrakningar, bygglov

2027 Utrakning taxetabeller och tidutrakningar, bygelov_sparbar
2027 Utrikning taxetabeller geodata

Yrkanden under sammantradet

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) yrkar att godkdnna forslag till revidering av taxa och 6versinda
till Kommunfullmaktige 1 form av bilaga till budget 2027.

Sverigedemokraterna yrkar att aterremittera drendet till Samhillsbyggnadstorvaltningen med uppdrag
att till nimndens sammantride 1 september 2026 komplettera beslutsunderlaget med:

1. en detaljerad redovisning av férvaltningens gemensamma kostnader om 50,2 miljoner
kronor, sirskilt posten arbetsledning och administration (26,4 miljoner kronor) med
angivande av antal tjanster, samt posten tillfalligt inhyrd personal (4,2 miljoner kronor) med
angivande av var i verksamheten kostnaden uppstar, huruvida de inhyrdas arbete utgér
handliggning och i sa fall varfor deras arbetstid inte ingar i kalkylens debiterbara timmar
trots att kostnaden ingar i kostnadsbasen,

2. en redovisning av vilket underlag som finns f6r kalkylens antaganden om franvaro (450
timmar per handliggare och ar) och handliggningsandel (60 procent av arbetad tid).
Franvaron ska ersittas med faktiska uppgifter om semesteruttag och sjukfranvaro fran
personal- och 16nesystemet, i enlighet med beridkningsmallens egen anvisning. Om uppmatt
tidredovisning for handliggningsandelen saknas ska en plan redovisas for hur faktisk
beliggningsgrad ska mitas och ligga till grund f6r 2028 ars taxa,

3. en redovisning av grunden f6r férdelningen av nimndens kostnader mellan de tre
berikningsunderlagen (786 800 kronor 1 vardera plan- och bygglovskalkylen samt 196 700
kronor i geodatakalkylen, totalt 1 770 300 kronor), hur summan férhaller sig till namndens
faktiska budget, samt vilken andel av nimndens verksamhet som avser avgiftsfinansierad
myndighetsutévning respektive skattefinansierad verksamhet,

4. enjamforelse av handliggningskostnaden per timme med minst fem jimforbara kommuner.

Sverigedemokraternas motivering:

Sverigedemokraterna stir bakom sjilvkostnadsprincipen: den som soker lov ska bara kommunens
kostnad f6r handliggningen, inte skattebetalarna. Men sjalvkostnadsprincipen férutsitter att
kostnaden dr verklig och effektiv. Det underlag nimnden fatt visar motsatsen.
Handldggningskostnaden for planenheten uppgar till 1 425 kronor per timme. Bakom siffran ligger
en kalkyl dir varje handliggare antas utféra 930 debiterbara timmar av 2 000 bruttotimmar per ar —
en beldggningsgrad om 46,5 procent. Andelen handliggningstid, 60 procent av arbetad tid, ir inte
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uppmitt utan en schablon himtad ur SKR:s mall. Boris Stad vet med andra ord inte hur mycket av
arbetstiden som faktiskt liggs pa handliggning, men later antagandet ligga till grund f6r de avgifter
som medborgare och féretag ska betala. Aven frinvaron om 450 timmar per handliggare och ar ir
en schablon — raderna for semester, sjukdom och 6vrig franvaro stir tomma i samtliga tre
berikningsunderlag, trots att mallens egen anvisning ar att uppgifterna ska himtas fran personal- och
lénekontoret, och trots att sjukfranvaron redovisas arligen i stadens arsredovisning. Av kalkylens tre
centrala parametrar dr dirmed tva antagna och endast 16nekostnaden faktisk. Varje procentenhet
hogre faktisk beliggning motsvarar en sinkning av timpriset med omkring 20 kronor. Till
l6nekostnaden om 808 524 kronor per handliggare liggs gemensamma kostnader om 465 146
kronor — ett paslag om 57 procent. Férvaltningens samlade gemensamma kostnader uppgar till 50,2
miljoner kronor fr 108 arsarbetskrafter. Over hilften, 26,4 miljoner kronor, utgérs av arbetsledning
och administration, motsvarande cirka 245 000 kronor per handliggare och ar. Dirtill bokférs 4,2
miljoner kronor for tillfilligt inhyrd personal som gemensam kostnad, vilket héjer timpriset f6r
samtliga drendetyper. Inget féretag med en beliggningsgrad under halften av arbetstiden och en
sadan andel lednings- och administrationskostnader skulle 6verleva pa en marknad — men inom
avgiftsfinansierad myndighetsutovning skickas notan vidare till den som séker bygglov.

Kalkylen innehéller dirutover tva strukturella fel. Kostnaden f6r inhyrd personal ingar 1 kalkylens
kostnadsbas, men de timmar dessa personer producerar ingar inte 1 kalkylens debiterbara timmar
kostnad utan motsvarande kapacitet ger per definition ett f6r hogt timpris, och om inhyrningen
ticker vakanser vars tjanster samtidigt kvarstar i kalkylen betalar avgiftskollektivet f6r samma tjanst
tva ganger. Vidare har nimndens kostnader lagts som myndighetsspecifika kostnader i stillet for
gemensamma — 786 800 kronor i vardera plan- och bygglovskalkylen samt 196 700 kronor i
geodatakalkylen, totalt 1 770 300 kronor — trots att nimnden dr gemensam for hela forvaltningen,
utan att grunden for fordelningen redovisas och utan att det framgéar hur summan férhaller sig till
nimndens faktiska budget. En betydande del av nimndens verksamhet ska dessutom enligt
tjansteskrivelsen vara skattefinansierad. Avgiftsbetalarna riskerar dirmed att belastas med kostnader
for verksamhet som inte utgdr handliggning av deras drenden — i strid med sjalvkostnadsprincipens
innebord att avgiften inte far overstiga kostnaden f6r den aktuella myndighetsutévningen.
Underlaget innehéller ingen jamforelse med andra kommuner, inget effektiviseringskrav och ingen
analys av kostnadsutvecklingen. Namnden foreslds didrmed faststilla avgiftshojningar utan att kunna
bedéma om sjilvkostnaden ar rimlig. Att begira ett fullstindigt underlag innan avgifterna hojs ar ett
minimikrav gentemot dem som ska betala.

Beslutsgang

Ordférande Morgan Hjalmarsson (L) stéller forslaget att aterremittera arendet mot forslaget att
besluta om drendet pa sammantridet och finner att naimnden beslutar att drendet ska avgoras pa
sammantridet. Omréstning begirs.

Omroéstning

Ordfoérande Morgan Hjalmarssons (L) forslag att drendet ska avgoras pa sammantridet besvaras
med Ja och Sverigedemokraternas forslag att aterremittera drendet besvaras med Ne;.

Omrostningen utfaller med 5 Ja och 2 Nej, 2 Avstar.

Ja: Bengt Bohlin (S), Maj-Britt Eckerstrom (C), Sanne Nordqvist (S), Lars Bostrom (V), Morgan
Hjalmarsson (L)
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Nej: Kristian Silbvers (SD), Jan Nilsson (SD)
Avstar: Hans Thornander (KD), Lars-Gunnar Comén (M)

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) finner att nimnden beslutar enligt ordférandens forslag.

Beslutsgang

Sverigedemokraterna avstar direfter fran att delta i huvudbeslutet.

Ordfoérande Morgan Hjalmarsson (L) finner da att det inte finns nagra andra yrkanden och att
nimnden beslutar enligt ordférandens forslag att godkanna forslag till revidering av taxa och
oversinda till Kommunfullmaktige i form av bilaga till budget 2027.

Beslutet skickas till:

Kommunstyrelsen
Protokollsanteckning
Protokollsanteckning Kristdemokraterna:

Kristdemokraterna avsag under sammantridet att inkomma med en protokollsanteckning, vid
justering av protokollet har dock ingen inkommit.
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§ 166

Anmalan av delegationsbeslut

Arendenummer: 2026-139

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkianna redovisningen av delegationsbeslut.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har 6verlatit sin beslutsritt i enlighet med nimndens delegationsordning.
Dir framgar det daven vilka delegationsbeslut som ska redovisas till nimnden. Redovisningen innebar
inte att nimnden omprovar eller faststiller delegationsbesluten. Diremot far nimnden aterta limnad
delegering eller foregripa ett beslut i ett drende av den som fatt delegationsritten genom att sjilv ta
over drendet och fatta beslut.

Beslutsunderlag
Delegationslista B (bygglov och férhandsbesked) 2026-06-01 — 2026-06-30

Delegationslista BI (startbesked och ingripanden) 2026-06-01 — 2026-06-30
Delegationslista SB (slutbesked) 2026-06-01 — 2026-06-30

Delegationslista STD (strandskyddsirenden) 2026-06-01 — 2026-06-30
Delegationslista PL (planirenden) 2026-06-01 — 2026-06-30
Delegationslista B (bygglov och férhandsbesked) 2026-07-01 — 2026-07-31
Delegationslista BI (startbesked och ingripanden) 2026-07-01 — 2026-07-31
Delegationslista SB (slutbesked) 2026-07-01 — 2026-07-31

Delegationslista STD (strandskyddsirenden) 2026-07-01 — 2026-07-31
Delegationslista PL (plandrenden) 2026-07-01 — 2026-07-31
Delegationsbeslut adresser 2026 L9 - .19

Delegationsbeslut personal
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§ 168

Meddelanden

Arendenummer: 2026-133

Samhallsbyggnadsnamndens beslut

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutar att godkidnna redovisningen av inkomna skrivelser.

Arendebeskrivning

Sambhillsbyggnadsnimnden har mottagit féljande skrivelser:

e Protokollsutdrag Kommunfullmiktige 2026-06-17 § 95 - Svar pa motion av Marie J6reteg
(M) och Martin Nilsson (M): Loneutbetalning den 25:e till kommunens anstillda

e Protokollsutdrag Kommunfullmiktige 2026-06-17 § 87 - Personalekonomisk redovisning
2025

e Personalekonomisk redovisning 2025

e Protokoll fran forvaltningens samverkansgrupp, FSG, 2026-06-16

e Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2026-06-15 § 209 - Budget 2027 - ekonomiska ramar
e Boris Stad, Ekonomiska ramar 2027

e Protokollsutdrag Lokalforsérjningsnimnden 2026-06-16 § 60 - Lokalresursplan 2027-2035,
planperiod 2027-2031

e Lokalresursplan 2027-2035 (planperiod 2027-2031)

e Protokoll fran férvaltningens samverkansgrupp, FSG, 2026-05-20
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