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§ 88 Dnr 2026-00001

Narvaro och justerare

Sammanfattning

Narvaro genomférs via upprop och ordférande finner att atta tjanstgérande
ledaméter ar narvarande.

Till justerare av motets protokoll foreslas Mali Kukulovic (M).

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden faststaller

att motet har atta tjanstgérande ledaméter,
Bygg- och miljdBnamnden beslutar

att utse Mali Kukulovic (M) till att justera métets protokoll.
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§ 89 Dnr 2026-00002

Faststallande av dagordning

Sammanfattning
Foreligger forslag till dagordning, daterad 2026-09-22.

Arendet § 92, dnr 2026-00097, utgar, eftersom fastighetségaren inte
mottagit informationsbrevet fran férvaltningen avseende bygg- och
miljondmndens sammantrade 2026-09-29 och darmed ej getts mojlighet att
inkomma med yttrande. Arendet ska beredas i kommande namnd.

Arende § 94, dnr 2026-00102 samt § 95, dnr 2026-00091 utgar, da
fastighetsagarna vidtagit rattelser.

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att godkanna den féreslagna dagordningen, med andringen att arendena §

92 dnr 2026-00097, § 94 dnr 2026-00102 samt § 95 dnr 2026-00091, utgar.
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§ 90

Dnr 2026-00003

Inkomna skrivelser och information

Sammanfattning
Samordnare Jimmy Falk informerar

Laget

Inkomna domar, beslut och protokoll

Inkommer fran Lansstyrelsen Skane avseende 6verklagande av
beslut om bygglovsavgift pa fastigheten Billesholms gard 1:201 i
Bjuvs kommun. Lansstyrelsen upphaver det dverklagade beslutet.

Inkommer fran Vaxjoé Tingsratt, Mark- och miljddomstolen avseende
beslut om byggsanktionsavgift pa fastigheten Bjuv 1:255. Mark- och
miljddomstolen avslar éverklagandet.

Inkommer fran Vaxjoé Tingsratt, Mark- och miljddomstolen avseende
beslut om utdémande av vite gallande fastigheten Billesholms Gard
13:10. Fastighetsagaren forpliktas att till staten utge vite om 5 000
kr.

Statusuppdatering i pagaende tillsynsarenden

Stora Morshog 10:X, ovardad tomt
Billesholms Gard 1:15X, ovardad tomt
Skinneholm 23:X, ovardad tomt
Ljungsgard 1:3X, bristande underhall
Ekeby 15:1X, ovardad tomt
Valleberga 3:30X, bristande underhall

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att tacka for informationen och lagga den till handlingarna.
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§ 91 Dnr 2026-00005

Ekonomisk redovisning, delarsrapport 2026

Sammanfattning

Samordnare Jimmy Falk och controller Marcus Aberg redogér fér den
ekonomiska delarsrapporten 2026.

Enligt kommunstyrelsens anvisning ska namnden avge en rapport
avseende arets forsta atta manader med redovisning av periodens
vasentliga handelser, utvecklingen inom personalomradet samt ekonomi.

Héndelser av vésentlig betydelse
Under arets forsta atta manader har férvaltningen bland annat:

e implementerat forandrad PBL-lagstiftning och utdkat service och
radgivning till allmanheten

¢ iordningsstallt bygglovs fysiska arkiv och upphandlat digitalisering av
bygglovshandlingar

o forbattrat struktur, planering och uppféljning inom miljéverksamheten
o effektiviserat handlaggning av bostadsanpassningsbidrag.

Dessutom pagar migrering av GIS-data till en ny GIS-plattform.

Utveckling inom personalomradet

Inom personalomradet har det skett en vis omférdelning av
personalresurser utifran radande konjunkturlaget. Personalomsattning har
minskat vasentligt.

Ekonomiskt resultat
Efter ata manader ar den faktiska avvikelsen (skillnad mellan utfall och
budget — 40 tkr. Prognos for helaret ar — 700 tkr.

Avvikelsen beror pa minskade intakter pa bygglovssidan pa grund av lag
konjunktur i byggbranschen och andrad lagstiftning samt ékat antal BAB-
arenden med fler komplexa och kostnadsdrivande
bostadsanpassningsatgarder.

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg och miljonamnden besluta

att Bygg- och miljonamnden godkanner delarsrapport 2026 i enlighet med
tjansteutlatandet.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att Bygg- och miljonamnden godkanner delarsrapport 2026 i enlighet med
tjansteutlatandet.

Beslutet ska skickas till

Ekonomiavdelningen
Kommunstyrelsen
Diariet

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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§ 92 Dnr 2026-00097

Bjuvstorp 9:8X - Anmalan om olovligt byggande,
byggsanktionsavgift

Sammanfattning

Arendet utgar, eftersom fastighetségaren inte mottagit informationsbrevet
fran forvaltningen avseende bygg- och miljondmndens sammantrade 2026-
09-29 och darmed ej getts mdjlighet att inkomma med yttrande.

Arendet ska beredas i kommande namnd.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks




Sid
BJ U VS SAMMANTRADESPROTOKOLL 9I (a50)
Ko M M U N Sammantradesdatum

2026-09-29

~

Bygg- och miljonamnden

§ 93 Dnr 2026-00101

Ljungsgard 2:108 - Anmélan om olovligt byggande,
byggsanktionsavgift

Sammanfattning

Bygg- och miljdnamnden ar skyldig att préva férutsattningarna for och
behovet av att ingripa eller besluta om en pafdljd sa snart det finns
anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i PBL, enligt 11
kap. 5 § PBL.

Bygg- och milj6éférvaltningen ("férvaltningen”) bedémer att
komplementbyggnaden pa fastigheten har inretts och tagits i ansprak for ett
vasentligt annat andamal utan att bygglov och startbesked meddelats, trots
att detta kravs enligt 9 kap. 15 § och 10 kap. 3 § PBL.

Beskrivning av arendet

Nar och hur inleddes arendet om tillsyn

Bygg- och miljonamnden ("namnden”) uppmarksammades den 23 april
2026 genom en skrivelse att det utforts atgarder pa fastigheten utan
bygglov. Det skickades ut ett brev med uppmaning att inkomma med
forklaring samt att férvaltningen ville besoka fastigheten.

Tillsynsbesok
Tillsynsbestk genomférdes pa fastigheten den 4, 17 och 24 juni 2026. Vid

besbdken deltog tva tjanstepersoner fran férvaltningen. Fastighetsagaren
deltog vid beséket den 17 juni 2026. Ovriga besodk var oanmalda.

Vid besoket den 17 juni 2026 konstaterades att komplementbyggnaden var
inredd med kék med spishall, diskho, kyl och frys, matplats, badrum med
dusch, toalett och tvattmaskin samt sovplats pa loftet. | byggnaden fanns
aven bland annat akvarium, livsmedel, klader, hygienartiklar, personliga
tillhérigheter, mébler och annan heminredning.

Man har aven uppfort ett avgransande staket mellan huvudbyggnaden och
komplementbyggnaden, vilket indikerade pa att man 6nskat separera de tva
byggnaderna visuellt ifran varandra.

Vid samma besdk stod en motorcykel och verktyg i vardagsrummet.
Flyttkartonger hade placerats i koket, trappan till sovloftet hade byggts igen
och en provisorisk avskdrmning hade satts upp pa loftet.

Ett nytt oanmalt tillsynsbesék genomférdes den 24 juni 2026. Vid bestket
befann sig ingen person i byggnaden. Motorcykeln som tidigare statt i
byggnaden hade flyttats ut och vardagsrummet hade ater iordningstallts.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Féremal som vid det féregaende besoket forvarats i bostadsutrymmena for
att efterlikna en anvandning som ett garage hade tagits bort.

Kommunicering i drendet
Fastighetsagaren har fatt en skrivelse att tillsynsbesok behdver ske pa
fastigheten utskickat den 27 april 2026.

Fastighetsagaren har i ett infobrev infér namndssammantradet utskickat den
21 augusti 2026 fatt tillfalle att yttra sig pa materialet samt givits mojlighet till
rattelse. Den 3 september 2026 inkom ett yttrande.

Omstéandigheter som har betydelse i arendet

Nuvarande fastighetsagare férvarvade fastigheten den 20 juni 2025. Av
maklarannonsen fran forsaljningen framgar att fastigheten vid denna
tidpunkt omfattade ett enbostadshus samt ett fristdende garage/storre
forrad. Nagon bostad i komplementbyggnaden redovisades inte.

Fastighetsédgaren hade darefter kontakt med forvaltningen angaende
renovering av komplementbyggnaden. Av mejlkonversationen framgar att
fastighetsagaren under hosten 2025 avsag att renovera byggnaden och
fortsatt anvanda den som komplementbyggnad. De planerade atgarderna
omfattade bland annat att satta in ett mindre pentry, inreda en toalett och
utféra fasadandringar. Fastighetsdgaren uppgav aven att byggnaden
exempelvis skulle kunna anvandas av de boende i huvudbyggnaden som
ett extra rum, eller for hobbyverksamhet.

Den 4 september 2026 inkom en ansdkan om bygglov i efterhand for
andrad anvandning. Bygglov har annu inte beviljats for atgarden.

Motivering
Namnden ar enligt 11 kap. 5 § PBL skyldig att ingripa eller besluta s& snart
det finns anledning att anta att nagon inte foljt en bestammelse i denna lag.

Enligt 9 kap. 15 § PBL kravs bygglov fér en annan andring av en byggnad
an en tillbyggnad, om andringen innebar att byggnaden helt eller delvis tas i
ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till.

Enligt 1 kap. 4 § PBL ar ett komplementbostadshus en fristaende byggnad
som kompletterar ett en- eller tvabostadshus och ar inredd med en
sjalvstandig bostad.

Enligt boverkets mening ska det i en byggnad som anvands som en
sjalvstandig bostad finnas funktioner fér bland annat sémn och vila,
samvaro, matlagning, maltider, hygien och férvaring. Det behdver dven
finnas den inredning och utrustning som behdvs fér bland annat matlagning
och hygien.
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Vid tillsynsbeséken kunde det konstateras att byggnaden var inredd med
diverse funktioner for ett sjalvstandigt boende.

Utifran vad som framkommit i &rendet beddémer férvaltningen att byggnaden
ar inredd pa ett sadant satt att den utgor en sjalvstandig bostad och att det
darfor ar fraga om en lovpliktig vasentligt andrad anvandning fran
komplementbyggnad till komplementbostadshus.

Byggnaden omfattas inte av undantaget fran lovplikt enligt 9 kap. 16 § PBL
eftersom byggnadens bruttoarea dverstiger 30 kvadratmeter och fastigheten
ar belagen inom detaljplanerat omrade.

Bygg- och miljéfoérvaltningen bedémer darfor att den atgard som utforts
kraver bygglov enligt 9 kap. 15 § PBL. Enligt 10 kap. 3 § PBL far en atgard
som kraver bygglov inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. En dvertradelse av 10 kap. 3 § PBL har darmed skett.

Yttrande

Fastighetsagaren framfor i sitt yttrande att kommunen inte har visat att
byggnaden anvands for stadigvarande boende. Personen som har vistats i
byggnaden ar enligt fastighetsagaren dennes bror, som ar folkbokférd och
har sin ordinarie bostad pa en annan adress. Han ska endast ha vistats i
byggnaden efter arbetet och under vissa helger.

Fastighetsagaren anser darfér att de personliga tillhérigheter, livsmedel och
hygienartiklar som noterades vid tillsynsbesdken inte ar tillrackliga fér att
visa att byggnaden anvands som en sjalvstandig bostad.

Fastighetsagaren har dven uppgett att bygglov kommer att sdkas i
efterhand fér andrad anvandning av den del av komplementbyggnaden som
anvands for bostadsandamal. Resterande del av byggnaden ska fortsatt
anvandas som garage. Fastighetsdgaren anser vidare att fragan om
bygglov ska prévas innan ett eventuellt rattelseférelaggande beslutas.

Nar det géller byggsanktionsavgiften anser fastighetsagaren att kommunens
underlag inte ar tillrackligt och att det bland annat behdver framga vilken
atgard som ligger till grund for avgiften, nar atgarden utférdes, vilken area
som omfattas och hur avgiften har beraknats.

Fastighetsagaren har aven framfort att dvergangsbestammelserna till de
bestammelser som tradde i kraft den 1 december 2025 behdver beaktas.

Bygg- och miljéférvaltningens bedémning av yttrandet
Det som fastighetségaren har framfért i yttrandet andrar inte férvaltningens
bedémning.

Vid bedémningen av om en byggnad har inretts eller tagits i ansprak for ett
vasentligen annat &ndamal ar det byggnadens inredning och faktiska
anvandning som ar av betydelse. Det kravs inte att den person som vistas i
byggnaden ar folkbokford dar for att byggnaden ska kunna bedémas vara
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inredd eller tagen i ansprak for bostadsandamal.

Fastighetsagaren har ansdkt om bygglov i efterhand fér andrad anvandning
vilket torde starka forvaltningens bedémning om att byggnaden anvands
som bostad.

Fastighetsagaren har aven hanvisat till 11 kap. 17 § PBL och framfort att
bygglovsansdkan behdver provas innan ett rattelseférelaggande beslutas.
Det aktuella férslaget till beslut avser byggsanktionsavgift och inte
rattelseférelaggande. Bestammelsen paverkar darfor inte bedémningen av
om det finns forutsattningar att ta ut byggsanktionsavagift.

Nar det galler 6vergangsbestammelserna konstaterar férvaltningen att den
aktuella andringen var bygglovspliktig aven enligt de bestammelser som
gallde fore den 1 december 2025. Tillampning av de tidigare respektive
nuvarande bestammelserna férandrar darfor inte bedémningen att den
aktuella atgarden kravde bygglov och startbesked.

Mot denna bakgrund bedémer Bygg- och miljéférvaltningen att det finns
férutsattningar att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Avqiftsskyldiga, vem/vilka ska byggsanktionsavgiften riktas mot?

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut av den som var
fastighetsagare da dvertradelsen skedde, utforde Gvertradelsen eller har fatt
fordel av dvertradelsen.

Bygg- och miljéférvaltningen faststaller att BJUV LIUNGSGARD 2:108 AB
(56594366261) var vid tidpunkten for évertradelsen den lagfarne agaren till
fastigheten LJIUNGSGARD 2:108.

Tillfalle for yttrande

Enligt 11 kap. 58 § PBL ska den som anspraket riktas mot ges tillfalle att
yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket
riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter dvertradelsen.

Da andringen har utforts pa fastigheten efter ar 2022 och den
avgiftsskyldige givits tillfalle att yttra sig inom fem ar sa har kravet enligt 11
kap. 58 § PBL uppfyllts. Darmed ska tillsynsmyndigheten (Bygg- och
miljondmnden) ta ut en byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL.

Forvaltningens bedémning och forslag till beslut

Bygg- och miljéférvaltningen bedémer sammantaget att
komplementbyggnaden har inretts och tagits i ansprak fér bostadsandamal
utan att bygglov och startbesked har meddelats.

Forvaltningen bedomer darfor att en Gvertradelse har skett och att
férutsattningarna for att ta ut byggsanktionsavgift enligt 11 kap. 51 § PBL ar
uppfyllda.

Justerarnas signaturer Protokollsutdraget bestyrks
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Bygg- och miljéférvaltningen har tagit barnrattsperspektivet i beaktande och
beddmer att beslutet inte medfér nagra negativa konsekvenser for barnet.

Tillampliga bestammelser
Plan- och bygglag (2010:900), PBL
Kapitel 9;

15 § Det kravs bygglov fér annan éndring av en byggnad an en
tillbyggnad, om andringen innebar att

1. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,

2. det i byggnaden inreds ytterligare en bostad, eller

3. det i ett omrade som omfattas av en detaljplan gérs en fasadandring pa
en byggnad som inte ar ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus och andringen sker pa en fasad eller pa ett
tak som vetter mot en allman plats. Lag (2025:974).

16 § Trots 15 § 1 kravs det inte bygglov

1. om den andrade anvandningen innebar att det i en byggnad i ett
omrade som inte omfattas av en detaljplan eller ingar i en sammanhallen
bebyggelse inreds en eller flera lokaler med en bruttoarea som sammanlagt
inte ar storre an 50,0 kvadratmeter, eller

2. for att andra en komplementbyggnad till ett komplementbostadshus
som enligt 4 eller 5 § inte kraver lov.
Lag (2025:974).

Kapitel 10;

3 § En atgard far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked, om atgarden kraver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmalan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8

§.

5 § En tillsynsmyndighet ska prova forutsattningarna for och behovet av att
ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta kapitel, s& snart det finns
anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestdmmelse i denna lag, i
foreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats med stdd av lagen
eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillampningsomrade.

Kapitel 11;

51 § Om nagon bryter mot en bestammelse i 8-10 kap. eller i féreskrifter
eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestammelserna i 16
kap. 2-10 §§ eller mot en bestammelse i en EU-férordning om krav pa
byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild
avgift (byggsanktionsavgift) enligt foreskrifter som har meddelats med st6d
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av 16 kap. 12 §.

53 § En byggsanktionsavgift ska tas ut aven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

53 a § En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften
inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far
sattas ned till halften eller en fiardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

57 § En byggsanktionsavgift ska tas ut av

1. den som nar 6vertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som 6vertradelsen avser,

2. den som begick évertradelsen, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

58 § Innan tillsynsmyndigheten beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska
den som anspraket riktas mot ges tillfalle att yttra sig.

En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som anspraket riktas mot
inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem ar efter 6vertradelsen.

61 § En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 §.
Det galler dock inte, om tillsynsmyndigheten i beslutet har bestamt en
senare betalningsdag.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas
som en dom som har vunnit laga kraft.

Om ett beslut om byggsanktionsavgift inte har verkstallts inom tio ar fran det
att beslutet vann laga kraft, behdver avgiften inte betalas.

Plan- och byggférordningen (2011:338), PBF
Kapitel 9;

3 § Om en byggsanktionsavgift har beslutats for en 6vertradelse och den
avgiftsskyldige darefter pa nytt gor sig skyldig till en dvertradelse av samma
slag, ska en avgift for den nya 6vertradelsen tas ut med dubbla det belopp
som foéljer av detta kapitel, dock hogst 50 prisbasbelopp.

Forsta stycket galler endast dvertradelser som begas inom tva ar fran det
tidigare beslutet om byggsanktionsavgift.

8 § For att paborja en lovpliktig andring av en byggnad som avser andrad
anvandning eller paborja en del av en sadan andring fore startbesked, eller
fére den tidpunkt som anges i ett startbesked, och darigenom bryta mot 10
kap. 3, 3 a § eller 24 § 6 plan- och bygglagen (2010:900) ar
byggsanktionsavgiften nar andringen avser
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1. ett en- eller tvabostadshus: 0,125 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,003 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen
avser,

2. en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan
liten byggnad: 0,0625 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,003 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den sanktionsarea som andringen avser,

3. ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en
byggnad for kultur- eller idrottsevenemang: 0,25 prisbasbelopp med ett
tillagg av 0,0125 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea som

andringen avser, eller

4. en annan byggnad an de som omfattas av 1-3: 0,25 prisbasbelopp med
ett tillagg av 0,00625 prisbasbelopp per kvadratmeter av den sanktionsarea
som andringen avser. Forordning (2025:979).

Byggsanktionsavgiftens storlek
Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i 9 kap. § PBF.

Avgiftens storlek utgar fran en sanktionsarea och faststalls med tillampning
av det prisbasbelopp som galler nar beslutet fattas.

Med sanktionsarea avses den yta som motsvarar brutto- och/eller
Oppenarean minskad med 15 m2.

Berakning av byggsanktionsavgift
Aktuellt prisbasbelopp (pbb): 59 200 kronor

Andrad anvéndning
Sanktionsarea: 47,9 m?
9 kap. 8 § 2 PBF (0,0625 * pbb) + (0,003 * pbb * sanktionsarea)

EI30—

v

\
EI30

UTEPLATS BOTTENPLAN

Planritning fran ansékan om bygglov i efterhand (BY GG-2026-199)
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Berdknad byggsanktionsavgift: (0,0625 * 59 200) + (0,003 * 59 200 *
47,9) = 12 207 kronor.
Faktura skickas separat.

Avqiftsbefrielse och nedsattning
Bygg- och miljonamnden anser att det saknas skal for avgiftsbefrielse och
nedsattning av byggsanktionsavgiften.

Betalningsdag
Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 3 manader efter det att detta beslut

om att ta ut avgiften har delgetts de avgiftsskyldige.

Upplysningar
Byggsanktionsavgiften ska betalas till Bjuvs kommun och betalning sker via
faktura som skickas ut separat.

Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista betalningsdagen verkstallas
som en dom som har vunnit laga kraft.

Det innebar att avgiften kan tas ut aven om beslutet éverklagas, 11 kap. 61
§ PBL.

En ny avgift for dvertradelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje sadan ny
avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast.

Rattelse ska ske senast inom 2 manader fran det att beslutet vunnit laga
kraft.

Den sammanlagda avgiften for dvertradelsen far dock uppga till hdgst 50

prisbasbelopp,
9 kap. 2 § PBF.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BYGG-2026-79:14
Anmalan BYGG-2026-79:1
Yttrande BYGG-2026-79:4
Platsbesok BYGG-2026-79:5
Platsbesok BYGG-2026-79:6
Platsbesdk BYGG-2026-79:7
Utredning BYGG-2026-79:8
Mejl BYGG-2026-79:9
Yttrande BYGG-2026-79:12
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Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta

att byggsanktionsavgift pa 12 207 kronor ska tas ut enligt 11 kap. 51 § plan-
och bygglag (2010:900), PBL

att byggsanktionsavgiften ska betalas av Bjuv Ljungsgard 2:108 AB
(5594366261).

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att byggsanktionsavgift pa 12 207 kronor ska tas ut enligt 11 kap. 51 § plan-
och bygglag (2010:900), PBL

att byggsanktionsavgiften ska betalas av Bjuv Ljungsgard 2:108 AB
(5594366261).

Beslutet ska skickas till
Avgiftsskyldige med mottagningsbevis och 6verklagandehanvisning
Kénd anmalare
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Skinneholm 23:7X - Anmalan om olovligt byggande,
byggsanktionsavgift

Sammanfattning

Fastighetsagaren har vidtagit rattelser och darmed utgar arendet i sin
helhet.

Sida
18 (50)
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§95 Dnr 2026-00091

Skromberga 12:14 - Anmalan om olovligt byggande,
byggsanktionsavgift

Sammanfattning

Fastighetsagaren har vidtagit rattelser och darmed utgar arendet i sin
helhet.

Sida
19 (50)
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§ 96 Dnr 2026-00093

Skromberga 12:14 - Ansdkan om bygglov for andrad
anvandning

Sammanfattning

Bygg- och miljdnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om
bygglov den 30 april 2026.

AnsoOkan avser bygglov fér andrad anvandning.

Beskrivning av arendet

Redovisat forslag avser andrad anvandning fran forrad/lager till lokal for
yoga, kontor till butik samt inredande av tre dvernattningsrum fér bed and
breakfast verksamhet.

Vid handlaggning av arendet framkom att de sokta atgarderna redan ar
utférda. Handlaggning av tillsynsarendet sker i BYGG-2026-113.

Vad sager detaljplanen/omradesbestammelsen?
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser.

Vad sédger oversiktsplanen?

Fastigheten ar beldgen inom zon 1 och 2 i gallande 6versiktsplan. Den del
av byggnaden som ansdkan avser ar dock beldgen inom zon 2.

Zon 2 bestar av tatortens glesare bostadsomraden med framst
villabebyggelse, gronomraden och begransad service. Utvecklingen ska
fokusera pa blandad bebyggelse nara centrum och kollektivtrafik, starka
gang- och cykelkopplingar, skapa trafiksékra bostadsgator samt bevara och
utveckla gronstruktur, biologisk mangfald och hallbar dagvattenhantering.
Vilka har blivit hérda?

Raddningstjansten

NSVA

NSR

Ragrannar

Remissvar med invandningar har inkommit fran
Samhallsbyggnadsavdelningen.

Upplysningar har inkommit fran NSR.

Samhallsbyggnadsavdelningen skriver sa har: Andrad anvéndning &r
férenlig med utpekad markanvédndning i 6versiktsplanen. Efterfragar en
tydligare beskrivning av nédutgangar och brandvégar fran ovanvaningen,
vid byggnation av eventuell hiss eller trappa utvéandigt bér det utformas med
minsta mdjliga &verkan eftersom byggnaden har kulturhistoriska vérden.
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Motivering

AnsoOkan avser andrad anvandning fran kontor till butik, fran férrad/lager till
yogaverksamhet samt inredande av tre dvernattningsrum fér bed and
breakfast-verksamhet.

Enligt 9 kap. 15 § PBL kravs bygglov for att helt eller delvis ta i ansprak eller
inreda en byggnad for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till.

Enligt 9 kap. 57 § PBL ska bygglov ges for en atgard i ett omrade som inte
omfattas av en detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3, 6,7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte
redan ar avgjord genom omradesbestammelser eller férhandsbesked.

Av 8 kap. 1 § PBL fdljer att en byggnad ska vara tillganglig och anvandbar
for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga. Enligt 3 kap. 4
§ plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, ska en byggnad vara
forsedd med hiss eller annan lyftanordning om det behdvs for att byggnaden
ska vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

Vid andring av en byggnad far kraven anpassas med hansyn till bland annat
andringens omfattning, byggnadens forutsattningar samt kraven pa
varsamhet och férbudet mot férvanskning. Av 8 kap. 7 § PBL framgar att
avsteg fran kraven pa tillganglighet och anvandbarhet far géras om det,
med hansyn till &ndringens omfattning eller syfte, byggnadens
forutsattningar och bestammelserna om varsamhet och forbud mot
forvanskning, ar uppenbart oskaligt att uppfylla kraven.

Av handlingarna i arendet framgar att de tre 6vernattningsrummen fér bed
and breakfast-verksamheten ar placerade i byggnadens andra vaningsplan
och nas via trappa. Yogalokalen ar placerad ytterligare ett halvt vaningsplan
upp och nas aven den via trappa. Nagon hiss eller annan lyftanordning som
g6r dessa delar av byggnaden tillgangliga har inte redovisats i ansdkan.

Sokanden har framfort att det finns tillgangliga évernattningsrum pa
entréplanet i en annan del av byggnaden och att avsteg fran krav pa hiss
tidigare har godkants for andra delar av byggnaden. S6kanden har aven
hanvisat till byggnadens kulturhistoriska varden. Till stdd for detta har ett
utlatande fran Regionmuseet Skane samt en kostnadsuppgift for installation
av hiss lamnats in. S6kanden har uppgett att kostnaden for att installera en
hiss ar sa hog att atgarden inte beddms vara ekonomiskt foérsvarbar och att
kostnaden skulle paverka majligheten att bedriva verksamheten.

Av Regionmuseet Skanes utlatande framgar att byggnaden har stora
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kulturhistoriska varden och att en utvandig hiss eller lyftanordning inte
rekommenderas med hansyn till dessa varden.

Sdékanden har aven hanvisat till ett tidigare bygglov for
vandrarhemsverksamhet i tva plan inom samma byggnad, dar nagon hiss
eller annan lyftanordning inte kravdes. Det tidigare beslutet innehaller inte
nagon narmare redovisning av hur fragan om tiliganglighet och
anvandbarhet bedémdes. Det gar darfor inte att utlasa vilka omstandigheter
som lag till grund for den tidigare bedoémningen eller i vilken omfattning
forutsattningarna for avsteg fran tillganglighetskraven prévades.

Vid prévningen ska hansyn tas till att det ar fraga om andring av en befintlig
byggnad med kulturhistoriska varden. Byggnadens befintliga férutsattningar
samt kraven pa varsamhet och férbudet mot férvanskning ska darfér vagas
in vid beddmningen av vilka krav som kan stallas. Det finns aven
Overnattningsrum pa entréplanet i en annan del av byggnaden som enligt
sOkanden ar tillgangliga for personer med nedsatt rorelseférmaga.

Samtidigt ar de delar av verksamheterna som den aktuella anstkan avser
pa de dvre vaningsplanen endast tillgangliga via trappa. Detta galler bade
Overnattningsrummen och yogalokalen. Yogalokalen ar avsedd for en
verksamhet som riktar sig till besdkare och tillgangligheten till lokalen
behdver darfér bedémas utifran den anvandning som ansodkan avser.
Sokande har dock uppgett att det finns en annan lokal i byggnaden som kan
anvandas ifall nagon med nedsatt rorelse eller orienteringsférmaga skulle
vilja delta pa yoga.

Vid prévningen behdéver sadledes byggnadens kulturhistoriska varden och
befintliga forutsattningar vagas mot kraven pa att de verksamheter som
ansokan avser ska vara tillgangliga och anvandbara fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Avgorande for bedémningen ar om omstandigheterna i det enskilda fallet
innebar att det, med hansyn till andringens omfattning och syfte,
byggnadens forutsattningar samt kraven pa varsamhet och férbud mot
férvanskning, ar uppenbart oskaligt att fullt ut uppfylla tillganglighetskraven
enligt 8 kap. 7 § PBL.

Bygg- och miljéférvaltningen har tagit barnrattsperspektivet i beaktande och
beddmer att beslutet inte medfér nagra negativa konsekvenser for barnet.

Tillampliga bestammelser
Plan- och bygglagen (2010:900), PBL

8 kapitlet;
1§ Enbyggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,
2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och
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3. vara tillganglig och anvandbar fér personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga.

7 § Vid andring eller flyttning av en byggnad far kraven i 1 och 4 §§
anpassas och avsteg fran kraven géras med hansyn till &ndringens
omfattning eller flyttningens syfte samt med hansyn till byggnadens
férutsattningar och till bestdmmelserna om varsamhet och férbud mot
forvanskning i detta kapitel. Avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket
8 far dock goéras endast om det med hansyn till andringens omfattning eller
flyttningens syfte och byggnadens standard ar uppenbart oskaligt att
uppfylla kraven. Vidare far avsteg fran kraven i 1 § 3 och 4 § forsta stycket 8
alltid géras om andringen innebar att bostader pa hogst 35 kvadratmeter
inreds pa en vind.

Det som enligt forsta stycket galler i fraga om en byggnad ska tillampas
ocksa pa andra anlaggningar an byggnader.

Forsta och andra styckena galler inte i fraga om krav som alltid ska
uppfyllas enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 2 § 4.
Lag (2014:224).

9 kapitlet;

15 § Det kravs bygglov fér annan andring av en byggnad an en tillbyggnad,
om andringen innebar att

1. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,

2. det i byggnaden inreds ytterligare en bostad, eller

3. det i ett omrade som omfattas av en detaljplan gérs en fasadandring pa
en byggnad som inte &r ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus och andringen sker pa en fasad eller pa ett
tak som vetter mot en allman plats. Lag (2025:974).

57 § Bygglov ska ges for en atgard i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som fdljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3, 6, 7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte
redan ar avgjord genom omradesbestammelser eller férhandsbesked.
Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 ska hansyn inte tas till atgarder som
enligt 10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestdmmelser.
Vid beddomningen enligt forsta stycket 2 om en atgards miljopaverkan
férutsatter planlaggning, ska hansyn tas till de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan och som motsvarar de
omstandigheter som hansyn ska tas till vid en undersdkning av en atgéards
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miljépaverkan enligt 6 kap. miljdbalken. Om atgarden kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljdbalken och redan har miljobeddémts enligt 6 kap.
miljobalken, ska hansyn tas till resultatet av den bedémningen. Lag
(2025:974).

Plan- och byggférordning (2011:338), PBF

3 kapitlet;

4 § Om det behovs for att en byggnad enligt 8 kap. 1 § 3 plan- och
bygglagen (2010:900) ska vara tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga, ska byggnaden vara férsedd med
en eller flera hissar eller andra lyftanordningar.

Upplysningar

Bygg- och miljonamnden far enligt 12 kap. 8 § PBL debitera for
handlaggningen av arendet. Avgiften ska betalas av den sékande, om inget
annat framkommit, enligt 12 kap. 11 § PBL.

For redovisning av hur avgiften faststallts, se bilaga till beslutet.

Avgiften faktureras separat och ska betalas inom angiven tid
enligt fakturans villkor.

Ar du missnéjd med beslutet?

Om ni ar missndjd med Bygg- och miljdnamndens beslut, kan ni
Overklaga hos Lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av
beslutet.

Overklagande ska inlamnas till Bygg- och miljdnamnden.

For mer information om hur du dverklagar se bilaga till beslutet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BYGG-2026-87:30
Ansdkan BYGG-2026-87:1

Planritning BYGG-2026-87:9

Sektionsritning BYGG-2026-87:10
Situationsplan BYGG-2026-87:11
Utlatande sakkunnig BYGG-2026-87:14
Yttrande BYGG-2026-87:19
Planritning BYGG-2026-87:20
Mejl BYGG-2026-87:21
Yttrande BYGG-2026-87:28
Dokument BYGG-2026-87:32

Avgiftsredovisning

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta enligt

Alternativ 1:
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att avsla ansdkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,

att avgift om 12 177 kronor ska betalas av PX2-Fastigheter AB (Bengt
Persson).

eller,
Alternativ 2:

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,

att avgift om 12 177 kronor ska betalas av PX2-Fastigheter AB (Bengt
Persson).

Ajournering
Sammantradet ajourneras kl 18:07-18:11.

Yrkande

Kai Christiansen (S), Nils-Erik Sandberg (S), Bertil Johansson (S), Magnus
Olsson (SD), Jérgen Johnsson (M), Mali Kukulovic (M) samt Raymond Blixt
(M) yrkar bifall till férvaltningens forslag alternativ tva;

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,

att avgift om 12 177 kronor ska betalas av PX2-Fastigheter AB (Bengt
Persson).

Proposition

Ordférande staller proposition pa forvaltningens forslag alternativ 1 och
forslag alternativ 2 och finner att bygg- och miljdonamnden beslutar enligt
forvaltningens férslag alternativ 2:

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag

(2010:900), PBL,

att avgift om 12 177 kronor ska betalas av PX2-Fastigheter AB (Bengt
Persson).

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljdnamnden beslutar

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,

att avgift om 12 177 kronor ska betalas av PX2-Fastigheter AB (Bengt
Persson).
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§ 97 Dnr 2026-00103

Ekeby 10:59 - Ansokan om bygglov for andrad
anvandning

Sammanfattning

Bygg- och miljdnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om
bygglov den 25 juni 2026.

AnsoOkan avser andrad anvandning av vindsvaning i verksamhetslokal till
bostad.

Beskrivning av arendet
Redovisat forslag avser andrad anvandning av vindsvaning i
verksamhetslokal till bostad med en storlek om 50,8 m2.

Den redovisade bostaden har tva rum och kék och entré via en utvandig
trappa med plattform.

Vad sager detaljplanen/omradesbestammelsen?
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av
omradesbestammelser.

Vad sédger oversiktsplanen?

Fastigheten ligger enligt dversiktsplan for Bjuvs kommun inom zon 2. |
stallningstaganden fér zon 2 anger kommun att man prioriterar blandad
bebyggelse narmre centrum och narmre kollektivtrafiknoder.

Vilka har blivit horda?
Ragrannar
Kommunens anslagstavla

Nagra invandningar har inte inkommit.

Motivering
Sokt atgard avser andrad anvandning av vindsvaning fran verksamhetslokal
till bostad.

Enligt 9 kap. 15 § 1 PBL kravs bygglov ifall en byggnad helt eller delvis tas i
ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Byggnaden i fraga ar en aldre tegelbyggnad med ett brant sadeltak.
Byggnaden ar uppférd 1929.

Boverket har tagit fram en vagledning for nar en byggnad kan antas ha
kulturhistoriska varden. De skriver bland annat att byggnaden uppférda fore
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1920 som ar nagorlunda valbevarade bor antas ha kulturhistoriska varden.

Da aktuell byggnad ar uppford senare an 1920, samt inte ar utpekad i Bjuvs
kommuns bevarandeplan anser bygg- och miljéférvaltningen
("forvaltningen”) att byggnaden saknar sadana varden som menas i 8 kap.
13 § PBL.

Aktuell byggnad. Foto — Google Street View 2022

Fasadandring
Enligt de redovisade fasadritningarna avser skande uppféra tre takkupor

pa byggnaden, samt en balkong med tillhérande trappa.

Fdrvaltningen har dock inte gjort nagon utvandig granskning gallande
utformning, da takkuporna uppfyller kriterierna for lovbefrielse enligt 9 kap.
10 § PBL.

Balkongen ligger forvisso narmare an 4,5 meter fran fastighetsgrans, men
da s6kande aven ager grannfastigheten utgar férvaltningen fran att man
lamnat Grannemedgivande till sig sjalv.

Takkuporna och balkongen beddéms dock nddvandiga for att tillgangligheten
ska anses vara uppfylld.

Andrad anvéndning

Aktuell fastighet ligger inom sammanhallen bebyggelse i direkt anslutning till
Ekeby tatort. Omkringliggande fastigheter ar idag bebyggda med
bostadshus.

Da det finns bostader i direkt anslutning till aktuell fastighet bedémer bygg-
och miljéforvaltningen (*férvaltningen”) att atgarden i sak inte innebar nagot
frammande inslag i bebyggelseomradet.

Sokt atgard beddms utoka trafiktillférseln ytterst marginellt, dels da det ar en
mindre bostad vilket indirekt bér innebara en begransad trafiktillférsel, dels
da sokt atgard ligger i direkt anslutning till Ekeby moblers ena affarslokal.
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Fdrvaltningen finner inte heller att det skulle finnas nagra andra skal att
misstanka att atgarden skulle innebara nagon olagenhet for
omkringliggande fastigheter.

Fastigheten ligger aven i relativt nara anslutning till flertalet samhallsviktiga
funktioner sa som kollektivtrafik (250m), vardcentral (950 m), férskola (950
m), mataffar (1,2 km)

och skola (1,8 km).

Forvaltningen gor bedémningen att atgarden darmed ar lokaliserad och
ldmplig till platsen och att kraven enligt 2 kap. PBL ar uppfyllda.

Forvaltningen finner aven det redovisade forslaget uppfyller kraven gallande
tillganglighet, i enlighet med 8 kap. 1 § PBL.

Beddmning
Forvaltningen bedémer att atgarden éverensstammer med gallande

Oversiktsplan, samt att kraven enligt 9 kap. 57 § PBL uppfylls och att
bygglov bor beviljas for atgarden.

Bygg- och miljéférvaltningen har tagit barnrattsperspektivet i beaktande och
beddmer att beslutet inte medfér nagra negativa konsekvenser for barnet.

Reducering av avqift

Enligt 9 kap. 99 § PBL ska arenden handlaggas inom 10 veckor fran det att
arendet anses komplett, om férelaggande om komplettering skett inom 3
veckor.

| aktuellt fall har komplettering kravts in inom 3 veckor och det &r darmed
datumet fér nar kompletteringen inkom som handlaggningstiden ska
beraknas utifran.

Om handlaggningen inte sker inom tidsfristen ska avgiften reduceras med
1/5 for varje pabdrjad vecka.

Arendet ansags komplett 6 juli 2026. | det aktuella drendet har
handlaggningstiden éverskridits med 3 veckor, var pa avgiften for
handlaggningen reducerats med 60%.

Tillampliga bestammelser

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
9 kapitlet;

15 § Det kravs bygglov fér annan andring av en byggnad an en
tillbyggnad, om andringen innebar att

1. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal 8n det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stdnd,

2. det i byggnaden inreds ytterligare en bostad, eller

3. det i ett omrade som omfattas av en detaljplan gérs en fasadandring pa
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en byggnad som inte &r ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus och andringen sker pa en fasad eller pa ett
tak som vetter mot en allman plats. Lag (2025:974).

57 § Bygglov ska ges for en atgard i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § férsta stycket,
3, 6,7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte
redan ar avgjord genom omradesbestammelser eller férhandsbesked.
Vid bedémningen enligt forsta stycket 1 ska hansyn inte tas till atgarder som
enligt 10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestammelser.
Vid bedémningen enligt forsta stycket 2 om en atgards miljopaverkan
forutsatter planlaggning, ska hansyn tas till de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan och som motsvarar de
omstandigheter som hansyn ska tas till vid en undersdkning av en atgards
miljépaverkan enligt 6 kap. miljdbalken. Om atgarden kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljébalken och redan har miljdbedémts enligt 6 kap.
miljobalken, ska hansyn tas till resultatet av den bedémningen. Lag
(2025:974).

Upplysningar till den som ska bygga

Tekniskt samrad ska ske. Bygg- och miljéférvaltningen kommer skicka ut en
separat kallelse till er kring vilka handlingar som kravs samt hur bokning
sker.

Om anslutning ska ske mot elkraftnatet behdver kontakt tas med natéagaren
i god tid innan anslutning, se vem som ar natagare pa
https://www.natomraden.se.

Infor startbesked kan en anmalan behdva skickas till NSVA. Se vidare pa
NSVAs hemsida om nar en anmalan kravs.

Vid bygg-, mark och rivningsarbeten férekommer oftast nagon form av
byggavfall. Enligt gallande avfallsférordning behdver byggavfallet sorteras. |
vissa fall behdvs dispens for hantering av byggavfall, 1as mer pa Bjuvs
kommuns hemsida.

Beslutet om lov borjar galla omedelbart enligt 9 kap. 114 § PBL. Pa
www.bjuv.se kan du se nar ditt beslut om lov har kungjorts. For att fa
paborja atgarden kravs det att du har fatt ett startbesked. Om beslutet om
lov inte vunnit laga kraft eller 6verklagats kan byggnation pabérjas pa egen
risk forutsatt att du har fatt ett startbesked.

Beslutet vinner laga kraft nar tiden for att 6verklaga det har I6pt ut under
férutsattning att ingen har dverklagat beslutet.

Byggnation far inte pabdrjas innan Bygg- och miljondmnden meddelat
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startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Byggsanktionsavgift (béter) kommer tas
ut om atgarden pabdrjas utan startbesked.

Om det kravs andra tillstand an lov ar ni skyldiga att séka sadana
i enlighet med 9 kap. 92 § PBL.

Bygg- och miljonamnden far enligt 12 kap. 8 § PBL debitera for
handlaggningen av arendet. Avgiften ska betalas av den sékande,
om inget annat framkommit, enligt 12 kap. 11 § PBL.

For redovisning av hur avgiften faststallts, se bilaga till beslutet.

Avgiften faktureras separat och ska betalas inom angiven tid
enligt fakturans villkor.

Ar du missnéjd med beslutet?

Om ni ar missndjd med Bygg- och miljdnamndens beslut, kan ni
Overklaga hos Lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av
beslutet.

Overklagande ska inlamnas till Bygg- och miljsnamnden.

For mer information om hur du dverklagar se bilaga till beslutet.

Giltighetstid

Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft enligt 9 kap.
115 § PBL. Beslut om startbesked upphér att galla den dag da beslutet om
bygglov upphdr att galla.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BYGG-2026-146:14
Ansdkan BYGG-2026-146:1
Situationsplan BYGG-2026-146:2
Fasadritning BYGG-2026-146:4
Planritning BYGG-2026-146:12

Avgiftsredovisning

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,
att avgift om 13 712 kronor ska betalas av Ekeby Mébler AB, samt

att kontrollansvarig for byggprojektet ar:
- Leif Winterhof
- Certifieringsnummer: SC0320-11 RISE
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Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att bevilja anstkan om bygglov, enligt 9 kap. 57 § plan- och bygglag
(2010:900), PBL,
att avgift om 13 712 kronor ska betalas av Ekeby Mébler AB, samt

att kontrollansvarig for byggprojektet ar:
- Leif Winterhof
- Certifieringsnummer: SC0320-11 RISE

Beslutet ska skickas till
Sokande
Kontrollansvarig

Underrattelse ska skickas till
Ragrannar fér kdnnedom
Kommunens anslagstavla
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§ 98 Dnr 2026-00104

Elestorp 17:4 - Ansdokan om bygglov for andrad
anvandning samt fasadandring

Sammanfattning

Bygg- och miljdnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om
bygglov den 29 juni 2026.

Ansodkan avser andrad anvandning av ekonomibyggnad till fritidshus.
Ansdkan avser aven en frivillig ansékan om bygglov fér fasadandring.

Beskrivning av arendet
Redovisat férslag avser andrad anvandning av ekonomibyggnad till
fritidshus. Byggnaden har en yta om 185 m? bruttoarea.

AnsoOkan avser aven en frivillig ansdkan om fasadandring.

Utseende/material Materialval: Kulor:
Fasad: | Tra_ Tanitiol
_Takbelaggning: | Fibercement G
Fonster/dorrar: Tra NCS S5030-Y10R

Vad sager detaljplanen/omradesbestammelsen?
Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan eller omradesbestammelser.
Vad séger oversiktsplanen/styrdokument?

Fastigheten ligger enligt dversiktsplan for Bjuvs kommun inom zon 2. |
stallningstaganden foér zon 2 anger kommun att man prioriterar blandad
bebyggelse narmre centrum och narmre kollektivtrafiknoder.

Fastigheten ligger aven inom omrade som enligt Bjuvs kommuns

bevarandeplan ar utpekat som "bevarandeintresse”.
MmN

Urklipp fran Bjuvs kommuns bevarandeplan
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Vilka har blivit hérda?
Ragrannar
Kommunens anslagstavla

Nagra invandningar har inte inkommit.

Motivering
Sokt atgard avser dels bygglov for andrad anvandning, dels frivillig ansdkan
om fasadandring.

Enligt 9 kap. 15 § 1 PBL kravs bygglov ifall en byggnad helt eller delvis tas i
ansprak eller inreds for ett vasentligen annat andamal an det som
byggnaden senast har anvants for eller enligt senast beviljade bygglov har
anpassats till utan att den avsedda anvandningen kommit till stand.

Enligt 9 kap. 52 § PBL far bygglov sdkas for en atgard som inte kraver
bygglov.

Andrad anvéndning

Aktuell fastighet ligger inom sammanhallen bebyggelse dar
grannfastigheterna i vast och nordést ar bebyggda med bostadshus. |
nordvast aterfinns Ekeby kyrka med tillhérande begravningsplats. | 6st finns
forsamlingshemmet "Ekebygarden” och sdder om fastigheten ar det
akermark.

Da det finns flertalet bostader i direkt anslutning till den aktuella fastigheten
beddms bygg- och miljéférvaltningen (“férvaltningen”) att atgarden i sak inte
innebar nagot frammande inslag i bebyggelseomradet.

Sokt atgard bedéms utdka trafiktillforseln ytterst marginellt, dels da det ar ett
fritidsboende vilket indirekt bér innebara en sporadisk trafiktillférsel snarare
an konstant, dels da omkringliggande fastigheter sa som Ekeby kyrka samt
Ekebygarden uppskattas ha en mer frekvent och hogre trafiktillforsel.
Fdrvaltningen finner inte heller att det skulle finnas nagra andra skal att
misstanka att atgarden skulle innebara nagon olagenhet for
omkringliggande fastigheter.

Fastigheten ligger aven i relativt nara anslutning till flertalet samhallsviktiga
funktioner sa som kollektivtrafik (550m), vardcentral (1,2 km), férskola (1,2
km), mataffar (1,49 km) och skola (2,0 km).

Forvaltningen gor bedémningen att atgarden darmed ar lokaliserad och
ldmplig till platsen och att kraven enligt 2 kap. PBL ar uppfylida.

Forvaltningen har inte granskat tillgangligheten da det ar fraga om andrad
anvandning till fritidsbostad. Enligt 8 kap. 6 § 2 PBL galler inte
tillganglighetskraven enligt 8 kap. 1 § PBL for fritidshus.
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Fasadéndﬂng

Nuvarande byggnad har faluréd fasad samt ett sinus korrugerat eternittak.

Enligt ans6kan avser man byta ut fasadbekladnaden mot stadende trapanel
som behandlas med tjarvitriol. Med tiden kommer tjarvitriolen grana, var pa
fasaden sa smaningom far en gra nyans dar traadringarna lyser igenom.

Man avser aven installera flertalet fonster med en Ockragul kulér, varav de
storre partierna kommer ha utvandiga trabekladda skjutluckor.

Fastigheten ligger inom ett omrade som enligt Bjuvs kommuns
bevarandeplan ar utpekat som bevarandeintresse. Enligt beskrivningen i
bevarandeplanen ar det dock framst kyrkomiljén vars intresse som anses ha
bevarandevarde.

Kyrkobyggnaderna har idag vit grovputsad fasad och ett rétt lertegeltak. Det
narliggande férsamlingshemmet har gulputsad fasad och ett rétt lertegeltak.
Den befintliga byggnaden delar saledes varken kuldrval eller materialval
med de byggnader som framfor allt omfattas av bevarandeplanen.

De materialval som redovisats avviker saledes inte mer fran omgivningen
an de materialval som byggnaden har idag.

Nagot som dock kan ses som vagledande vid bedomningen ar att Bjuvs
foérsamling tillsammans med bland annat Svaldvs férsamling uppfort flertalet
nya byggnader (vaktmasteri Norra Vrams forsamling, tillbyggnad barhus
Bjuvs forsamling, vaktmasteri Kagerdds férsamling, vaktmasteri Svalévs
forsamling) dar byggnaderna har staende trapanel i tjarvitriol.

Sa fasadkuléren mé vara nagot frammande i Ekeby, men i kyrkomiljéer i
naromradet aterfinns alltsa fasadkuloren pa flertalet orter.

Forvaltningen anser &ven att den ockragula kuléren péa fénster och dérrar
samspelar med Ekebygardens fasadkulor.
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Ekebygarden — foto Google Street View

Enligt ansdkan avser man aven ersatta taktackningsmaterialet med
sinuskorrugerade fibercementplattor. Foérvaltningen bedémer att detta inte
kommer paverka utseendet pa byggnaden, utan att det framst ar
materialvalet som ersatts.

Sammantaget beddéms inte de materialval som redovisats innebara nagon
férvanskning av byggnaden, eller innebara nagot frammande och
férvanskande inslag i bebyggelsemiljon, kravet enligt 8 kap. 17§ PBL
bedéms darmed uppfylit.

Da byggnaden inte specifikt omnamns i Bjuvs kommuns bevarande plan
utan endast ligger inom ett omrade for bevarandeintresse samt ar en aldre
ekonomibyggnad i undermaligt skick bedémer forvaltningen att
kulturhistoriska varden enligt 8 kap. 13 § PBL saknas, bygglov kravs
darmed inte for fasadandring.

Beddmning
Forvaltningen bedémer att atgarden éverensstammer med gallande

oversiktsplan, samt att kraven enligt 9 kap. 57 och 79 §§ PBL uppfylls och
att bygglov bor beviljas for atgarden.

Bygg- och miljéférvaltningen har tagit barnrattsperspektivet i beaktande och
beddmer att beslutet inte medfér nagra negativa konsekvenser for barnet.

Reducering av avqift

Enligt 9 kap. 99 § PBL ska arenden handlaggas inom 10 veckor fran det att
arendet anses komplett, om féreldggande om komplettering skett inom 3
veckor.

| aktuellt fall har ingen komplettering kravts in och det ar darmed datumet for
nar ansdkan inkom som handlaggningstiden ska beraknas utifran.

Om handlaggningen inte sker inom tidsfristen ska avgiften reduceras med
1/5 for varje pabdrjad vecka.

Ansdkan inkom 29 juni 2026. | det aktuella arendet har handlaggningstiden
Overskridits med 4 veckor, var pa avgiften for handlaggningen reducerats
med 80%.
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Tillampliga bestammelser

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
9 kapitlet;

15 § Det kravs bygglov fér annan éndring av en byggnad an en
tillbyggnad, om andringen innebar att

1. byggnaden helt eller delvis tas i ansprak eller inreds for ett vasentligen
annat andamal an det som byggnaden senast har anvants for eller enligt
senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvandningen kommit till stand,

2. det i byggnaden inreds ytterligare en bostad, eller

3. det i ett omrade som omfattas av en detaljplan gérs en fasadandring pa
en byggnad som inte ar ett en- eller tvabostadshus, en komplementbyggnad
eller ett komplementbostadshus och andringen sker pa en fasad eller pa ett
tak som vetter mot en allman plats. Lag (2025:974).

52§ Aven om en atgard inte omfattas av krav pa bygglov, rivningslov eller
marklov, far den som avser att vidta atgarden anséka om lov for
atgarden. Lag (2025:974).

57 § Bygglov ska ges for en atgard i ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § férsta stycket,
3, 6, 7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte
redan ar avgjord genom omradesbestammelser eller férhandsbesked.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 1 ska hansyn inte tas till atgarder som
enligt 10 kap. 2 a § far strida mot omradesbestammelser.

Vid bedémningen enligt forsta stycket 2 om en atgards miljopaverkan
forutsatter planlaggning, ska hansyn tas till de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan och som motsvarar de
omstandigheter som hansyn ska tas till vid en undersdkning av en atgards
miljépaverkan enligt 6 kap. miljdbalken. Om atgarden kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljébalken och redan har miljdbedémts enligt 6 kap.
miljobalken, ska hansyn tas till resultatet av den bedémningen. Lag
(2025:974).

Upplysningar till den som ska bygga

Tekniskt samrad ska ske. Bygg- och miljéforvaltningen kommer skicka ut en
separat kallelse till er kring vilka handlingar som kravs samt hur bokning
sker.

Fastigheten ligger inom ett omrade med gruvgangar, vilket kan stélla
sarskilda krav pa
konstruktionen. Om mer information 6nskas, kontakta bygg@bijuv.se.
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Fastigheten ligger inom omrade for fornlamningar. Eventuellt tillstdnd kan
kravas fran Lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen. Telefonnummer: 040-25
20 00 (vaxel).

Om anslutning ska ske mot elkraftnatet behdver kontakt tas med natagaren
i god tid innan anslutning, se vem som ar natagare pa
https://www.natomraden.se.

Infor startbesked kan en anmalan behdva skickas till NSVA. Se vidare pa
NSVAs hemsida om nar en anmalan kravs.

Vid bygg-, mark och rivningsarbeten férekommer oftast nagon form av
byggavfall. Enligt gallande avfallsférordning behéver byggavfallet sorteras. |
vissa fall behdvs dispens for hantering av byggavfall, 1as mer pa Bjuvs
kommuns hemsida.

Beslutet om lov borjar galla omedelbart enligt 9 kap. 114 § PBL. Pa
www.bjuv.se kan du se nar ditt beslut om lov har kungjorts. For att fa
paborja atgarden kravs det att du har fatt ett startbesked. Om beslutet om
lov inte vunnit laga kraft eller 6verklagats kan byggnation pabérjas pa egen
risk forutsatt att du har fatt ett startbesked.

Beslutet vinner laga kraft nar tiden foér att dverklaga det har 16pt ut under
férutsattning att ingen har dverklagat beslutet.

Byggnation far inte pabdrjas innan Bygg- och miljonamnden meddelat
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Byggsanktionsavgift (bdter) kommer tas
ut om atgarden pabdrjas utan startbesked.

Om det kravs andra tillstand an lov ar ni skyldiga att séka sadana
i enlighet med 9 kap. 92 § PBL.

Bygg- och miljonamnden far enligt 12 kap. 8 § PBL debitera for
handlaggningen av arendet. Avgiften ska betalas av den sékande,
om inget annat framkommit, enligt 12 kap. 11 § PBL.

For redovisning av hur avgiften faststallts, se bilaga till beslutet.

Avgiften faktureras separat och ska betalas inom angiven tid
enligt fakturans villkor.

Ar du missnéjd med beslutet?

Om ni ar missndjd med Bygg- och miljdnamndens beslut, kan ni éverklaga
hos Lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av beslutet.
Overklagande ska inlamnas till Bygg- och miljsnamnden.

For mer information om hur du dverklagar se bilaga till beslutet.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
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avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet vann laga kraft enligt 9 kap.
115 § PBL. Beslut om startbesked upphér att galla den dag da beslutet om
bygglov upphdr att galla.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BYGG-2026-148:16
Ansodkan BYGG-2026-148:1
Situationsplan BYGG-2026-148:2
Planritning BYGG-2026-148:3
Fasadritning BYGG-2026-148:4
Sektionsritning BYGG-2026-148:5
lllustration BYGG-2026-148:6
Material och kulér BYGG-2026-148:7

Avgiftsredovisning

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta

att bevilja ansékan om bygglov, enligt 9 kap. 57 och 79 §§ plan- och
bygglag (2010:900), PBL,
att avgift om 14 996 kronor ska betalas av Anna Cilluf Maria Winkvist, samt

att kontrollansvarig for byggprojektet ar:
- Tommy Eliasson
- Certifieringsnummer: C004792 RISE

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att bevilja ansékan om bygglov, enligt 9 kap. 57 och 79 §§ plan- och
bygglag (2010:900), PBL,
att avgift om 14 996 kronor ska betalas av Anna Cilluf Maria Winkvist, samt

att kontrollansvarig for byggprojektet ar:
- Tommy Eliasson
- Certifieringsnummer: C004792 RISE

Beslutet ska skickas till
Sokande
Kontrollansvarig
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§ 99 Dnr 2026-00105

Brogarda 2:28 - Ansokan om forhandsbesked for
enbostadshus

Sammanfattning

Bygg- och miljdnamnden i Bjuvs kommun har tagit emot ansékan om
forhandsbesked den 7 juli 2026.

Ansokan avser ett forhandsbesked for bostadshus med tillhdrande
komplementbyggnad.

Beskrivning av arendet
Ansokan avser ett forhandsbesked for bostadshus med tillhorande
komplementbyggnad.

Vad sager detaljplanen/omradesbestammelsen?
Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade och omfattas inte av nagra
omradesbestammelser.

Vad sager oversiktsplanen/?

Den del av fastigheten som sokande angett ar av intresse for
byggnation ligger inom omradet "Brogarda” enligt gallande
Oversiktsplan.

| 6versiktsplanen star "Bebyggelseutveckling: Fa eller inga bostader”.

| kapitel 3.1.3 har man utvecklat mer kring bostadsutveckling pa
landsbygden. Dar patalas bland annat att utveckling ska ske i
infrastrukturnara lagen, samt med en stor hansyn till omkringliggande
miljoer

Vilka har blivit horda?

Miljo

Raddningstjansten

NSVA

NSR

Ragrannar

Trafikverket
Samhallsbyggnadsavdelningen
Oresundskraft

Yttrande med invandningar har inkommit fran Brogarda 1:19.

Remissvar med invandningar har inkommit fran Trafikverket. Aven NSR
ldamnade initialt synpunkter, men efter vidare dialog sa har de dragit tillbaka
sina synpunkter, var pa forvaltningen tolkar in de inledande synpunkterna
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som information i stallet.

Motivering
Ansdkan om férhandsbesked avser lokaliseringsprovning av ett bostadshus.

Enligt 9 kap. 41 § PBL far den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i
ett omrade som inte omfattas av detaljplan begara att en
lokaliseringsprévning utfors.

Den prévning som utfors vid ett forhandsbesked stddjer sig huvudsakligen
mot 2 kap. PBL.

Brukningsvard jordbruksmark eller skogsmark fér skogsnaringen?

Enligt 2 kap. 2 § PBL, som refererar till 3 kap. 4 § miljébalk (1998:808), MB,
ska hushallningsbestammelserna tillampas vid lokaliseringsprévningar.
Enligt 3 kap. 4 § MB ar brukningsvard jordbruksmark samt skogsmark for
skogsnaringen av nationell betydelse.

Den mark som avses att tas i ansprak fér byggnation utgor enligt
férvaltningens beddmning inte att betrakta som brukningsvard
jordbruksmark, detta da marken tidigare varit bevuxen med trad. Omradet
beddms inte heller vara av betydelse fér skogsnaringen. Lokaliseringen
anses darfor inte strida mot hushallningsbestammelserna i 3 kap. 4 § MB.

N LW ' >
Foto 6ver aktuellt omrade — Google Street View september 2022

Infrastruktur
| prévningen kring platsens lamplig har férvaltningen skickat ut remisser. |
de remissvar som inkommit har Trafikverket inkommit med synpunkter.

NSR har inte heller lamnat nagra synpunkter, men informerat om att
vattenbrunn och minireningsverk behdver redovisas fér dem ifall att den
I6sningen valjs vid bygglovsansokan.

Milj6 har i sitt yttrande informerat om att vid eventuell anldggning av enskilt
vatten och/eller avlopp ska ansokan skickas in till dem innan pabdrjat
arbete.
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Trafikverket har i sitt yttrande informerat om att byggnation inte ska ske
inom 7 meter fran vagomradet samt att en ansékan om anslutning mot vag
107 behover skickas in till dem i samband med bygglovsansdkan.
Trafikverket avser 4ven att anlagga en ny gang/cykelvag mellan Astorp-
Hyllinge-Bjuv vilken kommer fa en dragning forbi aktuell fastighet som
eventuellt kan komma att paverka aktuell fastighet.

Utifran de yttranden som inkommit bedémer forvaltningen att infrastruktur ar
mojligt att I6sa pa fastigheten.

Oresundskraft har inte inlamnat nagot yttrande inom yttrandetiden.

Sokande har uppgett att de avser att ha enskild VA-anlaggning. Man har
aven inlamnat en VA-utredning fran en sakkunnig som patalar att det finns
tillgang till tjanligt vatten.

Service

Fastigheten ar belagen cirka 1,7 km fran Bjuvs tatort. Férskola och skola
finns pa cirka 2,2 km avstand (Brogarda forskola, Brogardaskolan), matbutik
finns inom 2,3 km (ICA supermarket Bjuv) och kollektivtrafik finns inom 300
meter (hallplats Vastra Broby Ekebro). Utdver detta ar det cirka 2,3-3,0 km
till Bjuvs centrum dar flertalet andra servicetjanster finns att tillga sa som
frisor, restaurang, apotek mm.

Fastigheten ligger enligt forvaltningens bedémning inom rimligt avstand fran
flertalet servicestallen.

Oversiktsplanen

Enligt gallande dversiktsplan ligger fastigheten inom en zon dar
bostadsutvecklingen boér ske restriktivt.

| beskrivningen for bostadsutveckling pa landsbygden patalas faktorer som
infrastrukturnara lage samt att landskapsbilden ldmnas sa orérd som
majligt.

Fdrvaltningen beddmer att den féreslagna fastigheten har tillgang till den
infrastruktur som ar nédvandig samt att placeringen inte innebar att vyerna
for landskapsbilden paverkas i nagon storre utstrackning. Da
forhandsbeskedet endast avser ett bostadshus sa bedéms det folja
Oversiktsplanens intentioner.

Inkomna vyttranden

Grannfastigheten Brogarda 1:19 har inkommit med synpunkter som direkt
dockar an till Trafikverkets utbyggnadsplaner av gang-/cykelvag.

Vidare har aven Trafikverket inledningsvis avstyrkt till positivt
forhandsbesked pa grund av gang-/cykelvagen.

Vid vidare dialog med Trafikverket har det framkommit att nagon exakt
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placering av gang-/cykelvagen annu inte ar bestamd. Det har aven stallts en
motfraga kring huruvida deras invandning kvarstar om férhandsbeskedet
villkoras sa att det uppstar en "buffert” mot vag 107, sa att en eventuell
dragning av gang-/cykelvag Over fastigheten inte forsvaras. Som svar pa
fragan har det sagts att det inte bér vara nagra bekymmer.

Bemodtande av synpunkter

Sokande har inkommit med ett bemdtande den 21 september. | bemdtandet
meddelar sdkande att han tagit del av de yttranden och remissvar som
inkommit, samt att det finns tankar om att forvarva lite mark bakom
fastigheten ifall att gang-/cykelvagen avses placeras 6ver hans fastighet.

Forvaltningen finner att bemaotandet inte tillfér nagon information som
forandrar bedémningen.

Sammantagen bedémning

Forvaltningens bedémning ar att fastigheten som férhandsbeskedet avser
inte ar att betrakta som brukningsvard jordbruksmark, samt att den inte
nyttjas for skogsnaringen och att lokaliseringen séledes inte strider mot 2
kap. 2 § PBL eller 3 kap. 4 § MB.

Det kan aven faststallas att infrastruktur ar méjlig att I6sa pa fastigheten och
att laget ar ndgorlunda nara de service-tjanster som férvantas finnas i
naromradet.

Forvaltningen anser dock att forhandsbeskedet bor villkoras.

Villkoret avser byggnadsavstand till fastighetsgrans utifran den information
som inkommit fran Trafikverket. Har féreslar forvaltningen att man villkorar
ett minsta byggnadsavstand fran fastighetsgrans ut mot vag 107 pa 6 meter.

Om férhandsbeskedet villkoras finner forvaltningen att ansékan uppfyller
kraven enligt 2 kap. PBL och darmed ar lampligt lokaliserad for
bostadsbebyggelse.

Forvaltningen féreslar darmed bygg- och miljonamnden att meddela positivt
forhandsbesked enligt 9 kap. 74 § PBL.

Bygg- och miljéférvaltningen har tagit barnrattsperspektivet i beaktande och
beddmer att beslutet inte medfér nagra negativa konsekvenser for barnet.

Tillampliga bestammelser

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
Miljobalken (1998:808), MB
3 kapitlet;

4 § Jord- och skogsbruk ar av nationell betydelse.

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller
anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose vasentliga
samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman
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synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsmark som har betydelse for skogsnaringen skall sa langt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Plan- och bygglagen (2010:900), PBL
2 kapitlet;

2 § Planlaggning och prévningen i arenden om lov eller forhandsbesked
enligt denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det
eller de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
beskaffenhet, Idge och behov. Foretrade ska ges at sddan anvandning som
fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Bestdmmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§
miljébalken ska tillampas. Lag (2014:862).

9 kapitlet;

41 § Den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard i ett omrade som
inte omfattas av en detaljplan far begara ett forhandsbesked i fragan om
atgarden kan lokaliseras till en viss plats. Lag (2025:974).

74 § Ett férhandsbesked som innebar att en atgard kan lokaliseras till en
viss plats far ges om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte férutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav pa lokalisering som féljer av 2 kap. i de delar som inte
har prévats i omradesbestammelser.
Vid bedomningen enligt forsta stycket 2 om en atgards miljopaverkan
forutsatter planlaggning, ska hansyn tas till de omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljépaverkan och som motsvarar de
omstandigheter som hansyn ska tas till vid en undersdkning av en atgards
miljépaverkan enligt 6 kap. miljdbalken. Om atgarden kraver tillstand enligt 7
kap. 28 a § miljdbalken och redan har miljobeddémts enligt 6 kap.
miljobalken, ska hansyn tas till resultatet av den bedémningen. Lag
(2025:974).

Upplysningar till den som ska bygga

Om anslutning ska ske mot elkraftnatet behdver kontakt tas med natéagaren
i god tid innan anslutning, se vem som ar natagare pa
https://www.natomraden.se.

Vid installation/andring av enskilt vatten och/eller avlopp kan en anmalan
behdva skickas till Bygg- och miljéférvaltningen. Se vidare pa Bjuvs
kommuns hemsida eller kontakta Miljé pa miljo@bjuv.se.

Beslutet om lov borjar galla omedelbart enligt 9 kap. 114 § PBL. Pa
www.bjuv.se kan du se nar ditt beslut om lov har kungjorts. For att fa
paborja atgarden kravs det att du har fatt ett startbesked. Om beslutet om
lov inte vunnit laga kraft eller Overklagats kan byggnation pabdrjas pa egen
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risk forutsatt att du har fatt ett startbesked.
Beslutet vinner laga kraft nar tiden for att dverklaga det har I6pt ut under
férutsattning att ingen har dverklagat beslutet.

Byggnation far inte paborjas innan Bygg- och miljondmnden meddelat
startbesked enligt 10 kap. 3 § PBL. Byggsanktionsavgift (bdter) kommer tas
ut om atgarden pabdrjas utan startbesked.

Om det kravs andra tillstand an lov ar ni skyldiga att séka sadana
i enlighet med 9 kap. 92 § PBL.

Bygg- och miljonamnden far enligt 12 kap. 8 § PBL debitera for
handlaggningen av arendet. Avgiften ska betalas av den sdkande,
om inget annat framkommit, enligt 12 kap. 11 § PBL.

For redovisning av hur avgiften faststallts, se bilaga till beslutet.

Avgiften faktureras separat och ska betalas inom angiven tid
enligt fakturans villkor.

Ar du missnéjd med beslutet?

Om ni ar missndjd med Bygg- och miljonamndens beslut, kan ni
Overklaga hos Lansstyrelsen inom tre veckor efter att ni fatt del av
beslutet.

Overklagande ska inlamnas till Bygg- och miljdnamnden.

Foér mer information om hur du éverklagar se bilaga till beslutet.

Giltighetstid
Ett forhandsbesked ar giltigt under 2 ars tid fran den dag da beslutet vunnit
laga kraft, enligt 9 kap. 42 § PBL.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse BYGG-2026-157:22
Situationsplan BYGG-2026-157:1

VA-utredning BYGG-2026-157:6

Ansdkan BYGG-2026-157:8

Remissvar NSR BYGG-2026-157:13
Remissvar Trafikverket BYGG-2026-157:16
Kompletterande svar NSR BYGG-2026-157:18
Yttrande Brogéarda 1:19 BYGG-2026-157:21
Kompletterande svar Trafikverket BYGG-2026-157:24
Bemdtande BYGG-2026-157:26

Avgiftsredovisning

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta
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att lamna positivt besked om férhandsbesked, enligt 9 kap. 74 § plan- och
bygglag (2010:900), PBL,

att avgift om 9 442 kronor ska betalas av Lars Evert Torbjoérn Johansson,
samt

att forhandsbeskedet galler under forutsattningarna att foljande villkor
uppfylls;

1. Att byggnation sker minst 8 meter fran vagkant pa vag 107

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att lamna positivt besked om férhandsbesked, enligt 9 kap. 74 § plan- och
bygglag (2010:900), PBL,

att avgift om 9 442 kronor ska betalas av Lars Evert Torbjérn Johansson,
samt

att forhandsbeskedet galler under forutsattningarna att féljande villkor
uppfylls;

1. Att byggnation sker minst 8 meter fran vagkant pa vag 107

Beslutet ska skickas till

Sokande

Ragrannar med invandningar, med mottagningsbevis
Trafikverket

Underrattelse ska skickas till
Ragrannar fér kdnnedom
Kommunens anslagstavla
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§ 100 Dnr 2026-00035

Anmalningsarenden, bygg- och miljonamnden

Sammanfattning

Nedan inkomna arendet redovisas till bygg- och miljionamnden som
anmalningsarenden:

- BMN 2026-00095 Protokollsutdrag Kommunfullmaktige 2026-08-24,
§80, avseende svar pa Medborgarforslag dép om Storgatan i Ekeby.
Kommunfullmaktige beslutar att avsla medborgarforslaget.

- BMN 2026-00099 Inkommer beslut fran Foérvaltningsratten Malmo
avseende Bjuvs Kommuns anstkan om utddmande av vite,
Forvaltningsratten bifaller ansdkan och forpliktigar Adam Othman att
till staten betala vite om 10 000 kr.

- BMN 2026-000100 Inkommer beslut om bifall med villkor fran
Lansstyrelsen Skane avseende dispens och tillstand fran foreskrifter
samt samrad enligt 12 kap 6 § miljébalken for drénarflygning inom
tva nationalparker och fyra naturreservat i Skane (Natura 2000)

- BMN 2026-000100 Inkommer Bilaga till beslut om bifall med villkor
fran Lansstyrelsen Skane.

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta

att redovisade anmalningar ar anmalda.

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljdBnamnden beslutar

att redovisade anmalningar ar anmalda.

Beslutet ska skickas till
Diariet
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§ 101 Dnr 2026-00004

Anmalan av delegationsbeslut

Sammanfattning

Anmalan avser delegationsbeslut som fattats inom bygg- och
miljondmndens ansvarsomrade under perioden 2026-08-01—2026-08-31,
i enlighet med delegationsordningen, for tjanstepersoner inom Bygg- och
miljéforvaltningen.

Arendenas delegationsbeslut ar enligt plan- och bygglagen samt enligt
miljobalken, vilka har handlagts i EDP Vision samt arenden avseende
bostadsanpassningsbidrag enligt lag om bostadsanpassningsbidrag, i BAB-
Online.

Besluten ar fattade av behdriga tjanstepersoner med stdd av gallande
delegationsordning.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, Ulrika Myhrberg Moser, 2026-09-17
Delegationsbeslut Bygg- och miljéférvaltningen, EDP-Vision,
2026-08-01—2026-08-31

Delegationsbeslut bostadsanpassning BAB-online,
2026-08-01—2026-08-31

Forslag till beslut
Bygg- och miljéforvaltningen féreslar Bygg- och miljonamnden besluta

att godkdnna anmalda delegationsbeslut perioden 2026-08-01—
2026-08-31.

Bygg- och miljonamndens beslut
Bygg- och miljonamnden beslutar

att godkanna anmalda delegationsbeslut perioden 2026-08-01—
2026-08-31.

Beslutet ska skickas till
Diariet
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§ 102

Ovriga anmilda fragor

Sammanfattning
Inga Ovriga fragor anmalda.
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