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1. Motets oppnande
Ordférande Anders Sandén hélsar vilkommen och 6ppnar motet.

2. Val av justerare
Sven-Armne Damlin utses till justerare.
Styrelsen beslutar om omedelbar justering.

3. Godkinnande av forslag till foredragningslistan
Foredragningslistan godkénns.

4. Forvirv av fastigheten Kopmannen 3, Bengtsfors kommun, Vistra Gotalands lin

Beslut
Styrelsen for Bengtsforshus AB beslutar

att godkdnna uppriattat kopekontrakt (se bilaga 1) avseende forvarv av fastigheten
Bengtsfors Képmannen 3 till en kopeskilling om 16,6 mnkr,

att forvarvet ska genomforas i enlighet med de villkor och forbehéll som framgér av
kopekontraktet,

att notera att kopekontraktet dr villkorat av att Bengtsfors kommun genom
kommunfullméktiges beslut senast den 30 september 2026 godkanner forvarvet i
enlighet med bestimmelserna i bolagsordningen,

att uppdra at verkstillande direktoren att vidta de atgarder som erfordras for att
fullfolja forvérvet sedan erforderliga beslut har fattats.

att bemyndiga styrelseordférande Anders Sandén och VD Hans Sprung att
underteckna kdpekontraktet.

Sammanfattning

Bengtsforshus AB har under en lidngre tid identifierat en stor efterfragan pé centralt
belégna och tillgéngliga bostéder, sirskilt mindre ldgenheter for &ldre. Samtidigt har
socialforvaltningen identifierat behov av lokaler for seniorcentrum och hemtjénst
samt behov av ytterligare LSS-bostéder.

Efter forhandlingar med fastighetségaren har ett kdpeavtal uppréttats avseende
fastigheten Képmannen 3. Kopeavtalet dr undertecknat av siljaren och foreslas
godkénnas av styrelsen i Bengtsforshus AB.

Avtalet innehaller ett forbehall om att forvarvet ska godkénnas av Bengtsfors
kommun genom beslut i kommunfullmaktige senast den 30 september 2026, i
enlighet med bolagsordningens bestimmelser.
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Bakgrund

Bengtsforshus AB har idag en efterfragan pa centralt beldgna ldgenheter i Bengtsfors
tétort. Sarskilt stor ar efterfrdgan pd mindre och tillgéngliga bostider for dldre.
Bolaget har for nidrvarande ingen vakans i sitt centrala bestand riktat mot seniorer.

I ett sérskilt PM har socialchefen redovisat behov av cirka 280 m? lokalyta for
seniorcentrum och hemtjanst samt behov av fyra centralt beldgna LSS-lédgenheter.

Mot denna bakgrund har bolaget utrett mojligheten att forvarva fastigheten
Bengtsfors Képmannen 3.

Fastigheten

Fastigheten K&pmannen 3 ér beldgen pa Storgatan 20 i Bengtsfors.

Byggnaden uppfordes 1994 och byggdes till 2005. Fastigheten omfattar cirka 2 178
m? och innehaller idag 14 ligenheter samt tre lokaler. De tre lokalerna ar fordelade
pa cirka 1 193 m? vakant lokalyta med goda mojligheter till ombyggnation och
utveckling.

Fastigheten foreslas byggas om genom att befintliga ytor anpassas och omdisponeras
for bostadsdndamal, LSS-boende, hemtjénstlokaler samt 6vriga verksamhetslokaler.

Pé plan 1, dér det i dagsliget redan finns tre befintliga lagenheter, foreslas en
befintlig lokal byggas om till ytterligare en lagenhet om 2 rum och kok.

P& plan 2, i markplan mot Storgatan, foreslis en lokalyta om cirka 160 m? skapas ut
mot Storgatan. P4 samma plan tillskapas dven lokaler for hemtjénsten om cirka 120
m?, Resterande yta pa planet foreslas byggas om till fyra ldgenheter om 2 rum och
kok, vardera om cirka 55 m?2.

Pa plan 3 foreslés lokalerna byggas om for att tillskapa fyra LSS-ldgenheter med en
storlek om cirka 43,5-46,5 m?. Resterande ytor pa planet foreslas byggas om till sex
lagenheter om 2 rum och kok, med en storlek om cirka 60-69 m?, samt en lagenhet
om 3 rum och kdk om cirka 80 m?.

Plan 4 omfattas inte av den foreslagna ombyggnationen, da planet redan i dag bestér
av 11 befintliga lagenheter.

Ombyggnationen innebdr att fastigheten far en mer 4ndamalsenlig anvandning
genom att befintliga ytor tas tillvara och utvecklas for bostéder, LSS-boende,
hemtjinstverksamhet och lokaler i ett centralt lige. Atgérden beddms bidra till ett
battre nyttjande av fastigheten samt till att tillgodose behovet av fler bostidder och
verksamhetsanpassade lokaler

Den planerade ombyggnationen estimeras kosta 17 055 000 kronor enligt bifogad
schablon ombyggnadskalkyl. Ombyggnadskalkylen dr schablonmassigt berdknad
och kan avvika fran slutlig kostnad, d& entreprenaden ska upphandlas enligt LOU.

Byggnaden éar forsedd med hiss.
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Bolagets bedomning ir att fastigheten kan utvecklas till totalt 29 lagenheter, varav
fyra LSS-ldagenheter.

Strategisk bedomning
Forvérvet ligger vil i linje med Bengtsforshus AB dgardirektiv och kommunens
bostadsforsdrjningsprogram.

Fastigheten ger forutséttningar att 6ka utbudet av tillgéngliga bostidder, mota den
demografiska utvecklingen, skapa positiva flyttkedjor, tillgodose behovet av LSS-
bostidder samt erbjuda d&ndamalsenliga lokaler for seniorcentrum och hemtjénst.

Fastighetens centrala lage beddms dven bidra till en positiv utveckling av Bengtsfors
centrum.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kopeskillingen uppgér till 16,6 mnkr och ska finansieras med nyupplanade medel.

En uppskattad ombyggnadskalkyl uppgar till 17 055 000 mnkr.

Den totala investeringen berdknas darmed uppga till 16 600 000 + 17 055 000=
33 655 000.

Bolaget har redan idag en beslutad, men dnnu inte fullt nyttjad, kommunal borgen pa
329 mnkr. Nagot ytterligare borgensbeslut bedoms darfor inte erfordras for
finansieringen.

En extern marknadsvérdering har genomforts. Marknadsviarderingen visar att
fastighetens bedomda marknadsviarde uppgér till 35,5 mnkr. Varderingen bygger pa
ett blockhyresavtal med kommunen for lokaler pé cirka 280 m2 och LSS-ldgenheter
pa 180 m2 i cirka 10 ar.

Vid en samlad bedomning av kdpeskilling, planerade investeringar och fastighetens
langsiktiga utvecklingsmojligheter bedoms forvérvet vara ekonomiskt motiverat.

Samlad bedomning
Bengtsforshus AB bedomer att fastigheten Bengtsfors Képmannen 3 utgor ett
strategiskt viktigt tillskott till bolagets fastighetsbestand.

Forvirvet ger mojlighet att samtidigt mota flera identifierade behov inom
kommunens bostadsforsorjning och sociala verksamheter och bedoms ligga vil 1 linje
med bolagets uppdrag enligt dgardirektiv och bolagsordning.

Mot den ovan redogjorda bakgrunden foreslés styrelsen godkédnna det upprattade
kopeavtalet och gé vidare med drendet for erforderlig dgarprévning.
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Bilagor

Kopekontrakt (bilagal)

Schablon ombyggnadskalkyl Képmannen 3 (bilaga 2)

Extern marknadsvérdering (bilaga 3)

PM ’Seniorcentrum och trygghetsboende - en mojlighet i centrala Bengtsfors”,
socialchefen Tanja Mattsson (bilaga 4)

Kort fakta om K&pmannen 3 (bilaga 5)

5. Motets avslutande
Ordforanden forklarade motet for avslutat.
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