Sida
Wgﬂ SAMMANTRADESPROTOKOLL 1(17)
GAMLA BYN AB

Sammantradesdatum

2026-06-23
Styrelsen fér Gamla Byn AB

Plats och tid Axel Johnsons vag 73, tisdagen den 23 juni 2026 kI 14:00-16:15

Beslutande Kurt Kvarnstrém, Ordférande
Kalle Hedin, Vice ordférande
Patrik Engstrém
Gerd Svedberg
Karl-Johan Petersson
UIf Berg
Roy Uppgard
Tomi Sandvik
Anna-Karin Persdahl

Ovriga narvarande Monica Ojemalm
Jessica Gustavsson
Kristina Ohls
Johannes Kotschy
Linda Nilsson, VD
Sara Mattsson Burell, Ekonomichef
Per Olof Lidbeck, Vision
Magnus Lundvik Barkelius, § 38
Rozana Abd Alahad, § 39-40
Terese Martensson, AktivBo, § 37

Justerare Ulf Berg

Justeringens plats och tid Digital




Wégw SAMMANTRADESPROTOKOLL Z'?? 7)
GAMLA BTN A3 Sammantradesdatum
2026-06-23
Styrelsen fér Gamla Byn AB
ARENDELISTA
§32 Valav JuSIerare ... 3
§ 33  FOredragningslista..........cooooooiiiiiii 4
§ 34 Protokoll styrelsemote 2026-04-21 ..........ooovviiiiiiieeiieeeee e, 5
§35 VD rapport.. ..ot e 6
§ 36  Marknadsrapport .........e oo 8
§ 37 Kundundersodkning Verksamhetslokaler.............ccccoooeiiii, 9
§ 38 Bolagets arbete med digitalisering och Al..........coooooiiiii. 10
§ 39 Hallbarhetsprogram Gamla Byn AB...........cccccoiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeee, 11
§ 40 Investeringsansdkan stamrenovering kv. Tjadern........................... 12
§ 41 Tillaggsinvestering investeringsansokan Krylbo kok ...................... 13
§ 42 Pagaende byggnationer ...........ccccoiiiiiiiiiiiiiiee e 14
§ 43 EKonomiska rapporter ...........oouuiiiiiiiiieiieee e 15
§ 44 Uppfolining Internkontrollplan 2026 .............cccoooeiiiiiiiiiiieie e, 16
8§45  OVIGA frAGOT. ... . e ettt 17
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida
W@% SAMMANTRADESPROTOKOLL 3(17)
GAMLA BYN AB

Sammantradesdatum

2026-06-23

Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 32 Val av justerare
Dnr 2026-000036006

Ulf Berg foreslas att justera protokollet.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut
Att vilja Ulf Berg att justera protokollet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 33 Foredragningslista
Dnr 2026-000037006

Ordférande Kurt Kvarnstrém foredrar foredragningslistan.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut
Att faststilla foredragningslistan.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 34 Protokoll styrelsemote 2026-04-21
Dnr 2026-000038006

Ordférande Kurt Kvarnstrom foredrar féregiaende protokoll.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut
Att godkinna féregaende protokoll.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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2026-06-23

VD rapport

Dnr 2026-000039006

Sammanfattning

VD informerar om féljande aktuella fragor;

En dgardialog ir genomférd 2026-05-20, och underlaget som
overlimnats till dgaren finns bifogat med handlingarna.

Bolaget kommer att inféra omradesansvariga som ett pilotprojekt under
perioden den 1 september — 31 december. Syftet dr att lyfta fokus frin
att hantera enskilda felanmalningar till att se, och ta ett ansvar f6r hela
fastigheten.

Rekrytering av en fastighetstekniker (vakant tjanst) samt en vikarierande
arkitekt (foraldraledighet) pagar. Det har varit fa sdkande till rollen som
fastighetstekniker medan rollen som arkitekt har valdigt manga
sokanden.

En koncernévergripande riktlinje f6r ladd infrastruktur dr under
framtagande. Och i stort handlar den om att kommersiella aktorer ska
tillhandahalla publika laddplatser. Vi fortsitter erbjuda vara
bostadshyresgister, kommunala hyresgister och foretagskunder
moijligheten att ladda i anslutning till den bostad/lokal de hyr av oss.

En ny lagstiftning, Lagen om offentlig siljverksamhet, trider 1 kraft den
1 augusti 2026. Underlag fran var branschorganisation Sveriges
Allminnytta finns bilagt med handlingarna. Dom kommer att analysera
och aterkomma med information om vilka atgirder som vi som
medlemsbolag behover vidta med anledning av den nya lagstiftningen.

Ekonomichefen informerar om genomférd upphandling av nytt
ckonomisystem. Det blev ekonomisystemet Akribi som vann
upphandlingen. Det ér ett ekonomisystem som ér anpassat for
fastighetsbolag och som gar att koppla thop med bolagets
fastighetssystem vilket ger oss nya moijligheter att effektivisera vara
processet.

VD har med st6d av en extern jurist haft en mailkonversation med Telia
som styrelsen far en redogorelse f6r pa motet.

Fastighetsforvaltningschefen har sammanstillt ett utlitande till styrelsen
med anledning av den upphandling av firdig virme som bolaget har
genomfort. Rekommendationen ar att inte ga vidare med projektet i
nuliget.

Bolaget har en dialog med arbetsmiljoverket med anledning av skirpta
krav pa arbetsmiljoplaner, rutiner etc. Nista moéte dr planerat till
oktober manad.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Styrelsen fér Gamla Byn AB

e Fkonomichefen redogor for den auktion som hon och
fastighetsforvaltningschefen deltog pa avseende Lirkan 5. Auktionen
inleddes med att inga bud under 4,3 mkr mottogs, vilket var langt 6ver vad
bolaget anser att fastigheten ér vird med hinsyn till den besiktning som ar
genomford. Diarmed limnades inget bud och fastigheten star fortfarande
som osald.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.

Att avbryta upphandlingen firdig virme samt att VD far i uppdrag att utreda
andra alternativ exempelvis konventionell bergvirme.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 36 Marknadsrapport
Dnr 2026-000040006

Sammanfattning

VD informerar om nuldget vad giller vakanta ligenheter. Gamla Byn AB har 46
vakanta ligenheter 2026-06-07. I den vakansen ingir 11 serviceligenheter och 5
ligenheter dir avtal om inflytt har tecknats. Den faktiska vakansen dr dirmed
30 ligenheter. De stora vakanserna finns pd Tjadern, ddr vi har ett pagaende
stamrenoveringsprojekt, samt pa Ragen.

Ekonomichefen informerar om det arbete som pagar, med uppdraget frin
styrelsen, att se 6ver uthyrningsprocessen.

VD informerar om pagiende dialoger pa lokalsidan. Bolaget har en férfragan
om att hyra nedre vaningen pa Hedegirden till och med 2027-12-31.

Bolaget har ocksa flera vakanta lokaler i bottenvaningarna i centrum och
ytterligare en kund har nu sagt upp avtalet per den 30 november. Detta medfor
att bolaget behéver tinka nytt kring malgrupper och uthyrning f6r att minska
vakansgraden vad giller denna typ av lokaler.

Styrelsen for Gamila Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 37 Kundundersokning Verksamhetslokaler
Dnr 2026-000041006

Sammanfattning

AktivBo finns pa plats och presenterar resultatet frain den kundundersékning
som har genomférts under varen. Sammanfattningsvis har Gamla Byn backat
pé samtliga Index, jimfort med kundundersékningen som genomférdes ar
2023, forutom Indexet Attraktivitet som Okat.

Styrelsen konstaterar att det finns ett forbéttringsarbete att goéra samt att det ar
viktigt att resultatet omvandlas till en konkret handlingsplan som arbetas in i
bolagets Affirsplan.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 38 Bolagets arbete med digitalisering och
Al

Dnr 2026-000042006

Sammanfattning

Bolagets systemforvaltare presenterar det arbete som pagar inom omradena
digitalisering och Al samt vilket virde det skapar f6r bolaget.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 39 Hallbarhetsprogram Gamla Byn AB
Dnr 2026-000043006

Sammanfattning

Projektledare Rozana Abd Alahad informerar om bolagets arbete med
héllbarhet och forslaget till Hallbarhetsprogram f6r Gamla Byn AB.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna hallbarhetsprogrammet med tilligget att arbetet med Huskurage
ocksi ska omnamnas under social hillbarhet.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 40 Investeringsansdkan stamrenovering
kv. Tjadern

Dnr 2026-000044006

Sammanfattning

Projektledare Rozana Abd Alahad presenterar bifogad investeringsanstkan.
Projektet syftar till att genomfora stambyte i 122 ligenheter inom kv. Tjadern
for att sakerstilla fastigheternas funktion samt bidra till en trygg boendemiljo
tor hyresgisterna.

Bolaget har haft ute en férfragan till de fyra ramavtalsentreprendr som bolaget
har avtal med. Ett anbud har inkommit pa 450 000 kr per ligenhet vilket totalt
blir 54,9 mkr. Utover det tillkommer of6rutsett pa ca 10 % = 5,5 mkr vilket
innebir att den totala budgeten blir 60,4 mkr for sjilva ligenheterna.

Sedan tillkommer stamrenovering i killaren samt entréer som gar pa l6pande
rikning. En grov uppskattning ar att detta kostar 24,6 mkr, dock behéver
pilotprojektet firdigstallas och utvirderas innan vi kan géra en mer exakt
bedémning av kostnaden.

Forslaget dr dirfor att styrelsen beslutar om en budget pa max 85 mkr och att
VD fér i uppdrag att aterkomma till styrelsen med en slutrapport fér
pilotprojektet samt att budgeten sedan revideras utefter den kunskap vi far fran
slutrapporten.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut
Att bevilja investeringsmedel om max 85 mkr fér projektet stamrenovering

Tjadern.

Att VD far i uppdrag att aterkomma med en slutrapport f6r pilotprojektet och
att budgeten revideras pa kommande styrelseméte utifrin det underlaget.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 41 Tillaggsinvestering
investeringsansokan Krylbo kok

Dnr 2026-000049006

Sammanfattning

Efter genomférd upphandling har tva anbud inkommit och bada ligger 6ver
den budget som styrelsen har beslutat om 2025-12-09 § 69 som var pa 10,7
mkr. Lagsta inkommet anbud var pa 11,4 mkr och i detta belopp ingar e;
projekteringskostnad samt ev. dndrings- och tilliggsarbeten.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut
Att godkinna en budget pa 13 000 000 kronor.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 42 Pagaende byggnationer
Dnr 2026-000045006

Sammanfattning

VD informerar om pagaende byggnationer enligt bilaga. Det ar ansvariga
projektledare som infor varje styrelsemote har 1 uppdrag att fylla 1
projektrapporten och aterrapportera de projekt de ansvarar for.

Bolaget har hittills i ar inte upparbetat sa mycket kostnader i férhallande till
budget varfér VD har gett fastighetsforvaltningschefen i uppdrag att till
styrelsemétet 1 augusti aterkomma med en detaljerad prognos.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§43 Ekonomiska rapporter
Dnr 2026-000046006

Sammanfattning

Ekonomichefen foredrar manadsrapporten per den 31 maj. Bilagt med
handlingarna finns ocksa finansrapporten per den 31 maj.

Styrelsen for Gamla Byn ABs beslut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



Sida
W@% SAMMANTRADESPROTOKOLL 16(17)
GAMLA BYN AB

Sammantradesdatum

2026-06-23
Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 44 Uppfoljning Internkontrollplan 2026
Dnr 2026-000047006

Sammanfattning

Styrelsen for Gamla Byn AB beslutade 2025-12-09 § 77 om en
internkontrollplan for ar 2026. VD redogor for arbetet hittills under ar 2026.
Arbetet med att kontrollera risker pagér och inga visentliga avvikelser har
noterats.

Styrelsen for Gamia Byn ABs besiut

Att godkinna informationen.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Styrelsen fér Gamla Byn AB

§ 45 Ovriga fragor
Dnr 2026-000048006

Sammanfattning

Hostens andra styrelsemote ar flyttat for att bolagets budget ska lamnas 1 tid till
kommunen och nya datum ir:

Beredning: onsdag 23 september kl 14:00 (tidigare 6 oktober).
Styrelsemote: onsdag 7 oktober kl 14:00 (tidigare 20 oktober).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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